INMOBILIARIA COMERCIAL E INDUSTRIAL JUCA S.A. INJUSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
EN US$ DOLARES

1.

OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL

Inmobiliaria Comercial e Industrial Juca S.A. INJUSA, La compania fue constituida en la
ciudad de Guayaquil el 19 de Junio de 1984 ante la Notaria Vigésima Octava del Cantdn
Guayaquil, aprobada por la Superintendencia de Companias el 31 de Julio de 1984 e inscrita
en el Registro Mercantil el 11 de Octubre de 1984, a la fecha cuenta con un capital suscrito
de US $ 800.00 y autorizado de US$ 1,600.00 dividido en veinte mil acciones ordinarias y
nominativas de (US$ 0.04) cada una. La compafia tiene por objeto principal dedicarse a la
compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados, como:
edificios de apartamentos y viviendas.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).
Estas politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2017 y
aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados
financieros.

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compania al 31 de diciembre del 2017 han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), las que han sido adoptadas en Ecuador,
y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan. Los
estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo histérico.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere el uso
de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su
juicio en el proceso de aplicacidon de las politicas contables de la Compania. Las areas que
involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y
estimados son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 4.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del
ambiente economico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compadia.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depésitos a la vista
en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de
hasta tres meses, menos sobregiros bancarios.

2.4 Activos y pasivos financieros

La Compania clasifica sus activos financieros en 3 categorias: “activos y pasivos financieros

a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “activos y pasivos financieros a su costo
amortizado” y “activos y pasivos financieros a su costo menos deterioro de valor”. Al 31 de



diciembre del 2015 la Compariia s6lo poseia activos y pasivos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar y pagar”. La clasificacién depende del propésito para el cual
se adquirieron los activos y pasivos financieros, la Administracion determina la clasificacion
de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. Las compras y
ventas normales de activos y pasivos financieros se reconocen a la fecha de compra o
liquidacién, es decir, la fecha en la que el activo es adquirido o entregado por la Compania.

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas de bienes y servicios
realizados en el curso normal del negocio, por lo tanto, son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Aquellas partidas con
vencimiento menor a 12 meses se clasifican como activos corrientes en el Estado de
Situacion Financiera.

Los deudores comerciales, se deben contabilizar inicialmente a su valor razonable,
reconociendo un resultado financiero por el periodo que media entre su reconocimiento y la
valoracién posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los deudores
comerciales, se opt6 por utilizar el valor nominal, teniendo en cuenta los cortos plazos de
cobranza (menores a 90 dias) que maneja la compaiia.

Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre la
base de una revisién objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo.
Las pérdidas por deterioro relativas a créditos dudosos se registran en el Estado de
resultados integrales en el periodo que se producen.

2.6 Deterioro de activos
Deterioro de activos no financieros

La Compania evalla anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos no
corrientes. Si existen indicadores, la Comparia estima el monto recuperable del activo
deteriorado. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros
del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. La Administracién
ha realizado los andlisis pertinentes y considera que no se han producido eventos que
indiquen que sus activos no corrientes significativos no podrian recuperarse a su valor en
libros.

Deterioro de activos financieros
Activos valuados a costo amortizado

La Comparnia evalla al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o
grupo de activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia
objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron después del
reconocimiento inicial del activo (un “evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o
eventos) tiene un impacto sobre los flujos de efectivo estimados del activo financiero o grupo
de activos financieros que puede ser estimado confiablemente.

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el
valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés
efectiva original del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la
pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el
monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucién se relaciona objetivamente
a un evento que haya ocurrido después de que se reconoci6 dicho deterioro, se reconoce en
el estado de resultados integrales la reversién de la pérdida por deterioro previamente
reconocida.



La Administracién ha realizado los andlisis pertinentes y considera que no se han producido
eventos que indiguen que sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su
valor en libros.

2.7 Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipos de la compafia se componen de terrenos, edificios,
muebles y enseres, equipos de oficina y equipos de computacion y software.

Las propiedades, planta y equipos se contabilizan por su costo histérico menos su
correspondiente depreciacién. El costo histérico incluye los gastos directamente atribuibles
a la adquisicién y construccion de los elementos.

Los costos posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, segun corresponda, s6lo cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir a la Compania y el coste del
elemento pueda determinarse de forma fiable. El importe en libros de la parte sustituida se
da de baja contablemente, reparaciones mayores se activan, y el resto de gasto por
reparaciones y mantenimiento se carga a la cuenta de resultados durante el ejercicio
financiero en que se incurre en el mismo.

Los terrenos no se deprecian, se revalorizan. La depreciacion se calcula usando el método
lineal para asignar la diferencia entre el coste de los activos y sus valores residuales durante
las vidas utiles estimadas, que se indican a continuacion:

- Edificios 20 afnos
« Muebles y Enseres y Equipos de Oficina 10 afios
« Equipo de computacion y software 3 afnos

El valor residual y la vida Util de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha
de cada balance. La compaiiia ha determinado un valor residual cero para sus Propiedades,
planta y equipos.

Cuando el importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable (Nota 2.6).

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedad, planta y equipo se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de resultados
dentro de “Otras (pérdidas)/ganancias — netas”.

2.8 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el curso
normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas. Las cuentas por pagar
se clasifican como pasivos corrientes, y tienen vencimientos menores a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situacién financiera, de lo contrario se presentan como pasivos
no corrientes.

2.9 Costes por intereses

Los costes por intereses generales y especificos se reconocen directamente en resultados
integrales en el ejercicio en que se incurre en ellos.

2.10 Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias estd conformado por las obligaciones legales por impuesto a la
renta (impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos. El impuesto a las ganancias
es reconocido en el estado de resultados integrales, excepto cuando éste se relaciona con
partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de impuesto se
reconoce también en patrimonio.



