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INFORME EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

los Señores Acciomstas y/o Junta de Directores de 
Inmobliana Ricachon $ A 

Opinión Calificada 

Hemos auditado los estacas financueros que se acjuntan de inmobiiama Ricachon SA que 
comprenden al estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2019 y los 
corespondientes estados de resultados de cambios en el patrmonto y de ujos de efectiva 
por el año terminado en esa fecha asi como las notas a los estados financiros que 
incluyen un sesumen de las pollucas contables signifcatwas, 

En nuestra opmión excepto por los posibles efectos por los asuntos stascritos en la 
sección “Fundamentos de la Opinión Calificada” los estados financiaras adjuntos 
presentan razonablemente en todas los aspectos matenates la posición financiera de 
Inmopileria Ricachon S.A, al 21 de diciembre del 2019 al resultado de sus operaciones y 
sus flujos de efectwo por el año tgrmnado en esa fecha de conformidad con Normas 
Intemacionales de información Financiera = NIIF emidas por el Consejo de Normas. 
Internacionales de Contabilidad (IAS8) 

Fundamentos de la Opinion Calificada 

A 31 de dicembre de 2018 no reubmos contestacion del requerimiento de contrmacion 
que se ofectus al profesional legal de la Compañia por lo lante no pudimos venficar sí 
durante el año de nuestra revisión sa han presentada tgios o demandas en contra de 
Inmobliana Ricachón SA que podnan derar en posibles conungeras legales y 
'conomicas que no 56 encuentren registradas n: reveladas en sus estados financiros 

AL31 de diciembre de 2019 no pudimos vercar la antguedad sobre los saldos pendiantas 
de cobro a la compañia relacionada La Parrila del Nato C.A, por US$188 299 (Nola 15) 
por cuanto el area contable no dispone de un reporte anexo de antiguedad de cuentas 
por cobrar esta situación nos Imma en validar s: la Compañia debió realizar la medición 
posleror de sus aclvos (mancioros estableciendo la respecta provision de cuentas 
incobrables, conforme a las dposicionas establecidas en las Normas de Internacionales. 
de Información Financiera (NIF). Por lo tanto no 106 fue posible salsíaogenos de la 
razonabilidad de dichos saldos medias tos procecwmentos de audlana, mu homos 
podido determinar los ajustes que deben revelarse en aus estados financieras. 

La Compañra al 31 de diciembre de 2019 ermuo dos facturas a consumidores finales poc 
el alquiler de espacios delenmusble ubicado enta Av Kennsdy Norte para eventos y fiestas 
navideñas por un valor de USES 700 mas impuestos, por astas transacciones se vericó. 
que el departamento contable praparo los refendos documentos para merementar los 
Ímgresos de Inmobiliana Ricachón $ A_sin que se haya slectuado el alquier del citado 
local parcuanto de nuestra revisión no sa luvo edencia que en las cuentas bancarias de 
la Compañva, vu en los reovmientos contables de efectua haya existido el copro de valores. 
US36.288 por el alquiler del musble a consumuores inalgs puesto que en Su lugar 
contablemente se evdencio que el referdo valor sa descontó del saldo pendiente de pago 
asus accwristas Por lo tanto no nos fue posible satistacernos de la razonabilidad de los 
ingresos por arrendamiento de la Campaña mediante otras procedimientos de auditoria, 
nu hemos podido delerminar los ajustes que deben revelarse en sus estados Enanaleros 
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El capital social de la Compañia segun registros contables al 31 de diciembre de 2019 
incluye como Scciomslas a las compañías relacionsdas La Parla gel Ñato C.A por 
US$22 Corporacion Eduenstal S A por US5384 e Inmobilana Simon SA por US$110 
sin embargo, en los regstros contables de las compañías relacionadas presentan las 
acciones adguindas an Inmobiana Ricachon S.A como inversignes en acciones por el 
valor de US$12 150, USS12 399 y USIZ07 751 respectwamento siuacion que revela que 
Inmobiiaria Ricachon $ A no reconocio gn sus estados financieros el incremento de su 
caplal social en USS232 384 Por lo tanto mo nas fue posible salstacernos de la 
rezonablidad de diohos saldos mediante olros procedimientos de audwoma ru hemos 
podido determnar los ajustes que deben revelarse en sus estados financieros 

  

Nuestra auditoria fue efectuada de acusrdo con Normas Infemacionales de Aud1orla (A) 
Nuestras responseblidados de acuerdo con dichas normas se descaten mas adelante en 
esta nforme en la sección Responsables del autor en refacón can la auditor de 
los estados fnenairos” Somos Independentes de Invabliara Ricaehon $ A de acuerdo 
con el Codigo de Élcs para Profesionales de la Contablidad el Consejo de Normas 
intermacionalos de Étca para Contadores (IESBA por sus salas en ges) y las 
disposicionos de dependencia de la Supemtendencia de Compañías Valores y Seguros 
sl Ecuador y hemos cumplido fas demás responsabildades de sta de contormdad con 
ho Codgo Consideramos que la eudenoa de audirla que hemos obtondo es 
SuNaente y apropiada para proporcionar uno Dase para nuesta opmén 
Párrafo de énfasis 

En la composición del capital social de la Compaña do acuerdo a sus regiSiros contables. 
al 31 de didembre de 2019 y 2018 meamora como acciomstas a jas compañías 
relacionadas La Paria del Ñato C A por US$22 Corporacion Eduenstal $ A por US$I84. 
e Inmobilana Simon SA por USS110, sin embargo en los registros de acctomstas que 
«tspone la Supenntendancia de Compañías Valores y Seguros se observa que el refendo 
paquele de acciones está bajo sl nombro de la compara La Pamla del Ñato CA. 
situación que incurra en una posile contingencia societaria ante el referido orgasmo de 
control la mísma que la administración de Inmabliana Ricachon S.A. deberá solventar 
durante el año 2020 

Enrubro de las cuentas por pagar comerciales no relacionadas Incluyen al 31 de dicigmbre: 
de 2019 valores pendientes de pago a la MI Mumpalidad de Guayaqui por US$3.648 
por concepto de palentes muriopales del año 2016 de las ofamas contables y 
acmmistratwas de la Compañia sobre esta situacion al departamento contable y la 
admwistracion de Inmobllana Ricachon SA na conocen si a ta fecha de emisión del 
presente nforme la entidad gubamamental esta realizando las correspondientes acciones 
legales de cobro Con al proposilo de prevenir posibles coningencias con la autoridad 
municipal la administración de la Compañta deberá solventar y cumplir sus obligaciones 
pendientes de pago an el transcurso del año 2020 

Otros Asuntos 

Elinfarme sobre el cumplimiento de las obigaciones Inbutanas de Inmobiiana Rucachan 
SA, porelaño teminado al 31 de diciembre de 2019 exgido por el An 102 de la Lay de 
Régimen Trigutano Intema y el An 278 de su Reglamento de Aplicación es emrtdo por 
separado



  

Información Prasentada en Adición a los Estados Financieros 

La Administración es responsabie por la preparación de informacion adional la cual 
comprende el Informe anal de los Adrwnistradores a la Junta de Accionistas 

Kusstra opinion sobre los estados financieros de la Compañsa no incluye dicha 
informacion y no expresamos runguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la 
misma 

En conexión con la auditoria de los estados financieros nuestra responsatalidad as lear el 
Informe anual de los Adrnnistradores a la Junta de Accionistas y al hacerlo considerar 
esta iformación contene inconsistencias materiales en relacion can los estados 
financieras o con nuesto conocimiento obtenido durante la auditoría o si de otra forma 
pareceria estar materialmenta incorrecta Si basados en el trabajo que hemos efectuado 
conciumos que exste un srrgr matenal sn esta nformación tenemos la obigación de 
reportar dicho asunto No tensmos nada que reportar en relación a esta informacion 

Responsabilidad de la Admumistración y de los Encargados del Goblemo de la 
Compañia por los Estados Financieros. 

La Administracion es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
Sstados financieros de confomdad con Normas Internacionales de informacion Financiera 
=NIlF emitidas por el Consejo de Normas Intemacionates de Contabildad (IAS) y del 
sonirol Intamo determinado por la Admsiración como necesamo para perra la 
preparación de los estados financieros bres de errores materiales, debido a fraude o error 

Enla preparación de los estados financieras, la Agminstración as responsable de evaluar 
la capacidad de la Compaíla para continuar como negocio en marcha, revelando segun 
corresponda las asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable 
de negocio en marcha, a monos que la Admwnistración tenga la mtención de liquidar la 
Comparlía o casarsus operaciones, 9 then, no tenga otra alterar realista que hacerlo 

La Administración y los Encargados del Gobromo_ son responsables de la superusión del 
bracsso de reporte Inanciero de la Compañia 

Responsabilidad del Auditor on Relacion con la Auditoria do los Estados Financieros. 

Los objetivos de nuestra audiiona san obtener segundiad razonable de si los estados 
financieros en su conjunto están hbros de errores matenales, debido a fraude o emor y 
emir un Informe de auditor que incluya muestra opinion  Segundad rózonable es un alto 
grado de seguridad paro no garantiza que una gudiona realizada de conformidad con 
Normas Intemacionates de Auditoria (NIA) detectará siempre un error matenal cuando 
este exsta, Errores puedan surgir debido a fraude o error y son considerados materiales 
$1 Incividualmente o en su conjunto puedan razonablemente preverse que nfuyan en las 
den'sines Aconomicas que los usuarios toman basándose en los estados Inancieros 

“Como parte de una audilona efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Audiioria aplicamos nuestro jur profesional y mantenemos una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auditoria También 

Identicamos y evaluamos los nesgas de error material en los estados financieras 
debido a fraude 0 error diseñamos y ejecutamos procedimientos de euditona para 
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responder a dichos nesgos y obtenemos evidencia de auditona suficiente y adecuada 
paca proporcionar una base para nuestra opmon El mesga de no detectar un enor 
Ímatenal debido 3 fraude es más elavado que en al caso de una incortesción malemal 
debido a error ya que el fraude puede mplicar colusión, falsificación omisiones 
delbberacas, manfestaciones ntencionadamente erraneas o vulneración del control 
interno 

Obtenemos conocimiento del contra! memo reteyante para la gudtana con al in de 
diseñar procsdimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias. pero 
no com el proposito de expresar una opinion sobry la afectwidad gel control mero de 
la Compaña 

Evaluamos 5. los politcas contables aplicadas son apropiadas y sl las estimaciones 
comables y la corespondente infomación revelada por la Administracion es 
razonable: 

'Conclumos sobre lo adecuado de la utlización por parte de la Admwstración de la 
bass contable de negocio en marcha y basados an la evidencia de audtoria obtenida, 
conclulr 91 exsle O no una megridumbre matenal refaconada con evantos o 
condicxnes que puedan genersr dudas sgniicalwas sobre la capacióas de la 
Compaiva para contnuar como ngocio en marcha _ Si conelumos que existe una 
incertidumbre matenal_se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de 
auditons a las respectivas revelaciones en los estados financigros a st dichas 
revelaciones no Son adecuadas, expresar una opmón medifcada — Nuestras 
oonclusiones se basan en la evidenza de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de audloria si embargo eventos 9 condiciones futuros pueden ocasionar 
que la Compañra deje da ser una empresa en funcionamiento 

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, ncluyertdo las revelscimnes, y s1 os estados fmancieros representan las 
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren Una presentacion 
razonable: 

Comunicamos a los responsables de la Admnistración de la Campaña respecto a entra 
atros asuntos el alcanos y el momento de realización de la autori planificada y los 
hallazgos segnificalwos, 51 como cualquier deficiencia significativa da control termo que 
idenlificamos en el transcurso de ta auchloria 

Ly 
CPA Xavier Parralos Solis 
SC-RNAE=720 

Guayaquil abri 20 de 2020
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INMOBILIARIA RICACHON S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

ACINOS 
Activos corrientes 
"Eéctivo y equivalentes dl efecto 
Cuentas por cobrar 
Allivos pot mpusstas catrlentes 
Total activos coment 

  

Aictívce no cortontes 
Propegades y equipo 
Propiedades de inversion 
Total activos ne corrientes 

Totalactivos 

RABIVOS Y PATRIMONIO. 
Patlvos corrientes 
Otégaciones fnancieras 
Quentas por pagar 
Pasivos por mpuestos comentes 

Total pasivos corrientes 
Total pasivos 

Pstsimonio Capa Socia 
Reservas 
Superdt por vetuación 
Resultados acumulados 
Tota patrimonio eto 

“Tota pasivos y Ha maz ce 
Ver catas alos! des 
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Diciembre — Dicsembra 
312019 312918 
ten US dolaresy 

546 1 
188299 "91485 

1728 1106 
ERA 

1025 269 
1922140, 
1022196 1026688 

1212769. 1218070, 

E 
67117 7042 

96, 

89077 75005 

$a077 79305 

2000 2000 
7002 7082 

970447 970487 
A65205 184578 

1180592 1144095 

L2IZIG9 1219570



INMOBILIARIA RICACHON 5 A 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES. 
POR El AÑO TERMINADO El 33 DE DICIEMBRE DEL 2018 

Ingresos 

Gastos 
Gastos de a0mmstración 
Gastos financieras. 

Utilidad (Pordiga) antes de impuesto a ta 
Renta 
Ímpuesto a la renta comente 

Vlidad (Pordida) del año 

Ver olas a lus estados financieras 
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Notas 
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Diciembre — Diciembre 
382019 1,2008 
fon U:5 dólares) 

12900 7200 

(asp (14958) 
E (34) 

ria (14390) 

919 so 
(292) 

82 (1230, 
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INMOBILIARA RIGACHON S.A 

ESTADO DE CAMEIOS EM EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
  

capta Sapartvlegor. Raslados. 
Sociar — Roservsa valuación” Acumulados Total 

100 US Solares) 

  

Saldos a131 de siclembre da 2017 20007042 B7OAA7 171060 “19166 
Pérsida del.año 0290 7290 
Saldos a131 de ciclombro de 2018 2000 7042 9TOAAT 164576 3144086 
Untidad del año o ss7 
Impuesto ala renta (292) 297) 

Saldos 4131 de dlclambre de 2019 2000 102 ROS 65203 y ten oo 

Vernelas a los estados inanaeros. 

   



INMOBILIARIA FICACHON S-A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERINNADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

Notas — Diciembre — Dicíormbe 
34 2919 31 2018 

    

(en US dólares) 
Flujos de sfectwo por las actividades de 
operación 
Rexibido de cientes 8137 85% 
Pagos a proveedores y « empleados 872) — (10663) 
Comisiones pagadas 50) 

Flujo neto de efectivo proveniente de (util 
en) actividades de operación 4360 (213% 

Flujos de efectivo par las actividades de 
ciamento 

Aumento an cuentas por pagar accionistas 2181 
Disminuesón de sobregiros bancaddos (1382) 

Fluyo neto de efectivo utilizado on (proveniente 
de) actividades de finenciamiento. (3.963) 218 

EFECTIVO Y EQUVALENTES AL EPEGTIVO 
reremento (disminución) neto en efectivo y bancos 417 
Sa:gos al comienzo del año 122 129 

Saldos al final dol año 4 545 128 

Ver notas a los estados financieros 
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INMOBILIARIA RICACHON 5 A 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1 INFORMACION GENERAL 

Inmobiana Rieschon $ A. es una compañía constauida el 13 de noviembre del 1984 
nia cuidad de Guayaquil Prowncta del Guayas, insenta en el Regsstrador Mercantl 
de Canton Guayaqui el 30 de novembre dal 1884 contando can la respecta 
aprobación de la Superiniendencia de Compañia Valores y Seguros, mediante 
Resolución Na IG-CA:B4 2135 de 30 de nomembre de 1934 y su numero de 
expediente es 42001 

El objetivo principal de la compaña es el arrendamiento de bienas inmuebles, para 
'Sumplir con su obeto soctal podrá realizar actos de contratos permitas porlás leyes. 
ecuatonanas y que tengan relación con el mismo 

La Compañia mantiene su osptal dwdido en aomones de US$1.D0 cada una y de 
acuerdo a la información societaria que eispone la Supermtenciencia de Compañvas 
Valorgs y Seguros sus ¿tionistas son como se detalla a continuación 

   No 
Acelomstas Acciones ps 

La Parila del Ñato C.A 540 27% Easados 
Garcia Vergara Eduardo 365 18% Ecuador 
Garcua Vilacreses Alejandro 265 18% Ecuador 
Vilgcreses Vinveza Sarah Maria 365 18% Ecuador 
Gara Vilacteces Maca Fabiana 0% Ecuador 
Garora Vilacteses Mana Cristo 182 e Ecuador 

Total 2000 100% 

La información contenida en estos estados fmansieros y sus notas son 
responsablidad de la Admwstsación de la Compañía 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Declaracion de cumplimento: Los estados Inanoiaros han sido preparados 
de conformidad con las Normas internacionales de Información Financiera 
(NE) 

2.2. Monede funciona" La moneda funcional de la Compañra as el Dotar de los 
Estados Unidos de Amenca (U $ dolar), el cual'es la moneda de orculacion en 
el Ecuador 

23. Bases de preparación Los estados financieros ds Inmobitana Rieachon S A 
han so preparados sobre las bases del costo iustónco exceplo por ciertas. 
propiedades que son mecidas a su valor cazgaab, tal como se explica. bn las 
polítcas contables Includas más abajo El costo Mmlórico esta basado 

"



  

25 

26 

generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada e etintercarmo 
delos activos 

El valor razonable es el precio que se reciba por vesger un acto y et valor 
pagado para transfer un pasivo entra partcpantes de un mercado en a facha. 

de valoración mdependientemente de s1 ese pre es cirsciamente observable 
oestimado ullizande otra Lécnuca de valoración 

A contmuación se descnbgn las panapales pollucas contables adoptadas sn 
la proparación de estos estatios Tnancieros 

Esectwo y equivalentes al efectivo incluye aquellos actwos finaorieos 
liqueos Depositos que se pueen transformar rapidamente en efecto 
estando sujetos a un riesgo poco sigmficalwo de cambros en su valor (menor 
de 3 meses) Los sobregiros bancanas son proseriados como pasos 
comentes an el estado de siluación financiera 

Activos finanereras Todos los actuas fanciaros se reconocón y sy dan de: 
baja 3 la fecha de riegaciación cuando se realiza una compra o venta de un 
activo finangtero y son mecidos Iniialmente al valor razonable mas los costos 
de la transaccion eycepro por aqueos actos inancieros lasificados al valor 
razonable can cambios en resultados los cuales son inicialmente meiteos al 
valor razonable y cuyos costos de la lransacaión sa reconocen an resultados 

Todos los actvos financieros reconocidos son posteriomiente mesias en su 
tstaldad al costo aroruzado o al valor razonable y se presentan en actas no 
comentes, excepto aquellos con vencimientos origmalas infenoras a 12 meses 
a part de la fecha del estado de situacion financiera, que se presentan como. 
actos comentes. 

La Compañia cissfica sus actos fisancieros en las siguentes categorias a 
valor fazonable con camas an resultados, cuentas por Lobrar y ovas cuentas 
por cobrar. La admmvstración determina la clasificación de sus instrumentos 
Hnancieros en el momento del reconocimiento inicial 

25.1 Cuentas por cobrar Las cuentas y documentos por cobrar comerciales 
son activos fnancieros no dervados con pagos fjos o determinables que 
o cotizan en Un mercado activo, 

Propledados y equipos 

26.1 — Medición en ef momento del reconocimiento Las paridas de 
propiedades y equipos se medirán muzalrmente por sy sasio, 

Elcosio de propiedades y equipos comprende su preci de adquisición 
mas lodos las cestos Arectamenta relamunados con la ubicacion y la 
puesta en condiciones de funcionamento y la estacion «cial de 
cualquier cesto de desmantelamiento y estro del slemento o de 

renabltación deta ubicación del acto 
Agisionalmente se considerará como parte del costo de los activos, 
los costos por préstamos directamento atnbubles a 12 adquisición 6 
construcción de activos cañilcados
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Medición postener al recanocimiento, modelo del costo, Despues 
del reconocimiento intel da las maquinarias, muebles y equipos son 
registrados al costo menos la depreciación acumulada 

Los gastes de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados 
en el pertodo en que se producen 

Medicion posterior al reconocinuento, modelo de revaluación 
Despues 3el seconocimento iicial los terrenos y edificios son 
presentados a Su3 valores fevalvados que sen sus valores 
razonables, en el momento de las revaluaciones menos la 
deprecieción acomulada y el mporta acumulado de las perdidas por 
delenoro de valor 

Cualquier aumento en la revalyacion de estos actos se reconoce en 
¿tro resultado integral y se acumula en el patimoni bajo el 
oncabazamiento de reserva de revaluación de propiedades y equipo. 
excepto si reverta una disminución en la revaluación del rmsmo 
previamente reconocida en resultados gn Cuyo caso el aumento se 
acredia A resullados en la médida an que se carga la disminucion 
presa Una dismuucion del valor en lbros de la evaluación de dichos 
“acbvos es registrada en resullados en la medida que excede el saldo 
si exsle alguno mantenido en la reserva de revaluación relacionado 
Son una revaluacion antenor de dichos activos, 

El saldo de revaluación de los actvos antes mencionados incluido en 
el patemonto es transiendo directamentg a resultados acumulados 
¡cuando Se produco la baja en cuentas del activo No obstante parte 
de la reserva se transfiere a medida que el activo es utlizado por la 
compañía. En ese caso elmpore de la reserva transtenda es igual 
ala diferencia entre la depreciación calculada segun el valor revalvado 
el activo y la calculada según su costo onginal Las transferencias 
desde las cuentas da reserva de revaluacion 3 ubidadas retenidas no 
pasan por el resultado del pardo 

Los efectos de la revaluzoén de propiedades y equipo sobre el 
impuesto a la senta diferido, se contabilizan y ravaian de acuerdo con 
la NIC 12 Impuesto a las Ganancias, 

Metodo de depreciación y vidas útiles El costo de progiedados y 
'squipos se depracia de acuerdo con el metodo de imea recta La da 
uti estada valor residual y método de depreciación son remsados 
al mal de cada año siendo el efacto de cualquier cambio en el 
estimado registrado sobre una base prospectwa 

A continuación se presentan las prneipates partdas de propiedades 
y equipo y las vidas viles usadas an el calcuto de 1a depreciación 

Vida GfILjen años] 

Edificios 49
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205 Retiro o venia de propiedades y equipos La ublidad o pérdida que 
suna del retro o venta de una parida de propiedadas y equipos es 
calculada como la diferencia entíe el precio de venta y al valoren bros 
el aio y reconocias en resultados 

En caso de venta o retro subsguianta de propiedades revaluadas el 
saldo de la reserva de revaluación es translendo directamente a 
Uldades referidas 

Impuestos El gasto por impuesto a la ranta representa la suma del impuesto 
ala senta por pagar comente y el impuesto diferido 
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Impuesto corriente El mpuesto por pagar comente se pasa en la 
vidad gravable (lrbiuars) registrada Suramta el año La Vilidad 
gravable dere de la ullidad contable debido a las paridas de 
Ingresos o gastos Impombles o deducibles y partigas que no seran 
gravables o deducibles, El paso de la compañia por concepto del 
impuesto comenta se calcula uliizando las tasas fiscalas aprobadas 
al mal de cada perodo 

Impuestos aíferidos El impuesto difendo se reconoce Sabre las 
dferencias temporaas determadas entre el valor en llos de los 
activas y pasivos Includos en los estados fiancieros y sus bases 
fscales Un pasivo por impuesto diendo se reconose generalmenta 
para locas las dierencias temporaras imponbtes Un acto por 
impuesto cerido $e reconoce por todas las dllerencias temporanas. 
deducibles en la medida en que resulte probable que la Compaña 
disponga de utlidades gravables futuras contra las que se podra 
cargar esas diferentras tamporanas deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se mden empleando las 
tasas fiscales que sa espera sean de aplicacion en el penado en el 
que al activo sa rsglie o el pasivo se cancele 

La compañia debe compensar actvos por mpussios diendos son 
pasivos por impuestos diferidos 5, y solo si teng reconocido 
legalmente el derecho de compensarlos frente a la musma autondad 
fiscal los importes reconocidos en esas partidas y la compañía tene 
la intención de Iquidar sus fctvos y pasivos como nelos. 

Impuestos corrientes y diferidos Se reconocen como greso o 
gasto y son moluidos en el resultado excepto en la merda en que 
hayan surgudo de una transacción o suceso que se reconges fuera del 
resultado ya sea en oo resultado integral o directamente en el 
PaLnIWamo en cuyo 0250 el impuesto tambén se recunoce fuera del 
resultado o cuando surgen del registro cial de una combmación de 
negocios 

Provisiones, Las prausones se reconocen cuando 56 tlens una obligacion 
presente (ya sea legal o implica! como cesultado de un suceso pasado es 
probable que fa compata tenga que desprenderse de recursos que moorporen 
benefieios economicos, para cancelar la obligación y puede hacerse Una 
esuración table del mporte de la cbtigacion
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El importe reconocido como prosion deba ser la mejor estmacion del 
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente al final de cada 
periodo teniendo en cuenta los nesgos y las incerldumbres correspondientes 

Pasivos financieros Los pasos financieros 5e clasiican como paso 
coniente a menos que la Compañia tenga derecho mcondicional de danr el 
pago de la obigación por lo menos 12 meses despues de la facha del estado 
de situación financiera 

291 Cuentas por pagar Las cuentas por pagar comercrates son pasivas 
financieros noo denvados con pagos fos o determisbles que no 
colzan an un mercado aciwo los cuales provienen exclusivamente de 
las operaciones comerciales de la antalad en favor de terceros 

Las cuentas y documentos por pagar se registran al costo al momento 
9 la negociacion de la compra de matenles nsumos y bienes asi 
como en el momanto de la secepcion de servicios prestados por 
profesionales, de los diferentes ramos necesarios para el proceso 
producto 

Reconocimiento de ingresos Se calculan al valor razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar temiendo en cuenta al mporte estimado, 

de cualquier descuento bonificación orebaja comercial que la compañia pueda. 
otorgar 

2.101 Arrendamientos Los arendamientos sa clasifican como operativos, a 
menos que en los iérmmos del arendamiento se transteran 
sustancialmente a los arrendatanos todos los mesgos y beneficios 
Inherentes a la propiedad 

2102 La Compañía como arrendadora El ingraso por concepto de 
lquieras bajo prrendamentos operativos se reconoce empleando el 
metodo de Imsa recta durante el plazo correspondente al 
arrendamiento, 

Costos y gastos Se regsiran al costo husióneo. Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incurrdos Índependientemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago y se registran en el penodo mas cercano en el 
que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones Como norma general en los 
astados fmanciéros no se compensan los actwos y paswos, tampoco los 
ingresos y gastos, salvo aquelos casos en los que la compensacion sea 
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea si rafejo de la 
esencia de la transacción 

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que, contraclualmente o por 
una norma legal comemplan le postalitad de compensación y la compañra 
ena la tención de iquidar por su importe neto o de fealizar el acto y 
procader al pago del pasivo de farma Smullanea, se presentan netos en 
rosuliados
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Administración de Riesgo Financiero 

Como parte del gro normal de negocia la campaíta se encuenta expuesta a 
diswtos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera 
sgrificatva la situacion financiera de la compañía el resullado de sus 
operaciones y su capacxdad para generar fijos en el futuro 

Coro pane de sus funspnesa amristración de la compañía ha establecido 
procedimientos de formacion para. 

+. Identificar nesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta 
+ Cuantíicar la magmtud da los nesgos «dentlicados 
+ Proponer atemalias para mitigar os nesgos financieros. 
+ Venicar el cumpimento de las medidas aprobadas por la Administracion 
« Controlar ta efectividad de las mogidas adoptadas. 

A continuación presentamos un resumen delos panalpales nesgos financieros 
identiicados por la compañía 

a. Riesgo de crédito 

Elnesgo de credito corresponde al niasgo de que una de tas parts de un 
instumento finanaiero incumpla con sus obligaciones contracluales 
resultando en una perdida financiera para la compañia La Compañía 
adoptó en los años 2019 y 2018 la polilca de unicamente manlenar 
transacciones con partes relacionsdas, cuando sea aproptado como forma 
de mtigar el nesgo de pérdida financiera ocasionada por pasibles 
ncumplimentos 

> Riesgo de Liquidez 

El riesgo de liquidez corresponde al mango adecuado de la Iquidoz de la 
compafva de manera que la admmstacion pueda atender los 
roquenmientos de fmacciaminto de la compañia a corto y a largo plazn 

6. Rresgo de Caputas 

La Admnstración gestona su capital para asegurar que la compaña estara 
en cepacdad de contras como empresa an inarcha migntras que maximiza 
dl rendimiento a sus socios a través de la optimización de los gastos geuda 
y patrmonio 

Apireacion da Normas internacionales de información Financiera queras 
y revisadas que son mandatoriamente efectvas en el año actual 

Durante el añ en curso, la Compaña ha evaluado la aplicacion de las 
siguientes modi caciones a las MF emuidas por el Consejo de Normas 
infemacionales de Contabilidad (1ASB) y son mandatonamente electivas a 
parte del 1 da enero del 2018 o posteriomente 

Modificaciones a la NI 7 lruciativa de Revetación 

Las modificaciones requieren que una entidad revste información que permita 
a los usuanos de los estados financieros evaluar los cambios en las 

w



obligaciones derwadas de las actiudades de financiación Incluyendo tanto los 
caminos que son en efecto como aquellos que no son en efecto 

Los paswos de la Compañia provementes da actividades de fnanciación 
sonsisten en cuentas por pagar alargo plazo sin embargo, durante alaño 2018 
6 han existido movimigntos. por la qus la aplicación de estas modificaciones 
o ha tenio ningún impacto en los estados finangreros «e la Compañia 

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos 
diteridos de lus pérdidas no realizadas. 

Las enmiendas actaran como una entidad debe avaluar si existan suficientes 
ganancias fiscales futuras las cuales puedan ser ullizadas como derancas 
temporales deducibles 

La aplicacion de estas modiicaciones no ha tenido ningun impacto en los 
estados financieros de Ja Compañis ya que la Administracion evalua la 
suficiencia de las ganancias fiscales fururas de una manera que es consistente 
con estas modificaciones. 

NIF 9 Instrumentos financieros. 

La NIF 9 emtida en novembre del 2009 mntrociyo nuevos requisitos para la 
clasificacion y medicion de activos Tmancieros Esla norma se modifico 
posteriormente en ectubra del 2010 para imotuir los requisitos para la 
clasicacion y medicion de pasivos financieros as, corno su baja enlos estados 
financieros y en noviembre del 2013 incluyó nuevos requistos para la 
contabilidad de cobertura general En ¡ulo del 2014 se emió otra versión 
revsada de la NIF 9 para inclu entre otros aspectos requermientos de 
detenoro para actwos financieros 

Los egqustos claves dl la NIF 

La NIF 9 establece un modelo de deterioro por perdda crediticia esperada, 
ontrano al modelo de detororo por pérdida crediicia1ncurnda de conformidad. 
con ta NIC 99 El mudialo de dstenoro por perdida crediticia esperada requiere 
que una entidad contabiice las páridas crediscias esperadas y cambos en 
esas pérdidas credltiras esperadas en cada fecha de reporte para reñlejar los 
cambios en el nesgo ciediicio desde el reconocimiento inimal En otras. 
palabras, ya no es necesano que ocurre un evento antes de que se reconozcan 
las perditas crediicias 

“odos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIF 9 
se recongceran postenormente a su costo amarizado o valor razonable 

La Admunistración de la Compeña estime que la aplitación de estas 
modificaciones en el futuro no tendra impacto signicato en los estados. 
financieros de la Compañía 

NUF 15 Ingresos Procedentos de contratos con los clientes 

La N!F 15 establece un solo modelo extenso y deralado que deben utiizar las. 
entidades en el regustro y reconccnmento de ingresos procactentes de contratos 
con clentes La NIF 16 reemplazará el actual Ineamiento de reconocmigato 
de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de



Construccion y las interpretaciones respectivas an la fecha en que entre en 
vigencia 

ES principio fundamental de la NIIF 15 es que una entelas debera reconocer el 
greso en la merida que represente la tansicientis de bienes y seras 
establecdos contractualmente a los clientes en un importa que refleje la 
contraprestación que la antidad espera reci a cambio de esos bienes o 
seracios 

Especificamente la noma añado un modelo de 5 pasos para contabilizar el 
ingreso, 

Paso 1 ideniiiar el contrato con los clientas, 
Paso 2 ¡dentficar las obligaciones de ejecución o desempeño en el contrato 
Paso 3 detenninar el precio de la lransaccion 
Paso 3 distibur el precio de transaccion a las obligaciones de ejecución del 
contrato 
Paso 5 reconocer al groso cuando [o en la madida que) la entidad satstaga 
la obligación de eyecución 

Segun la NIIF 15 una entidad contabiza un greso cuando [o sn la medida 
que) se salsfaga una obligacion de ayacución es decir cuando el control" de 
los bienes y semacios relacionados con una obigacion de ejecución particular 
«es transfendo al cliente Se han añacido muchos mas lineamientos detallados 
en la NNF 15 para poder ansizar situaciones especificas Además la NIF 15 
requiere amplias revelaciones 

La Admwsitación de la Compañia anticipa que la aplicación de esta 
«nterpretación podna tener un mpacto en los ostados financieros, sin embargo 
10 es posible determinar los efectos hasta que un analisis detallado haya sido 
completado 

NNF 36 Arrendamientos 

La NIF 16 introduce un rhodelo mtegral para la adontiicación de contratos de 
amentomemo y tratermento comal pera anendador y amendatano, la NIF 
16 reemplaza la actual gula de arrendamentos incluada en la NIC 17 e 
interpretaciones relacionadas 

La NIF 16 diferencia entro arrendamientos y contratos de serucio sobre la base 
de sun acto identificado es controlado por el ciante La diferenciación entre. 
arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido elmnada para la 
contablidas del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el 
derecho de uso del aclvo y su coraspondiente pasivo tiene que ser reconocido 
por el arrendador para fados los arrendamientos excepto las arrendamientos. 
de corto plazo y aquellos con un valor bajo de acto 

El derecho de uso del acbvo es inicialmente meddo al costo y 
subsecuentemente medido al costo (suelo a ciertas excepelones) menos 
depreciación acumulada y perdidas por detenoro, ajustada por cualquier 
somedición del paso del amendatano El pasivo del arrendalano es 
¡moralmente medio al valor presente de los pagos del arrendamiento que na 
son pagados a esa fecha Postanormente el paso 98! arrendatano es ajustado 
por intereses y pagos, asi coma el Ímpacio de las modificaciones al 
arrendamiento entre otros En acicion la clasitcación de los flus de caja de 
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los pagos por arrendamientos operalivos de acuerdo con NIC 17 son 
presentados como flujos de caja de actividades de operación mientras que de 
acuerdo con al modeto de IF 18 los pagos por arrendammento serán divididos 
en prncinal e mierás los cuales seran presentados como flujos de caja de 
actividades de financiamiento y de operación, respectivamente 

En contraste a 13 contabilidad del arrendataro la NIF 16 sustanciaimento 
mantene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y 
¡continua con el requenmiento de clasificar el arrendamvento coma operativo 9 
financiero Extensas revelaciones son requerdas con NIF 16 

De acuerdo a la NIF 16 un arrendatano puede optar por no aplicar el 
reconacinuento de los contratos de arrendamiento como actwo de derecho da 
uso O pasivo por arrendamiento cuando el amendarmento del tien es a corto 
plazo o el activo es de ba valor 

La Adeynistración de la Compañva revela que se ha acogido an no aplicar el 
reconocimiento del amendamiento de la sdificacion ubicado en Ay Kensedy 
Norte Solar 29 por cuanto el precso del amendo es de bayo valor Sin embargo, 
no es posible detsmmar los posibles afectos basta que un análisis detallado. 
haya sido completado 

CINIF 29 La Incertidumbre frente a los Tratamentos del impuesto a las 
Ganancias. 

Esta Interpretación aclara como apicar los requenimenos de reconocimiento y 
medicion de la NIC 12 cuando existe ncarugumbre frente alas tratamuentos del 
impuesto a las ganancias Establece que una entidad determinas3 si considerar 
cada lretamiento impositivo mererto por separado o.en conjunto con otro u stros 
tratamientos mpostivos metgrtos sabre la basa del entoque que mejor presiga 
la resolucion de la certidumbre 

Adicionalmente establece que una entidad considerara 5: es probable que la 
autoridad Tscgl acepte un tratamiento mposityo incio y relejara el resultado 
de dicha evaluacion en la determunacion de la ganancia fiscal (pérdida Ascal), 
las bases fiscales, pérdidas fiscales no uliizadas crácios fiscales no utilizados 
y lasas fiscales 

La Adrmistración de la Compañía estra que la aplicacion de estas 
modificaciones en el futuro no tendrá impacto sgnífcatvo en los estados 
financieras de la Compañía 

Mejoras anuales a las NUF Ciclo 20152017 

Las mejoras anugles incluyen enruendas a la NIG 12 y MIC 23 que aun no 
son obligatoriamente alectivas para la Compañia y que se detallan 2 
contmjacion 

NIC 12 Impuesto alas Ganancias clafdica que na entidad regisisa go la misma 
forma todas las consecuencias impositivas que resullen de pagos de 
dvrdandos 

NIC 23 Costos de Financiamiento dJarfica que una entidad debe considerar 
somo parte da los prestamos generales cualquier prestamo originalmente 

»



efectuado para desarolar un acilvo cuando el acta está histo para el uso 
pretendido o su vanta 

La Admstración de la Compañia sema que la aplicación de estas 
modificaciones en el fuluro na tendra impacto signiicalvo an los estados 
financieros de la Compañva 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF 
requiere que la Administración realica ciertas estimaciones y establezca algunas 
“supuestos Inherentes a la actvidad economica de la entidad con el propósito de 
determinar la valuación y presentación de algunas partidas que Forman parte de los. 
estados financieros En opinion de la Adminislracion tales estrmaciones y supuestos 
estuvieron basados en la mejor ullizacion de la nformación disponible al momento 
dos cuales podnan legar a diferir e sus efectos finales 4 cantnuacón, se presentan 
las ostrmaciones y Jutetos contables críticos que la admurustracion ha utlizado en el 
proceso de aplicación de los crtenos contables 

31 
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Estimación de vidas utiles de edificio La estmacion de las vidas ullles y al 
valor cesidual se efectuan da acuerdo ao mencionado enla nota 2 8 4 

Impuesto a la renta díifesido, La Compañra ha realizado la estacion de sus. 
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en 
libros y la base tnibutana de los actwos y pasivos sg revertrán en el futuro Se 
estima que los efectos detgrmmados por la Gerencia no seran secuperados an 
el futuro, es por elfo que la Compañia ha consderado no segisirar dichos 
efectos.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
Un resumen de esta cuenta as como sigue 

Diciembre — Diciambre 
Mam 312018 
ten U.S dolares) 

  

Caja Mm 
Efostvo 129 129 

Bancos m 
Banco Guayaquil 417 

Total 546 128 
  

(1 Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no exsten Importes de efactwos y 
equivalentes al efectwo que s9 encuantren restangidos para el uso de la 
Compañia 

CUENTAS POR COBRAR 
Un resumen de esta cuenta es como sigue: 

Diciembre — Diciembre 
31,209 34,2018 
en UE Slaresy 

Chientes Relacionados 
La Parrlla delfato CA. (Nota 15) (1 188.290 191468 

Total 188299 191486 

(1) AL31 de diciembre del 2018 y 2018, la Compañra mantiene una cuenta por 
cobrar con su relacionada La Parrlla del Ñato CA. el cual asciende a 
US$188.299 y US$191 465 respaclwamenta valores de los cuales no se 
conocen su antguedao y por las que no se ha reconocido provision para 
cuentas mertraules 1 miereses y no henen fecha de vencimiento 
establecido 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 
Un resumen de asta cuenta es como gue 

Diciembre — Diciembre 
31,209 31,2018 
ten US dólares) 

Costo y valuación 1054 101 
Deprectacion acumulada (27.832) 

Total - 1028268 

Diasificacion 
Tersenos 831 398 
Ediiaos 194 973 

Total 1.925 209



El movtmento del costo y depreciación acumulada de propiedadas y equipo as como. 
sgue 

Saloo al Saldo al Salgo al 
Jieic 17 Adiciones — DIgheIB O Adiciones — Reclaso Sale 19 

Detalle (en US dolares) 

Santo Forenos $an bss 391866 1531 396) 
Ecos 222208 222208 1222208) 

Subtotal Ob ior Tubeor 77054 10% 

Deorsciacion 
emi Eos 2azss So ea AS qe 
Suar E EE 
Tota 1008583 (aora) 1026285 (40 (102196) 

AL 31 de diciombxe de 2019 por efactos de presentación del nforme de auditoria se 
reclasmicó a propiedades de inversión el costa del terreno y edificación y la 
coraspondiente depreciación acumulada del local ubicado en Av Kennedy Norte Solar 
29 drección en la cual funciona el local de La Parnila del Ñato - Kennedy 

7 PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Un resumen de esta cuenta es como sgue 

Diciembre — Diciembre 
312019 31,2018 
fan US dáres) 

Costo y valuacion 1054101 
Depreciacion acumulada (31 905) 

Total 1.022 198 

Clasificación 
Terrenos 231696 
Edifctos 190 300 

Total 1 022 196



  

El movimiento del costo y depreciación acumulada de propiedadas de inversion es 
como sigue 

Salgo al Saldo al Saldo 
3Eslic 17 Adiciones — 3tic 18 Adiciones Reciaeifie Stdle19 

Detalla lan US dólares 

gosto 
Terenos CEE 
Exñoos 22208 227208 
Subo Toba ION Osa tor 
Depreciación 
esumulada Edna ¿LODE) 91905) 
Saa ES 
Total 1072198 1022308 

8 OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Un rasumen de esta cuenta, es como sigue 
Diciembre — Diciembre 

    
312019 912018 

US dólares] 

Corto Plazo 
Sobtegiros bancarios o 3.963 

Sublotal E 

(0 Al 31 de diciembre de 2018 corresponde al sobregro bancaro ds la cuenta 
comente No 233829 7 que la compaña posera en Banco Guayaquil 

»



  

CUENTAS POR PAGAR. 
Un resumen de esta cuenta 85 como sigue 

Diciembre — Diciembr 
21,2019  31,2018 
(en US dólares) 

  

  

Cuentas por pagar refacionados 
Accionistas. (Nota 15) (1) 5027 56655 

Subtotal 30271 E 

Cuentas por pagar comerciales no relacionados 
Proveedores (Mota 15) (2 16848 13387 
Subtotal 18.646 14 387 

Ta su117 71042 
  

(1) AL31 de ciciembre del 2019 y 2018 corresponden tos saldos peneientes da pago 
a accomstas, de los cuales la Compañia no dispone un anexo que muestre los 
valores por pagar a cada accionista, de los cuales no generan intereses y no 
disponen de fecha de vencimiento 

(2) AL 31 de diciembre de 2019 cortesponde a las adquisiciones de sermrias que 
stan penchentes de paga a la compañsa relacionada Corporacion Edueristal S.A. 
por US$13200 y. a la M! Muntpalidad de Guayaquil por US$3.648 por 
úconoepto de patentas muniipales de las oficinas admintstratwas de la Compañia 
conesponcientes al año 2018 de los cuales no generan mieroses y no disponen 
de fecha de vencimiento 

Al 33 de diciembre de 2018 corresponde prncnalmente a las adquisiciones de 
servicios que estaban pendientes de pago a la campañía celaconsda 
Corporación Educnsíal S A por US$13 200 da los cuales no ganaran nereses. 
y no disponen de fecha de vencimento 

IMPUESTOS 

Un resumen de esta cuenta es como sigue. 

Diciembre — Diciembre 
512019 $1 2018 

  

    NUS d 
Activos por Impuestos corrientes 
Credito tnbutano Impuesto a la Renta 1182 $76 
Impuestos retenidos en la fuente 576 576 
Impuestos retenidos del IVA 34 

Total 1728 1186 

Pasivos por Impuestos corrientes 
IVA en ventas 668 
Impuesto a fa renta por pagar 292 

Total 960 
  

2
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Conciliación tributan - contable del impuesto a ja renta corriente Una 
reconoliacón entre la ulidad segun estados financieros y el gasto per 
impuesto a la renta comente, es como sigue 

  

ten U 5 Aslares) 

Utiidad (Pérdida) segun estados financieros. 
antes de mpuesto a la ranta. e 520) 
Gastos no deducibles 40 4074 
Uuiidad (Perdida) EJ 15216) 

Impueslo a la renta causado 25% (1) 292 

Total de mpuesto 392 

De conformidad con dlsposicionas legales, el impuesto a la renta se determina. 
con la lara del 22% sobre las utIidades sujetas a distribucion no obstante la 
tanta imposilwa se incrementa al 25% sobre la proporción da la base Imporible 
que comasponda a la participación directa o idrecta de socios accomstas 
beneficiarios o Simlares, que sean residentes en pararsos fiscales o regimenes 

de menor Imposición Sichcha partiapación excede del SO% la tanfa aplicable 
para la compaíña será del 25% Se puede reducirla tanta en 10 puntos 
porcentuales sobre las uilidades sujetas a capllalizacion 

Movimiento de la provision para impuesto a la renta Los movrmentos de 
la provision de impuesto a la renta al 31 de diciembre de 2018 y 2018, fueron 
como sigue 

Diciembre — Diciembre 
312019 31,2018 

Termos de US Aólares) 

  

Saldos al comienzo del año 
Provasión del año 292 

  

Total 299, 
  

Aspectos tributarios 

El 17 de dicambre de 2019 se emo la Loy Orgánes de Smplíicación y 
Progresividad Tebutaria A continuación se detallan algunas reformas de 
caracter inbulano establecidas en dicha ley 

a. Sé incorporó como ingresos de fuente ecuatonana en la Ley del Régunen 
“mbutario Interno las provisiones efectuadas para atender al pago de 
jubilaciones patronales o desahucio que hayan sido ullizadas como gastos 
deducibles y que no se hayan efectivamente pagado a favor de los 
benefímarias de tal grovion 

b- Elmpuesto alwalor agregado se consilturá como cradi1o tributario, cuando 
la adquisición de bienes y Seracios se destmen a la producción y 
comercializacion de otros bienes y ssrvcios gravados con este impuesto. 
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que padrá ser usado hasta cinco (5) años contados dese la fecha de 
exigibilidad de la declaracion Para tener derecho al credito trbulano el 
valor dol impuesto deberá constar por separado en los raspectwos 
comprobantes de venta por adquisiciones directas o que se hayan 
reembolsado 

  

El paga del mpuesto a la renta podra antcparse de forva volurtana y. 
sera equvalento al 50% del impuesto ala renta causado del ejercito flscal 
anlenor_ menos las retenciones en la Tuento efectuadas en dicho ejercicio 
fiscal El valor antcipado constiurá crócio trbutano para el pago del 
impuesio a la renta 

Los gserlendos o vilitades que distribuyan las sociedadas residentes o, 
establecimientos permanentes en el Ecuador estarán suelos en el 

ejercicio fiscal en que se produzca dcha tisinbuaión al Impuesto ala renta 
conforme a las siguientes disposiciones 

y Se considerará como ingreso gravado toda distibucién a lada tipo de 
cortrivuyente con independencia de su residencia fiscal excepto la 
distrbbucion que se haga a una sociedad residente en el Ecuador 0 a un 
establecimiento permanento en el pass de una sociedad o residente 

« El imgraso gravado será Igual la 40% del dividendo efectwamente 
istmouido 

y La distribución que se realice a personas naturales resrdentes fiscales 
n el Ecuador el ingreso gravado formara parte de su renta global Las 
sociedades que distabuyan dividendos actuaran como agentes de 
retención del puesto aplicando una tanfa de hasta el 25% sobre dicho 
ingreso gravado 

y Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o 
sociedades no resddentes fiscales en el Ecuador actuarán como 
agentes de retención del impuesto apliando la tania general presta 
para no residentes 

Y La sociedad que cistmbuys dividendos incumple con el deber de 
informar sobre su composición societana se procedera a la retención 
etimpuesto a la renta, sobro los divdendos que correspondan a dicho 
incumpluento cen la maxma lara de impuesto a la renta aplicable a 
personas naturales 

Se estableció la contribución unica y temporal, an la cual las sociedades 
que realicen actwadades economigas y que hayan generado ingresos 
gravados iguales o supenoras 3 US$1 000 000 en el ejercicio TIscal 2018 
Pagarán una coninbucion unca y lemporal. para los ejercicios fiscales 
2020 2021 y 2022 de acuerdo a la siguiente tabla 

Ingresos gravados — Ingresos Gravados 
desda hasta Tarifa 

US$ 000 000 USES 000.000 910% 
US$s 000 001 US$10 000 000 018% 
USStO 000.091 En adelante 0.20%



  

La Compaño al 31 de desert de 2018 00 obiuso Ingresos superiores y 
US$ 000.000 situacion por la cual no esta obligada en presentar la 
declaración y realzar el pago de la refenda contrbución hasta sl 31 de 
marzo del año 2020 

El07 de agosto de 2018 se emiá ta Ley para el Fomento Productwa Atracción 
de lnwersiones Geseración de Espiso y Establidas y Equilibrio Fiscal A 
coninuacion sa detallan iertos incentivos y reformas de carácter inbutanio 
establecidas en dicha Ley 

a Los ingresos gravables obtenidos por sociedades consttudas en el 
Ecuador asi como por las sucursales de sociedados extranjeras y los no 
donmeilados en shpgus, aplicaran la 13ra del 25% sobre su base imponible 
1No obstante la tanta impositiva será la corrasponténte a sociedades más 
tros (3) puntos porcentuales cuando. 

b La sociedad tenga acciomstas sooS, pariipes consttuyentes 
beneficianos o similares sobre cuya composicion societana dicha 
sociadad haya meumpldo su deber de informar de acuerdo con lo 
establecido en la presente ley o, 

e Dentro de la cadena da propiedad de los respeciwos derechos 
representativos de capta, un Iular residente establecido o amparado an 
un paraiso fscal junsdicción de menor imposición o régimen fiscal 
preferente y el beneficiano afectivo es residente fiscal dal Ecuador 

  

4 Lasutlldados que percihan las somiedados domeiiadas o no en el Ecuador 
y las personas nafurales ecuatorianas o extranjeras residentes a no en el 
pals provementes de la enajenación directa 9 indrecia de acciones 
Partspacionas, otros derechos rapcesentatuos de capital otros derechos 
que permitan la exploracion, esplolacin concesiones o similares de 
sociedades domuiladas o establecimentos permanentes en Ecuador 
estarán sujetas, al momento de la enajenación, a un Impuesto a la renta 
nica con lara progresa 

10.4 Precios de Transferencia De contormitad con dspusmnes legales 
vigentes 10 contribuyentes sujetas al mpuesto a la renta que hayan efactuado 
Operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo perrodo fiscal por un 
importe acumulado superior a US$15 milones, estan obligados a presentar el 
estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han 
sido efectuadas a valores de plena compelencia El mporte acumulado de las. 
operasienes de la Compañia con partes relacionadas durante el año 2019 y 
2018, no superan el importe acumulado mencionado 

»



  

$" INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

El detalle de los acuvos y pasos Imancieros mantarudos nor la compañía, es como 
sue 

Diciembre — Diciambre 
312018 34,2018 
(en U.S dolares) 

  

  

Activos Mnancleros 

  

  

Efectwo y equivalente al etecto 546 129 
Cuentas por robar 168259 181388 

Total 188 845 191815 

Pasivos financioros 
Cuentas por pagar. sr? T1 092 
Obligaciones financieras 31363 

Total 87117, 78.908 
  

12, PATRIMONIO 

121 Captal Social El capíal socal autorzado consiste de 2000 acciones de 
US$1 00 valor nominal untano al 31 de diciembre del 2019 y 2018 las cuales 
otorgan un volo por acción Y un derecho a los eivdendos, 

A131 de diciembre de 2018 y 2018, el capital social dela Compañía de acuerdo 
a us registros contables  moluye Como accomstas a 189 compañias 
rolacionadas La Parla del Ñato C-A por US$22 Corporacion EduenstalS A 
por US$384 a Irmobllana Smon SA. por US$110 sin armbargo en los 
registros contavles de las compañias selacionadas presentan las accones 
adquridas en Inmebliana Ftrachon S A soma mversines en acciones por 
valor de US$12 150 US$12 989 y USG207 751 respecivamente cabe mgicar 
ue Inmoolana Ricachon SA. To Icorporó en sus gstados Manarros los 
foutles efecios para reguarizar a prasertacion conable de 3u cala) soci 
Ademas, un los registros de accuristas que dispons la Suparitendencig de 
Compañias Valores y Seguros se observa que el referido paquete de acciones 
está bajo el nombre de la compañía La Pamla del Ñato CA, situación que 
incurre en una posible contingencia soctetana ante el referido orgamismo de 
contro! la misrra que la admunstracion de Inmabiara Ricachon SA, debera 
solventar durante el año 2020 

122 Reserva Legal, La Ley de Compañías requiere qué por lo menos el 10% de la 
Ltldad anual séa apropiado como reserva legal hasta que esta como munimo 
alcance l 50% del taprzl social Esa reserva no es disponible para el pago 
de dividendos en efectua, pero puede ser capialzada en su totalidad



  

13. INGRESOS 

Un résumen de asta cuenta es somo sigue. 
Diciembre — Diciembre 
312019 34,2018 
(en U 5 dolares) 

Arnedo de bienes Inmuebles 0 1290 1700 

Total 12 900 7200 

(0 AL31 de diciembre de 2019 corresponde a los grasos facturados por el alquiler 
¿el local ubiesdo an Av Kennedy None Solar 29 3 la campaña eelacionada La 
Parrila del Ñato C.A porUSS7 200 y porel alguler de espacios dentro del local 
para eventos navideños a dos personas naturales a las cuales se les em los 
fespectvos comprobantes de ventas bajo la denominacion "Consumidor Fina” 
por un valor de US$S 700 

213 de diciembre de 2018 comesponden a los Ingresos facturados por el 
alquiler del local ubicado en Av Kennedy Norie Solar 28 a la compañia 
relacionada La Parrila det Ñato € A 

  

14 GASTOS POR SU NATURALEZA 

Un resuman de esta cuenta es como sigue" 

Diciembre — Diciembre 
2019 2048. 

ten US adiares) 
    

Gastos de administracion 

  

Depreciación 4.073 4073 
Agua potable 4406 3560 
AsAsona y honorarios. 1200 1300 
Contabuciones varias 1052 1068 
Impuestos prediales y permisos 782 4436 
Gastos no daduebies 409 
Suministros de oficina. 2 3 

Total 11951 14 455 

Gastos financieras 
Comsiones bancanas 30 34 

Toral EN 3 
  

»
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

El detalle de los saldos y transacciones con partes relacionadas es como sue 

Diciembre — Diciembre 
312019 21 2018 
(on US dólares] 

Cuentas por cobrar retacionadas 

  

  

La Parla del ato CA 188208 191488 

Total 198,299 191488 

Cuentas por pagar retacionadas 
Accionistas gon 56.655 

Total 5027 56 688 

Cuentas por pagar comerciales no relacionados 

  

Corporacion Edueristal $ A. 13 200 13200 

Total 13200 13200 

CONTINGENTES 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 4 entero de la Admmnstración de la Compara 
no se mantienen vigentes demandas Iaborales o de otra Indole sgalicativa que 
deban sar considoradas como un activo O pasio contingente o requeran su 
revelación 

SANCIONES 

De la Superimtendencia de Compañías, Valoros y Seguros 

No se han aplicado sanciones a la Comparta sus Drectores o Adrunstradores por 
parte de la Superintendencia de Compañias Valores y Seguros, durante los 
ejercicios leminados al 31 de dicrembre de 2018 y 2018 

De otras autoridades administrativas. 

No se han aplicado sanciones a la Compañia, sus Directores, o Adramstradores 
emildas por paria de otras autordades adminstratwas durante los ejercicios 
terminados el 31 de éiciembra de 2019 y 2018. 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Emergencia Sanitana - COVID-19 

De acuerdo a lo mencionado an gl Acuerdo Muwstenal 126 emitido en el Registro 
Oficial Suplemento 160 de 12 de marzo de 2020 el Gobiemo Ecuatoriano declaró el 
Estado de Emergencia Sanitana en todos los establecmientos del Sistoma Naciona! 
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y 

de Salud por 60 dias pudiéndose extender en caso de ser necesario Paslenomanta 
al estado de emergencia el 18 da marzo de 2020 se decretó el estado de excepción 
por calamidad publica en lodo el lemntorio nacional, disponiéndose cxertas medidas. 
entro de las cuales se encuentra la restncción a la Ibertad de transito y movilidad 
esta resisoción genera que las operaciones de las compañtas en el Ecuador se vean 
afectadas considerablemente a pacur de esa fecha. 

Ala fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, la Compara se encuentra 
en proceso de reestructuración de sus operaciones admiiusirativas fiiansleras y 
comeruales que le permitan estar la extent o no de poshies etacios en sus 
estados financieros dal año 2020 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año termmado sl 31 de dictembre del 2019 han sido 
aprobados por la Gerencia en abn! 20 del 2020 y serán presentados a las Accionsstas 
para su aprobación En opmión de la Geranca, los astados financieros sara 
probados por la Junta de Aoconisas sin modificaciones, 

 


