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INFORME EMITIDO POR LOS AUDITORES INGEPEMDIENTES

A los Sefwres Accionistas yio Jurila de Directores de
Inmobkiliaria Rjeachon 5.4

Opinién Calificada

Hemes auditado los estados financieros queé s& adjuntan de inmobiliana Ricaghon 5.4 que
comprendean al estado ¢ siluacidn financiers al 31 de diciembre del 2019 y los
comespondianies estados de reésulfados, de cambios en gl patrimonio y de flujos de efactiva
par el ano terminado en es3 fecha, asi como I35 notas a ke estados finanoeims gue
inciuyen un resumen de 1as polivcas ¢ontablas significstieas,

En nuestra opinian, excepto por los posibles efectos: por fos asuntes descotos en ia
secgian “Fundamentos de I8 Opinign Calificada™ os estades financlaros adjuntos
presantan rafonablements, an fodos los aspectos materiales, & posicidn financkera de
Inmakaliana Ricachon S.A. al 31 di diciembre del 201%, el resultado de sus gparacicnes y
sus fluos de alegtivo por @l and erminado en esa facha, de conformidad con Mormas
Intermacionalés da tnformacidn Financiera = NIIF eritidas por &l Consejo de Mormas
Intermacionaks de Coniabilidad {IASE).

Fundamantos da la Opinicn Calificada

Al 31 de dicembre de 2019 nNo recibimos tenlastacion del requerimignto de confimacion
que sa efachug al profasional legal de la Compaitla; por lo @nto, o pudimgs verificar si
duranle & ano de nuesira revisidn 28 han presentads igics o demandas en conira da
Inmokiliaria Ricachdn S.A., que podrian derivar &n posibles contingencias legales y
SCONOIMICEs que ne 58 encuentren registradas ni reveladas en $us astados financerss.

Al 31 de diciembra de 2012 no pudimag verificar [ antigisedad sobra los saldos pendisntss
de cohro a la compatia relacionada La Parrilla del Nato £.4, por LS%158.295 [Nola 15),
por cuanto & area contable no disporie de un réporte o anexs de anligdedad de cusnlas
por cobrar; Bsta situacon nos limith en validar 5 la Compania dethd realizar 18 medicion
poslerior de sus aclivos hPanciemrns, aslablecendo [a rezpectiva provisidn de cuentas
incobrables, conforme a ias disposicionas establecidas an las Normas de Intarnagionales
de Informeclén Financiera (NIIF) Por lo tanto, no nos fus posible sabistagernos de la
rsranadiidad do dichaos saldoy medisntes oros procedrmantos de audilana, mi hamaos
podide determinar 198 ajustes que deben ravelarse en qus estados financieros.

La Compania al 31 de dssambre de 2019 emilic dos faciuras & consumidones finales, po
el aigquiler da azpacios delnmuebly ubicado enla Av. Kennedy Norle para evanios y fiestas
navidaniag per un valor de USE5. 700 mas impuestos; por astas tansaciohes se vafficd
gue €l depanamento contable prapard los referdos documentos pard iNgremantar los
ingresds e Inmobilisfia Ricachdn 3.4, sin gue 38 haya efectuado el akuiler dal citado
kpcal, par CURT do nUeEta revisitn ho se tuve evidencla ole en las cuenias bancarias de
la Companfia, ni an los movimienlss contables de efedtiva, haya existido el cobrg de valores
LISEE 3B4 por gl alguiler del inmusble a consumidores finalgs, pussto gue en su legar
contablemanis ze evidancky que el referido valor g8 descontd del salde pendiente de pago
a 5US accinistas. For [ tanto, no nos ue posibla satisfacernos dg 13 razonabitidad de los
ingresos por arnendamenta de [a Compania medianta otros procedimlentds dae auditoria,
m hemas padido delerninar W02 ajustes que deben ravalarse en sus &5tados financieros.
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El capital gnéal de f8 Compadia segin registros contables al 31 do dewgmbre de 2019
incluye comg accionistas a las sompaiias relacionadas: La Parilla del Nato CA por
Us$22, Corpuracion Educrisfal S.A. por USE3S4 & Inmobiliaia Simen §.4. por DSE110;
sin ambargo, &N 08 reqistres sontables do las compahias relasiunadas présantan las
acciones adguiridas an Inmobiliaia Ricachon 5A., como invarsiones en gochnes por el
vaior de USH12.150), US312 590 y USH207.751, respectivaments, siluacian gue revela que
[nmabiliaria Ricachon 8 A . no reconocid en sus estados Ainancieros el incremanto de su
capilal social en LIS3232.384. For 19 famo, no noS fug posible satisfagernos de |3
razonabilidag de dichos saldoz madiante olros procadirmentos de auditata, ni hemos
padido detarmitiar los ajustes gue deben revelarse en sus eslados Ananceros.

Mugstra audiloria fus afectogda de Acuardo con Marmas Inkemaclonales de Auditerla {MIA).
Mugstras responsabildadas de acuerdo con dighas nomas sa Jascriben mas adelanle en
asta nfarme £n 1a sacadin “Responsabiidades del auditor on refacion con l& suditoria de
fot estados fnencigreg”  Somes indepandientes de Inmabiliarig Ricachon 5.A. de acsuerdo
con ¢ Codigo d& Elca para Prefesionales de 1la Contabiligad del Conzejoe de Nommas
Internacionalds de Etica para Contadores (IESBA por sus siglaz en Ingles} vy las
disposicionas dg mdependencia d¢ 13 Superintendencla de Compailas, Yalores y Sequros
del Ecuadar. ¥ hemos cumpllde [as demés rasponsabilidades dea élica de conformidad con
diche Codige. Consideramas gue la evidensia de auditorla que hemos otemdo es
suflziente y apropiada para propofCionar ung base para NUesira gpinidn.

Pdrrafo de anfaxz/s

En la compasicidn del capital scgial de la Compahifa d8 scuerdo a sus regisiros contahlas
al 31 de diclembre de 2018 y 2018, incomara como accionistas a las comparias
relacipnadas La Pamilta del Fato C-A por US$22, Corporacion Educrisfal A por USE284
a, Inmobiliaria Simon S.A. por S5110; sin embarge, en los regisims de accioniglas que
dispone la Superintendancia de Compafilas Valores v Seguins se observa Que &l refendo
paguele de acciones el bajo &f nombra de |a compana La Pamilla del Natao CA_
sltumckon qua INcUre §n una posible coMingencia societaria ante el referida organismo de
gontrol, Ia misma que la adminigtracikdn de Inmobiliana Ricachon 5.4, deberd solventar
duranta &l afo 2020,

En rutro de |as cuantas por pagar comerciales no relacionadas, incluyen a1 31 da diciambre
de 2019 vaiores pendientss de pago a la Ml Munisipalidad de Guayaquil por US33.648,
por concepld de palentes municipales del gAo ZOOE de las ofiginas conlables
administrativas de la Compafia; sobré esla situacion &l deparamento contable v 1z
administracion de Inmebiliaria Ricachen SA. no conoten 53 fa fecha de emison del
presente informe, |3 entidad qubemamentsl esta realizando las corespondientes sccionas
legales de gobra. Con el propdsily de prevenir posles conlingencias con 13 autonidad
munigipal, la administracidn ga |3 Compania, debard solventar v cumplic sues obligackones
pandigntes de pago an al transcurso del ang 2020,

Qtros Asuntos

El informe zobre al cumplimianto da kas abligaciones tributanas de Inmokitiana Ricachan
S.A. por el afio terminado al 31 g Acembre de 2019 exigido por 8l A, 102 de la Lay de
Régiman Triputano Intermo y gl AN 279 de su Reglarnenio de Aplicagidn, @5 emitido por
separado,



Irdarmaclén Prasentada en Adichdn a los Estados Financieros

lLa Administracién es regponsable por la preparacién de informacion adicional, la cual
comprende € Infarme anuval de los Administradenss a la Junta de Accionisias.

Musstra opinién sobré 05 estados Rnanocieros de 1@ Compafia, no incluye dicha
informacian ¥ no expresamoes ninguna foma de aseguramiento o conclusion sobre |3
igTta.

En conexdn con la auditaria de los eslados financieros, nuestra responsabilidad as laar el
Informe anual de los Administradores a la Junia de Agcicnistas vy, al hacero, considarar si
azta informacidén cenbeng inconsistencias materiales en relacion con oz estados
financiaros o con ruestro conpeimiento oblenido durante la auditorfa, o =i de otra forma
hareceria estar malgrialmeanta incorecta. Sibasados @n ¢l irabajo que hamos efecluado.
poncluimos que existe un &rror material en esta informacdn, tenemos |2 obligacion de
reportar dicho asunte. No Erdmos nada que reportar en rélacidn a esta infomacion.

Responsabiiidad de [a Administracidn ¥ de leg Encargados del Gobleme de la
Compania por los Estades Financieros

La Administracion és réspinjable da |2 prepam@cdn y presentacon razonzsble de os
astados financieros de conformidad con Momas Internacionslgs de informacion Financiera
— NIIF gmitidas por el Conseyn dg Normas Intemacionaies de Contabilidad (IASB), v del
conral Intemg datemminade por la Administracién como necesarm para permitic 13
preparacin de los astadDs financienss bras de arrores maledales, debido & fraude o error,

En la preparacion de 108 asladosz financieros, la Adminmistraciin es responsable de evalusr
la capacidad de la Compaiila para continuar como neQogie en marcha, revelandos, segun
toresponda, los asunlos ralacionados con negocio en marcha y al uso de la base conlable
the neagocic en marcha, 8 menes qua la Administeewn tenga la inlencién de liguidar 1a
Companiia o casar sus operdtiames, & Bign, 1o tengs olra slersative realista que hacerlo.

La Administracidn y Ios Encargados del Golmarng, son responsables de 3 supervisidn dal
procaso de reporle hnancian de [a Compania.

Responsabilidad del Auditer en Relacion con la Auditaria da los Estados Financieros

Los objetivas de nuesim audiloria son obtener segundlad razornable de si los estados
fingncerss 8n sU conjunta eskén hhres de arores malenales, debido a fraude o emor. v
emitir un Informe de auditoria que iIncluya nuestra opinion. Segundad ragonable as un alto
grado de segqueidad, pero no garanidza que una aeditoria realizada de sonformidad con
kMormas Intemacionales de Sypditoria (MIA}, detestard sempne yn &mor matenal cuando
#gle exista. Ermores pusten slrgir debido a fraude o errof ¥ son considerados maleriales
%, individualmenle o en su Gonjuntn, pueden razonablemante praverza qua influyan enlas
dEcigiOnes BCONDMICEs que iu% ysuarios toman basandose 8n los esiados financieros.

{Coma parts de una auditaria efecluada da conformidad con las Mommas [nlernacionales de
Auditoria, aplicamog nuestro juicio prefasienal y manlenemos una actitud de agceplicismo
profesional duranta1eda la auditoria. Tambien

Idenlificamos y evaluamos los fiesgos e error matedal en ios estados flinangiaros,
debido 3 fraude o arror, disefamos y e@dutamos procedimienlos da audliieria para
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responder a dichos rfesges v obtenemos evidencia de auditoria suficignts y adecuada
para proporglonar una base para nuesia opnion, El resgo de no detectar un emar
matarial debida & raude es mas akavado que an al caso d8 Ung inconascion matenal
debido a amor, va que el fraude puede mplicar colusidn, falsifcaczidn. omisiones
deliberadas, manifestaciones Mencipnadameantd eméneas & vulneracidn del coninol
interno,

Oblernemos conocimignio del contry mterma releygots oarg (& gudilana con =l fin de
disefiar procadimientys de auditoria que sean apropiados en lag circunstandias, pero
no con ¢l proposiko de axpresar una opinion sobry la afectividad del control interma de
ta Compafiia.

Evaluames & las politicas contables aplicadas son apropiadas y sl [as astimacones
cohiables y la comespondientg infommacidn revelada por |a Adminiatracion es
razonakle.

Congivimos sobra 1o adecuadd da (a ulhzacdn, por parle de la Admmstracitn, de la
base contable de negocic en mancha y, basados an la eidencia de auditoria obtenida,
contlulr i exisle © no una mepridumbre matanal ref@conada com Seeies o
condicwnas quwe pusdan generdr dudas significativas sobee la capacdad da |3
Compahia para conlpuar coma nagocio en matcha, Si condluimos que exigke una
incertidumbra materig), ge requiere qua lamemes la atancien en nuestro inlorme de
auditoriz & Tas respectvas revelacwnes &n o5 eslados fingnoigeeos o, si dichas
revalacicnas he son adecladss, exoragar ung opimon modhitada.  Nuestras
canclugiones s¢ basan en |a avidencia de auditoria obtanida hasla la fecha de nuestro
informe de auditera, sin embargo, evenlos 0 condiciongs fuluros pueden Dtasiohar
gue la Compania déje d& ser una ampresa én fungionamiero

Evaluamos la preseptacion general, la estruchura v el conlenido de s astados
financiergs, incluyendg las revelationes, y 51 0% estados finangieros represenian las
ransaccionas ¥ evenios subvacentas de un modo que [OGren una preseniacion
razonable.

Comunicamos a o5 responsales de la Administracion de la Compakia respecto a3, enfra
olros &SUMios. & alCamde ¢ & matenls de reglizacion e la auditoria planificada v s
hallazgos gwnificatives, asi comao sualquier deficientia significaliva da conlml inlérno que
identificamas an 2l transeurao de la auditoria.

CPA. f&ﬂwiel:. arrales Sol[s
SC-RNAE-F20

Guayaguil, abril 20 He 2020
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INMOBILIARIA RICACHON 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201%

ACTIVOS

Activos corriendas:

Edctive y equivalentes &l efecivo
Cemsnitas por cobrar

ACIVDS i npuastys cotlantes
Total activea corrientas

Ar¥eos N corfientes:
Propeedades y equino
Propiedades da nversldn
Total sctivoxr na corrlames

Teptal activos
PASIVOE Y PATRIMONID
Pasivos comisntes:
Dbigaciones findnceras

Cuemtas pGr pagar
Pasivos por impuestos carientes

Total pa=lvos corrfentes
Total pasivos
Pabrimonic

Capital Sociaf

Reservas

Buperavit par vafuracion
Resultades acumvlados

Total patrimonio rIE..tu
Total pasivos g ?atrl

7d

Ver nolas a4 L-us c’leﬁﬂs '

—-El uarr.‘ll::. amla\.r" Gresas
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|I _.-"r
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—— e

Diclembre Diciembra
Notas 31, 2013 21, 2618
lern L 5. dalares)
4 D48 129
5 188.29% 191 4BE
1D 1728 1188
180,573 192 B0
] . ¥.025 255
T 4 02E A Yn .
1022186 1026 769
1.212, 759 1.219 070
3 - 38
G E7.117 T1o42
10 9A% -
G3.077 T5.005
Ba.07F7 T5 A5
12
2.000 Z2.005
T el T3z
Q70 447 qF0 447
tho 203 164 573
1. 144 a2 1.144 055
1.212.76%9 1.219.570°
L P P
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FNMOBILIARIA RICACHON 5. A,

ESTADC DE RESULTADOS INTEGRALES

PFOR EL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Ingresce
Gastos

Gastes de aemitistracion
Casios financierns

Utilldad {FPérdida} antes de impuesto a fa
Henta
impuesto a la renta corients

LHIltdad {Pérdida) del afio

Ver nolas 3 lps astados nancens
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Eduardn Gﬁrcla ‘uﬂﬂ freces
‘Reprasanta egal
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Notaa

13

14
14

10

14

Clciembre Digiembra
3, 2018 M, 2018

{en U.5. dblares)
12.900 F.200
{11.557) (14 455
300 (M
(11.981 [14.450)
9159 [7.290;}

{202

a7 .29
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INMOBILIARA F|GACHON 5.A,

ESTADD DE CAMEIOS EN EL PATRIMOHID
POR El. ANQ TERMINADD EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2019

Coapilal Suparivitpar  Bamcitadss
Soclal Resarvas valulcicn  Acumuladop Total
(o LS. ddlares)

Sakdos al 31 de diclembrg ¢a IMT £.000 o442 970447 TT1EBE 1151385

Féargida del afio - - - £ 2 7 290

Saldwe al 31 da diclambro de 2018 < K 7042 grF0. 447 164.57'E

5.144 065
Lhilidad del afio - - - 915 SAT
Impueste a la renta [202) 288
Sakdos al 31 de diclambre ds 2018 2004 ¥4 BT 447 VRS IS U 444 DY

Ver notas @ los estadys financ@rns
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INMOHBILIARIA RICACHON 5.A.

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVO

Motps Ciciembra  Diclambre
31,31315 21, 2018

fonn LIS, ddkares)

Flujog da afactive por lag potividades de

apeEranibn:

Recibida de clientes 8137 B.557

Fagos a proveedores y & empleados {3727} (10.663)

2omisiones pagadas 20} -
Ehgo neto de cfectivo provenianta de [otilizado

en} actividades de cperacldn 4 380 (2131
Flujos de efacllvo par las aclividades de

finangiamiento:

AUMEno an cuentas por pagar accionistas . 213

Digrninuweitn de sobregires bancadles {35980 -
Flujo nétu de efectivo utilizads an { prove niente
de] actividades de financiamiento [3.863) 2131
EFECTIVO ¥ EQUVYALENTES AL EFECTIVO
inpremento (disminucisn nete en @lectivo v bancos 417 -
Saxdos al comienzo del afo 129 129
Saldos al final dol afo 4 546 120

L T

Ver notas o dos eslados nansiens
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INMOEILIARIA RICACHON 5. A,

NOTAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS
POR EL ARQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Ricachon § A, &8 una compaihia consiituida al 13 de noviembre del 1984
an ia giudad dg Suayaguil, Prowncia def Guayas, inscrita en el Registrador Mereanh|
da Canton Guayaguil, &, 30 de noviembre dal 15884, contandag gon & reopadhen
aprobacsn de la Superinbadencia de Compania Vakrez ¥ Seguros, madiante
Resolucidn Mo, 1G-CA-B4-2135 de 30 de noviembre de 1884 y s ndmerns de
expadienle as 42001,

El abjefive pringipal da [a companifa es el amendamiento de bienes inmuebles; para
cumplir con su abpal) social podrs realizar actos da gontratos permildos por las Eyes
ecugtorianas y gus tangan relacmn con al migme.,

La Compania mantlens sU capital dividido @n acciones de US31.00 ¢cada una, v de

acuendg a la informacidn Sodietana gque disgone |3 Superintencencia da Companias
Yaleros ¥ Begurts, sus abolonisias son coma se delalla a continuackin,

Mo, Porceniain de

ALclonistas Acciones  Participacldn  Uklcacion

La Parilla del Mals C_A. 540 27% Bl adnr
Garcia Vergara Eduardo 365 18% Ecuador
Gargia Yilfagreses Al&jandro 65 15% Ecusdor
Villatieses Yinpers Sarah Maria J65 18% Ecuador
Gamia Villaceotas Mata Fabiamy A kg Ecuador
Garcia Villagreses Maria Crighna 182 9% Ecuador
Total a0 1005,

La informacidén contsnida en eslis estados financierce y sus nolas son
responsabilidad de la Admmisiracitn de la Compania.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21  Dacfam@cion de cumpiimierdo: Los &5ianos inancians han side preparados
de ¢confommidad con laz Marmas inernacignates da Infarmaciin Frinanciera -
[MNF).

2.2 Moneds funcional: La moneda funcional de [a Compania es el Dolar de los
Estades Lmdosz da Amenca (U5, dalar), el cual @5 ig moneds de circulacion en
£l Ecuagar.

2.3 Bases de preparacidn: Lot eslados financiaros da Inmébilfaria Rreachon 5.4
han sido praparados sobre las bases del cesto hisldhco exceplo por cerlas
propiedades que son medidas a s yalar razgnabla, tal womo 5o eaphics &n et
policas contables inclagas mas abajo. El cosio histdrico &sta basado

b
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2.6

genaralmanle en &l valor razonabla de la contrapartida dada en 2! intarcembig
de 10s activos,

El valor razanabla &5 el precic oyg 58 reobifia oor yand2t un 3tlivo o et valgr
pagado para ransferir un pasivo efilna participantes da un mersado 2n la facha
de valoragidn. independigntemeante de 5 ese precio 85 cirectaments obsanvabls
o estimado ulilizands olra éonwea de saloragain.

A continuacikin, se descrban |as phngipales polflicas conlables adopladas on
la pradaracian Jde esits exiatios Tmancieros-

Elactivo y equivalenfes af efe¢tive: incluye aguelles activos hnancigms
Woiidos, tepbsiing, qua se pusden fransformar rapidamente &n efacliv,
estande sujstos a un riesgn peoo signefizativo de cambioz en su valor {menaor
de 3 meses) Los sQbredings bEncarios son prasertados oomo pRsvoms
comantes an €l estado de sileacian fimancars.

Activas financierns: Todaos los activos financiands se TedonoRet v 5o dan de
baja @ la fecha de rfegociation cuando ¢e raaliza una Somprg @ vanta da un
Aclive inangiero y son medidos injicialmante al valor ragonabla, mas log cogtos
da |3 fransacoian, eyoepte por anquelitn acitivog financeros dlasificades al valor
razonatle con cambios en résultados, ks suvales S0 inicialmeante madidos al
valor raZonabla y cuyos costos de [a ransacadn $8 reconosen an resulados.

Todog ks aclives financiercs reconocidos son posteriomiante medidos en su
totalidad al costo amorkzado o al valer rezonable v s& presentan en activas ng
COTEATES, exceptn Aquelas con wancimianics originalas infenongs a 12 meses
a partir de |3 fecha del estado de situacién finangiera, gque sa presantan comg
aclyos oorTiantgs,

La Cormpaiia clasifica sus aclvos financierds en las siguienles categorias a
valor razonabhka con cambins an resulados, Cornias por CODrar ¥ olras Cuantas
por cobrar, La admiinestracién detarmng la clasificagian de sus instrumenios
finangieros an &l moemento del reconacimianio inicial.

£.5.1. Cuentas por cobrar; Las cuentas y documentos por coblar comerciales
gon activos linancigncs N derivades con pagos fijns o dejerminables. que
bl ToAizar en Un mercads active,

Propledados y equipes

261 Medicion an ef ihomedto dal reconocimiento: Las partidas de
propiedaces y equipos se medirdn inicialmante por oy Sustio,

El coslo de propredades y equipos comprende su precie de adguisicin
mas mdas 0 ozt drectamenis Telamimagos opn 13 ubicacion v 13
pussla en condiciones de funcionameento y |4 astimacion upicial dge
cughuiar osto de desmantelamisnto ¥ cetino del slemento o de
rebabilitaciéin de \a ubicaibn del aclivo.

Adwionalmeante, 5& considerard como parte dal costo da los aclvos,
leg costng por préstamos direciamenta atribuibles a i3 sdquisicion o

o LeTEIrIcEion de aolivos calificados.
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2.6.2

2.6.3

2.6.4

Medicidn posterior al recanacimienio: modelo del costo: Daspués
del reconngimiento tlgial, da las magquinairas, meahles ¥ equipns son
registradgs al costo Menos (3 depreciackn acumulads.

LO5 gasies de repardcionds y mantanimignto se imputan a resuyllades
en af periodo an que 58 producen.

Medicion posterior al recanocimienio; modelo de revaluacion;
Oecpogs 48l recomGitmeric Mgial wos terenos y  edificiog son
presentados @ suos walores révaluados, gue son sus  walores
tazonabkes, én al momento de lza revaluscipnes, menos [a
depreciacin acomulads v el importe agumulado de las perdigas por
detariorgy de valor,

Cuglguier aumanio én 2 raveluacion de esfos activos S resonoca en
otren resultade intagral, ¥ se acurmula en el patrimonio bajo el
gncabazamients de reserva de ravaluacion de poopiedades v adpg,
excepto & révierta una disminusion en @ revaluacién dal rsmo
previaments reconoda en resullados, an cuys casd €l aumento se
acredita @ resultadss en la medida &n que s& cargad 13 disminucicn
previa, LIna digtrinucion del valor &n libros de la revaluacion de dichos
aciwgs &5 ragistradd en resullados en |3 medida que exceds e saldo,
%1 gxisle #lguna, mantenids en @ resenya de revaluacian relacienado
SO una revalyacion amerior de dichos acivos,

£! aa'do e revaluzcifin de los ashvos antas mencionados incluidn en
&l patimeno es fransferido direclamente @ resultados acumlados,
cuando 52 produce la baja en cuoentas Jdal activo. Mo obstanta, parte
da la resgrva sg fransfiene a medida que el active g4 utilizado por la
corpadid. BN ase faah, o) vrporie de la reserva transtarida ez igual
a la diferancia entre |8 depreciacion ¢alculada segan el valor revaluads
el active v 2 calculada seqgun 5o coslo ofiginal, [88 transferencias
desde [as ¢uentas da reserva de ravaluacion a ubdades relenidas no
pazan pof 2l resuitads del paricdn

Los electos de g revaluagwin de propisdades y aquipo sobre &l
impuesto 2 la renta diferids, se conlabilizan v revertan de acuerdd con
Ia MIC 12 Impuesto & las (fanancias,

Metodo de depreciacion y vidas (tffes’ El coslo de propiedades vy
equipos o depracia d& acuardd Gon el matods de iinea regla. La wida
otil estimada, valor residual y metods de depreciacidn 5on revisados
al final de cada sfo, siendy el efacto de cualquigr cambio =n el
aslimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn, se presantan (A2 pringipafes paridas de propredades
y equing ¥ a% vdes Wiles usadas Bn &) caicuio de g depreciagién:

Ham Vida (il [en afio
Edficios 45
13



N EEFEEEREEREEREEEEEEEREERERD

17

23

265

Ratirc & venfs de propiedades ¥ quipos: L3 ublidad o pérdida que
surja el retiro o veénla de unz parttida de propiedadss y eguipos s
calculada como la diferencia antre @l precin de venta y al valar en librog
teh gttlive y reconocds en resyliados.

En ¢gso de vanta o retiro subsiguienta da propiadades revaluadas, =l
saldn de la resenrd de revalyacidn es {ranpsferido directaments g
utllidgdes retenidas.

fmpuestas: El qasia por impuasto a la rénia represanta |2 suma dal impuesto
ala renta por pagar comanta y @l impuasto diferida.

17T

1.2

7.3

finperesto corrfeniar El impaeslo por pagar comrmients se basa en iz
utiliegad qgravabde (tribwaca} regievada duraria @ afio, La uiimad
gravable difiere de la ullidad contable, debido a [@s padidas de
Ingresos 0 gastos imporbles o deducibles y paridas que N seran
gravables o deductbles, E| pasivo de la compadia por conoapts del
impLesta corrienta $& calcula ulhzande |as tasas fiscales aprobadas
al final & cada periodo.

impuastos diferidos: E| impuesto difendo 58 reconoce aobre las
gdrferencias temporaias detaminadas entre €l valgr en librog de |os
actives y pasivos incluidos en log eslados financiercs y S5 bases
fiscales. |In pasivo pot impeesto difendo se raconoce gengtaimenta
para l>0as las diferendcias tepporarias impornibtes.  Un activa por
impuasts diferidn $€ réconoce por lodas las diferencias emporarias
dedusibles, en la meadida an gue resulte probable gue la sompafiz
disponga de ytilidades gravables futuras contra [35 que se podrig
cargar esas diferencias tamporarias deducibles.

Loz activog y pasivos por impuestas diferidos 5 miden empleando [as
tasas fiecales que S8 aspera sean Je aplicacian en &l parndn en el
que gl a¢livo sa reglice o el pagivo $2 cancale.

Ly compania depe compensar aclves pos impuesies diferidos Gon
pasivos por ampuestos diferidos s,y solc 81 tiens reconocgica
legalmenta gl derecho da compensarles, frente a la misma autaridad
fiscal. 105 importes recenacidos en asas partidaz y la compania liene
lz intengidn de liquidar sus aclivDs ¥ PAsivos como nalss.

mpuestos corrightes y diferfthos; Se reconocen comg iNgreso o
gasto, ¥ son ingluidos en el resullado, exceplo en la megida en que
hayan surgide de una frangsassidn o sUCcaso gue 5@ reconoce fuera dal
resultads ya sea €n QI resultado integral o direclamente en gl
patnipong, an cuyd Gass el Fmpruesky amian 3 retonoce Tutra del
resulfadn; o cuando Suimen del regisire micial d& Una combinacidn de
NBOOCHIS,

Provisionas: L35 provisiones se reconotén cuando 5@ tlenes una obligacion
presente (ya sea legal o implicid) comd resultade de un sucesn patads, 85
probable que iz compahis tenga qua desprendersa de récursos qua MCorporen
benaficios econotices, para cancelar [@ obligaclién, ¥ puede hacerse Lna
eslimacron fiable del imporle da la abfigacion.
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El mporie reconocide como provision deba sar la mejor estimacion dat
tesembolse necesarie para cancelar la obligacien presente, al final do cada
periodo, teniendo 8n cuenia |os rnesgos y las incartldumbres correspondientes,

Pesivos finangieros; Los pasivos fAnanciernog 58 clasifican como pasivo
comients 2 mends que 8 Compania tenga daergehd incondicional de diferir g
pagoe da la obligacion por 1o menos 12 meses despuss de |3 facha del eslado
da situaciin finanoera.

2.9.% Cuentas por pagar: Las cuenias por paglr comerciales son pasivos
financiares, no dervados con pagos fijos 0 determinables, que no
cotizan an un mMergado aclivo, [os cuales proviensn exclusivamente Jde
las pperaciones comercigles de 13 antidad en lavor de terceros.

Las suentas y documentos por pagar se regislran al costo al momenta
de 1a negociacion de 13 compra de materidles, insumos v bhenes: asi
como en 8l momentg de |3 réecepown de Senvicios préesiados por
profesiorales, da los difergnies ramos necesarios para el proceso
productivo.

Reconocirienio de ingresos: So galoulan al veler razonabls de I
contraprestacidn cobrada o por cobrar, tenigndo en cuenta af impede estmado
de cualquier descuanto, banificacidn o rebaja comercial que la compania pueda
utorgar,

Z.18.1 Arrendamianios; Lot arendamientos aa clasifican ¢omo operativos, a
mencs que an lus lérminos del amandanmtients se  transfieran
sustangaalmente 3 los arrendatarios todos 105 resgos v beneficios
[nherentes a la propiedad.

2.10.2 Lg Compafid come arrendadora; El ingreso por concepts de
glquileras bajo arrengamiantus operativos 58 recenocd empléando el
metodo  de  lined recta duranle el plazo correspondente b
amrandamients,

Costos y gastas: Se registran al costo histdri¢o. Los costos y gastos se
reconoeen a medida que son incurrides, independientemente de 1a fecha an
que s& haya realizado & pago, y 52 ramustran en el periods Mas carcang gn el
gque S8 conocen.

Compensacien d¢ saldos ¥y fransecciones: Como norma gensral en los
eslados financieras NS s2 compensan los activog v paswos, lampoco oz
ingregsos vy gaslos, salvo aquellos casgs en g Qe |2 compensacion sea
requerida o pemitida por alguna norma y esta presentacion sea & raflajo dala
£senca de |a transaccidn.

Los ingresos y gastos coh ofgen en iransacciones Que, conlraciualmante o por
una norma legal, cantamplan la posiblided de companzatiin ¢ la Compahia
tiena la intencin de liquidar por su importe neto o da realizar al activo
procader al pagh del pasivo de forma simultane3d, 8 presentan netos en
resullados,




2.13 Adnrinisiracian de Riesge Financiero

2.74

Coma pante del giro normnal del negocid, fa compadia 2 encuenks expusedis a
disintos masgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
sigrficativa la situacion fimanciera de la compaiia, al rgsultado da sus
operacionas y su capacidad para gengrar fiujos en &l fulure.

COFYD TRl Ue 5US TunGiones 18 adrmiistracion de |4 compaiia ha astablecide
procedimientos da inlemacicn para:

Identilicar riesgos financierns 3 ios cUales se enclanira expUasiy.
Cuanlficar la magoartud da log nesgos denihcados.

Froponer ghemalivas para miligar 108 fesgos finangerss.

Varficar el cumplimients de lag medidas aprobadas por la Admimstracion.
Conbrolar Ia efectividad de las meadidas adoptadas.

I T

A continuacwn, prézaniamos un resyrmen de lgs principales nesgos inancieros
idenfificados por la compafia:

a. Riesgo de crédit

El rieggo de créditn, corresponde al riesge de que una de las partes de un
instrumerto  financiero incumpla con sus obligaciones contrachralas
ragullando €0 una perdida financiera para |a compadia. La Comparia
adopta en los afos 20189 y 2013 |l polieca de Jncameants maniener
transacciones con partes relaciengdas, clandn Sea apropiado como forma
i mitigar & resgo de pérdidad financiers ocasonada por posibles
thgumplirnientos.

b, Rissge de Liguidez

El riesgo de iguidez, comesponde al manejo adecuadn de 1A liquidaz de |8
compania de manera gue |3 adminislracion  pueda  atender oS
regquermientos de finapcizgmento de 13 comparia a corto v a lano plaze.

¢ Piesgo de Capitel

La Adrimistracidn gosina su capilal para asagurar Que la sompania estama
an capdcidad o CoMmuRT TOTNG SYNETESE BT (A3NCNa mienras gue maximiza
#l reandlmiento a sus socios & través de 1a oplimizacidn de 04 gastos, deuda
¥ pPRMMonio-

Aplicacion d» Normas infertacionales de informacion Financiara auwevas
¥ ravisadas g ue son mandaforiamernte efectivas en el afg actval

Durante e anc &n curse, |8 Compahia ha evaluade ta aplicacion de las
siguientss modi‘caciones a las NIF emilidaz por el Congelo de Mormas
Infemacionales da Comabiidad (\ASEY, v zon mandaioriamente efeciivas 3
partic del 1 da eners del 2018 O posteriomante.,

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revefacidn

Las modiflicaciones regueren que ung enlidad revels informacion que partrila
g logs wsuzros de los eslados findncieros aveluar los cambios an las
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abligaciones derivadas de 125 actlvidades da financiackin, Incluyends tanto log
cammos que 500 eén glectivo como aguelles que no =0n en efective.

Los pasivos de fa Compadia provenienles de actividades de hinanciacidn
LoiTsisien an Tuetlas por pagar alargn plazo, sinambargo, durants al afio 2018
a0 han exisidde movimientos, por lo que la aplicacion de astas modificaciones
no Ra kenigo ningun impacto en les estades fingneieros de la Compania,

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimlents de activos por impuestos
difaridas de le pécdidas ro realiadas

Las enmiendas aclaran comtg una entidad debe avaluar s existiran suficientes
gatancias fiscales fuluras B cuales puedan ser ylllizadas comg diferencias
temporalas deducibles.

La apdlcacion de eslas modificasiones no ha tenide ningan impacks en los
esfados financieros de la Compania ya que @ Administracion evalua la
suficlencla da las ganancias fiscales fufuras de una manara que % consistanta
con estas modificdciones.

MIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 amitida &n nowembra del 2009, infredyo nuevos requisitos para la
clasificacion ¥ medimén de activos financieros. Esta norma se modifico
posteriomenta eh oolabre del 2010 para incluit 105 requisites para (8
dasificacion ¥ madizidn dé pagsivos financierss, asi coms su baja e o estados
financieros, ¥ en noviembre del 2043, incluyd nuevos requisilos para |
contabilidad 98 cobarura general. En julio dal 2014, s2 amilid atra versidn
revisada de la NIIF 8, para inclyir gnitre otros aspectos ragoerimientos de
deterigro para activos ingncieros.

Loz raqLisilas cla e 3 MIF 9

La NIIF § establece un modelo de deteriore por pérdida crediticia esperada,
contranc al modeln de daterrs por pardicda crediticia imcurrida, da comformidad
eom fa MG 32 B models de detenono por perdida grediticia esperada requigre
que Lna enfidad conlabitice l8s pérdidas credilicias esperadas y cambios en
&5as5 perdidas crediicias esperadas en cada fecha de raporte para raflejar los
cambics en = rigsgo crediticio desde el resoncoimianto nicial. En olras
palabras, yano AL ngsesano que acuma un evenlo anies de que se reconorcan
lag peardidas ooediticias.

Todos ios activas financietos que se clasifican dentro de! alcance de la NIIF 8,
5€ MECohneardn postangrmeante a su posto amanizads o valor razonable.

La Administracidn de |4 Compania eshme que 2 aphkacicn e esias
modificaciores @n & futuro N tendra impacts significative en 105 estados
financieros de la Compania

NIIF 15 Ingresas Procadentes de contratos con les Clientas

La NIIF 15 eslablece un s¢lo modalg axlenso v dadzllado qua deben utilizar las
entidades en el registro y reconcaimwnto de ingresos procedentes de contratos
con gileries. La NIIF 15 reemplazarg & actual lingamiento de reconacimigntg
de ingresos, incluyendo l2 NIC 18 Ingresos, W NIC 11 Contratos de

|7



Construccion ¥ 1ag interpratacionss respectivas an 1a fecha en que entre en
vigencia.

El principio fundameantal de la NIF 15 85 gue uha entidad deberia reconocar al
ngrees an 1 mednda que Teprezenta \a warsieents g DiETES D SUTWLH0S
astablecidos tenlraciualments 8 los chantes, en un importa que reflee |a
contrapreslacion que @ antidad aspera recibir a cambio de esgs biegnes o
serncios,

Especificamente, |3 nomia anade i modelo de 5 pasos para contabilizar el
ingresao:

Fasn 1: idenlificar & contralo con loa cliantas,

Paso 2: idenlificar las obligaciones de ejecuciin o desempeno an al comirato.
Fasg 2: detenmingr €l precio da la ransacosn.

Faso 4; distribuir &l pracie da ransaceon a las obligaciongs de ejecucicn del
contralo.

Paso 5: reconocar al ingresn tuandeo (o en la madida que) la enbdad satisfaga
la obligaciin de apacuclsn

Sagun la NIIF 15, una entidad contahiliza un ingrese cuando (o an la medida
gue) se sabsfaga una obligacion de ejacugidn, &3 decir, cuando el "control” de
lxs Bignes y servicios mlacionados £on una obligacion de ajecucidn parlicular
&5 transfenda al clienta. Se han afadido muchos mas ineamntos delallados
&n la NiIF 15 para poeder analizar silpacicnes especificas. Ademas, la MIIF 15
requiere amplias revelacwnes,

La Adminislracion de la Compafia anficipa gus 13 aplicacion de esla
inerpretasién podria lener un impacto en 105 estades financieros, sin embarga,
1 &5 pasible determinar los efecios hasta gue un analisis delalladg haya sido
compietade.

MIIF 36 Arrendamientas

La MIIF 16 jinfroduce un rodelo mtegral para la wentificacién de conlratos de
anentserd v Walamierio comatie pora arrentador v amendatano, 1a MF
16 réemplaza |8 actual gula de arrendameenios incluida en la NIC 17 &
interpretaciones relacionadas.

La NIIF 16 diferencia entra arrendarmentos y contratos de senvicn sobra [a base
de =i un active idantiicady as comrolado por el cliente. La diferenciacdin entre
arrandamienle cperativo v arrendamienio financierc ha side eiminads para la
conlahilidad del arréndador v es rearnplazada por un models en el cual sl
darecha de usc del aclivo y 58U comaspondianta paslvo 10 gue ser reconocido
por el arrendador para lodos 1os arrandamiantos, exceplo 08 amandamianies
de corto plazo y aquallos con un valar bajo de activa.

El darecho da wuse del acbye es inicialimentd medido &l costo oy
subsacuentamante madide al coslo (sujeto a cieras excepolonss) menos
depreciacion acumulada vy pérdidas por deterioro, ajuslado por cualguier
romedicion dal pasivo del amendatano. El pasivo deél arrendalaro es
inigtalrmente madide al valor presenie de los pagos del arrandamiento que no
s0n pagados a esa fecha. Fostarnormeants al pasive 9ol anendataro es ajusiado
por inlereses y pagos, sl como el impacto ¢& las modificaciones al
arendamierto, entre otros. En adicion, la ¢lagifcacidn de ks flujos de caja da
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oz pagos por armendamigntos operatives & acusrde con NIS 17 son
preseniados coung flujos de caja de actividades de oparacion, miantras que de
ativerdo oom 2 medeto te WITF 16 los pagos por amendarmiento serdn divididos
an principal & jpterés [os cuakas serdn presentados comeo flujos da caja de
attividadas de fingncarmiento y d& operacidn, respectivameante,

En contraste a 'a contabiidad del arrendatano, |3 NIF 16 sustancialimenis
manligne los reguerimientos 9 NIC 17 para la contabilidad del arrendader
conlingd can el requermierlo de clasiicar el arrendamranto como gperativo o
financlaro. Extansas revelagiones son reqoeridas con MIF 16,

D& gouerdn a la NIF 16, un arrendatang puede gplar por no aplicar el
recrocimianta de log confratos de gmendamienlo come activo de darecho da
WSS o pa%ive por argndamientd, cuands & arendarmients del bien 2% a oo
plazo ¢ &l activo &5 de bajo vakar,

La Administragign de la Companfa rgvela que $€ ha agogido an nd aplicar el
reconocimianto del amendzmiendo de la edifigacian ubicada en &y, Kamnady
Morte Solar 22, por cuantg ¢l pregy del ariendo &2 de bajo valor; sin embargo,
ng &5 posible detarminar o8 posibles efecies hasta que un andlisis delalladoe
haya sido complatado.

CINIF 23 La Incortidumbre frents a {04 Tratamientos del impuastc a las
Ganansias

E5ta Intamretasdn aclars ooms aphaar 'O fequEnITierss ¢ reconacimients y
medicidn de ka MIC 12 cvando existe incertidumpre franle a los ralamiantos del
impuesin @ las gananaias. Estabkece gue ung entidad determinard si considerar
cada Irgtamiento impeositive Ncigrto por $eparadd ¢ & conjunls con olrd u otros
tratemienls mpoSitlvts INCIBASS SoDra 13 base A8l enfoque que mejor prediga
la ragsnlucion de 13 incertidumbne,

Adicienalmenta, aslablece gue una enbdad considerara si es probable Que |2
Ak itan HSCE aoepta un ralamienis impositivg inciarts y reflejars el resultado
de dicha evaluacion &n la determinacien de b ganancia fiscal (péedida Rsgal),
la=s basas fiscales, pdrdidas fsgalas no utilizadas, créditos fiscalas no utilizados
y lezas [iscales.

La Agdministragitn de la Compadif@ estima que la aplicacion d& estas
modificaciones en el fulurd no tendrd impacte sgnificativa en 195 eslados
financieros da ta Companla

Mejoras anuales a las NIF Ciclo 2015 - 201F

Las mgjuras anudles incluyen enmiendas 3 fa, NIC 12 ¢ MIC 23 gue aun ne
son obligatodfamente efectivas parm 1@ Compadia y qQue se detallan a
cantifmyacion:

MIC 12 Impuoasto 3 las Gananoias. larifica qua gna entidad fegistras 42 la misrma
forma todas Jas congacuencias mposifives que resullen de pagos e
dividandﬂs

MIC 23 Costos de Financiamizoto: clanfice que whe enfitat febo Tonsiderar
come parde de [0% préstamos generales, cuzlquler préstama orginalments
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efecluadd para desarrgliar un acllvo, cuandn el activo egla lisie para el uso
pretendido o su vania

La Adrunestracidn de la Compafia estima que 2 aplicacion de estas
modificaciones en ef fulure hg lendra impacto significabve an 1oz estados
financléros de la Compahia.

ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de¢ |08 presentes eslados financierss en conformidad ¢on MNIF
MmJuisre qua la Administracion realica cerlas estimaciones v eslablezca glgunos
SOPUESIDS Nherenies a 128 acividad esonomica e la entidad, con &l propdsite de
getemmninar |2 valuacion y presentaciin de alglnas partidas gue forman pare do ks
estados ifancieros. Enopinicn de fa Adminisiracion. talas estimacionss ¥ sUpUSstos
eshrigron basados en la major uhbzacion de ia informacin disponible al momento,
ks cuzles podrian [sgar a diferl de sus afeglos inalas. A continuacidn, 52 presentan
135 sslimacionas y |uicios contables criticos que la adrministracion by wlilizads en el
precass g aplicacldn de los critey1os conlables:

1.1 Estimacion de vidas ulites da edificio: La gstimacion de las vidas Oliles 8l
walor resviual we¢ 2lectien de atuertdo a i0 Mmenconaio enda nomE §.6.4

3.2 Impusesto a la rerds difericdo. La Compafia ha realizado la eghimacion de sus
impuestos diferidos conziderando que wdas las diferencias anire el valar en
libros v la bage tributarnia dg los activos y pasivos s revertiran en el future. Se
estima que Ios efectos detgrminados per la Gerencia no seran retuperadog =n
gl fulurg, €5 por &llo gue 12 Compania ha considerado ng regislrar dichos
efectos.



4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Lin rgsumen de asta cuenta ag como sigua:

Olclembra Diciembre
N g b 31, 2018

{er U5, dolares}

Cxfa {1}

Efactvo 128 129
Bantos 1)

Banco Guayaqul 417 -
Tetal 546 129

{11 Al 31 de diciambre de 2018 y 2018, no existen impores de efachvos ¥
aquivalentes al efeclvo que sa encuantren restningidos para &l use de la
Companid.

5. CUENTAS FOR COBRAR
Un resumen da esia Cuenta &5 03MC Sigue;

Diclembre Riciembra
a1, 2019 31, 2018

an U.B. dblaraa)

Clientes Refacionades
La Parrilla del Nato C.A, (Nota15) (1} 188298 191 466
Total 1 85 200 151,486

{1} Al 31 de diceermbre del 2019 v 2018, la Compafia mantiene una cuenta par
cobrar con su relacionada La Parrilla del fato ©.A | el cugl asslende a
LISH188, 2899 v USH191 486 respaclivarmenta, vakores de los ¢uales no se
conocen 5U antigliedsd, ¥y por las que no se ha rgconocido provision parg
EnEs NCoorathes ol ointereses; v, no fienen fecha de vencimienio
establecido.

§. PRCPIEDADES Y EQUIPDS

LI rezuman de s5td cuania s comd 2l
Diciambra Diciemimre
31, 2019 31, 2018

{en LLS. délares]

Coato y valuation - 1.054. 141

Pepraciacion acumuylada - (27 5327
Total - 1 328 2650

Claxifuszcion:

Terranns - 831.898

Edifizios - 184373

Tatal - 1.026 205




E| movimniento del costo y depreciacion agumulada de propiedadas y atuipo. 85 cormo

Sigue:
Aalde al Salde al Salda al
3H-dic-17 Adiciones 11-diz-18 Adicivnes  Reclsific.  31-dle-15
Detalle {an U5 dolares)
Logfo
T mTENCS H31. 596 . a31 A48 - {B31.396)
Edificios 222 205 - EE.?CIE- - {2?@_2053
Sasrrtal 1054 191 - 1.054 107 - [TOE A0
urmulncty _
Ecifacws L2 TS 4 0TI 27 BEy §4 0T Ly ]
Sassotal (237 50) [4.073) (&7 B33 [4.073) 31.3905
Toal 1.006 553 (A073]  1.026 264 fA 0T (1022 164)

Al 31 deé diciembre de 2018, por efecios de presantacidns del informe de audiforia, se
reclasficd 8 propiedades de inwarsidn, sl oozt del terena v wdificacidn v 'R
comaspendlente depraciaton acumulada, del local wbicado en Ay, Kennedy Norte Salar
29, dira¢tidn en la ¢ual funciona sl lgcal de La Parrilla del Nato — Kennedy.

7. PROPIEDADES DE INVERSION

LIn resumen de esta cuenta g5 cOMo Sigue;

Dickrmbre Diclemnbre
31, 20198 11, 2018

{an 5. ddlares)

Coslo v valuacian 1054109 -
Depreciacion acumulada {31,805} -
Tolal 1.022. 196 -
Clasificacion.

Terrencs £31,695 -
Edificioz 190,300

Tolal 1.022 196




El movimienta del gosto v depragiacdn aoumulada de propiedades de invenrsion s
COMQ SigLe;

Saldo al Saldo al Salde al
Mdic-17 Adleloras A-dig-18 Adiciones Reclaslfic  31-dig-19
Datalla jen 1.5, dédaras)
Lostn
Temenas - - - - Ed1 B35 3.1 806
Edfwans - - - - 222 205 222.20%
Subkala . - - ' 1.0684.1101 14154 101
Deprecigelig
scumylyda
Edifiias _ - . - 431 05} (31 505)
el - - - - [ 503 [ L]
Toal - . 1.022.19%6 1 022.196
8. QBLIGACIONES FINANCIERAS

Un resumean de &s5t3 cuenta, 85 comd sigue:
Diciembre Ciciembre
31, 2018 21, 2018

{en LS. dolaras)

Corto Plazo
Sohreqiros bancarios {1} - 3063
Subtotal . 3,863

{1} Al 31 de diciembra da 2018, corresponde al sobregiro bangario ¢8 la cuenta
pormiente No. 232820-7 que la compaiia poseia en Banco Guayaquil.
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9. CUENTAS POR PAGAR
Un rasurmen de esta cuenia, 85 COMmoD sigLue:

Diciamhre Diciembre
31, 2015 31, 2018

{en U.5. dblares)

Cuenies POT ayay relocionados:
Accionistas [Nota 15) (1} 50,271 56.655
Subtatal 0271 56.655

Cuenfas por pagar comerciales no refacionades

Provesdoras (Nota 15} |2} 16.B48 14 357
Subtotal 16 B46 14,387
Total 87.117 71.042

{1} Al 31 de diciembre dal 2019 y 2018, corrasponden {os saldos pendientes da pago
a accivnistas, da los cuales la Companla no dispone un anexo que Muestre los
valores por pagar a <ada accionista, de los cudles no Generan iRMBESes ¥ no
dispanan de lecha de vencimienio.

(2) Al 31 de digiermbre de 2019 corresponde a 123 adgulsicmnes de Sanitios oue
astan pendwentes de pago @ 13 compania relacionads Corporacicn BEdudrisial S_A,
por US$13200; v. a la MP Municipalidad da Guayagquil por US$3.548, por
concepio de patantag municipales de lazs ofiglnas administrativas de la Compaiia,
comespondientes al afe 2016, de iog cuales no generan intergses v no disponarn
de fecha de wenclmlenlo.,

&l 31 da diglembre de 2018 corresponde principalmenie a las adguisiclangs de
BEMCIDS que estaban penthentes de pa0o 3 B oompafila  elRccoada
Corparackin Educrisfal 5.A. per USH13.200, da o3 cusles no ganaran intéreses
y ne disporen de fecha de vendimento,

10. IMPUESTOS

Un resumen de esta cuenta @5 ¢omo sigue:

Diciembre Dlciembre
31, 2019 31, 2018

{en U.S, dolaras) -
Activas por ffnpuesios corriantas:

Cradito tnbutario Impuesto 2 la Renta 1.152 576
Impuestos retenidos en la fuente 578 876
Impuestos ratenidos del YA - H
Talal 1.728 1.186
Pagivos por plesios Corrientes:
VA en vantas GE8 -
lmpwrasto & fa renta por pagar LH2 -
Fotal DG -
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10.1

(1}

0.2

1.3

Congilfaciin tribwriaria - cantable del impuesto a fa repla corrente; Una
reconciliagxin entre 13 uliidad segdn estEados financieros ¥ el gasto por
impuesto a la renta comente, as Gomo sigua:

Ciciembre Diciambre
31, 2019 31, 12018

fan W.5. délares)

WMilidad (Férdwia} sequn estados financieros

antes e impuesio a la renta Big {7290
Gaslos no deducibles 410 4.074
Utilidad (Pérdiaa) 1429 (3216
Impuaslo 3 13 renta causads 25% (1) iy -
Total de impuest 292 -

De conformidad con disposicionas legales, el impuesto a [a renla se delarmina
con la larifa del 22% sobre laz utilidades sujetas a distribucion, no ghslanle, 1a
tarfa impositva s incremeanta al 25% sobre @ pigporcicn da la Bbase mponible
que comrespenda a la participacidn directa o indirgcta de socios, accionistas,
benaficianas o similares, QU9 S83an residentes an paraisos fiscales o régimenas
da mangr Imposicion. i dicha participacidn axcede del 50%, |2 tanfa aplicable
para 13 compaiia zera dal 5% Se puade reduor la tarifa en 10 puntos
porcaniuakes sobre [as lilidades sujetas a ¢apitalizacion.

Movimiento de la provision para impuesto a la renta; Los movimienlos de
la provisien da impuesto & la reata al M de diciembra ge 2018 y 2018, fueron
oomo sigua:

Diciembra Diciembre
1, 219 31, 2018

{an miles de LS. délares)

Saldos 3l ¢omienzao del afo .
Provision del ano 29

Total 292 -

Aspoactos tnibularios:

El 17 de diciambra de 019 se smilio @ Lay Orgdanica de Simpliicacion
Progresividad Tributarla. A continyacidn, s detallan alguoss refomas. de
caracter tributario eslablecidas en dicha &y

a. Seincorpord como ingresos de fuanle ecuatoriana an |& Ley del Regimen
Tributarie Inlerno, las provisiones efecluadas pary atender al pago de
Jubitasiones patronales o desshucio que hayan sido ulilizadas coma gasios
deducibles ¥y qua no @ hayan efaciivamente pagado a favor de los
hemaficiariaz de tal provison.

b, Elimpuesto al vakr agregado se constltulrs somo cradild ributario, cuando
la adguisicion dg bienes y serigts 3¢ destinen a la produccidn y
comercigfizacidn e otros bienes v safviios gravados ¢on aste impussis,
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que padra ser usado hasla cineo (6] afoe condados desde 1 facha de
exigibilidad de la de¢laracion. Para tener derechn al crédito tribulano el
valor del mnpueslo dedera constar por separadn en los respettivos
comprobantes de vents por adquisiciones directas o que s hayan
regmeslsado.

El pana del mpuesio 2 12 raols podre arhiparse U folend wolutlarna, v
serd equivalanta gl 50% del impuesto & 13 renla caugadn dal egrcicio fiscal
anlariar, Manos las retancienas en (4 fuente efectuadas en dicho ajercico
fiscal. El valer anticipado constituird crédito tributario para e pagao del
impuasls & Il renta

. Log dwitderdes o uititetes que distribuyan 1as cosiedades residentes o
establecimiantos permanentes en el Ecuador estaran sujslos, en al
alercicic fiscal enque 5e produzea dicha distibusidn. al impuasts g 8 renta,
gonforme a las siguientes disposiciones:

+ Hg Congiderard como ingreso gravadg toda distibuciin a lodo tipo de
conlribuyente, con indéependancia de su residencia fiscal, exgeplo la
gigirrbucion qua s haga a una soéadad residante en el Ecuador ¢ a un
gstablecimienis pgmanents e &l pais de una sociedad o regidenia.

« E| ingrézq grayvado sard [gual 13 40% del dividendo alectivamants
distribuide.

v La distrlbucion qué S8 realice a parsohas natural®s residentes fiscales
en & Ecuador, el ingresu gravado formara parte de su renta glokbal, Las
gociedades qua disthbuyan dividendos actuaran some agentes de
retencidn del impuasto aplicandn une tarfa de hasta el 25% sobre dicho
irgraso gravacls,

v Las sociedades que dislribuyan dividendss a parsonas naturales o
sociadades no residenles fiscales an gl Ecuador, actuzrdn como
agentes de retencidn del impuesto aplicando js farila general prévista
para no residentas.

¥ La scciedad gue distibuye dividendos incumple con el deber de
informar 5gbra sy COMPOSIGHIN soCietana, $e procedera a8 la petencidn
def iImpuasta a la rentd, 2obra os dividendos que cormespondan & dicho
incumplirmients, con 8 masima Lanfa de impuesto a la renta aplicable a
persanas nalurales.

5o astablecid la ¢ontribucicn unica v temporal; an a cual Ias sociedades
gque realicen actiwdades economicas ¥ que hay@dn generado iNgresos
gravados iquales o supenorss 3 USE1.000.000 en el gercicio fiscal 2018,
pagardn una fonlnbucicn onica y lemporal, para los ejercicios fiscales
2020, 2021 y 2022, de acuards a la siguiente (akbla;

Ingresos gravades  Ingresos Gravados

desda hazta Tarlfa
LSEH1.000. 000 USES. 000,000 A%
S5 000001 LSH10.000 (00 1550
USS10.000.001 En adalante 0,20%




La Compania al 31 de diciembne de 2018, od abluss DOrasts supeTinTes a
USH1.00 300, situackdn par la cull o estda obligada en presantar |3
declaracidn y realizar ¢l pago de la refenda contribucidn hasta ol 31 de
marzo del afo 2020

El 07 da agosto de 2018 s& emitid fa Ley para el Fomenio Productive, Atraccidn
de loygrsiones, Genecacion de Ewpdes y Talabiidad v Couilivho Fiscal, A
conlinuagidn, sa delallan cieros incentivos y reformas de cardctar ibutaric
astablecidas en dicha Ley:

8 Los ingresgs gravables obienidos por sociedadés onshtuidas en el
Ecuador, 3%i como pr 3% sucursalgs de sociedades extranferas y s mo
oornicifiados en et pais, sphicarania 1ania del 25% sebre su base imponible.
Ma obslante, |3 tarifa impositiva serd 13 comaspondsente 8 sodiadades mas
tras {3} puntos porceptuales cuande:

b. La snciedad tenga &accionistas, S0cCiog, pardigipes, conshiuyenhes,
keneficianos 0 similares, sgbre cuya Cormposicon  secielaria dicha
sockdad haya incumplide su deber de informar de acuerdo Con o
gstableclde en la presente ley; o,

c. Dentrv de la caqena da propiedad de 1gs respectivos  derechos
rapresentativos da gapital, un hifular residents, establecido ¢ amparado an
urn paraiso fiscal, jursdiccidn de menor imposicion o ragimean fiacal
preferente y al heneficiano efectlyvo @5 residante fiscal dal Ecoador.

d. Las utilidades que perciban Ias sociedades domiciiiadas ¢ no en at Ecuador
¥ las parsonas nefurales, ecuatonands ¢ extranjerag, residentez o W en el
paly, provenientes de la enajenagidn directs a indirecla de acsicnes,
panigipacionas. ol derachos ranresentativag da capital U otros dersdanes
que permitan la exploracion, expiglacion, concaglnes o similares; de
socredades doumiciligdas o eslablesmiento: parmanentes en Ecuador,
eslaran sujetas, af momanta de la gnajenacién, a o impusslo a la renta
anico con larila progresiva.

0.4 Pracigs de Tansforencfa: De confoimvidad con deposiciones MWgaies
vigantag, |&5 contribuyenlas sujelos al im@Lesto 3 la renta que hayan efaciuado
aOparacmnes oon pares rglacionadas, dentro de un misme pericdo fisgal por un
importe geumulade suparior 8 S35 millones, estan obligados a presentar el
astudio de Precios de Transferancia qué determine i lales operaciones han
sithy efectuadas a valores de plana commpelencia. Bl importe acumylado de las
cheraviones U8 o Compatia Gon partes relacionadas durante @l g 2019 ¢
2018, mo sUperan & impoie acumulado Mencioradao.
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1. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

£l detalle de log acuvDs ¥ paswos finangieros manignidos por la compania, &5 como
sigue:

Diciembra Diciambre
31, 2019 a1, 2018

{en .5, dolares}

Aclves inancleros:

Efectiva ¥ &quivalente 31 efectiv 545 128

Cuantag pr cobcar AR 2D 1519 486

Total 188 845 191 615
Pagivos finencleras:

Cuventas por pagar 67 117 71.042

Qbligaciones financieras - 3 0R3

Total 67117 75005

12. PATRIMQNIO

121

T2.2

Capital Sqacfal; £l canital social avigdizade torssle de 2 000 acciones de
LIS$1, 080 valor pominal yrutano al 31 de diciembre del 2019 y 2018, 125 cuales
atorgan Un volg por acciin ¥ un derecho a 1gs dividendos,

Al 31 de diciembra de 2019 v 2018, el capital social de la Compan(a de acuards
a ©us registros contableS, mcluye cormo gccionislas a 1as compartlas
relacicnadas: La Parilla dal Mato C_a por U322, Corporacion Educrisfal 5 A,
por S$384 o, Inmebiliaria Simen 5.4 por USF110; sin embargo, en los
registros contaples de las comparifas felacionadas prezantan [as acciones
adquiridas an Inmobiliana Frzachon S A, camo ioyersionss on antiones por B
valor da US$H12.150, PSH12.89% ¢ LIS$207 751, respectivamente; cabe indicar
qua Inmobiliaria Ricachon 3.4, no incerpord en sus eslados financieros los
posibles efectos para regularizar la presentacion contable de su capital social

AUemAs, BN oS regisinos 08 accionislas que dispong |3 Suparintendencia de
Cormpanias Yalores y Seguros se observa que el referido paquete de accionss
gsld bajo el nombre de |a compaila La Pamilla el Wato C.4,., situacitn gque
incurre an una posible contingencia socketaria ante el refendo organismg de
conlrl, [a misra que [a administracion de nmohilEca Bcachan =8, deberd
solyvartar durante gl afo 2020,

Resarve Logal; La Ley da Campafiias reguiers qué por lo menes & 10% da la
Liihdad anual s&a apropiadt come resgryva legal hasta que a8sta como minima
alcancd ol S0 del capial sonieh. Bue reserva ng @8 disponile para el page
de dividendos en efaclivo, pere pueds ser capilahzada &n sy tolalidad.
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14.

INGRESOQS
Lin régsurmian de asld Guania es S coue:
Ditiembre Diciembre
31, 2019 31, 20138
fon . 5. dofares)
Arrigntly de bienes inmuebles {1y 12 900 .20
Total 12,8900 § 200

(1) Al 31 da dicigmbre de 2019, corresponds a los ingrasos facturados por el alquiler
del local ubicado an Av, Kennedy Morte Solar 29 3 3 compafifa relacionada L
Parrilla del Nato C.A. por DSE7_200; v, por 2l alquiler de espacios dentro del local
para eventos navidefios a dos perzpnas naturales, i las cuales e l2s emilit los
respectivos comprobantes de venlas baje la denominacion “Cansumidor Final®
por un valer de WS35 700

A 31 de diciembre de 2018, comagponden a los ingresos faciurados por el
alquiler Jal local ubi::ad-::uden Ay Kenpedy More Solar 28 a 1a compaifiy
relacionade La Parrilla def Nato LA

GASTOS POR SUMATURALETA

Lin reésuman de eeld cuenta @5 cmo sigue:

Diciembre Dicieambre
31,2919 31,018

fen U5, déblares)
Gastos da sdminlstracion

Depreciacidn 4 073 4.073
Agua potzahlg 4. 405 3.560
Azaznria y honoranos 1.200 1.200
Conlnbutiones varias 1.052 1068
Impuestos prediales v pemmisos g 4.435
Gastos no daduclbes 409 -
Suministros de gitina 29 a2
Tetal 11.951 14 458
Gasias fnancienas

Comisiones bancarias 30 34

Tohal a0 a3
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15.

16.

17.

18.

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
El dalalle de los sakdas v Tansaceines con partes relacionadas, a5 oomo sigue:

Diclembre Diciembre
a4, 2019 21, 2018

(an U3, dalares)

Cuentas por cohrer refacionadas;

La Pamila del Nato C.A. . 13k 293 191.486

Tolal 184,290 191, 485
Cuantas por pagar reflacionsgas

Accionlslas 50271 55.655

Total al.271 S6.BAS
Cuernlas por pagar comerclales no relacionados

Corparadon Bducrislal S A 13.200 13.200

Total 13.200 13,200
CONTINGENTES.

Al 31 de diciernbre de 209% vy 2018, & criterio de la Adminisitacién de la Compaiira,
no =& mantienen viganies demandas laborales o da gtra [ndole significativa gue
deban zar consideradas Como un acive o pasivo conbingente, o requieran Sy
revalacidn.

SAMCIONES.

D la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

Mo s han aplicado sanciones a la Compania, sus Directares, o Adminisiradores, por
parte de |la Superntendencia de Compafias. Valores ¥ Segurds, durante los
gercicis lemminados al 31 de diciembre de 2008 v 2018.

De otras autoridades administrativas.

Mo 58 han aplicado sanciones a la Compania, sus Directores, o Adminiglradores,

ermildas por parta de otras avioridades administrativas, durante los &jercicics
terminados el 31 da diciembra de 2019 y 2018

HECHDS CCURRIDOS DESPUES DEL PERIDDD SOSRE EL QUE SE INFORMA

Emergencia Sanitana = COVID-19:
Qe acuerdo a lo mencionado an o Acuards Ministerial 126 emitido an @l Regisino

Ofrcizd Suplementa 160 de 12 da marzg da 2020, &f Gobiemo Ecuatoriang declard el
Estace de Emergencida Sanitana gn todos los establecimienios dal Sistema Macionat
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19,

da Salud por B0 digs pudidndose extender en c23s0 do ser necasaric. Poslenomeanta
al estado do emergencia, ol 16 da marza de 20020 se decretd ol estado 4o excepeitn
por calgmidad publica 2n lodo &l edritorio nacional, disponigndose cienlas medidas
dentro de las cuales se encuantra I8 restriccidn & la libertad de transita y movilidad,
exta retlnotion GRNG! R Gue 23 CERTAConEy 0e 195 compaitias en & Ecuador s¢ vean
afegtadas considaralHementa a padir de asa (2cha.

Aia fesha da emisidn de los eslados finangieros adjuntos, la Compgariia 58 enduentra
an procese de resstructuraciin de sug operacionas adminislrativas, fingncleras y
cotparsiales que ke permaiian aatithar 1& seisientia O nh de posnies elacins en sus
estados financlerss dal afge 2020,

APROBACION DE LO% ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el aiio {armnado &i 21 de diciemibre del 2018 han sido
aprobados par [ Gerencia en abril 20 del 2020 v sardn presentados a los Actionistas
para suU aprobacidn. BEn opinidn da |3 Gerencia, los estados financlerss saran
aprobados par la Junta de Accioristas sin modiicacionas,




