INMOBILIARIA RICACHON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012, 2011 Y AL O1 DE ENERO DEL

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA

Lo compofia: se constituyé e 13 de noviembre de 1984 en ka copital de la Provincio
el Guoyas, Reputlica del Ecuador con el nombre de INMOBILARIA RICACHON SA.
mediante Resolcion de fojos 37.182 0 37.202 N* 14.144 del Registro Mercontl el 03
de diciembre de 1984,

RUC: 0990718350001: Compra, venta. diquller y expiotacién de bienes inmuebies,
fambién a dedicane a la adquisicién y beneficio de bienes urbanos y rurcies y
POdS recizar foda clase de operacionss, octos y confratas civies que fe srvan o
convenga para el mejor cumpimiento de su objeto social,

Actucimente la compafiic se encuentra bajo control comin de Lo Pamila del Nato
C.A.conla cual manfiane rekaciones comerciles vigentes

2. BASE DE PRESENTACION.,
Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Nomas.
Intemacionaies de Informacién Financiero len adelonte NIF), emifidas por ef
Corsejo de Normas Infernacionales de C Accouting
Stondords Boord en coelante “1AS8"), vigentes of 31 de diciembre del 2012, afo
de odopcion de los NIF por lo Compadia. Por los afos anferiores. los estados
financieros de lo Compatia se preparaban de acuerdo con principios y précticas
de contabiidod genercimente aceptadas (PCGA) en Ecuador.

Los estados financieros del ofio 2012, fueron aprobodos por ia Administrocién de
la compofic el 01 de obr de 2013 medionte acta de junfa de accionista
celebrodo en dicha fecha.

Responsabilidad de lo Informacién:

La informacién contenida en estos estados financieros s responsabiidod de o
gerencia de ia Compatia, que monifiestan expresomente que se han opicado
on su fotalidad os principios y criterios inciuidos en las Normas Intemacionaies de
Informacién Financiera (NIF) emiticias por el IASS.

Base de medicién

Los estodos financieros han sdo preporados en base ol costo histérico y se

presentan en Dolares de Estados Unidos de América. que es la moneda de cuno
legal en Ecuador. excepto cuando se Indique ko confrardo

3. POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Las principales poificas de contoblidod opicadas por ja Compaio en o
ereparacion de sus estodos financieros son los siguientes:

a) Eectivo y equivalente de efectivo

consideran coma cojo y bonco el efectivo de ibre disponibiicad.

b) Documentos y cuentas por cobrar

La cuentas por cobrar oo @ volores por
conones de olquier de inmuebles sobre controfos de omendomientos
operativos a favor de la compaia. incluye odemds sados por cobrar o
compatia relacionadas y crédito fributario por retenciones del IVA y a la
uente del Impuesto a o Renta.

€) Temenos, Edificios e Instalaciones
£ femeno, Edificio e Instaiaciones son medidos al costo de aaquisicién, menos

depreciocion acumuodo v pérdida por deterioro cuando esto Uitima
comesponda.

i costo de odquisicién incluye su precio de compra, Incluyendo aranceles &
Impuestos no rembolsables y cuoiquier costo necesario paro poner dicho
activa en operacién, i precio de compra o costo de instalocién es el importe

El edificio y los instalaciones, se deprecian desde el moment
bianes estén en condiciones de uso. en forma linedi, 0 10 argo de su vida G
'a que se expresa en anos. A Continuacin se presenta una descripeidn de los
estimaciones de vido i para estos activos

_Afos
Edificio 20 ofos.
Instalociones 20 ofos

13 vida UM, valores residudies y el método de depreciacién seleccionados
3on revisados y ajustados si fuera necesanio, o lo fecha de cada estado de
$huacién financiera para asegurar que el método y el periodo de 1o
Jepreciocion seon consistentes con el beneficio econdmico y Ias
Sxpeciofivas de vida de las parfidas de instalaciones. moquinarias, mobiiario
¥ equipos.

d) Reconocimiento de ingresos.
Los ingresos son reconacidos en ko medida que es probabie que ios beneficios

econdmicos fluyon o lo Compofio y que estos puedan ser medidos
confiobiemente.




Los ingresos de la compofiia estan dodos fundamentaimente por ko reakzocién

de oriendos devengodos por el aiquier de los inmuebiles, nefo de impuestos

lo venta, se realizo cuando la compofia ha fachrodo el servicio, el cliente ho
msmay asegurada.

) Reconocimiento de gastos,

Los gastos se reconocen @ medida que se devengan. independientemente del
momento en que se Pagan. y se registran en los Periodos con los cudies se
relocionan.

f) Impuestos,
Impuesto a la renta corrente

Los actives y pasivos fributarios pora el ejercicio octual y para ejercicios
anferiores son medidos ol monfo que se estima recuperar © pagar a los
Qutoridades ¥ibutorias. Las 1asos de impuesto a la renta y reguiaciones fiscies
empleadas en el ciculo de dichos importes son las que estan vigentes o ik
fecha de cieme de cada ejercicio, siendo de un 24% pora el afo 2011 y de un
23% para el oo 2012.

La gerencia evaila periddicomente o posicién asumica en las deciaraciones
de impuesto a la renta respecta de stuaciones en las que s leyes trbutarias
son objeto de inferpretocin

Impuesto sobre las ventas,

Los ingresos de actividades ordinarios, los gastos v los actives se reconocen
excluyendo el importe de cudlquier impuesto sobre las venias [e). Impuesto o
valor ogregodo, salvo

¥ Cuando el impuesto sobre kas ventas incurido en una adauisicién de octivos
© en una prastocién de servicios no resufte recuperable de Io autoridad
fiscal. en cuyo caso ese Impuesto se reconoce como parte del costo de
adquisicion del activo 0 como parte del gasto. segun comesponda.

NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A confinuacién se enumeron las Nomas: Infenocionales de - Informocidn
Financiera NIF) emitidas pero que no se encontraban e vigencics o fecha de
emisién de los estodos financieros de la Compafiia. En este senfico 38 indicon las
Nomos emitidas que la Compafia razoncblemente prave que resuforan
apkcables en el futuro, Lo Compofia fiene Ia infencién de odoptar esas Normas
cuando entren en vigencia

Normas Fecha de vigencia
NIC 19 Benaficios 0 empieodos. 1 de enero del 2013
zﬁrmmmﬂmvmcmm'mvumw 1 i arro ol 2013
:cmzylnanmmcqmcmwoamvmmhcmen 1 ce een et 2013
NIF 10 Estodos franciercs consoidados 1 de enero cel 2013
NIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos | de enero del 2013
NIF 12 on interés en otras enfidades 1 de ener dei 2013

5. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

Segin Resolcion No 0B.G.DSCOID de ko Superintendencia de Compatia
publicada el 31 de diciembre de 2008, se estoblecid un cronogroma para i
odopcién de ias Nermas infemocionaies de Informocion Financiera [NIF) en
Ecuador, En base @ este cronograma lo Compofia adopto estos normas a portir
del 01 de enerc de 2012

Estos estados finoncieros comespondientes ol afo terminodo el 31 de diclembre de
2012 son Ios primeros estacos financiercs que o Compofio ha preparado de
ocuerdo con las NIIF. Pora los perodos anteriores y hasto el ejercicio finafizodo el
31 de diciembre del 2011, io Compafia oreparo sus estodos finoncieros de
ocuerdo con los prncipios de contabilidad generaimente oceptados en el
Ecuodor. Por lo fanto, ko Compafiia ha preperado estodos financieros que
cumplen con las NIF vigentes para los periodios finaizodos al 3) de diciembre del
2012 y por el ejercicio finalizado en e3c fecha. segin se describe en la Nota 3
(Resumen de poiticas contables significativas)

* Estimaciones

Las estimaciones reclizadas of | de enero y ol 31 de diciembre del 2012 bajo
NIF son coherentes con los sstimociones reolizadas pora lo misma fecha
segUn 103 PCGA Ecuador (luego de 10s ojustes realizados pora refleiar cuaiquier
combio en las polficas contables), saivo para los siguientes partidos en fas que
la aplicacion de los PCGA locaies no requiré una estimacion.

Como parte del proceso de odopcién de los Normas intemacionoles de
Informocién Finonciera - NIF en ef Ecuodor, ef | de enero de 2011, en
cumpiimiento con los dispuest Nos,
resalucién No 08.G.DSC.010 publicada el 31 de diciembre del 2008. ha requerido o
las Compafias que fengan un acfivo fofal mayor o USD$ 4.000.000 of 31 de
diciembre de 2007 adoplen los NIF o porte del 1 enero de 2012

A fin de cumpir con ka legisiacién ecuotodana. lo Compania ha adeptado las
Nomas infemocionales de informoacidn Financier - NIF ol 01 de enero del 2012,
Los normas son opiicodas retrospectivamente en 1o fecha de fronsicién y se
registran todos os gjustes o los ochivos y pasivos mantenidos bojos Ios pAncipios y
précticas de contablidod generaimante oceptadas en el Ecuador conra el rubro
"justes de primera adopcién”, en el patrimonio.




Hasta el afio terminado of 31 de diciembre de 2011, la Compofio preparc sus
estados financieros de acuerdo con los principios y prachicas de contabiidad
generaimente aceptodos en el Ecuador. Los estados financieros por el afo
ferminaco al 31 de diciembre de 2012. son ios primercs estados financieros que la
Compofia ha preporado de ocuerdo o las Normas infemacionales de
rformacidn Finonciera -NIF, En la preparocion de estos estados financieros bajo
NIF. la Compofia ha considerado como fecha de fransicion el | de enero del

y en consecuencia. ha ojustado lo informacién de dicho oo de ocuerdo
con las NIF

5.1 Reconciliacién del estado de resutados infegrales,

(US. délores)
3112.11
Resullodo de ocuerdo o PCGA anfenores Informados 21464
previamente ”
Ajuste por adopcion de NIE
Patrimonio de acuerdo o NIF 121464
52 Reconciliacién del estado de cambio en el pafrimonio,
(US. délares)
31:12.11
‘Ajuste por conversion o NIIF
Patrimonio previamente informado 29.507
te por odopcidn de NIF
Patrimonio de acuerdo o NilF 129.507

&. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre dei 2012, 2011 y ol 01 de enero del 2011 un resumen de la
cuenta fue el siguiente:

(U.5. délares) 101 de
2012 7. "
o 8 202
8ancos 2} 1264 1806 120
Total e 20w

(1] Comesponde o dsponibie que lo compoafio posee para el desarolio de o
octividad comerciol de la compania.

2) Comesponde ol dinero depositodo en o
Guayaqui

venta corente del bonco de

7. IMPUESTO CORRIENTE

Al 3| de diciembre del 2012. 2011 y of Ol de enero del 2011 un resumen de la
cuenta fue el siguiente:

 Usdbiae)  AOIde

enero del
2012 201 201
IVA pagodo T 104 1082 -
Retencion de Iva 252
Retencién en ia fuente { 2880
Total 4214

(1) Comesponde df Iva pagodo por i adqusicion de bienes o servicios que la
compafiia reaiiza para e o del NegOCio y que serd reguiarzado en el mes
de enero del 2013 mediante la deciaracién del ive.

(2) Comesponde a los retenciones efectuadas por los cientes ol momento de!
Pogo de los cénones de ofendo. Este vaior sera consderodo en la
concliacién fributaria del aho en curso.

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2012. 2011 y of 01 de enero del 2011 un resumen de la
cuenta fue e sguiente

(U, délares) AI01 de
o

2012 e

Terrenos 1 6.681 16.65 16451
Edificios e instalocionas ) 167,503 67503 167.503
Tolal costo 184,154 184154 184.154
oda 2125 (83750) (7537
Saido ol fin de aho, neto 52029 100404 108777

(1) Cormresponde ol inmueble ubicado en o Av. francisco de Orellana y Nahim
Iscios Calo. Kennedy Norte Solar N° 29.

El movimiento del costo de los propledades, instalaciones y equipos fue el

siguiente:
(U.S. ddlares)
2012 2011
Soido ol inicio del afo y fingi 184154 154,154

Saido al fin de afio, neto 184154 184.154




de la depreciacién ocumulodo de propledades, instalociones y

(U.s. délares)
2012 2011
183.750) (75.375
310 Gel afy 18.375] 18.375)
Saldo al fin de afio, neto (92.125) (83.750)

9. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y of 01 de enero del 2011 un resumen de lo
cuenta fue el siguiente

(U.S. délores) AI0) de

enero del
012 2011 2011
Retencion en ia fuente 1 80 24 664
\mpuesto a la renta por pogor 2 4761 3189 5445
Total 4841 3410 409
—_— 24 e

(1) Comresponde a las retenciones de va y retenciones en ko fuente que ia
compafia ha realizado @ sus diferentes proveedores por la comera de bienes
© senvicios y que serén reguicrizadas
Retencién en la fuente del mes de diciembre.

omesponde al impuesto o

renta del afio en curso, que serd concelado en
el mes de abri del afo post

0. CAPITAL SOCIAL

Al 3] de diciembre del 2012, el capital social de k compaia e
por 2000 acciones ordinaric
tolaimente pogado.

16 ropresentod:
un) diar de volor nominal unifario

Con fecha 02 de Enero del 2012, Io compafiia regisiié en el itro de Acciones y
Accionstas la transferencia del 27% de su paquete occionorio a La Parila de
Nofo, dicha transferencia de acciones fue legaizada en el mes de diclembre

del 2012,
11, RESERVAS
Al 31 de diciembre del 2012. 2011 y ol 01 de enero del 2011 un resumen de o
enta fue el siguiente:
(US. délares) Al01 de
enero del
2012 201 201
Reserva por legal T.001 T
Reserva focultativa 4.04' 6041 6.04
Total 7.042 6.042 6.042
— i to;
12 INGRESOS.
Al 31 de diciembre del 2012y 2011 un resumen de la cuento fue el siguiente:
U.S. délores]
2012 20m
ingresos operocionolies 35.000 36,000
Total 36,000 36.000
PR . —— N
1) Comesponden o Jos ingresos por el clquiler del ocal ubicado en fa Av
Francisco de Orefiana y Nahin isaios Cdia. Kennedy Norte Soiar N® 29,
13. GASTOS OPERACIONALES

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 y ol 01 de enero del 2011 un resumen de i
cuenta fue el siguiente:

(US. délares)
2012 20m

Montermiento

Impuestos, contribuciones y ofros 1699
Gastos por otros servicios 12.569
Suministros de oficina 57
Servicios basicos 274

ansporte y movilzocién —
—_—

Total 6317 14599

14. SITUACION FISCAL E IMPUESTO A LA RENTA

Lo Compatia no ha sido fscalzoda desde su constifucién. De acuerdo con
disposiciones legales. o autoridod tibutaria fiene la foculfod de revisor fas
decloracianes del impuesto a ia rent: o
afos posteriores
impuesto o ka renta. siempre y cuando ho,
obligaciones fributarias.

ontados & partr de lo

ya cumplido operfunamente con los




15

Bl impuestc @ o renta se caicula o una fasa del 23% sobre los utiidades

triutables.
Las porfidas que afectoron ko ufiidad contable con ko utiidad tibutaria fueron

2012 201

Utlidad (Perdida) del ejercicic 20698 12.987

Porticpacion de ufiidades
{+) Gastos no deducivies

Utiidod tributario
Tasa impositiva sobre utildades gravables

A%
Impuesto a la renta causado 4761 3069
(-) Anticipo determinado del ejercicio comente 1243 [1497)
Saido de anticipo pendiente de pogo 1243 1491
el en Ia fuente del oo (2880 2,880,
Impuesto a la rento @ pagar 1881 289
SALDOS Y CON PARTES

2 1
20698 13202
3%

Al 31 de diciembre del 2012. 2011 y ol 0! de enero del 2011 un resumen de o
cuenta fue e siguiente:

Mme

US$ (délares) AlO1de
2012 20m mﬁm
Cuentas por cobrar.
Lo Parilla del Roto CA. m 123.559 96.169 106.228
123559 96769 106228
20500 %169 104228

Cuentas por pagar:
Cororacién Educrstal 5., 2 113.200 13.200)

13200} 13.200} -
ventas por pagar a L/P
Accionistas 131 156.655) {56.685) 156.655]
56,655} 56.655) 54.655]
Total 53704 26.341 49.573
e — L N— T

omesponde o la facturacién por ef alquller mensual del local ubicado &n la
Av. Francico de Orefana y Nohim isaias Cdia Kennedy Norte Sokar N¥29.

12} Comespande o valores que se anastian de aos onteriores y que o o fecha

de nuestra reviién no hon sido reguiarizado y que no fienen registrado
Inferés

13) Comespande o dineros entregados por los occianistas para o operatividod

de lo compatic y que no presentan inferés regisiracios

16. OBJETIVOS ION DE RIESGOS

la phncipal hemamienta de lo Compafia comgrende lo comecta
odministrocién del efectivo en cojo y bancos. Bl propésito principal de esta
hemamienta financiera s oumentar el capital de rabajo y capifal financiero de
inversién para los operaciones de la Compafic. Lo Compodia fiene diferentes
activos y pasivos financieros como cuentas por cobrar y CuBNtos por pagar, Gue
50N generodas drectamente de sus operaciones.

o) Estructura de gestién de riesgos.
La estuctura de gestién de riesgo fiene como base o lo gerencia de o
Compotio, que es o responsable de identificar y controlar los riesgos en
coordinacién con offas &reas como se expiica @ continuacién:

L Gerencia

Lo gerencia es responsable del enfoque general para el manejo de
riesgos. lo gerencia proporciona Ios principios para el manejo de 105
fiesgos, 0si como los pofticas eloboradas pora Greas especificas como
fiesgo de crédito y riesgo de iquidez.

il Tesoreria y finonzas

B &rec de tesorerio y de finonzos es responsable de inish
diariomente el flujo de fondos de la Compadio. tomando en cuenta ias
poificos, procedimientos y limites establecidos por o Qerencio de la
Compafia. asmismo, si es necesoro gestiona Ia oblencion de crédifos con
entidodes bancarios.

b) Mitigacién de riesgos

Bl riesgo de mercado. es el fiesgo de que el valor razonabie o los fujos futuros
de efectivo de un instrumento financiero fluctien debido a fos combios en los
pracios de mercado. Los precios de mercado involucran el riesgo de tasas de
inferés

) Riesgo de liquidez

La Compofia moniforea su fiesgo de liquidez usando un fiujo de cojo
proyectado a corfo y lorgo piazo. ef objefivo de la Compafia e mantener
una confinuidad en la generacion de fondos.

La Compatic monitorea y mantiene un clerto nivel de efectivo, equivalente
de este. conscerodos odecuados por ko gerencio para fi
operaciones de la compofla para asegurer lo confinuidod  del
financiamiento y para mifigar los efectos en el combio de fujo de efectivo.




17. EVENTOS SUBSECUENTES

£n el periodo incumido entre of | de enero de 2013y la fecha de emisién de mi
informe (Mayo 28 del 2013 no hon ocumidos o¥os heches de corbcter

financiero o de ofra indole. que ofecten en forma significaliva sus saldos ©
inferpretaciones.

»
INMOBILIARIA RICACHON S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012, 2011 Y 0) DE ENERO DEL
2011
(USS COMPLETO) = -
AI31 de diciembre del
Al de
NOTAS 012 201 enero del
2011
ACTIVOS CORRIENTES
o y equivalente de efect ¢ 2008 N
mpuesto comente % 4214 4504
Cuenta por cobrar o relacionadas s 12355 96,169 106228
— 3% sele9 106228
Totol activos comentes 128244 102301 110952
ACTIVOS NO CORRIENTES
Fropiedad. planfa y equipo (neto 8 5202 00.404 108779
Total actives no corrientes 92029 100,404 108779
TOTALACTIVO 220273 202795 29731
—R3 202795 2vern
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comercicies 3
mpuesto por pager 5 3
Cuenta por pogar a resacionadas s 0
Total pasivos coriente
PASIVO NO CORRIENTE
Cuenta por pogar a accionts
Total pasivo no comente
TOTAL PASIVO X
PATHMONIO
Capitat social 10
Reservas 1 2
Resutados
— 327 N s
Total patimonio
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO
AL — L EE1N
L e >
m.{ Garcia Vergara .. Guth
Gerente General
Ver notas o los estados financieros




INMOBILIARIA RICACHON S.A.

INMOBILIARIA RICACHON S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

NOTAS

TOTAL INGRESOS

GASTOS

Adminstracién 3
Deprociacién 8
Finoncieros

TOTAL GASTOS

Ulidad kquido del ejercicio

Poricipacion de ufiidades o frabojadores

impuesto o la renta 14
Reserva legol

UTILDAD NETA

PP
’Mﬁ‘;\ﬂ-mm
Gerente Generol

Ver notas a los estados financleros

129807
Tas 207

a
7%
248

“oa
[

Legol
000
1001

2000
2000
2000

Capital
Social

NETO DE LOS

1O EN EL
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

Sakdo 0l 31 de dicembre dei 2010
Sokdo ol 31 de diciembre del 2012

012

36000
36.000

(15.302)
20498
478
000 _
14782

A

.

e

i
§

Eduardo

36000
36.000

(14.599)
8375)

39
(23.013)
12987

13.169)

Ver notos a los estados financieros




INMOBILIARIA RICACHON S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS AROS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012y 2011

(US. délares)
Notas 2012 2011
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibigo de chentes B4 46509
Pagado o proveedores. empieadas y ofros (5829) (43723
108 POgOS (3341) (838
Electivo neto proveniente de actividades de operacién (560)  Ly48

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Pagos reakzados 0 accionslas 160)
Electivo neto proveniente de actividodes de
financiomiento

. (40)
(560) 888

Electvo y equivalentes de etectvo of incio del oo 2000 20

Hochvo y equivalentes de slectivo ai final del afo 1449 2008

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Utiidad (Perdida) neta 15782 9818

a5 - corgos a resuliaddos que no representon
movimiento de efective
Depreciocion de propiedades 8 835 aars
Gastoimpuesto a la renta '
Eloctivo nefo provenients de actividades operativas

combio en ef capitd de

ventas por cobror

[Disminucidn) aumento en cuenta por pogor
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

Disminucidn (oumento)

ok [ futn’ ™
Eduordo Gareis Vergara
Gerente General

Ver notas a los estados financleros




