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INFORME EMITIDD POR LOS ALIDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accromistas yio Junta gé Diraciores de
Inmabiliaria Ricachon S.A:

Opinion Callficada

Hemos audllado los estados financierps gue se adjuntan e Inmobiliana Ricachon $,A, que
comprenden e astadn d¢ sitbacide nanciera al 31 de dicigmbre dal 2019 vy los
comespdndientes astados de resulladas, de cambios en el pairievants ¥ o8 uios de efeciivo
por gl giic terminado en esa fachy, asi como las notas a Iog esiados Anancieres gue
incluyen un resumen de las politrcas contables significativas.

En nuesirta oginidn, excepto por fos pasibfes efectos por los asunlos descrifas en fa
seccitn “Fundamaentos de la Opinién Calificads”, o5 estados fingncieros adjunlos
nrezantan taroneblemants, en fodes 'S Sspedios mEeigles, 1a posicion finanoera de
Inmebiliarla Ricachon $.4, al 31 de diciembre del 201%, & resultadn d2 sus operaciines y
sus flujos de afectivo por el ano terminado en esg fecha, de conformidad ¢on Momas
Imtarnacionales de [nldrmacion Flinanciera — NI|IF gmitidas por el Consgjn de Mormas
Inlemacionales de Contabilidad (1ASB)

Fundrantes &g 15 Opimien Canficada

Al 31 da dicambre de 2019 nd recibimos conlestacidn del requarimients de conkrmacidn
que sa &feclud al profésional legal de la Compahia; por 1o Enta, no pudimos warlficar si
durante &l afig de nuasira revisidn s han preseniado litigios o demandas &n contre de
Inmetbana Ricackdn S.A., que podrian derivar en posibles contingencias leqales v
SCOMHTICAS Qua Rd s encuantran fegistradas mi reveladag on sus estados inancieros.

Al 31 de diciembrs de 2018 no pudimos varificar I3 antigledad sobre bos saldos pendienias
de cobro 3 12 ¢ompania reagionada La Parrilla del Nato CLA, por USH188 299 (Nota 153,
por cuantg gl dread contable ng dispone de un reporte © anexo de anfiguedad de cuentas
por cobiar; &sta situacion nos imita «n valkdar si la Compania debd realizar la meadician,
postarigr de sus activos financieros, estableciendn la respactiva provision da cugntas
incobrables, conforme @ las disposicienss establecidas en lgs Normas de Intarnacionales
de Infarmacidn Finangiera (NIIF) Por lo fanto, no nos fua posible satisfacernos de la
ragonabilidad da dichos sdldos medlnte otrps procedimienlos dg awditoria, ni hemos
podido detemminar 105 gjustes que deben revelarse an SUE Asladas financieros

La Compaiiig al 31 da diciembre de 20719 amitio dos facturas a consumidores finalas, por
el alquiler de espacios Jel nmueble uhicada en la Av. Kennedy Norie para eventos y fiestas
navidedas por un vaky' e USES. 700 mas impuestos, por eslas ransacciones s yenfoo
gue el departaments sontabla pregart Ios refarides dooementos para incremaptar os
ingresos de Inmobiliaria Ricachon 5.4, sip que s¢ maya efactuadn 8l alguilar del tilado
hagal, par ouanty de puestira esizldn no 38 oo Bvelentia gQue an ias Cuenias Dancanas de
la Compania, nian los movimisnlgs conlables de afectivo, haya exstido el cobro de valores
U556 384 por 2l alquiler del inmoghle 8 consumidores finakes, puesto quea an su lugar
contablamants se evidencid que el refarido valor se desoonld del salido pandienta de paga
2 sUs acsrnistas. For [0 tanto, no nos e posiple satisfacarmos da la razonabilidad de [os
ingreggs por amendamients de la Compaiia mediznie otros procadimisntos de audiloria,
ni barnol podwdo deteriirsr O ajnsies Qus deben mvelarse en sus 8slados Anancleros.
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El capilal social de la Companila seglin reqgistros ¢onlables al 31 de diciembre de 2019
incluye como accionistas a las compafias relacknadas: La Pamila del Nato C.A por
Us$22, Comporacion Educrislal $.4. por US5384 e, Inmobiliara Simon S.A. por US$1140;
sin embargo, &n g regisiios contables de las compafias relacionadas presenian lag
acciohes adqguridas gn fmmotnhana Ricachon S.A., como inversiones en accignes por el
valor de LIS$12,150, LS5312,999 y ISS20F. 751, respectivamente, situacidn que revela que
[nmobibaria Ricachon S5.A., no reconocio en sus estados Ananciers 8l increments 98 su
capilal somal en US3232.384. Por lo tanto, nb nog fue posibka satislacernos de |a
razonebilidad de dichos saldos mediante otros progadimientos de auditona, m hemos
podido determinar los ajustes que deben ravalarse an sus estados financieros.

Nuastra auditorla fue efactuads de asuerdo con Normas Internacicnales de Auditoria (N1A),
Nuasztras raspensabllidadss de acuerdo con dichas nomas se describen mas adalanta en
ashy informe an |3 saccidn “Rasponsatmidades del auditar en refacion oon fa auditoria ge
fos gafadns Anangeros” Somos independientes de Inmobiliana RBicachon 5 4. de acuardo
con @l Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabiligad dal Con sojn da MNormas
Intermacionales de Etica pera Contadores (IESBA por sus siglas 2n inglés) y las
disposiciones de independencia de la 3uperintendencia de Compaiias, Valores y Seguros
ded Ecuadar, ¥ hamos cumplido las demas responsabilidades de &tica de conformidad con
dicho Cddigo, Conslderamas que la evidencia de auditoria gue hemos obiatido as
sulicienta y aproplads pars propoercianar una bese para nuastra opinicn.

Parrafo de énfasis

En b sompoesicion del capital social de la Compafifa de aguerdo a sus registros contables
at 31 de diciemtwe de 2018 y 2018, incompora como acsionstas a las companias
retacicnadas: La Parrilla del Mato C.A por USE22, Corparacion Educrisfal 5 A, por USE384
a, Inmobiliaria Jimon SA. por II53H10; sin embargo, en ks registros da accionislas que
dispone la Superintendencis de Compaidiias Valores v Seguros se observa gue & refardo
paquate de atcwnes esld baw el nombre de la compania La Pamilla del Hato C.A .
situacsdn gue indurs en una posible contingencia societana anke al ralendo orgamsme de
control, la misma que la adminisiracian de Inmobiliaria Bigachon SA | deberd salvenlar
durante el afio 2020,

En rubro de las cuenias por pagar comerciales no relacionadas, incluyen al 31 de dickernbra
de 2019 valgras pendienias de pago a la M| Municipalad de Guayaguil por US$3.646,
por conceptn de patentss mumeipales del afo 2016 de las oficinas contables y
admirisiralvas de la Compafia; sobre esla situacion el departamanto contable vy la
admirnstracién de Inmebiliaria Ricachén 5.A. no conocen =i a fa fecha da emision del
pretenles informe, |2 entidad gubemamental asta realizando las conespondisntss acciones
lenales de cobro. Con el propozito da prevenir goslblas contingencias con la aulohdad
municipal, la administracion de |a Compafila, deberd solventar y cumplir sus obligacionss
pendiantas da page an el transcurss del ane 2020

Ctras Asuntos

El informe sobre &l cumplimiento de las obligacipnes tributarias de Inmobiliana Rcachon
5.4, por el aio terminado al 31 de dickambra de 2049 exigido por ol A, 102 de la Ley de
Regirnan Tributano Intarng y el Art. 279 de su Reglamento dg Aplicacidn, es emitido por
separadg.



Indormacion Presentada en Aduchin a os Estados Financiercs

La Administracibn as (asponsable por la preparacidn de infomacidn adicignal, a3 cual
comprenda sl Informe anusl de los Administradores a 1a Junta de Acclonisias,

Nuasira opinlén sobre 105 estedos financiercs de |la Compania, no incluye dicha
infarmassdn ¥y No expreSamos ninguna forma de asaquramenty o conclusién sobre 12
misma,

En conexidn con la auditorla da l¢s estados financgros, nuestra respenzabilidad es iger &
Informe anual da kg Administradores a la Junta de Accionistas y, al ha¢ern, congiderar s
asla informacién  conyene inconsistencias materiales en rel@sidn con Ios estados
finangigrns o con fuestro conocimiento obfenido durante la audierla, © si de otra forma
paregeria estar malerialmente incomecta. 3i basados gn gl eabajo que bemos efectuada,
consleimos gque existe un emcr malendal an asta infgrmacidn, lenemos 13 obligacidn de
reporar cheho asunto. Mo tenemos nada que reporar an relacdin 4 esla informacidn.

Responsabilidad de la Administracién y de los Encargados del Goblerno de la
Compadia per Ios Estédos Financieros

La Adrmurstragidon es responsable de |38 preparacion y pgresenlacsin razonatHe de los
estades hnancieros de conformidad con Normas Inlernacionakes d& Infomacion Financhkara
— NIF emibdas por el Consajo de Mormas Inlemacionales de Conlabilidad (LASB), v del
control interno detarminado por 2 Adrmirsiracsin como necBsaric para parmilic 1a
preparaciin da log esados finansieros libres de erores materiales., debido a fraude o grror

En la preparacidn d¢ 165 estados inancieros, la Administracidn as responsabls de evaluar
la ¢capacidad de la Compania para continuar coma negogic en marcha, fevelando, segun
corrasponda, [os asuntoes relacionados con negocio en marcha vy &l uss de |13 base contable
de negocio &n marcha, @ Mencs que la Administracién tenga 3 mtencion de liquidar 12
Compania o cesar sus Operacicnes, o bian, no lenga ofra alternativa realista gue hacerlo.

La Adminigtracién y los Encargadss del Gobieme, son responsablds de 13 sugaryigidn del
proGcesc Ue raporte inantiero dela Compania.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Audiaria da loe Estados Financieros

Los objebvos de nuestra auditoria son obtener saguridad razenable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de arrores materiales, debido a fraude o emor, v
emitir un informe da auddona que incluya nuestra apinidn. Seguridad razonabis &s on allg
grade de seguridad, patd nd garantiza gue una audiloria realizada de confarmidal con
Maormas Intemacionales de Auditonia (NIA), dalectard siempre ah artor material cuando
gste exista, Errores pueden surgir debido a fraude o arror y son considerados materiales
si, individualmente o en 5u conjunto, puedan razonablarmente preverse que influyam en las
decisiones economicas que ks usyaring 1eman basandoss en los eslados financieros.

Come parte da una apditona efagiuada de confurmidad con las Mormas Intemacionalas de
Auditaria, aplicamos nueslic juicie proflesional y mantenemos una actitud de escepticismn
profasional durants toda |3 suwditoria, Tambien:

ldenbificamas v evdluamos los nesgos de error material an s astados flrancwros,
dekida a fraude o grror, chsefamos v ejecutamos procedimienios da audlieria para
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regponder a dichos nesgus y oblenemos evidencra da auditoria suliciente y adecuada
para proporcionar una Basé para nuesira opinidén Bl riesgo de no deteclar un error
malere! gabido a fraude €5 mas elovado gue en el caso de una incorrecckn material
debwdo a emor, ya gue el fraude pueds implicar colusidn, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencienadamente emoneas o vulnaracion del control
interneo.

Obtenemo:s conoacimiente del contral Miernn elevante para A auddoeia cen el fin de
disefar pracedimientos de guditoria que sean apropiados en las argunsiancias, pero
no con el propdsito de axprasar una opinkin 5¢bra B efectividad del somrgl intarma de
2 Compania.

Evalpamos s as politicds comtabdes aplhicadss soi apromadas ¥ i 185 eslvnasionss
contables vy la comespendiants informacion rewelada por la Administracidn oo
ra2anable.

Concluimes sobre lo adetusde do la utilizacion, por parle de la Administracidn, de la
base confable de negocie &n marcha y, basados en | evidencia de auditoria obtenida,
concluit i axisle o no una mcertidumbra material relacionada con &ventos o
condiciones gqua puaden qenerar dudas significavas sobre 13 capadidad de ta
Compania para ¢onlinuar como nagocig en marcha,  Si concluimos que @xista una
imoariidemiare riaterial, & fequisrs que Namemos la atencitn en nuesiro informa de
auditoria a las respeciivas ravelaciones en 0S8 mstados financieros o, sl dichas
revolaciones no son Adécpadas, expresar una gpinion modificada. Nuestras
concsiones s& basan & 13 evidancia de auditoria ablanida hasta 1a fecha de nuesira
nformea da auditoria, sin embargn, eventos o condislones futuros pueden occaswnar
que |a Compari[a daje de 2er una emprasa &n funcionamento.

EvBluames 13 presentacion general, 3 ssiruciura v el conlendo de 03 astados
financigras, incllyends 188 revelgewines, y @ o8 estados financieras ragresentan Yas
transacciongs y aventos Subyacenies de un modo gue Bgren Luna présantacion
razanable.

Caomunicamos a los respansablas de fa Adminislracdn de la Compafiia respects a, enfre
olrus a%untos, &l alcance y &l momanto de realizaotn de 3 auditoria planificada v los
hallazgos significativoa. asi como cualguier defickencia significativa de contral intemo que
identificamos gn el Irangcurso de |3 audilorla.
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CPA: Xavier Parrales Solis
SC-RMAE-TH)

Guayaguil, atril 20 de 2020




