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INFORME EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionstas y/a Junta de Directores de 
Inmobiisna Ricachon $ A. 

Opinion Calificada 

Hemos audliado los estados financieros que se acjuntan de Inmobiiana Ricachon S.A. que 
comprenden el estado de situación Ímanciera al 31 de diciembre del 2019 y los 
correspondientes astados de resultados, de carmbos en el pasao y de ajos de efectivo 
por el eño terminado en esa facha asi como las notas a los estados financieros que 
incluyeo un resumen de las poltcas contables signifcatvas. 

En nuestra opinión excepto por los posibles efectos poros asuntos descritos en la 
sección “Fundamentos de la Opinión Calificada” los estados financieros adjuntos 
presentan tazonablemante en toros los aspectos matenstes, la posicion Tmanciera de 
Inmobiarla Fucachon $ A 2121 de diciembre del 2019 el resultado de sus operaciones y 
sus flyos de afecto por el aña terminado en esa fecha de conformidad con Normas. 
Internaotonales de Informacion Financiera — NIIF emidas por el Consejo de Normas 
Intomacionales de Contabilidad (1AS8). 

Fundasrantos de la Opinion Calificada 

Al 31 de diciombre de 2019 no recttimos contestación del requenmiento de confirmación 
que se sfectus al profesional legal de la Compañsa por lo lanta no pudimos verficar sí 
durante el año de nuestra revisión se han presentado litigios o gemandas en contra de 
Inmoblisna Ricachón S.A que podran denvar en posibles contingencias legales y 
económicas que no se encuentren segisiradas r reveladas en sus estados financieros 

AL31 de diciembre de 2019 no pudimos venticar la antiguedad sobre los saldos pendientes 
¿8 cobro a la compañia relacionada La Parrila del Rato C-A, por US$188 299 (Nola 18), 
or cuanto el área contable no dispone de un reparte o anexo de antiguedad de cuentas 
por cobrar esta siluación nos Imito en validar si la Compaña debwb realzar la medicion 
postenor de sus actos financieros, estableciendo la respecta prosión de cuentas 
incobrables, conforma a las disposiciones establecidas en las Normas de Internacionales. 
96 Información Financiera (NIF) Por lo tanto no nos fua posible satstacemos de la 
razonabilidad de dichos saldos mediante otros procedimentos de audilona 1 hemos. 
podido detemunar los ayustas que depen revelarse en sus estados financieros 

La Compara al 31 da diciembre de 2019 emo dos facturas a consumidores malas, por 
elalquier de espacios del inmueble ubicado en la Ay Kennedy Noris para eventos y fiestas. 
navideñas por un valor de US$5 700 más mpuestos, por estas Iransacciones se venfico 
que el departamento contabla preparó los refandos documentos para incrementar los 
ingresos de Inmobiligra Ricachon S.A si qu se haya efectuado el alquilar del calado 
local, por cuanto de nuestra reutsión nose tuvo grlenca que en las cuentas hgncanas de 
la Compañta men los mowmientos contables de afectivo haya exustido el cobro de valores. 
US$8 384 por el alquiler del inmueble a consumgores finales, puesto que en su lugar 
tontablemente se evidenció que el retardo valor se descontó del saldo pendienta de pago 
asus accionistas Por lo tanto no nos fue posible satisfacernos da la razonabilidad de los 
ingresos por arrendamiento de la Compara mediante otros procedimientos de auddoria 
mihemnes poro determinar los ayostas que deben revelarse en sus estados financieros.



El capíal social de la Compañía según registos contables al 31 de diciembre de 2019 
incluye como accionistas a las compañras relacionadas La Parla del Ñato C.A por 
US$22 Corporacion Eduerisíal $,A por US$384 e Inmobilana Simon 5.A por US$110 
Sin embargo, en los regisitos contables de tas compas relacionadas presentan las 
acciones adqurdas gn Inmolalaria Ricachon SA como Inversiones en acciones por el 
valor de /S$12 150, US$12 989 y USS207 751 sespectvamente sruación que revela que 
Inmobilania Ricachon $ A ro reconocio en sus estados financieros el incremento de Su 
caplal somal es US$232 384. Por lo tanto, no nos fus posbie sauslacermos de la 
razonebiidad de dichos saldos mediante otros procedimientos de audtora nu hemos 
podido determinar los ajustas que deben revelarse en sus estados francieros 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditor: (NIA). 
Nuestras responsablidades as acuerdo con chchas normas se describen más adelante en 
aste nforme en la sección “Responsabiidadas del auditor en relación con ja augitoni de 
los estados Mnancieros” Somos independientes de Inmobiliaria Ricachon S.A de acuerdo 
con el Código de Ética para Profestonales de la Contablidad del Consejo de Normas. 
Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por gus siglas en inglés) y las 
disposiciones de independencia de la Supermtendencia de Compañras Valores y Seguros 
¿el Ecuador, y hemos cumplido Las demás responsablidades de ética de conformidad con 
dicho Código Consideramos que la evidencia de auditona que hemos obtenido es 
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuasira opinion 

Párrafo de énfasis 

En la composicion del captal social de la Compañía de acuerdo a sus regstras contables 
al 31 de dicembre de 2019 y 2018 Icorpora como sesionstas a las compañías 
relacionadas La Pamila del Ñato C-A por US$22 Corporación Eduensíal S A por USI354 

, Inmobllana Simon S.A por US$110, sin embargo en los registras de accionistas que 
ispone la Supenntendencia de Compañias Valores y Seguras se abserva que el efondo 

paquete de acoxnes está bajo el nombre de la campaña La Parla del Ñato CA 
Situación que nourre en una posible contmgencia socistana arve al refordo orgamemo de 
control la misma que la admunstracion de Inmobiigna Ricechon SA. deberá solventar 
durante el año 2020 

  

En rubro delas cuentas por pagar comerciales no relacionadas, neluyen al 31 de dicsernbra. 
de 2019 valoras pendiantes de pago a la MI Municipalidad de Guayaquil por US$3 645 
por concepto de patentes mun«ipales del año 2016 de las oflemas contables y 
admustralwas de la Compañia sobre esla siluacion el departamanto contable y la 
admwmistración de Inmobllana Ricachón SA no conocen si a la fecha do emisión del 
presente nforme, la entidad gubemamental asta realizando las correspondientes acciones 
legales de cobra Con el proposilo de prevanr posibles contingencias con la aulondad 
municipal la administracion de la Compañia, deberá solventar y cumpli sus obligaciones 
pendientes de pago en el transcurso del año 2020 

Otros Asuntos 

Elinforme sobre el cumplimento de las obligaciones intutanas de Inmobilana Ricachon 
SA. porelaño termnado al 31 de diciembra de 2019 exgido porel Ant 102 de la Ley de 
Regimen Tnbutano Interno y el An 279 de su Reglamento de Aplicación es emitido por 
separado



(nformación Presentada en Adición a los Estados Financieros. 

La Admunsstracion es responsable por la preparacion de información adicional la cual 
comprende el Informe ¿aual de los Admunistradores a la Junta de Acclonisias. 

Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compara no incluye dicha 
¡nformación y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la. 
Prisma, 

En conexion con la audiioría de los estados fnaneweros nuestra responsahilad es igor el 
Informe anual de los Adrunstradores a la Junta de Accionistas y al hacerto considerar sí 
esta infemación contene inconsistencias malenales en relgción con los estados 
finanarros a con nueslro conocimiento oblenido durante la auditoría 0 s1 de otra forma 
parecería estar matenalmente incorrecta _ Si basados un el Irabajo que hemos efectuado 
concluimos que existe un errar malerial en seta infomación tenemos la obligación de 
eportar dicho asunto "No tenemos nada que reportar en relación a esta nformación 

Responsabilidad de la Administración y de los Encargados del Gobierno de la 
Compañía por los Estados Financieras 

La Agmunstración es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera, 
— NUF embudas por el Consejo de Mamas Intemacionales de Contabildad (IASB), y del 
control interno detamado por la Acmunstración como necesario para permi la 
preparación delos estados financieros bres de errores matenalas debido a fraude o error 

Enla preparación de los estados financieros a Administración as responsable de evaluar 
la capacidad de la Compañia para continuar como negocio en msrcha, sevelando segun 
corresponda. los asuntos relacianados con negacio en marcha y el uso de la base contable 
de negocio én marcha, a menos que la Admunisracion tenga la intención de Iguidar la 
Compañia o cesar sus operaciones o bien no tenga otra altermabva realista que hacerlo 

La Administracion y los Encargados del Gobiemo son responsables de la supervisión del 
proceso de repone tnanctero de la Compañia 

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoria de los Estados Financieros 

Los objetwos de nuestra auditona son oblener segundad razonable de si los estados 
financieros en su conjunto estan Ibres de errores materiales debido a fraude o error y 
emitir un informe de audilora que incluya nuestra opirion_ Seguridad razonable as un alto 
grado de segurdad pero no garantiza que una auditona realizada de canfomdad con 
Normas Intemacionales de Auditona (NÍA), detectara siempre un error material cuando 
este exsta, Errores pueden surgr debido a fraude o error y son considerados matenales 
1 indradualmente o en su conjunto pueden tazanablemente preverse que nfuyan en las 
decisiones economicas que los usuarios Ioman basándose en los estados financieros. 

'Gomo parte de una agitar: efectuada de conformidad con las Normas Intemacionalas de 
Auditoria aplicamos AuRsITOjurcio prolesiunal y mantenemos una actua de escepteismo 
profesional duranta toga la auditoria Tambien 

Identíicamos y evaluamos los nesgos de error maternal en los estados financieros 
debida a fraude a error diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditona para 
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responder a chchos nesgos y obtenemos evidencia de auditoria suliciente y adecuada 
para proporcionar una Basa para nuesira opinión El riesgo de no detectar un error 
malenel debido a fraude es más elevado que en el caso de una incorrecaion material 
debido a error ya que el fraude puede implicar colusión falsificación omisiones 
dellteradas, manifestaciones ntencionadamente erronsas 9 vulneración del control 
interno 

Oblenemos conacirento del control mierno valevante para a aucitoria con al in de 
diseñar procedimientos de auditona que sean apropiados en las axcunstancias pero 
no con el propósito de expresar una opmén sobra la efectividad del control mamo de 
la Compañia 

Evafuamos si as políticas contables aplicadas son apropiadas y st tas estrmaciones 
contables y la corespondiente informacion revelada por la Administración es 
razonable: 

Conclumos sobre lo adecuado de la utlizacion, por parte de la Administración de la 
base contable de negocio en marcha y basados en la evciencia de gudtaria obtenida, 
conclur si exle o no una incertidumbre matenal relacionada con eventos 9 
condiciones que pueden generar dudas sgniicawas sobre la capacidad de la 
Compañía pera conunuar como Negocio en marcha. Si conclummos que exste una 
inosrtidumbre malenal, 58 requiere que llamemos la atención en nuesto infoema de 
auditona a las respaciwas ravelaciones en los astados fimancieros O. sl dichas 
tevelaciones mo son adecuadas, expresar una opinion medificada — Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia de aucitona obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de auditona sin embargo eventos o condiciones futuros pueden ocasionar 
que la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento 

  

  

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados 
financieros imeluyendo las revelaciones y $1 los estados fmancieros representan las 
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentación 
razonable 

Comunicamos a los responsables de la Adranistración de la Compañra respecto a entre 
otros asuntos el alcance y el momento de realización de la auditona plamiicada y los 
hallazgos sigicatwos asi como cualquier deficiencia sgnficatva de control mterno que 
identiicamos on gl transcurso de la auditoria 

e 

Fed 
CPA Xavier Parralos Solis 
SC-RNAE-720 
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