PROPREDIOS PROYECTOS Y PREDIOS 5.A. EN LIQUIDACION

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINDO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL
PROPREDIOS PROYECTOS ¥ PREDIOS S.A. EN LIGUIDACION- Fue constituida en Guayaguil - Ecuador
en Diciembre 06 de 1984 e inscrita en el Registro Mercantll en Octubre 05 de 1984, 5u actividad
principal actual s la construccidn de obras civiles y promocidn, ventas de bienes inmuebles.

s domicilio principal actualmente estd ubicade en la civdad de Guayaquil, al momenta no cuenta
con sucursales dentro del Ecuador.

El mercado gue cubre la empresa es local v provincial, principalmente en las provincias cercanas a la
provincla del Guayas, se atiende a clientes de la provincia del Guayas.

La actividad de la compafia estd regida por la ley de Compafifas y controlada por |3
superintendencia de Compafias del Ecuador. La empresa no negocka sus acciones en |a bolsa de
valores de Guayaquil o Quito,

1. POLTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los wstades financieros han sido preparados de conformidad con las Mormas  Intérnacionales de
Infarmacién Financiera para Pymes [NIIF para Pymes) en su versidn traducida al 31 de diciembre dei
2011,

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para Pymes, requiere
que |a Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacidn v presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de |a informacion disponible &
momento, os cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales, El detalie de las estimaciones v
|uickas contables criticos se detailan en la Nota 4.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adaoptadas en la preparacidn de estos
estados financieros, Tal como requiere la seccidn 10 de MIIF para Pymes, estas politicas han sido
definidas -en funcidn de las NIF para Pymes vigentes al 31 de diclembre del 2011, aplicadas de
manerd unifarme a todos los periodos gue se presentan.

1.2 Bases de preparacién

Los estados financieros de PROPREDIOS PROYECTOS ¥ PREDIOS 5.A., comprenden los estados de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 20186, los estados de resultada
integral, de cambios en &l patrimonio v de flujos de efectivo por los afios Terminados e 31 de
diclembre del 2016 y 2016. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
internacionales de informacion Financiera para las Pymes [NIIF para Pymes).

]
Nodas a ks estedos BnanckErs erminadas & 31 de diciemnéare dal 2016 v 2015 a



2.3 Efectiva

Comprenden ef efectivo disponible y los importes depositades en cuentas corientes en bancos;
2% como inversiones en certificados de depdsitos, disponibles a la vista.

2.4 Artivos financleros

Todos kot aclivos 58 reconocen y dan de baja a la fecha de negociscidn cuando s& observe La
presencis de und compré o venta de un activo financiero Bajo un contrato cuyas condiciones
reguieren de la entrega del activo durante un periodo gue generalmente estd regulado por i
mercado correspondients, v son medios inicialmente al valor raronable, miks los costos de la
transaccidn, excepto por aquellos activos financieros clasificados a valer razonable v cuyos costos de
[ Bransaceion ¢ reconocen en resuliados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriorments medidos en su totaildad al costo
amaortizado o al vakor razonable.

La Compafila claiifica s activos financieros en las sguientss categorias: mantenidos hasta
vencimiento y Cuénitas § cobrar. La diasificacién depende del propdsito con &l que se adguineron los
instrumentos financiencd. LA administracidn determina 8 dmificacion de sus  instrumentos
financiercs en o momento ol reconorimenio inicel,

2.4.1 Activos financieros mamenidos hasta su vencimiento

Lo activos financleras mantenidos hasta su vencimiento son activas financieras no derivados con
pagos fijos o determinables v vencimients fijo, que la administracion de |a Compafia thene la
intencldn y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compafiia vendiese un Importe
significative de los actives financieros mantenidos hasta su vencimients, s categoria compista =@
reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financienss son medios inicialmente af valor razonable mds los cosios de ransaccidn,
Postertorments, son medios al costo amortizado uGilizando e método de |3 1 de interés efectiva
menos tualquier deterioro [Ver Nota 2.4.2), reconociendo ks ingresos pod inlereses sobre una base

Estos. activos financlonos s clasifican en sctivos no corrientes, excepto aguellos Con vendmisntos
opriginales inferiores & 12 mésed 0 partir de la fecha del estade dé situscidn finenciera, que se
clasifican como activos cormientes.

1.4.2 Deterioro de activos financleros al costo amortizado

Los activos financierss gue se miden al costo amortizade son probados por el deteriors al final de
rada periodo. Un activo financiero estard deteriorado si, y solo &, existe evidencia ohjetiva dal
deterigro coma consecuencla de ung o mds eventos causantes de la perdida tienen un impacto
sobire los fiujos de efectivo futuros estimados del activo financhers.

El valor en libros financiero 48 reduce por la perdida por deterioro directaments, exceplo para las
cuentat comerciales por cobrar, donde & Importe en ibros 52 reduce a travis de una coenta de
prowisidn. Cuando @ consideras gue und cusnta comertal por cobrar &5 de dudoso cobro, se elimina
contra la cuenta de provisidn, L recuperacion posterior de iod valores previasmente sliminados e
comierte en créditos contra | cusnta de provision. Los cambios &n el impore en lbros de la cuenta
de provision & reconocin &n &l esiado de resultados,
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2.4.3 Baja en cuentas de un activa financiera

La Compafia dard de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectiva del activo financiero, ¥ transfiere de manera sustandial los
riesgos v ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero. 5i la Compafia no transfiere ni
retiene substancialmente todos los rlesgos y wentajas inherentes a la propledad del activo fimanclero.

5l la Compaitia no transfiere nl retiene substancialmente todos los rlesgos v ventajas inherentes a la
propiedad v continua reteniendo el control del sctive trandferido, la Compania reconocerd su
participacion en el activo v la obligacion asodada por bos valores gue tendria gque pagar. 5 la
Compafia retlene substanclalmente todos los resgos y ventajas inherentes & la propiedad de un
activo financiero transferido, la Compafiia retiene substancialmente todos los rissgos v ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiers transferido, la Compafiia continuara reconoclenda
&l activa financiero v también reconocerd un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

1.5 Propiedades y equipos

2,5.1 Medicién en el momento del reconocimiento
Las partidas de propledades ¥ equipas se medirdn iniclalmente por su casto,

El costo de propiedades v equipos comprende su precio de adguisicion mds todos los costos
directamente relacionados con |8 ubicacidn del activg, su puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo previsto por la gerencia ¥ la estimacion inicial de cualguier costo de desmantelamiento y
retiro del elemento o de rehabilitacidn de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considera como costo de las partidas de propledades v equipos, los costos por
préstamos de |3 financiacion directamente atribuibles a |a adquisicién o construccién de activos que
requleren de un pericda de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso,

2.5.2 Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo menos la
depreciacidn acumulada v el importe acumulado de fas pérdidas de deterioro de valar,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen,

2.5.3 Método de depreciacidn y vidas dtiles

El costo o valor revaluado de propledades v equipos se deprecia de acuerds con el método de linea
recta. La vida otil estimada, valor residual v método de deprediacion son revisados al final de cada
afig, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades v equipos v las vidas datiles
usadas en el calculo de la depreclacion:

ITEM Vida Uil en afios)
‘Wehiculos g
Maguinarias y equipos 10
Muebles de Oficina y Equipos de oficina 10
Software v Equipos electrdnicos 3
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1.5.4 Retiro o venls de propledades y equipos

La utiidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada como la diferencia entre ¢ precio de venta y o valor en libros del active, y reconocida en
resuftados.

2.6 Impuestos

El gatto por impuesto a s renta répresenta i@ suma del Impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferide,

2.6.1 impuesto Corrienta

El Impuesto por DAgAr corrlénte 4 basa en 1a utilidad gravable (tributaria) registrada durante &l afio.
La utilidad gravable difiers de k3 utilidad contable. debido a bas partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles v partidas que nunca son gravables o deducibles. £l pasive de la Compadia
por concepto del impuesto cormiente se caloula utiizando las tasas fecales aprobadas al final de cada
perindo.

1.6.2 Impuestos Diferidos

El impuesto diferido 4@ reconoce sobre las diferencias temporarias entre @l valor en libros de los
activas y pashas incluldos en los ssledos financienos v as bases Nscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. £l pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos, por
causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compafia disponga de utllidades gravables futuras contra las que se podr(a cargar esas diferencias
temporarias deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleado las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el penodo en el gue el activo s& réallce o &l pativo e cancele

El impuesto diferide, correspondiente a cambios en |3 tasa de impussios o &0 la nofmativa
tributaria, la dedestimacidn de la recuperabilidad de kos actives por impueiios diferidos o en la forma
esperada de recupsrar # valor en libros de un acteo, 38 reconoce en o resultado del periodo,
excepio en la medida on gue ¢ relacione con partidas previamenite reconocides fuers de los
resultados del penodo.

La Compalfiia debe compenisr aclivos por impuesios diferidos con pativos por impusitos dileridos =i,
¥ so0l0 & GHene reconocido legalmente derecho de compenssr, frente & In autondsd flscal, los
importes feconocidod Bn esas partidas; y o5 activos pof impusstos diferidos vy los pasivos
reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidas se derlvan del impuests o la renta y la Compania tiene |a intenclon de liquidar sus activos v
pasivas como netos.

2.6.2 Impuestos corrlentes y diferidos

Los impuesios corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser induidos en el
resultado, excepto en ki medida en gue hayan sungdo de una IranEaCCion O JUCES0 QUE 58 reonoce
fuera del resultado, ya 183 @n olro résuilado integral o directaments #n & patrimonio en cuyD Caso
¢l impuesto tambiin e reconocs foers del resultade; o cuando surgen & regiatro inicial de una
combinacidn de negocios.
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2.7 Reconocimiento de ingresos

Los Ingresos se calcutan 2l valor razonable de |la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el Importa estimado de cualguier descuento o rebaja comercial que la Compafila pueda
olorgar,

2.7.1 Ingresos por intereses

Log ingresos por intereses son reégistrados sobre und base de tempo, con referencla al capital
pendiente ¥ a la tasa de interes efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento gue iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a ko largo de la vida esperada
del instrumento financiers con el valor neto en libros del active o pasiva financiera sobre el
reconocimiento inicial.

1.8 Gastos

Los gastos se registran al costo historico. Los costos v gastos se reconocen @ medida gue son
Incurridos, Independientemente de la fecha en gue se ha realizado el pago, v s registran en el
pericds mds cercano en el que se conocen.

2.9 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados finanderos no se compensan los activos y pasheos, tampoco los
Ingresos v gastos, salvo agquellos casos en la que |la compensacion sea requerida o permitida o
permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los INgresos y gastos con origen en transacciones que, contractuaimente o por una norma legal,
contemplan fa posibilidad de compensacién v la Compafiia tene la intencidn de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan
nietas en resultados.

.10 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas

L1113 Titulo Efectiva a partic de
NIIF S Instrumentos financieros Enero 1, 2016
MNIIF 13 hedicion del valor razonable Enerc 1, 2016
Enmiendas a la NIIF 7 Reveiaciones — Compensacion de

Activos financieros y pasivos

financieros Enero 1, 2016
Enmienda a la NIC 32 Compensacion de activos v pashnds

financieras Enero 1, 2016

La administracion anticipa que estas enmiendas gue serdn adoptadas en los estados finanderos de la
Compafiia en los periodos futuros no tendran un impacto significativo sobre los importes de los activas
y pashios v las revelaciones de I Compafiia; sin embargo, noes posible propordonar una estimacion
razonable de gse efecto hasta gue un examen detallado hava sido completado,
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3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
INUIF)

En octubre 18 del 2011, la Compafiia presentd a la Superiniendencia de Compallas del
Ecuador el Cronograma de implementacidn de las Normas Intermacionales de Informacion
Finmnciera [NIF), en cumplimiento 2 12 Resolucidn Mo, 08.G.DSC 010, publicads en o RO, No 498
de diciembre 31 del 2008, modificada por b3 Resoluddn Moo SCDS.GO09.006 publicads en &l
Suplemento del L0, No. 94 de diclembre 23 del 2009.

El Cronograma de implementacidn fue aprobado por la Junta General de Accionidtad de la
Compafiia en Octubre 22, 2011, Los estados financieros de la Compafiia ajustados 2 NIF &l 1 de
eneio del 2011 {extracontables] comespondiente sl periodo de transicion, fueron inclukdos &n la
informacitn presentada a la Superintendencia de Compafilas, asi como & compromiso de presentar
bajo NiiF en dickembre del 201 1, los ajustes necesanos para |a conversidn a las referidas normas

A la fecha de emision de los estados financeros, bos efectos a ser registrados contablements por
Is Compafis & 1 de enero del 2006 y gque estan relacionados con los djustes a RIIF en o
periodo de implementacidn, han sido determinados por la Compaflia y aprobados por parte de la
Gerentcia General.

4, ESTIMACIONES ¥ JUICHDS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros de acuerda con NIF para las Pymes requlers gue
la Administracidn de la Compafia utilice diertos estimados contables criticos y establezca algunos
supuestos Inherentes a la actividad econdmica de la Compafiia, con e objete de definlr Ia valuacion v
prasentacidn de algunas partidas gue forman parte de oz estados financieros v su aplicacidn en
las politicns contables de la Compafia, Las estimaciones v supuestos utilizados estdn basados en
Bl mejor conocimiento por parte de la Administracidn de los hechos actuales, sin embargo, los
rissultados finales podrian variar en relacion con los estimados originales debido a la ocurrencla de
eventos futuros.

Las estimaciones v |uitios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones & las
sstimaciones contables se reconocen en @ pericdo de la revisidn y periodos futuros si la revisidn
afecta tanto al periodo actual coma a pericdos subsecuentes.

5. EFECTIVO

Un meumaen del efectivo y s equivalentes es como sigue:

EFECTIVO

Cuentas: 2018 2015
Bancos Locales 2 1305040
Total : 13,5035

6. ACTIVOS FINANCIEROS MANTEMIDDS HASTA SU VENCIMIENTD

Un resuemien de sctivos fmanceros mantenidos hasta su vencimenio &5 comd sgue

__ Cuemtas 2016 2015
Clientes 18258912 36,942.05
Oiras cuentas cobrar 35 4598 .45 G511

Total 21808758 8945109
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7. IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31.de diciembre del 2016 v 2015, un detalle es el siguiente;

Activos por impuestos corrient 2016 2015

Por retenciones en |a fuente . 1.00
VA pagado en compras - 1514.28
Crédito fiscal por Impto.Rta. 27,541.26 2502750
Total 27,541.36 26,542 8BE

8. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS ¥ PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de dicembre dal 2016y 2015, un detalle es el siguienta:

Saldo a Adicionas Bajas y/o Saldo a
Cueniag:
Dic. 31, 2015 y/o Dep. ventas Dic. 31, 2016
EDIFICIO 252,000.00 - {252,000.00) .
VEHICLULD 25,000.00 - 25,000,080
Equipos de computacion v soft B3335 - 83335
-] Dep. Acumulada [10,552.79) (10,552.79)
Total | 27783335 | (10,552.79)| (252,00000) 1528056 |

9. PROVEEDORES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el sigulente;

Cuentas: 2016 2015
DBLIGACIDMES INST. FINC, C/P 1.309.06

CAPGAR PROVEEDORES 1.173.93 11,671.72
Relacionadas - 1,256.83
Total ~ 6AB299 1292855

El saldo de proveedores corresponde a las compras de mercaderia a crédito con un promedio de pago de 30

dias,
Anticpo de Clientes
CuBnas: 2016 2015
Fara Proyectos Varios 13, 720,00 79,060.66
San Rafel 2 1,430.00
Total 12 720.00 80,490.66

Los anticipos corresponden a una venta de un solar en la Urb. Los Angebes,

13. BENEFICIOS A EMPLEADOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es &l siguiente:

Cuantas: 2016 2015
Participacion de Ltilidades 477.04 B829.15
Bportes al 1E55 v Fondos de Res 207,29 I66.70
COMmiSiones por pagar + 2,065.28
Total 774.33 3,261.13
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14, PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de didembre del 2016 v 2015, un detalle es el siguienta:

14.1 Capital social.- Estd constitulde por 129,000 acciones ordinarias y nominativas de Us5. 1.00 cada
una, de propiedad de el Ing Felipe Jose Pero Ziflga [99.99%), v Ramos Martinez Karina Elizabeth
{0.004%), El capital autorizado de la Compafiia es de USS. 50,000.00.

14.2 Aportes para futuro aumento de capital.- En ef afo 2016, se recibieron aportes del acclonista Ing
Felipe Pezo Zufiga de % 200,000.

14.3 Pagos de dividendos.- En el afio 2016 la empresa no repartio dividendos.,
15. HECHOS OCURRIDCS DESPUES DEL PERIODD 50BRE EL QUE S5E INFORMA

Entre gl 31 de diciembre del 2016 v el 17 de marzo del 2017, no se produjeron eventos gue en opinidn
di la Administracidn pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los eitados financieros han sido aprobados por la Administracidn v su emisidn ha sido autorizada el 21
de marzo de 2017,
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