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Guayaqull Ecuador

Ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE

W
A los Socios de o
PROPREDIOS FROYEC!'OS Y PREDIOS ‘S.A--

PREDIOS S.A.al3ldeD1qembmde2003ylosmdosemosde

o resultados, flujos de efectivo, y evolucion del patrimonio de la empresa por ¢l
,pemdotamnndommfedn. Estosesladosmrsponsabﬂmddela“
Administracion de la Compafifa. Mi responsabilidad ‘es expresar una opinién

sobrelosmamdosmdosﬁmwosbadndmnemmlAudtwrm

. Excepto lo manifestado en el siguiente pérrafo, nuestra Auditoria se efectu de
acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas. Estas normas

requieren de la planeacnényejecuclén de una auditoria que tenga como objetNO
obtener una segnndad razonable y 'determinar si los estados ﬁ:maems se

1. He examinado los wtados de situacion de PROPREBIOS momos Y

maxenmh"br&sdemoreslmpom Laaudltonamcluyéaquellaspmebas '

delosregtstrosdeemwihdadymosprocedmﬂmosdeandnmque
respaldan las transacciones reglstradas y su revelacion en los estados

financieros. uwdnomwnbiénux:luyéladetammaaéndelusodelos'

mnclpmsdecomabﬂldadgmemhnaneaceptadosdecuadorydelas «
Mwmmhmaﬁmhmm*

conjunto- de la prmmén de los estados financieros. Considero que la

mdxtomefecmadawmbleoebaswrmublcspmmopmm

Ciudadela Alborada Etapa XII Manzana 24 Villa 18
Teléfono: 224-5732 Metro: 256-3500 Pin: 40289
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Ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala-
AUDITOR INDEPENDIENTE

3. Al'31 deDnc1embnedel2003 laoompaﬁiareg;s(mhacomoCompaﬂjas
\Relaclonadas vaola suma. de USSSBZIB?70yelPas:voUS$
~ 250.183.81 montos quealafecha/de efectuar esta auditoria no fue posible

determinar las -transacciones realizadas de acuerdo a lo seftalado enla NEC
6(NOTA c-1) ‘

4. En mi opini6n, axceptolomamfestadoenelpérmfom los estados financieros
mmamauemfmdospmmmmdﬂanmtemtodoslosaspeaos

. importantes, la smwcwn financiera de- PROPREDIOS PROYECTOS Y

' “PREDIOS S.A. - al 31 de diGiembre de2003ylosmalmdosdesus
opaacionasporelpmodotammadoenmfedm de conformidad con
principios de contabilidad generalmente aeeptados, modificados en - ciertos
aspectosconnormasypmcucasoomablwmblemdasomtomadasporla
mpmntendmcnadecompﬂlasdqumdor La auditoria pmcucadapord
suscrito fue realizada mediante contrato celebmdoel22 de Julio del 2004,

INGMANUELVILLAMARINZ.
Auditor Externo .
SCRNAE 2 No. 298

Guayaquil, 25 Agosto del 2004 =~ AL

Ciudadeia Alborada Etapa Xit Manzana 24 Villa 18,
Teléfono: 224-5732 Metro: 256-3500 Pin: 40289
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ing: Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE

"PROYECTOS Y

PROPREDIOS

PREDIOS S.A.-

BAI E AL 31 DE DICI DE i

 ACTIVO CORRIENTE

~ CAJA-BANCO

INVERSIONES

' CUENTAS POR COBRAR

' COMPARIAS RELACIONADAS

‘OBRAS EN PROCESO

" TOTAL ACTIVO CORRIENTE
ACTIVOS NO CORRIENTE -

~'PROPIEDAD Y EQUIPOS

IMPUESTOS ANTICIPADOS

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL GENERAL DEL ACTIVO

DOLARES

4.980.07
1§802f2\\6
' 121.;92.13
532.137.70
36317181

' 1.023.783.97

165121693
Bl
674.461.04

US $ 1.698.245.01

Ciudadela Alborada Etapa Xil Manzana 24 Villa 18
Teiéfono: 224-5732 Metro: 256-3500 Pin: 40289
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Ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDE’ENDIENTE .

PASIVO CORRIENTE
SOBREGIRO BANCARIO
' OBLIGACIONES BANCARIAS \ G
| CUENTASPOR PAGAR - H
PROVEEDORES | . -
COMPANIAS RELACIONADAS = o
TOTAL PASIVO CORRIENTE o
PASIVO LARGO PLAZO
COMPANIAS RELACIONADAS L - 1
'RESERVACIONES-CONTRATOS / |
ACCIONISTAS | ‘V
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO
PATRiMleo DE LOS ACCIONISTAS B
CAPITAL SOCIAL - |
(150.000 ACCIONES DE $0.04)
APORTE DE CAPITAL
RESERVAS \
RESERVA DE CAPITAL |
RESULTADO EJERCICIO 2003
 TOTAL PATR[MONIO

TOTAL PASIVO Y PA’!’RIMONIO DE ACCIONIST AS

- Ciudadeta Alborada Etapa XIl Manzana 24 Villa 18
Tetéfono: 224-5732 Metro: 256-3500 Pin: 40289

12.504.88

153.158.22

114.221.21
11.864.32
.501.80

37425043

| 167.68201

383.948.35

2678768 °

578.418.04

© 6.000.00

712.791.59
,1.63'0,63 |
256003

745.576.54

US $1.698.245.01
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Ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
" AUDITOR INDEPENDIENTE

 PROPREDIOS
PROYECTOS Y
' PREDIOS S.A. |

'VENTAS NETAS

(COSTO DE VENTAS)

~ UTILIDAD BRUTA

GASTOS DE OPERACION
ADMINISTRACION /
GASTOS FINANCIEROS

UTIL. ANTES PARTIC. E IMPTOS.
(-) 15% PARTIC. TRABAJADORES

(-) 25% PROV. IMPTO. A LA RENTA

UTILIDAD DEL EJERCICIO

1.339.767.62

<1.060.370.47 >

27939715

<229.262.08
<14.693.06>
<243.955.14 >

35.442.01
<531630>

<1531 2>

2259429

Ciudadeta Alborada Etapa Xil Manzana 24 Viila 18
Teléfono: 224-5732 Metro: 256-3500 Pin: 40289

100
<79.15>

20.85

<17.11>
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ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE

 PROYECTOS Y

PROPREDIOS

PREDIOS S.A.

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2003

XprY ‘km‘d

FLUJO DE EF’ECTIVO— ACl'lVIDADES
OPERATIV AS -~

Efectivo recxhdo de Clientes

553.193.00

| Efectivo pagydo a Proveedores- empleados

222.392.60

- (impuestos Pagados 18.943 14
kEFECl‘I‘VO NETO PROVENIENTE DE
ACTIVIDADES-OPERATIVAS 794.528.74
FLUJO DE EFECTIVQ EN ACTIVIDADESDE
INVERSION ‘ , -
APLICACION DE OBRAS - <328.666.15 >
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

- | FINANCIAMIENTO -,

| Prestamos — Largo Plazo <179.48590>

TmsmonmCompaﬁiasRelmomdas

T <281.953.89>

EFECTIVO NETO USADO EN ACI‘IVIDADES DE

memmo <461.439.79>
Amgtp del Efectivo y sus equivalentes 4.422.80
Efectivo Inicial del periodo 557.27

| Eefectivo final del periodo

- 4.980.07 |

Ciudadela Alborada Etapa X!l Manzana 24 Villa 18
Teléfono: 224-5732 Metro: 256-3500 Pin: 40289




) Ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala ; o
AUD[TOR INDEPEI NDIENTE . . ) . ’
‘ ) i . ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
IR o * POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003
- SALDO AL 31-12;2002 6.000.00 712\.791.59 595.59 ) 2560.03 ) 1.623.59

/J - 3 TRANSFERENCIAS ] 1.035.04 ' <1.623.59'>'

l RESULTADOS - '35.442.01
g ' " SALDO AL 31-12-2003 6.000.00 71279159 - 163063 2.560.03 3544201

] Ci Alb Etapa XII 24 Villa 18
. - N Telé?ono 224-5732 Metro: 256-3500 Pin: 40289
| } '

TQTAL

723.570.80

<53855>

 35.442.01

788.424,26
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Ing. Coﬁm - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE

cmdaddeGuayaqllﬂ,el 05 deOctubrede1984 mscntaehelReglstroMelmnﬁlel -
06 de Diciembre de 1984 con un capital 'social de s/ 1.000.000.00 (US $ 40.00) ala

' fecha luego de reformas al estatuto 1a compadifa- aumenta su Capital suscrito el 07 de

Julio de 1995 a US $ 6.000.00 apmbadoporlaSupemtmdenaadeCmnpaﬂias
mediante Resolucion # 95-2-1-1-0004516 dnvndndoeanentocmctwntamil acciones

ordmmynommauvasde(ussomxlaoompﬂanmeporobjetopmapda

dedicarse a la oonstruocnéndecmetems cannnospuentos edificios yatodaclasede
aetosrelaaomdosconsuobjeto L

mgmmmbmmwss)ydeaamdommmapm contables del Ecuador, los
mismos que son utilizados en la preparacion de los estados financieros. Las notas que
sugue,reﬂnmmspnnapmsysuaphmm alosesmdosﬁlmaa'osmptgma&
anteriores.

1

¢

‘Los estados ﬁnancwros adjtmtos han sido preparados‘ demdo'donlaéNormis '

Ecuatorianas de  Contabilidad ( NEC ) , lasquehansndoadopmdas por la
Superintendencia de Compafiias delaRepubhcadelEmador y son similares a las

. Normas Intemacionales de Contabilidad ( NIC ) delasquesedmvan Las Normas

Ecuatorianas de Contabilidad se refieren a la presentacion delosemdosﬁnanclqros,
estados de. flujo de efectivo, . contabilizacién de Inventarios, Activos Fijos,
contingencias, y eventos que ocurren después - de la fecha del Balance General,
contabilizacién de mﬁmdanuﬁdesymb:osmpoﬁnas contables 'y

- revelaciones de partes relacionadas . Para aquellas situaciones ' especificas: que no
- estén consideradas «en las Normas Ecuatorianas de ‘Contabilidad ( NEC ) se siguen

las politicas -0 practicas establecidas o penmhdas por la Supemfendenem de

* Compafifas delaRepubhcadelEaMor

Ciudadela. Alborada Etapa Xil Mémana.24 V.18
Teléfono: 224 - 5732 Metro: 563500 Pin: 40289



ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE

Lap:eparaclén de los estados ﬁnancleros de acuerdo con las Normas Ecustorianas de
CmmbﬂldadyNamasoprawcqswableudasopummdsporhSupmmdenmde
Compafifas de la- Republica del Ecuador, requiere gque la Administracion de la -

' Compafia realice ciertas estimaciones y supucstos que afectan los saldos reportados
" de Activos y Pasivos, y revelacion de Contingentes-a la fecha de los estados

financieros . Los resultados actuales podrian diferir de la actual evahlaaén dela
administracion ytalw diferencias podmm sermatemlw '

Las pmpledades y equipos estAn registradas al costo de adqmsmon efectuadas de
acuerdo a  disposiciones legales. En este  periodo se han presentado cambios

significativos como resultado de la reclas:ﬁcaménde sus cuentas dentro de este

rubro los mismos que.en cmnphmnmtode su vida uﬁl en este penodomadm en
supxwentacxén. (NOTA E) ;

Ladepreuwéndelapropledadyeqmposelavemdocdmlmdouﬁlmndoel

. -método de linea -recta de acuerdo a la vida Gtil aumadadelos wnvos,
relacionados. (NOTA E )

Las transacciones que se realizan entre compafiias relacionadas no tienen fecha
especifica de vencimiento ni -generan ningin tipo de interés y aumque no media un
contrato escrito, las cuentas con que se manejan no serdn exigibles sino enla
medida que lo permitan las disponibilidades de cada compafifa. La clasificacién de
lasummsdelosmomstmycompaﬂiasrehmonadasmnecmhmﬁeyurgo
Plazo correspondea la ‘estimacion del ﬂujo de la compaﬂim(NOTA C-I )

W
Tal comose muestra en los estados ﬁnanuerosla compﬂa presenta una Unhdad )

 Neta de 22.594.29 deducidos la participacion de ~trabajadores y provision de

Impuesto ala Renta en este periodo e costo de ventas de la empresa alcanza a
cubrir el 79.15 % de sus Ingresos porcentaje bastantcba]omrelm con el
periodo anterior lo que hace entrever que en el presente ejercicio marco ung buena
rentabilidad . los Gastos Adnnmsu‘atlvosllega'on al 17.11 % vemos que presents
una  situacién de hqmdez la misma que a podido cubrir sus obligaciones bancarias
en ¢l presente ejercicio su'mayor volumen de endeudamiento se encuentra a largo

Plazo por las Reservaciones efectuadaspor Clientes

‘Ciudadela. Alborada Etapa Xl Manzana.24 V.18
Teléfono: 224 - 5732 Metro: 563500 Pin: 40289



tng. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE

" La compaﬁiaen sus registros 10 cuenta con personal que supere como uempode,

permanencia por mas de 10 afios ante esta mramstanaalaenqnmm ha
conslderado necesano efectuar los célculos acnmalm oomwpdad;axtes por este\

La compﬂa en este periodo designo cargar en la cuenta provmones por mmtas

incobrables la sumn de US$2777 16 .

10

 Ciudadela. Alborada Etapa Xil Manzana.24 V.18
Teléfono: 224 - 5732 Metro: 563500 Pin: 40289



. wmv]; :‘u\‘, ’

e
b

ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin® Zavala
"AUDITOR INDEPENDIENTE ‘

«’B)

CAJA QBANQ@ '

Al 31 de Diciembre del 2003, Las dlspomblhdada de la empresa se presentan
de la s:gmentemmera

CTA.# | EXPRESADOEN
CAJA 358.08
BANCOS‘ 7
0004256491 _4621.99

PICHINCHA

|

| TOTAL CAJA- BANCOS

US $.4.980.07_

Al31 deraembredelZOOS Las - Qmmcobmrse;xesenmndela

siguiente manera: -

" EXPRESADO EN

~ DOLARES

ACCIONISTAS 2761809
CLIENTES _ 49.335.36
ANTICIPO PROVEEDORES 4639217
OTROS | 1063.67
| / 12446929
(- PROVISION CTAS. INCOBRABLES <277706>

| | USS 12169213

11
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ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE |

0) ‘\‘

Al 31 deﬁidembre de 2003, este grupo sepr&sentadelasiguientbxﬁaﬂa'a;

%\ \/ %%ﬁ% i

ARMOSOL | 45.397.00 |
C.O.A.- CONSULTORA ANDINA - © 59241.28

~ copALM S : 40000
 GALATAXI B 2.365.56
SERCOMGRAF SA. | v 396.959.86

' TREMIR SA. o 2400
MAVISA SA o i  m1%0
. | | L US § 532.137.70

" R N L

Al31 de Diciembre de 2003, este rubro  se presenta de la siguiente manera

— , _ DOLARES
PROYECTOSANANTONIO | 35050156
SAN ANTONIO Il 1267027

- - ’ US$363.17181 |

Ciudadela. Alborada Etap;a Xl Manzana.24 V.18
. Teléfono: 224 - 5732 Metro: 563500 Pin: 40289



Ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE .

~—
i E) TEDADES - ,

‘ ! Al31deD1cxanbrede12003 laspropledadsdelaanpmasepresenmndela

% : siguiente manera: = : ;
" cosro SALDOA oG  DICBR

. eosto DICBR2002 - DISMINUC a3

r TERRENOS . 360.000.00 ~ <25.00000>  335.000.00
EDIFICIO | 2500000 25.000.00
L MAQUINARIAS -EQUIPOS 37523304 . <438153> 37085151
- INSTALACION- OFICINA 42313 42373

" EQUIPO COMPUTACION  mse . 72500
- MUEBLES Y ENSERES | 660.00 660.00
- 73523304 <LSTI 3266024
SR »  SALDOA  INCRE-  SALDOA
T - DEFRECACUMULADA  DICBR2002  DISMINUC  DICBR-2003
I . - MAQUINARIAS - EQUIPOS ~ <47.66031> 3348963  <81.149.94>
' INSTALACION -OFICINA 10837 <10837>
o EQUIPO COMPUTACION 18500  <185.00>
. | k’ <47.660.31> 3378300 <8$1.44331>
r SALDO NETO __ les1.512.13 | <36.355.80>  |651.216.93
ro. La vida Gl estimada de los activos fijos es como sigue:

-

- - D 13
L Ciudadela. Alborada Etapa X1l Manzana.24 V:18

- - Teléfono: 224 - 5732 Metro: 563500 Pin: 40289

~



Ing: Com. - CPA. Manue! Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE :

EDIFICO 20 5
MAQUINARIAS-EQUIPOS 10 10
EQUIPO COMPUTACION - 3 3
INSTALACIONES | 10 10

Al 31 de Diciembre del 2003, este rubro se presenta de la siguiente maners:

'RETENCIONES EN LA FUENTE 12.290.97

\

' CREDITO TRIBUTARIO-LVA 1095314

- USS$23.244.11

14

Ciudadela. Alborada Etapa XIl Manzana.24 V.18
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Ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE

G) OBLIGACION BANCARIA

Al 31 de Diciembre del 2003, este rubro se presenta de la siguiente manera

- BANCODEL PICHINCHA (A) -

VENCIMIENTO 2004/02/25 US$153.15822

(a) Operacion de crédito a la focha se encuentra cancelada.

H)  CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre del 2003, este rubro se presenta de la siguiente manera

EXPRESADO EN
' IMPUESTOS POR PAGAR 1222034
FONDO DE GARANTIA ( contratistas ) - 1144130

" ANTICIPO CLIENTES - 2.90563 .

' NOMINA | 45.661.38 .
BENEFICIOS SOCIALES | 1623608
VALORES POR LIQUIDAR (INPROEL) = 475648

| US $ 114.221.21
- 15
Ciudadela. Alborada Etapa X! Manzana.24 V.18
Teléfono: 224 - 5732 Metro: 563500“ Pin: 40289 -
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Ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala
AUDITOR INDEPENDIENTE

~ Al31 de Diciembre del 2003, este rubro se presenta de la siguiente manera

J)

ACCIONISTAS " YALOR %

EXPRESADO EN

" DOLARES

GALATAXI i 131.611.53.
MAVISA SA. - | | 3607048
US $ 167.682.01

ABOG. DENIA PEZO ZUNIGA 2652 4w
ING. FELIPE PEZO ZUNIGA 263568 54’5.95
DR RAFAELPEZO ZUNIGA 66880  1LI6
USS 6.000.00 100

C|udadela Alborada Etapa Xil Manzana. 24 V.18
Teléfono 224 - 5732 Metroc 563500 Pin: 40289

'El Capital ‘social d¢ PROPREDIOS PROYECT OSYPREDIOS S.A. se
Presentadela siguiente manera:

16
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ing. Com. - CPA. Manuel Villamarin Zavala

.~ AUDITOR INDEPENDIENTE

Adicionalmente el Patrimonio esté constituido por:
APORTE CAPITAL | S mmise
RESERVAS = . o 163063
RESERVA DE CAPITAL 2 | - 2560.03
' RESULTADO DEL EJERCICIO2003 2250429
| | 739.57654 -

Alcle!redelprﬁanemfmmesepuedeceruﬁcarquelacompaﬁiaalm de
Diciembre del 2003 ha cumplido sus aportes al IESS, asi como ha presentado
sus declaraciones Impuesto a la Renta por el ejercicio 2003, impuesto al valor
agregado y xetmeiouamlaﬁwnte De igual manera se encuentra al DIA
conla conmbménala&lpenntendencm de Compafifas. Asf como ha cumplido -
con la prmentaaénypagodellmptmodellsl)or mﬂa]a!lustre
Mmmpahdad deGuayaquﬂ por el periodo 2003 :

TR 17
. Ciudadela Alborada Etapa Xil Manzana.24 V.18 ™ ‘
Teléfono: 224 - 5732 Metro: 563500 Pin: 40289



