INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA FRANMAGNA INCOFRASA S.A

Notas alos Estados Financieros
Por e aio terminado el 31 de diciembre del 2016

(Expresadas en ddares de los Estados Unidos de América)

NOTA 1- OPERACIONES

INMOBILIARIA Y CONSRUCTORA FRANMAGNA INCOFRASA S.A fue constituida el 9 de
Octubre de 1984, en la ciudad de Guay aquil, Ecuador, inscrita con resolucion No 1.703 del Registro
Mercantil;  posterioomente la Empresa Franmagna S.A cambia su domicilio a la provincia de
Pichincha Cantdon Quito con doce de dciembre de 1989 quedando en el tomo 120 No 2352 del
Regstro Mercartil. Con el dbjetivo de dedicarse a la industria de la construccién de toda clase de
edificios, estructuras, complejos habitacionales comerciales, industriales, propiedades horizontales, y
otros de similar naturaleza como medio para cumplir su objeto; pudiendo al efecto solicitar adauirir y
obtener a cualquier titulo toda clase de contratos y actos pemitidos por la ley, a demas actividades
conexas con su objeto.

La compania podra interv enir como socio en la formacion de toda clase de scciedades o compariias,
apotar captal a las mismas o adauirir, tener y poseer acciones obligaciones y participaciones de
otras companias E lo general la comparia podra redlizar toda clase de actos y contratos permitidas
por las ley es ecuatorianas.

NOTA 2- RESUMEN DEL/AS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Declaracion de cumplimiento

La emprea FRANMAGNA S. A. parma dar cumplimiento a las disposiciones legales
establecidas mediante resolucon N°06.q.ici.004 de 21 de agosto del 2006 y publicada en
el registro oficdal N°348 del 4 de sptiembre del 2006 respecto de la adopcion de las
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA ‘NIIF’, expresa y se
acoge a las NORMAS DE INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y
MEDIANAS EMPRESAS (PYMES).

Los estados fimancieros son presentados de acuerdo a la SECCION 3 para PYMES. Y en base a
la seccion 2 dela misma noma.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman pate de los estados financieros. En opinion de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utiizacién de la informacion
disponible a momento, los cuales podrian llegar a dif erir de sus ef ectos finales.

A continuacion se describen las principales pditicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros, Tal como lo requiere la NIIF seccion 2, estas politicas han sido definidas

en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2010, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan.

b) Bases de preparacion

Los estados fimancieros de FRANMAGNA S.A comprenden los estados de situacion

financiera, los estados de resultado integral, de cambios en el patimonio y de flujos de
efectivo por los afos teminados al 31 de dciembre del 2016. Estos estados financieros

han sido preparados de acuerdo con la NIIF para PYMES.
c) Registros contables y unidad monetaria
Los estados financieros y los registros contables de la Compaiia se presentan en Ddlares

de los Estados Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la Repiblica del Ecuador
apartir de marzo de 2000.
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d)

f)

Efectivo y equivalentes del efectivo

La Compafia para propdsitos de presentacién del estado de flujps de efectivo, considera
como efectivo y equivalentes dd efectivo a los saldos en caja y bancos Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar clientes, las cuales gereraimente tienen 30 dias de plazo, son
reconccidas a monto original de emision de la factura, no se aplica el vaor razonable ni se
mide el costo amortizado, ya que al momento dd andlisis pertenecen a arriendos de
inmuebles y estos se protegen con una garantia recibida.

Las cuentas por cobrar clientes incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacién.  Dicha provision se constituye en funcion de un andisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas.

Las cuentas por cobrar clientes y otras cuertas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Propiedad, maquinaria yequipo

Medicion _en & nomento _del reconocimento

Las partidas de propiedad, maquinaia y equipo se medran inicialmente por su costo de
adquisicion.

B costo de propiedad, maquinaria y equipo comprende suprecio de adquisicion méas todos
los costos directamente relacionados con el funcionamiento y la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerard como costo de las propiedad, macuinaria y equipo, los
costos por financiamiento directamente atribuides a la adauisicién o construccion de activos
que requieren de un periodo de tiempo sustarcial antes de estar listos para su uso.

Medicion posterior_al reconocimento:. _nmodelo _del costo

Después del reconocimiento inicid, la propiedad, maquinaria y equipo son registrados al
costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de su vdor.

Los gastos por reparaciones y mantenimientos se registran en los resultados en el periodo
en que se producen.

Métodb de depreciacion _y vida util

B costo o vdor revauado de propiedad, maquinaria y equipo se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta.

Acontinuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las
vidas Utiles usadas en el calcuo de la depreciacion:

Detalle Vida Uti (en afos)
Hdificios 60
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g)

h)

Muebles y Enseres 10
Equipo de Oficina 10
Maquinaria 10
Equipo 10
Equipo de Computacion 3

Fetiro o venta de propedad, naguinaria y equipo

La utilidad o pérdda que se origne del retio o venta de una parida de propiedad,
maauinaria y equipo es calkculada como la diferencia entre el precio de ventay € vdor
registrado en libros del activo y reconocida en resultados.

Cuando se realice una venta o retio de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revauacion es transferido directamente a utiidades retenidas.

Préstamos

Corresponden a pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos
(neto de los costos de transaccion) y el valor de redencion se reconoce en el estado de
resutados durante € periodo de préstamo usando € método de interés efectivo.

Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar son pasivos financieros
cuyos pagos sederivan de facturas o vdores preestablecidos.

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
coriientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
coriiente y no aplica el dferido.

Inpuesto corriente

El impuesto por pagar comiente se cacula considerando la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante € afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingesos 0 gastos deducibles y partidas no deducibles. La compaiia el
impuesto corriente lo calcua utilizando las tasas fiscales aprobadas al fina de cada

ejercicio econémico.

Inpuestas _dferidbs

El impuesto diferido se reconoce sabre las dif erencias temporarias entre el valor en libros
de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utiizadas para determinar la utilidad gravable. H pasivo por impuesto
diferido se reconoce generdmerte para todas las dferencias temporarias imponibles. Se
reconocera un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiia disponga
de utildades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias

temporarias deducibles.
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i)

k)

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben cuartificarse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el ejercicio econdémico en € cua el activo se
realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, comespondiente a camhbios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la reestimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos dif eridos o en
la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en d resultado
del periodo, excepto en la medida en que se rdacione con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compania debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y sélo si tiene reconccido legdmente el derecho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos
diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto ala renta.

Inpuestos _corrientes _y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso 0 gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medda en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resutado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio.

NOTA ACLARATORIA.- por el presente afo la empresa no registra impuestos
diferidos

Provisiones

La compania reconoce las provisiones cuando tiene una obligacién presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado. El importe reconocido como provision

debe ser la mejor estimacién de desembolso necesario para cancelar la obligacidon
presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondient es.

Cuando se espera la recuperacion de dgurmos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo
si es virtudmente cierto que se recibird el desembdso y el valor de la cuenta por cobrar
puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimientos de ingresos

Los ingresos se caculan al vaor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebga
comercid que la Compania pueda ctorgar.

Verta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando
se cumplen todas y cadauna de las siguientes condiciones:

. la Compania ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes;

12
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. la Compania no conserva para si ninguna implicacion en la gestién corriente de los

bienes vendidos, en d grado usualmente ascciado con la propiedad, ni retiene el
cortrol efectivo sobre los mismos;

. el importe de los ingresos ordinarios pueda medrse con fiabilidad;

. sea probabe que la Compania reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccién; y

. los costos incurridos, o por incurir, en relacibn con la transaccion pueden ser
medidos con fiabilidad.

P o0 g L

Los ingresos provenientes de contratos de servicios se reconocen por referencia al estado

del contrato.
. Déd Precio es pactado libre y vduntariamente por las pates y de comin acuerdo.

. vistas las regulaciones vigentes establecidas por la Ley de Régimen Tributario
Interno, se aplicara al canon de arendamiento el porcentge vigente correspondiente
al Impuesto del Valor agregado VA

. Pudendo la arrendataria realizar las retenciones de ley segin corresponda y en base
a la misma Ley mencionada anteriomente

El estado de teminacién del contrato se determina de la siguiente manera:

. Los amiendos se reconocen vigentes establecidas por lomo ingresos de actividades
ordnarias proporcion.

. Los contratos tienen una duracion de dos afios.

. Tanto la parte arrendataria como la arrendadora podran temminar con el tipo de
cortrato si una de las partes notificara a la otra parte, con por lo menos 30 das de
anticipaciéon la desocupacién o renovacion, a excepcion del canon de arrendamiento
el mismo que se incrementa a decimotercer mes de acuerdo a porcentaje del indice
anual de la inflacién establecido por el INEC.

. El simpe retardo en el pago de dos mensualidades seguidas, sera causal para que la
arrendadora de por terminado € cortrato antes del vencimiento y exigir la entrega del
inmueble 60 dias posteriores a la natificacion escrita.

Costos y gastos

Los costos y gastos se regstran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medda que son incurridos, independentemente de la fecha en que se haya realizdo el
pago, y se registran en e periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma generd en los estados financieros no se compensan los activos y pasivcs,

tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de
la transaccion.
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, cortractualmente o por una norma
legd, contemplan la posibiidad de compensacién y la Compafia tiere la intencion de
liquidar por su importe neto o de redizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simutarea, se presentan netos en resultados.

n) Reserva legal

La Ley de Compaiias de la Republica del Ecuador requiere que las compaiias anénimas
transfieran a reserva legal un porcentaje no menor d 10% de las utilidades anudes, hasta
igudar por lo menos el 50% dd capitd sccial de la compania  Esta reserva no puede
distribuirse a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la compafia; sin embargo,
puede ser uilizada para aumentos de capital la porcion que excede al 50% o para cubxir
pérddas en las operaciones.

NOTA 3- CONTINGENCIAS
Al 31 de diciembre del 2016 la Compafiia mantiene una cartera alta con el arendatario

INDUSTRIAL GOVAIRA , por arriendos pendientes de pago $ 31.718.24, no se ha redlizado
ningin tramite legal, se martiene en corversaciones para posibles acuerdos de pago.

Nota 4.- VARIACIONES ESTADO FLUJO DE EFECTIVO

Las variaciones que se presentan en el estado de flujo de ef ectiv o son propias del mov imiento de

ano transcurido, teniendo en cuenta el incremento en el ruoro PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPQO,
con los muebles adquiridos.

Nota 5.- ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Las varaciones presentadas en el estado de cambios del patrimonio corresponde a la reclasificacion
de la cuenta Resultado Adopcion NIIFS; misma que se reflejacomo Reserva de Capital.

Otro cambio corresponde a la provision de Reserva Legal del periodo.
NOTA 6- EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros, marzo de

2017, no se produjeron eventos que, en la opinén de la Administracion de la Compafia, pudieran
tener un efecto significativo sdbre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los

mismos 0 en sus notas.
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