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a Campos & Campos Grqup

AUDITORES EXTERNOS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Guayaquil, 13 mayo de 2020
A los Accionistas de

TECNICONSTRUCTORA S.A.
Opinién:

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de TECNICONSTRUCTORA S.A., que
incluyen el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2019 y los correspondientes
estados de resultados integral, de cambios en la posicién del patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras
notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos se presentan consistentemente en todos
los aspectos materiales, la posicion financiera de TECNICONSTRUCTORA S.A.; al 31 de
diciembre de 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn
Financiera Para las Pequefias y Medianas Empresas — NIIF Para las Pymes emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccidn Anexo A "Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
los estados financieros”.

Independencia

Somos independientes de TECNICONSTRUCTORA S.A., de conformidad con el Cédigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores, y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con
estos requisitos. :

Enfasis:

Sin modificar nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencién a la Nota 13 a los estados
financieros adjuntos, donde se indica sobre el brote de COVID-19 debido a su rapida
propagacion en todo el mundo y el impacto adverso a la economia mundial. A la fecha de este
informe, la compafiia se encuentra monitoreando esta situacion y evaluando el impacto sobre
su situacion patrimonial, financiera, resultados y flujos de fondos futuros,
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Responsabilidades de la direccién y administracion con respecto a los estados
financieros.

La administraciéon es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
Para las Pequefias y Medianas Empresas - NIIF Para las Pymes. Esta responsabilidad incluye:
disefiar, implementar y mantener el control interno relevante para la preparacidén vy
presentacion consistente y razonable de los Estados Financieros que estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, debido a ya sea por fraude o error;
seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas; y efectuar estimaciones contables que
sean razonables en las circunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion
de la capacidad de TECNICONSTRUCTORA S.A., de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento (hipotesis de
negocio en marcha) excepto si la direccion tiene la intencién de liquidar la sociedad o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisian del proceso de
infarmacién financiera de la Compaifiia.

Otros asuntos

« El informe de cumplimiento tributario de TECNICONSTRUCTORA S.A., al 31 de
diciembre del 2019, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por

separado.
n'/_\\
r' | 4
/L))

; N, \ﬂh‘gj"’f
Buditores Campas & Gumpes ~GroupGamp Q5.4 M
Auditores Campos & Campos _~"Ing. Nayith\Garcia B.
GroupCamp S.A. Socio
SC-RNAE 1065 Registro No. 50.192

Auditores Campos&Campos Groupcamp S.A.

Edlficio Induauto Piso 4 Oficinag 402, Av. Quito 806 y 9 de Octubre

Teléfono: 22595319 Email: gerencia@auditorescampos.com

www.auditorescampos.com
Guayaquil - Ecuador



_ Campos & Campos Group

AUDITORES EXTERNOS

ANEXO A
INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA (Normas Internacionales de
Auditoria), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

@ Las politicas contables ejecutadas por la empresa corresponden al principio de negocio en
marcha vy basado en la evidencia de auditoria obtenida, no ha llegado a mi
conocimiento eventos o condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la empresa para continuar con el negocio, sin embargo, de lo cual, eventos o
condiciones futuras, no previstas en la Auditoria, podrian tener efecto significativo en
el funcionamiento futuro de la empresa.

® Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debido a fraude es mas elevado gue en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

@ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia de control interno de |a entidad.

® Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la direccién.

® Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccion, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en |z evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos gue existe una
incertidumbre material, se requiere gue llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que
la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Auditores Campos&Campos Groupcamp S.A.
Edificio Induauto Piso 4 Oficina 402, Av. Quito 806 y 9 de Octubre
Teléfono: 22595319 Email: gerencia@auditorescampos.com
www.auditorescampos.com
Guayaquil - Ecuador



AUDITORES EXTERNOS

® Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,

incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones
y hechas subyacentes de un modo que logran la presentacion fiel.

Comunicamos a los responsables del gobierno de |a entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance planificado v el momento de realizacion de la auditoria y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracién de
gue hemos cumplido los reguerimientos de ética aplicables en relacion con la
independencia y comunicado & ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de
las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y,
en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del
gobierno de la entidad, determinamos las que han sido de mayor significatividad en la
auditoria de los estados financieros del periodo actual vy que son, en consecuencia, las
cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de
auditoria salvo que las disposiciones legales © reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco frecuente,
determinemos que una cuestién no se deberia comunicar en nuestro informe porgue debe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superaran los
beneficios de interés publico de la misma.
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JECNICONSTRUCTORA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE 2019 Y 2018
En Délares Americanos

ACTIVOS Notas 2019 2018
A ENTE
Efectivo y Equivalentes 6 $ 131.823 92.439
Activos Financiera 7 5.796 32.851
Activos por impuestos corrientes 451 189
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 138.070 125.480
ACTIV NTE
Propiedad, Planta y Equipos, neto 8 146.428 146.428
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 146.428 146.428
TOTAL ACTIVO 284.498 271.908
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
Pasivos Financieros 293 -
Pasivos por impuestos corrientes 1.659 1.683
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.952 1.683
P ENTE
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO - =
TOTAL PASIVOS 1.952 1.683
PATRIMONIO 9
Capital Social 10.000 10.000
Reservas S91 991
Resultados Acumulados 259.234 246.377
Resultado Del Ejercicio 12.322 12.856
TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS 282.547 270.224
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO $ 284.498 271.908
e
TGHAS WIENER L. /BACILO HERAS
Gerente General Contador

Las notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros.



TECNICONSTRUCTORA S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE 2019 Y 2018

En Dolares Americanos

Notas 2019 2018
Taotal Ingresos Operacionales $ 18.900 18.900
Otros Ingresos - =
Costo de Ventas = =
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 18.900 18.900
GASTOS OPERACIONALES 22
Gastos Administrativos y Ventas -3.102 -2.409
Gastos Financieros
TOTAL GASTOS OPERACIONALES -3.102 -2.409
GASTOS NO OPERACIONALES
Otros Gastos No Operacionales - -
TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES - -
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA Y
PARTICIPACION DE TRABAJADORES +E I8 840
(-) 15% Participacion Trabajadores B —
UTILIDAD DESPUES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES 15.798 16.491
(-) Impuesto a la Renta Corriente del Ejercicio -3.476 -3.635
(-) Impuesto a la Renta Diferido del Ejercicio
(-) Reserva Legal
RESULTADO DEL EJERCICIO INTEGRAL 12.322 12.856

& /
TOMAS WIENER L. / BEACILO HERAS

Gerente General Contador

Las notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros.
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TECNICONSTRUCTORA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE 2019 Y 2018
En Délares Americanos

2.019 2.018

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobros procedentes de ventas de bienes y prestacion de servicios 45.955 4.385
Pagos a proveedores por suministro de bienes, servicios y empleados -6.572 -6.811
Impuesto a las ganancia pagados = <
Otra entradas y salidas de efectivos = =
Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de operacion 39.383 -2.426
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Otra entradas y salidas de efectivos - -
Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de Inversién - -
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Otra entradas y salidas de efectivos _ - -
Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de Financiamiento - -
Aumento/disminucién del efectivo 39.383 -2.426
Efectivo al inicio del periodo 92.439 94.865
Efectivo al final del periodo 131.823 92.439

gy %

- TOMAS WIENER L. / BACILO HERAS
Gerente General Contador

Las notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros.
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TECNICONSTRUCTORA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA

TECNICONSTRUCTORA S.A., fue constituida en Ecuador mediante escritura piblica
el 26 de marzo de 2004 en Guayaquil, Ecuador. Su actividad principal consiste en la
construccion de toda clase de obras civiles, lamense viviendas familiares o
unifamiliares, construccidn de toda clase de edificios, centros comerciales,
residenciales, condominios e industriales; podrd realizar el disefio, planificacion,
construccidn, supervision y fiscalizacion de cualquier clase de obras arquitectdnicas y
urbanisticas. :

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafiia.

1.1. Situaciéon econdmica del pais.

En el afio 2019 el precio internacional del petrdleo se mantuvo en los promedios
de los dltimos dos afios y la balanza comercial no petrolera continia generando
déficit; la deuda ptblica, interna y externa, se ha incrementado y persiste en este
afio un déficit fiscal importante. Las protestas y paralizaciones producidas en el
mes de octubre produjeron impactos negativos en las operaciones de muchas
empresas privadas y plblicas y en consecuendia en la economia del pafs. (En esta
seccion se recomienda mencionar si para alg’i}h cliente existié un impacto
econémico importante por dafios a sus activos, indemnizaciones de seguros ©
disminucién de ventas). .

Las principales acciones gue el Gobierme ha implementado para enfrentar esta
situacion, han sido: la priorizacién de la inversion y gasto ptiblico; incremento de
la inversidn extranjera a través de alianzas publico-privadas con beneficios
tributarios; financiamiento del déficit fiscal mediante la emisidn de bonos del
Estado, a través de organismos internacionales (Fondo Monetario Internacional) v
gobiernos extranjeros

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaraciéon de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera Para
las Pequefias y Medianas Empresas - NIIF Para las Pymes emitidas por el
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda Funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Dolar de los
Estados Unidos de América (U.S. dodlar), el cual es la moneda de circulacidn en
el Ecuador.

2.3 Negocio en Marcha - Los estados financieros han sido preparados sobre bases
contables aplicables a una empresa en marcha. No se incluyen ajustes
relacionados con la realizacién de activos o la cancelacidn de pasivos que
pudieran ser necesarios si la empresa no pudiera continuar operando en el futuro
mediato.

2.4 Efectivoe y equivalentes a efectivo - Efectivo en caja y bancos incluyendo
aquellog activos financieros liquidos, el efectivo en caja y depdsito a la vista en
blancos.

i1



2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

2.5 Instrumentos financieros - Activos y Pasivos Financieros se reconocen y se

dan de baja en la fecha de la negociacién cuando se compromete a comprar 0
vender el activo, contratar o pagar el pasivo y son medidos inicialmente a su
valor razonable, mas los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos
o pasivos financieros clasificados al wvalor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable v cuyos costos
de la transaccidn se reconocen en resultados.

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos al
costo amortizado al valor razonable.

Los actives y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se presentan como activos y pasivos no corrientes.

La compafiia clasifica sus actives financieros en las siguientes categorias:
préstamos y cuentas por cobrar. Los activos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: otros activos financieros. La clasificacidn depende del
proposite con el que se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La
administraciéon determina la clasificacion de sus activos pasivos en el momento
del reconocimiento inicial.

25.1 Activos Financieros.- Son registradas a su valor razonable, esto al
momento de la negociacién de la venta,

2.5.3 Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar - Las
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a
valor razonable, se miden al costo amaortizado utilizando el método de
ia tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

2.5.4 Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas.~ Las cuentas por pagar
a parte relacionada con pasivos financieros no derivados por pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un activo. Después del
reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al costo amortizado
el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se
registran su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

2.5.5 Pasivos Financieros.- Son Obligaciones de pagos por bienes o
servicios adquiridos en el curso normal de la negociacion, reconocidos
al valor nominal de las facturas relacionadas aproximado a su valor
amortizado. El pasivo financiero es clasificado como pasivo corriente
cuando tiene vencimiento menor de 12 meses contados desde la fecha
def estado de situacién financiera de lo contrario son presentadas como
pasivo corriente,

12



2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

2.6

2.7

2.8

Servicios y otros pagos anticipados.- Corresponde a anticipos a
proveedores, empleados, y otros anticipos menores, que corresponden
principaimente por desembolsos para adquisiciones de bienes y servicios, y otros
anticipos. '

Propiedades, planta y equipo

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquiridos para su uso en
la produccidn o suministro de bienes y servicios, para propdsitos administrativos,
si, y sblo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios econdémicos
futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con
fiabilidad. —_—

Medicion inicial.- el saldo de propiedad planta y equipo cqmprende el precio neto
de adquisicién, y los gastos v costos de ubicacion del activo en condiciones
operativas. T

Método de depreciaciones y vidas utiles.- El costo de ;jfo'piedades, planta y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea récta; utilizando tasas
permitidas por la Legislacion tributaria y que se consideran adecuadas en
retacidn a iz vida Gfit de los activos, A continuacién,. se presentan Jlas
principales partidas de propiedades, planta y equipo-y las vidas Gtiles usadas en
el célculo de la depreciacidn: ;

Clase de activos © Vida til
"~ {en afios)
Vehiculo 5
Muebles y enseres 10
Magquinaria e instalaciones 10
Equipos de Computo 3

Impuestos — Provision de Impuesto a las ganancias - La provisién para
impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 22% de acuerdo con
disposiciones legales vigentes. La provisién para impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impueasto aplicable a las utilidades gravables y se carga a
los resultados del periodo en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible,

Estén exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades
locates y sociedades de! exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales.

El impuesto a la renta del afio inciuye el calculo del impuesto corriente y el
impuesto diferido. £l impuesto a la renta es reconocido en el estado de
resultados, excepto cuando estd relacionado con - partidas reconocidas
directamente en el patrimonio, en cuyo caso es reconocida en el patrimenio o
en otras utilidades integrales.

El impuesto corriente es el impueasto esperado a pagar sobre la renta gravable
para el afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro
aijuste sobre el impuesto a pagar con respecte a afios anteriores,

13



2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

2.9

2.10

2.11

212

El impuesto diferido es reconocido considerande las diferencias temporales
entre el valor segn libros de los activos y pasivos, para propodsitos financieros
y las cantidades utilizadas para propdsitos fiscales. El impuesto a la renta
diferido es medido a las tasas de impuestos que se esperan seran aplicadas a
las diferencias temporales cuando éstas se reversen, basados en las leyes
vigentes o sustancialmente vigentes a la fecha de reporte.

El impuesto diferido active se reconoce Onicamente cuando es probable que las
utilidades gravables futuras estaran disponibles contra las cuales las diferencias
temporales puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada
periodo.

Provisiones — Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente
{va sea fegal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que
la Compafiia tenga que desprenderse de recursos para cancelar fa obligacidn, y
puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién. .

El importe reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se reconocen cuando es
probable que los beneficios econdmicos asociados a [a transaccidn fluyan a la
Compafiia y el monto pueda ser medido confiablemente, independiente del
momente en que el pago sea realizado. :

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida
o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas
contractualmente, sin incluir impuestos.

Los ingresos por la prestacion servicios y venta de bienes reconocidos como
ingresos netos de devoluciones y descuentos, cuando los riesgos
significativos y las ventajas inherentes a la propiedad se havan
sustancialmente transferido al comprador, lo cual ocurre, por lo general, &l
momento de la entrega de los bienes.

Reconocimiento de costos y gastos — El costo de ventas se registra
cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al reconocimiento de
- los ingresos por la correspondiente venta.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en |los periodos con los cuales se
relacionan.

Reservas - Representan apropiaciones de utilidades, constituidas por ley,
por los estatutos, acuerdos de accionistas o socios para propdsitos especificos
de salvaguarda econdmica.

2.12.1 Reserva Legal - La Ley de Compafiias establece una apropiacion
obligatoria por lo menos el 10% de la utilidad anual para reserva legal,
hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva
no estd disponible para distribucién de dividendos en .efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas
incurridas. ta Compafiia no ha realizado la provisién de la Reserva
Legal correspondiente al perfodo en conformidad con la Ley de
Compaiiias.
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF reguiere
gue la Administracién realice estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes
a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion v
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En
opinidén de la Administracion, tales afirmaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacidn de la informacion dispanible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos
de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen
en el periodo de la revisidén y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo
actual como a periodos subsecuentes.

4. PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES Y SU APLICACION.

Los siguientes pronunciamientos contables han side emitidos por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés):

a. Las siguientes normas, interpretaciones y enmiendas son vigentes a partir
del afio 2019: :
Fecha de aplicacion
Normas obligatoria
NIIF 16 Arrendamientos 1 de enero de 2019

Fecha de aplicacion
Nuevas interpretaciones . obligatoria

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuestc 1 de enero de 2019
a las ganancias

Fecha de aplicacion
Enmiendas a NIIF's obligatoria

NIIF ¢ Clausulas de prepago con compensacién negativa 1 de enero de 2019

NIC 19 Madificacidn, reduccién o liquidacion del plan 1 de enero de 2019
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 Impuesto a las ganancias 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019
NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2019

negocios conjuntos
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5.

b. Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, pero
no han entrado en vigencia y son de aplicacién obligatoria a partir de las

fechas indicadas a continuacién:

Nuevas normas

Fecha de aplicacién
obligatoria

NIIF 17 Contratos de seqguros

Enmigendas a NIIF’s

1 de enero de 2021

Fecha de aplicacién
obligatoria

NIC 1 Presentacion de Estados Financieros

~

NIC 8 Politicas contables, cambios en las estimaciones
contables y errores

NIIF 3 Combinacidén de negocios

NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7 Instrumentos financieros

1 de enero de 2020

1 de enero de 2020

1 de enero de 2_0’20

1 de enero de 2020

NIIF 10 Estados financieros consolidados Por determi"n_'ar

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS,

La Administracion de [a Compafiia es |a responsable de establecer, desarroliar y
dar seguimiento a las politicas de gestidn de riesgos con el obhjetivo de identificar, analizar, .
controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compafifa. La Compafiia revisa
regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los
carnbios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrande la obtencién de un
ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos ios empleados entiendan
sus roles y obligaciones. '

La Compafila clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financdieros de la siguiente
manera:

Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito corresponde a la incertidumbre respecto al cumplimiento de las
obligaciones de la contraparte de la Compaiiia, para un determinado contrato, acuerdo o
instrumento financiero, cuanto este incumplimiento genere uria perdida en el valor de
mercado de algln activo financiero.

Riesgo de liquidez.

Corresponde a la incapacidad que puede enfrentar ta Compaiila en cumplir, en tiempo y
forma, con los compromisos contractuales asumidos con sus proveedores o entidades
financieras.

El enfoque de la Compafiia para administrar la liquidez es contar con i0S recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién
de [a Compafiia.

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado.
El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo
de tasa de interés y otros riesgos de precio.
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7-

8.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES A EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la cuenta efectivo y equivalentes a efective s como

sigue:
2019 2018
Bancos Locales 131.822 92.439
uss 131.823 92.439

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los activos financieros son como sigue:

2019 2018
uss
Industriat del Sur Indusur S.A. 5.796 32.851
Uss 5.796 32.851

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la propiedad planta y eqguipo son como sigue:

2019 2018
Costos (a) USs$ 146.428 146.428
(-} Depreciacién Acumulada - -
Total - uUss 146.428 146.428

(2} Un detalle del costo de propiedades, planta y equipes son como sigue:

2019 2018
Edificio uss 146.428 146.428
Total Uss 146,428 146.428

Edificios.- La INMOBILIARIA DOCE DE OCTUBRE S.A., en calidad de administradora del
51.44% del paquete accionario que pertenece a la UGEDEP (institucidon que se suprimié el
17 de julio del 2015 transfiriendo todos sus derechos, obligaciones y patrimonios al Banco
Central del Ecuador el cual es actual constituyente y beneficiario del Fideicomiso AGD-CFN
No Mas Impunidad), en TECNICONSTRUCTORA S.A., arrienda el bien inmueble urbano
consistente al 61.44% del solar y edificacion No. 1 de la Manzana 49, ubicada en el
Kilémetro 4,5, de la Avenida Carlos Julio Arosemena {Junto a la Universidad Santa Maria),
de ésta Ciudad de Guayaquil. Que serd destinado exclusivamente a la exhibicién y venta
de Vehiculos, Maquinarias y Repuestos, el canon de arrendamiento mensual por el afio

2015 fue de US$ 1,575 mas IVA.
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PATRIMONIO DE LOS S0CIOS

9.1 CAPITAL SOCIAL. - Esta constituida al 31 de diciembre del 2019 y 2018, por 10.000
acciones comunes, autorizadas, suscritas y en circulacidon de valor nominal $ 1,00 cada
una, Los accionistas de la compafiia son: FIDEICOMISQ MERCANTIL AGD-CFN NO MAS
IMPUNIDAD, propietaria de 6,144 acciones con un valor de US$ 6,144.00; INMOBILIARIA
GUNSA CIA. LTDA., propietaria de 520 acciones con un valor de US$ 520.00;
INMOBILIARIA L.R. Y 4H S.A., propietaria de 100 acciones con un valor de US$ 100.00;
INVERSIONES GERMANIA S.A,, propietaria de 1,364 acciones con un valor de US$
1,364.00; y MERCATERRA S.A., propietaria de 1,872 acciones con un valor de US$
1,872.00.

9.2 RESERVA LEGAIL. - La ley de Compaiiias requiere que por lo menos ef 10% de la
utilidad anual sea apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el
50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo,
pero puede ser capitalizada en su totalidad.

9.3 RESULTADOS AC:U_MULADOS.- Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de esta
cuenta estad a disposicion de los accionistas y puede ser utilizado para [a distribucién de
dividendos y ciertos pagos, como la re liquidacion de impuestos u otros.

10. GASTOS OPERACIONALES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los gastos operacionales son como sigue:

Ventas y
Administrativos
2019 2018
Honorarios Uss 2.369 1.657
Impuestos, contribuciones y otros 574 682
Qtros 49 70
Uss 2.992 2.409

11. ASPECTOS TRIBUTARIOS

11.1 Tarifa del impuesto a las ganancias
11.1.1 Provision para los afios 2019 y 2018

La provisién para el impuesto a las ganancias por los aflos terminados el 31 de diciembre
del 2019 y 2018, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 22% y 22%,
respectivamente.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del impuesto a
fa renta para sociedades es el 25%; sin embargo, si tUna empresa tiene accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales © regimenes de menor imposicién, cuyo beneficiario -efectivo de tales acciones sea
una persona natural residente en Ecuador, con una participacidn directa o indirecta superior
o igual al 50% su tarifa de impuesto a la renta se incrementara en 3 puntos porcentuales.
Si l2 participacion es menor al 50% del tota]l de acciones, los 3 puntos porcentuales se
incrementaran sobre la porcién de accionistas residentas o establecidos en paraisos fiscales
cuyo beneficiario efectivo se una persona natural residente en Ecuador.
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Adicionalmente se incrementara 3 puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta
sobre la porcién que se haya incumplido con la presentacidn de informacion relacionada a la
participacién de sus accionistas hasta las fechas establecidas en la normativa tributaria
(Anexo APS febrero de cada aho).

Las sociedades consideradas como microempresas deberan deducir adicionalmente el valor
de una fraccién basica desgravada con tarifa cero de impuesto a la renta para personas
naturales (US$11.313,00 para 2019).

Adicionaimente las micro y pequefias empresas o exportadoras habituales tendrdn una
reduccidn de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta {229%), dicho beneficio
se aplicara siempre que se mantenga o incremente el empleo.

11.2 Ejercicios Fiscales Sujetos a Revisién de la_Administracion Tributaria

A la fecha de emision de los estados financieros, las declaracionés‘-de'impuestos s0n
susceptibles de revision por parte de la Administracion Tributaria las declaraciones de los
afios 2017 al 2019.

12. CUMPLIMIENTO DE REQUERIMIENTOS DE INFORMACION

Unidad de Analisis Financiero {UAF}: Fn obhservancia a la Resclucién No. No. UAF-DG-S0-
2013-0002 publicada en el Registro Oficial No. 930 del 10 de Abril del 2013, se expide
la sustitutiva de la Resolucion UAF-DG-2011-0052 del 29 de Julio del 2011, publicada
eh el registro oficial No. 542 de septiembre 26 del 2011 en la cual se resolvié gue las
personas juridica que tengan entre sus actividades como objeto social, las actividades
de inversidn e intermediacién inmobiliaria y a la construccién, como sujetos a informar
a la Unidad de Analisis Financiera (UAF), que deberdn cumplir con |las disposiciones
previstas en la Ley de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Otros Delitos y que deberan reportar:

1. Las operadiones o transacciones econémicas inusuales e injustificadas, o de
tentativas de operaciones o transacciones econdmicas inusuales e injustificadas.
Se deberan adjuntar todos los sustentos del caso. El reporte de tentativas se
deber3 realizar solo cuanto se tuviere constancia material del intento del hecho.

2. Operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual 0 superior a US$
10,000 o su equivalente en otras monedas; asi como, las operaciones y
transacciones multiples que, en conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor,
cuando sean realizadas en beneficio de una misma persona y dentro de un periodo
de 30 dias.

3. Reporte de no existencia de operaciones y transacciones econdmicas que sean
iguales ¢ superen el umbral legal.

Con fecha 18 de Julio del 2014, mediante publicacidén en el Registro Oficial No. 282, la
Superintendencia de Compafiias Expide la Resolucién No. SCV.DSC.14.009, a través
de la cual regula las politicas, procedimientos y mecanismos para prevenir el lavado
de activos, el financiamiento del terrorismo y otros delitos, observados por los sujetos
que regula et organismo de control.

Al 31 de Diciembre del 2019 la compaiiia no se dedica de manera habitual a las
actividades de inversién e intermediacion inmobiliaria y a la construccion, por lo tanto
no esta obligada a reportar,
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13. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Implicaciones economicas del COVID-19

El brote de COVID-19 se ha desarrollado répidamente en el 2020 y sus consecuencias adn
no pueden ser completamente dimensionadas. Las medidas tomadas para contener el virus
han afectado de forma importante a las actividades econdmicas, lo que a su vez tiene
implicaciones para la informacién financiera. Las medidas para prevenir la transmision del
virus incluyen limitar el movimiento de perscnas, restringir vuelos y viajes, limitar la
operacién de puertos y aduanas, cierre temporal de empresas, escuelas y universidades,
cancelacion de eventos, entre otras tantas medidas que el gobierno va adaptando
conforme evoluciona la propagacion del virus.

Ei COVID-19 vy las medidas tomadas para controlarlo probablemente reducirdn las entradas
futuras de efectivo o aumentaran los costos operativos y de otro tipo por los motivos
descritos anteriormente, puede significar que los proyectos de capital estén suspendidos,
cambios en los términos de cualquier préstamo ¢ acuerde de préstamo existente, las
ventas v los ingresos disminuyan como resultado de la disminucién en la actividad
econdmica producida por las medidas tomadas para controlar el virus, entre otras.

El gobierno ha reaccionado ante el impacto de COVID-19 con una variedad de medidas vy,
en algunos casos, apoyo especifico para las empresas para que puedan apoyar a sus
clientes, por lo que la compafiia durante el ejercicio 2020 debe medir las implicaciones y
el efecto en activos y pasivos, incluidos los efectos indirectos de una menor actividad
econdmica.

A excepcidn de lo anterior, entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisién de estos
estados financieros no se produjeron eventes significativos que en opinidn de la

administraciéon pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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