Or_Antonie Parra Gil
Guayaquil, a 5 de marzo de 1,993

Sefiores

Accianistas de 1s ' .
Sociedad Anonima Civil

“Inmobiliaria Urbana y Agricola S.A”
Ciudad.

Sefores accianistas:

Cumplo con presentar &l informe o memoria de la admimstracion,
correspoendiente al ejercicio economico comprendido del 1 de enero al 31
de diciembre 1992, en Jos siguientes terminas:

1) EY area invadida de 1a proyectada urbanizacidn La Flonda, de apro-
ximadamente 40 heclareas, invadidas junto al resto del &rea ubicada en la
zona comprendida entre la carretera Guayaguil-Dauie y 1a vie Perimetral,
excepcion de las 20 hectareas urbanizadas correspondientes al proyecto La
Florda, fueran definitivamente excluidas del contrato suscrito con 1os se-
fiores Pérez, Gregar y Furoani, posteriormente cedido a “EMESA”, canfor-
me a la autorizacidn tacita dada por los sefiores accionistas al aprobar el
informe correspondiente al ejercicio anterior

2) Ha sido un exito la gestidn de venta de terrenos invadidos hecha
por el sefiar Gaston Fernandez Borrero Y/o su compaiiia, ventas realizadas
8 precio muy superior al iniciglmente considerado de s/. 1.000 por retro
.cuadrada, e infinitamente superior & 108 originalmente pactadas en 1.984
‘Q-gn los sefiores Pérez, Gregor y Furoiani de s/ 722 o de s/ 576,25, seqgun
o _%;ﬁ{]taﬁge solar y construccion o sdlo de te:reno, aapmpésite de 1o
cua sefdn gue los valores entregados por el sefior Fernédhdez son hetos,
una vez deducida comision y gastos, y que para nosotros quien compra tos
ter'renoé’ss el sefior Fernandez o su compahia, que seran transferido a cen-
tenas de i‘?@ ores, y que firmaremos las escrituras publicas de venta en
el precio y a de 1a 0 1ag personas que el sefior Fermandez y/o su com-
pafiia nos indigyd? venta que basicamente se concrets & las aproximads-
mente 40 hectéareas mantenidas proindiviso y destinadas a la urbanizacion
La Florida, y cuyns gastos seran por cuenta del compradar.

3) €1 total entregade por o1 sefor Fernandez durante el afo 1 992 ag-
ciende apraximadamente a s/ 367155353, que sumado a in entregado en
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1.991 {6°299.100), da un total de s/ 43°084.435.

4) Me es grato informar a los sefiores accionistas que los otros ma-
crolaotes propiedad de la compafia, valiosisimas, uhicados entre la via pe-
rimetral y 1a clispide de Cerro Azul con aproximadamente 3 100.000 M2 de
terrenas urbanos ubicados en el Cantan Guayaquil, a poca distancia de la
urbanizaciaon La Cumbre, desarrollada por compahias propiedad 100% del
Bancoe Amazonas S.a, institucidn cuya meayorie accionaria 1a controlan los
hermanos Siman, Maura y Maria Ferpanda Parra Gil, importantes accionis-
tas de ésta compafia, no han sido invadidos no obstante los esfuerzos de
muchas arganizaciones de invasores, gracias al continusdo esfuerzo 1egal
4 de guardiania y, por supuesto, economico, terrenos que bajo ninguna cir-
cunstancia tienen un valor menor de US$ 3 a US$ 4 por cada M2 promedin
{mas valen 10 que dan a la via Parimetral gue 103 interiores, y los pianos
que los ubicados en colinas), ésto es entre 97300 000 y 12°400.000 de dd-
lares de log Estados Unidos, tal comao 1o conocen todos 1os sefiores accio-
nistas.

3) Repito una vez mas que desde que fui designado Presidente de la
compaftia he tenido informacion de que 1as cuentas productn de entregas de
Ermesa por ventas de Ls Florida se mantienen en una cuenta reserva de te-
rrencs por liquidar, tal comao se resnlvid en juntas generales anteriores al
aprobar los informes de la administracidn, 4 que igualmente se me informo
que la dificultad de conciliar esas cuentas se debia, entre otras razones,
gue muchos valores fueron entregadaos en el Banco Amazonas S.A. a algan
funcianarioc de esa institucion, por posibles instrucciones del sefior Siman
Parra Gil-que gn la epoca de Presidente de )la Sociedad Angnima Civil
“Inmogitiaria Urbana y Agricola SA.” era, a su vez, el maximo ejecutivo
de ese banco, 4 otros valores que fueron entregados, depositados y mane-
jados en otras cuentas, y gue la conciliacign se encargd al Gerente de
“daimel SA.”, sin haber podido conhocer el resuyltado porque el sefior Ec.
Enrique. Armijos renuncia a la Gerencia. Sugiero, consecuentemente, que se
cu ra¥d glguna persona especializada, contador o economista, para una
cun Wpltm definitiva con Emesa, 4 que se& mantenga ese valor en la
misma ta, sin alterar hasta que se logre la conciliacidn, dejando
constanci @E ‘hasta ahora no me ha side posible encontrar a la persona
adecuada que cobre 1 precio justo por sy trabajo.

6) Se mantienen las buenas perpecpectivas para desarraliar la parte
no invadida, y he continuado en conversaciones con distintos interesados,
pero he dado mas importancia a la asociacian, parecida & 1a que hicimoes
con los sefiores Pérez, Gregor Yy Furoiani, de tal manera de no tener proble-
mas con costos, a base de un porcentaje del precio de venta actualizado
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afio a afic a un minimo ponderado entre tnTlacidn y precio del délar. Todas
las conversaciaones, que ho han pasadn de eso, parien de 4n precia minim de
US$ S por M2 0til 0 vendible, excluida calles y areas verdes,

7) Siguen presentandose muchos interesados para la compra o alqui-
lar de areas-ubicadas en la cuspide de Cerro Azul, para destinarlas a ins-
talaciones de torres de trasmision, pera encontramos un problema muy di-
ficil: 1a necesidad de construir una via de acceso desde 1a perimetral, uti-
lizable en invierno y veranao, 1o que implica un costo muy alto, por 1o que
he paralizado toda conversacion hasta estudiar 1a solucion més adecuada.

B3) Aln no se puede resolver los problemas de 1a escritura de parti-
cign extrajudicial con “Propiedades y Terrenos (PYTSA) S.A7, otorgada
ante el Notario Décimo Tercero del Canton Guaysaguil el 15 de mayo de
1.987 (Talta de individualizacidn de los macrolotes, esto es falta de linde-
ros y medidas; la falta de linderos y medidas de “parte norte del sector N2
29" y de los 51.000 M2 del macrolote N2 8 del Sector N2 27 adjudicados &
la compafiia, y la inexistencia de autorizacidn municipal de divisidn).

9) Conforme consta de Ja escritura de particidn se dejaran proindivi-
S0 varios lotes, explicables en unos casos, porgque fueron macrolotes des-
tinadas a la urbanizacian 1s Florida, Juego invadides, pero inexplicahles en
otros, taltes como el caso de parte del Area dejada pars la autopista
Guayaquil-duite o via perimetral denominada “proyecto  autopista
Guayaquil-Quito™, que separaba 105 macrolotes 5y 6 del Sector 28, 11 del
Sector 27 y 6 del Sector 03, de los macralotes 1 del Sector 02 y 1t del
Sert '-GT“WQG trazada en las planas que sirvieran para la particion no
g@pl:mde a la realidad porque la via perimetral estd situada mas al
§te A hama Cerro Azul y en curva; 4 en el caso del macralote 13 del
c}nr 04 con mas de 113.000 M2
) gg En relacidn al macrolote 13 del Sector 04, que mantenemos en

jpdad con 1a compafiia “Propiedades y terrencs (PYTSA) S A", de la
que B¥gRAor Mayor Yicente Mata Yerovi es el mayor accionista { mas del
90%), he‘buscado varias soluciones gue van de 1a divisidn a la permuta, de
tal manera de no depender de la voluntad del sefior Mayor Mata, ni el de la
nuestra, sin éxito alguno. NO queda mas caminoe gque vender en conjunto,
aunque sacrifiquemos el precio.

11) Acompaio los indices econdmicos del balance, comparados con
1991

12) En cuanto a las utilidades sugiero gue una vez deducido el 10& de
reserva lega, se mantenga sin distribuir, ya gue es posible gue en un Tutura
cercanc debamaos pagar ingentes sumas por concetao de impuesto prediales
i adicionales.
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13) La compafiia no tiene empleados, Y el trabajo de secretaria, y 1os
gastos por papeleria, teléfona, etc, 1o properciona en mi aficinag profesio-
nal, marginando un pegquefio cobro, como en todos los afios, para cubrir esos
gastos {papeleria, teléfono, luz, maquinas, secretaria, etc, etc).

14) Continda Ya presion de los invasores en la zona ubicada entre la
carretera Guayaquil-Daule y la via Perimetral, mediante sendos juicios
posesorios que defendemas conjuntamente con la compafiia “Propiedades
Terrenos (PYTSA) S.A”, tal como 1o hicimos snteriormente cuasnda esas
mismas personas intentaron un primer trémite de afectacion en el IERAC
{tramite de afectacion N2 109-G-82), y luego un segundo tramite de afec-
tacion (Ne 738~-G-89).

15) ContinGan tos juicios iniciados por la Cooperativa de Vivienda
Rural “Francisco Jacome N2 27 de amparo @ la posesian {juicio N 911-2-
91 iniciado ante el sefior Juez Sexto de los Civil de Guayaguil, el 15 de
mayo de 1991}, y de obra nueva (juicin N2 d446-P-21 ante el sefior Juez
Octavo de 1o Civil de Guayaquil, el 21 de julio de 1.991).

16) E1 1 de mayo de 1992 propusimos, junto con PYTSA, querella
criminal contra los sehores Domingo Arévalo, Carlos Alberto Sanchez
otro dos dirigentes de la Cooperativa de Viviends Rural "Francisco
daguﬁn%z {juicio pepal 182-92, en el juzgado Quinto de lo Penal de

, 17y Ne‘ ermito insistir en el problema de la inversian de la compa-
ﬁia’ en, ar:r:m_' s del Banco Amazonas S.A., que 1a seflora Maura Parra il de
err'e’tu c&tf y transfirid a favar de tercems cuando fue Gerente de 14
c(%nﬂam n la debids autarizacidn, y que se procure un arreglo con 1a in-
sefiora, previa la respective autorizacion, y hasta tanto se
mant‘éaga la inversion en libros, con los reajustes rnonetarios. Sugiero

agotar t psibilidad de solucidn.
° o

Atentamente,

pi

Antonio Parra Gil
Presidenie
Sociedad Andnima Civil “Inmobiliaria Urbana y Agricola S. A




