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No:  /2.005.- ESCRITURA DE DISOLUCION SIN LI-
QUIDACION DE LAS COMPANIAS RI-
COLI S.A. Y BIXIN S.A. Y FUSION POR
ABSORCION DE ESTAS CON LA COM-
PANIA “INMOCARLA INMOBILIARIA
CARLA S.A.”; Y, AUMENTO DE CAPITAL
SOCIAL REFORMA DE ESTATUTOS Y

. DEMAS DECLARACIONES.

b\qg {7 [ CUANTIAS: FUSION: INDETERMINADA

DEL AUMENTO: USD $2.400,00

En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas,

A

\©

Republica del Ecuador, hoy dia uno de Abril del afio dos mil
cinco, ante mi, Doctora ROXANA UGOLOTTI DE POR-
TALUPPI, Notaria Vigésimo Sexta del Cantén Guayaquil,
comparece por una parte el sefior JULIO CESAR ZAMBRA-
NO GONZALEZ, quien declara ser casado, ejecutivo, de na-
cionalidad ecuatoriana y domiciliado en esta ciudad, en repre-
sentacion de las Compaiiias “INMOCARLA INMOBILIA-
RIA CARLA S.A.” y RICOLI S.A., en su calidad de Gerente
y Gerente General, respectivamente, segin lo acredita con las
copias de los documentos que se adjuntan como habilitante; y,
por otra parte el sefior CARLOS ZAMBRANO ZAMBRANO,
quien declara ser casado, ejecutivo, de nacionalidad ecuatoria-
nay domiciliado en esta ciudad, en representacion de la Com-
pafiia BIXIN S.A., en su calidad de Gerente General segun lo
acredita con la copia del documento que se adjunta como habi-
litante. Mayores de edad capaces para obligarse y contratar, a

quienes de conocer doy fe. Bien instruidos en el objeto y re- g
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sultados de esta escritura publica de disolucién sin liquidacion
de las compaifiias RICOLI S.A., BIXIN S.A., asi como la fu-
si6n de éstas con la compaiiia “INMOCARLA INMOBILIA-
RIA CARLA S.A.”, que las absorbe, el aumento de su capital
social, reforma al Articulo cuarto de su Estatuto Social y las
demas declaraciones y convenciones, a la que proceden de una
manera libre y espontanea; con amplia y entera libertad, para
su otorgamiento, me presentan la minuta que dice asi: “SE-
NORA NOTARIA: En el protocolo de escrituras publicas a su
cargo, sirvase incorporar una por la cual conste la disolucién sin
liquidacion de las compaiiias RICOLI S.A., BIXIN S.A., asi como
la fusién de éstas con la compaiiia “INMOCARLA INMOBILIA-
RIA CARLA S.A.”, que las absorbe, el aumento de su capital so-
cial, reforma al Articulo cuarto de su Estatuto Social y las demas
declaraciones y convenciones que se determinan al tenor de las si-
guientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Compa-
recen a la celebracion de la presente escritura publica las siguientes
personas juridicas: a) “INMOCARLA INMOBILIARIA CAR-
LA S.A.”, representada por el sefior Julio César Zambrano Gonza-
lez, en su calidad de Gerente de la misma, quien actia debidamente
autorizado por la Junta General Extraordinaria Universal de Accio-
nistas de fecha treinta y uno de marzo del dos mil cinco; b) RICO-
LI S.A., representada por el sefior Julio César Zambrano Gonza-
lez, en su calidad de Gerente General de la misma, quien actua
debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria Uni-
versal de Accionistas de fecha treinta y uno de marzo del dos
mil cinco; y, ¢) BIXIN S.A., representada por el sefior Carlos Zam-

brano Zambrano, en su calidad de Gerente General de la mis-

-y




@ 1 ma, quien actia debidamente autorizado por la Junta Gene-ﬂﬁ

Dﬁlsgmawmgﬁuwiz Extraordinaria Universal de Accionistas de fecha treinta y un(f
- 3 de marzo del dos mil cinco. Todas las Compaifiias mencionada
4 son de nacionalidad ecuatoriana y domiciliadas en Guayaquil.
5 Para legitimacion de sus personerias, los sefiores Julio César
6 Zambrano Gonzalez y Carlos Zambrano Zambrano acompafian
7 sus nombramientos inscritos, para que se incorporen a la escri-
8 tura a otorgarse, como documentos habilitantes. SEGUNDA:
s FINALIDAD.- El otorgamiento y suscripcion de la presente
10 escritura publica tiene por finalidad efectuar la fusién por ab-

11 sorcion de “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.”,

T 12 como compaiiia absorbente, con RICOLI S.A. y BIXIN S.A,,
oo 13 como compaiiias absorbidas. TERCERA: ANTECEDEN-

S 14 TES.- TRES.UNO.- RESPECTO DE “INMOCARLA IN-
- 15  MOBILIARIA CARLA S.A.”- TRES.UNO.UNO.- La com-
16 paiiia “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A” se

- 17 constituy6 por escritura puiblica que autorizé el Notario Trigé-
18 simo de Guayaquil, abogado Piero Gaston Aycart Vicenzini, el

19 dieciocho de marzo de un mil novecientos ochenta y tres, ins-

20 crita en el Registro Mercantil del mismo cantén, el dieciocho

21 de agosto de mil novecientos ochenta y tres, con un capital so-

22 cial de nueve millones setecientos setenta mil sucres y por el

23 plazo de cincuenta afios.- TRES.UNO.DOS.- Mediante escri-

24 tura publica autorizada por el Notario Trigésimo Tercero del

25 cantdon Guayaquil, abogado José Antonio Paulson Goémez, el

26  veintisiete de agosto del dos mil dos, inscrita en el Registro

27  Mercantil del mismo cantdn, el siete de abril del dos mil tres,

28 “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.” realizo lag
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conversion de su capital social de sucres a ddlares, aumenté su
capital suscrito a ochocientos Ddlares de los Estados unidos de
América y reformé el articulo Cuarto de su Estatuto Social.-
TRES.UNO.TRES.- La Junta General Extraordinaria Univer-
sal de Accionistas de “INMOCARLA INMOBILIARIA
CARLA S.A.”, en sesion celebrada el dia treinta y uno de
marzo del dos mil cinco con el voto unanime de todo su capital
social, entre otras cosas, a las que se hace referencia mas ade-
lante, resolvié la fusion de “INMOCARLA INMOBILIARIA
CARLA S.A.” con las Compaiiias BIXIN S.A. y RICOLI
S.A., mediante la absorcion de las dos ultimas por parte de la
primera, en los términos de las bases de dicha operacién, que
fueron aprobadas por esa Junta General, y dispuso que el Ge-
rente de “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.)”
procediera a otorgar, con las Compaifiias BIXIN S.A. y RICOLI
S.A., la presente escritura publica de fusion por absorcién, fa-
cultandolo para que convenga con ellas todos los términos y-
condiciones de 1la misma. TRES.DOS.- RESPECTO DE RI-
COLI S.A.- TRES.DOS.UNO.- La compafiia RICOLI S.A. se
constituyé por escritura publica que autorizé el Notario Déci-
mo Noveno del cantén Guayaquil, doctor Miguel Falconi Ro-
driguez, el ocho de marzo de mil novecientos noventa y tres,
inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén, €l veintiu-
no de abril del mismo afio, con un capital social de dos millo-
nes de sucres y por el plazo de cincuenta afios.-
TRES.DOS.DOS.- Mediante escritura publica autorizada por
el Notario Trigésimo Tercero del cantén Guayaquil, abogado

José Antonio Paulson Gomez, el veintisiete de agosto del dos
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3 sion de su capital social de sucres a dolares, aumenté su capital
4 suscrito a ochocientos Dolares de los Estados Unidos de Amé-
5 rica y reform6 el Articulo Quinto de su Estatuto Social.-
¢ TRES.DOS.TRES.- La Junta General Extraordinaria Universal
7 de Accionistas de RICOLI S.A., en su sesién celebrada el dia
8 treinta y uno de marzo del dos mil cinco con el voto unanime
9 de todo su capital social, entre otras cosas, a las que se hace

10 referencia mas adelante, resolvid la fusion de dicha Compaifiia

11 con “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.”, mediante

12 la absorcién de aquella por ésta, asi como las bases generales y

. 13 particulares de dicha fusién, en los términos que constan en el
. ~ 14 acta de la mencionada Junta General, la misma que, ademas

15 resolvid que el Gerente General de RICOLI S.A. procediera a
16 otorgar, en union de todas las Compafiias involucradas en la
: 17 fusidn, la presente escritura publica, facultdndolos para que
18 convengan con ellas todos los términos y condiciones de la re-
19 ferida fusion por absorcion.- TRES.TRES.- RESPECTO DE
20  BIXIN S.A.- TRES.TRES.UNO.- La compaiiia BIXIN S.A. se
21 constituyo por escritura publica que autorizé el Notario Vigé-
22 simo Primero del canton Guayaquil, abogado Marcos Diaz
23 Casquete, el diecinueve de abril de mil novecientos noventa,
24 inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton, el diecio-
25 cho de mayo del mismo afio, con un capital social de dos mi-
26 llones de sucres y por el plazo de cincuenta afios.-
27 TRES.TRES.DOS.- Mediante escritura publica autorizada por
28 el Notario Trigésimo Tercero del cantén Guayaquil, abogado \y
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José Antonio Paulson Gomez, el veintisiete de agosto del dos
mil dos, inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén, el
diecisiete de febrero del dos mil tres, BIXIN S.A. realizd la
conversion de su capital social de sucres a dolares, aumentd su
capital suscrito a ochocientos Dolares de los Estados Unidos de
América y reformé el Articulo Quinto de su Estatuto Social.-
TRES.TRES.TRES.- La Junta General Extraordinaria Univer-
sal de Accionistas de BIXIN S.A., en su sesion celebrada el dia
treinta y uno de marzo del dos mil cinco con el voto unanime
de todo su capital social, entre otras cosas, a las que se hace
referencia mas adelante, resolvié la fusion de dicha Compaiiia
con “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.”, mediante
la absorcién de aquella por ésta, asi como las bases generales y
particulares de dicha fusion, en los términos que constan en el
acta de la mencionada Junta General, la misma que, ademas
resolvio que el Gerente General de BIXIN S.A. procediera a
otorgar, en union de todas las Compafiias involucradas en la
fusién, la presente escritura publica, facultandolos para que
convengan con ellas todos los términos y condiciones de la re-
ferida fusién por absorcion.- CUARTA: FUSION POR AB-
SORCION.- Con tales antecedentes, las Compaiiias “INMO-
CARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.”, RICOLI S.A. y
BIXIN S.A., en cumplimiento de lo resuelto por sus Juntas Ge-
nerales Extraordinarias Universales de Accionistas, celebradas
todas el treinta y uno de marzo del dos mil cinco, por interme-
dio de sus representantes legales, tienen a bien fusionarse, por
virtud de este instrumento, como en efecto se fusionan en este

acto, en los términos acordados por sus Juntas Generales Ex-
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traordinarias Universales de Accionistas antes referidas; razon por [ZS
cual en este acto queda convenido entre las otorgantes lo siguiente:
CUATRO.UNO.- RICOLI S.A. y BIXIN S.A. quedan absorbidas por
“INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.”, que continuara
subsistiendo, mientras que las dos primeras quedaran disueltas por
mandato de la ley;- CUATRO.DOS.- “INMOCARLA INMOBI-
LIARIA CARLA S.A.”, como absorbente, conservaria su denomina-
cion social;- CUATRO.TRES.- Que el objeto social de la Compaiiia
absorbente seguira siendo el mismo, es decir, seguira dedicandose a la
compraventa y administracion de bienes inmuebles, urbanos o rurales
para beneficiarse de ellos, arrendarlo o gravarlos en cualquier forma.-
Para cumplir con el fin social, la compafiia podra celebrar todos los
actos y contratos permitidos por la Ley y relacionados con su objeto
social, de cualquier naturaleza o intervenir como socia o accionista en
otras personas juridicas o sociedades de derecho privado;- CUA-
TRO.CUATRO.- Que el domicilio de la Compaiiia absorbente segui-
ria siendo Guayaquil;- CUATRO.CINCO.- Que el plazo de duracion
de la absorbente seguird siendo de cincuenta afios contados a partir de
la inscripcion en el Registro Mercantil de su escritura publica de cons-
titucion. CUATRO.SEIS.- Que se conservara el Estatuto Social de la
Compaiiia absorbente, reformandose unicamente el Articulo Cuarto
relativo al capital social;- CUATRO.SIETE.- El capital suscrito de la
compaiiia absorbente se aumenta en un mil seiscientos ddlares de los
Estados Unidos de América, que es el equivalente a la suma de los
capitales sociales de la compafiias absorbidas, mas su capital social
que es de ochocientos dolares de los Estados Unidos de América,
quedando de tal forma en lo sucesivo el capital social de “INMO-

CARLA INMOBILIAKIA CARLA >S.A.” la suma de DUDd MiL

7L
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CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, debiéndose proceder a la emision de un mil seiscientas
acciones ordinarias, nominativas y de un valor nominal de un dodlar
de los Estados Unidos de América cada una. CUATRO.OCHO.-
Que el accionista de la absorbente pasaria a ser el Ginico accionista de
la Compaiiia que quedaria subsistiendo, ya que es a su vez el tnico
accionista de las dos compaiiias absorbidas. CUATRO.NUEVE.-
Para que opere la referida fusion por absorcion, las Compaiiias absor-
bidas quedaran disueltas, sin que por ello sea preciso sus liquidacio-
nes;- CUATRO.DIEZ.- Como consecuencia de la fusién por absor-
cién, las Compaiiias absorbidas traspasaran en bloque en este acto, a
favor de “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.”, la totali-
dad de sus patrimonios;- CUATRO.ONCE.- En cuanto a los activos
de los patrimonios antedichos, ellos se traspasaran a valor en libros.
Se determina expresamente que los bienes inmuebles que se traspasan
en este acto a la compaiiia absorbente por las compaiiias absorbidas
son los siguientes: CUATRO.ONCE.UNO.- DE BIXIN S.A.-
CUATRO.ONCE.UNO.UNO.- Localidad tipo suite del Estadio Mo-
numental Isidro Romero Carbo codificada como S-QUINIENTOS

SETENTA Y SEIS, con su parqueadero privado de igual numeracion
y la correspondiente alicuota de condominio equivalente al cero ente-
ros trescientos sesenta y seis millones treinta y siete mil cuatrocientos
cuarenta y ocho diez milmillonésimas por ciento, sobre el solar y
mas bienes comunes del condominio y cuyos linderos y dimen-
siones son los siguientes: NORTE.- Suite quinientos setenta y
cinco con siete metros ochenta centimetros; SUR.- Suite quinien-
tos setenta y siete con siete metros ochenta centimetros; ESTE.-

Ducto y Corredor de ingreso con dos metros sesenta y siete
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I
centimetros; OESTE.- Pasamano de Suite con dos metros
treinta centimetros. AREA: Diecinueve metros cuadrados' tres
mil ochocientos treinta centimetros cuadrados. El parqueo pri-
vado de igual numeracion, con cabida para dos vehiculos, se
encuentra en la playa de estacionamiento exclusiva de la sec-
cién de suites. El solar sobre el que se levanta el condominio
denominado “Estado Monumental Isidro Romero Carbo” es un
cuerpo de terreno ubicado en el sector oeste de la ciudad de
Guayaquil, en las cercanias del puente “Portete”, al pie de la
via Marginal del Salado, formado por dos lotes: Uno, con un
area de ciento cuarenta y nueve mil novecientos noventa y siete
metros cuadrados cinco mil doscientos cincuenta centimetros
cuadrados y el otro, con un area de veinte mil doscientos doce
metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados, superficies
cuyos linderos y dimensiones se encuentran detallados en la
escritura de modificacion del régimen de propiedad horizontal
mencionada mas adelante. HISTORIA DE DOMINIO.-
BIXIN S.A. adquirid el dominio de la mencionada suite junto
con su parqueo asi como su correspondiente alicuota de con-
dominio sobre el terreno y demas bienes comunes, mediante
escritura publica de compraventa realizada a su favor por la
compaifiia MILICOP S.A. el veintisiete de febrero del dos mil
cuatro otorgada ante la Notaria Titular Vigésimo Octava del
canton Guayaquil, abogada Norma Thompson Barahona, ¢ ins-
crita en el Registro de la Propiedad del mismo canton el veinti-
cinco de mayo del dos mil cuatro con el nimero de inscripcion
cinco mil seiscientos siete del Registro de la Propiedad y ano-

tada bajo el numero doce mil cuatrocientos noventa y seis del




10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

Repertorio. CONSTITUCION REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- La constitucion al Régimen de Propiedad
Horizontal de este condominio, que se denominaba “Estadio de
Futbol de Barcelona Sporting Club”, se efectué mediante escri-
tura publica autorizada por el Notario Trigésimo de Guayaquil,
el dieciséis de julio de mil novecientos ochenta y siete e inscri-
ta el veinticinco de agosto del mismo afio, en base de la co-
rrespondiente declaratoria municipal constante del oficio nu-
mero cero cero dos mil setecientos ochenta y ocho del treinta
de junio de mil novecientos ochenta y siete, suscrito por el Al-
calde de Guayaquil. La declaratoria de modificacion del régi-
men de propiedad horizontal del condominio, por cambio de la
tabla de alicuotas y de la denominacion, a “Estadio Monumen-
tal Isidro Romero Carbo”, se efectué mediante escritura publi-
ca autorizada por el Notario Trigésimo de Guayaquil el dieci-
séis de noviembre de mil novecientos noventa y ocho e inscrita
en el Registro de la Propiedad el seis de enero de mil novecien-
tos noventa y nueve en el tomo dos de fojas trece a doscientos
dieciséis, numero dos del Registro de Propiedades Horizonta-
les, en base a las resoluciones municipales dictadas por el Al-
calde de Guayaquil (encargado), la primera, el tres de febrero
de mil novecientos noventa y ocho, a las trece horas cincuenta
minutos, y la segunda, el veinticinco de agosto de mil nove-
cientos noventa y ocho, a las nueve horas cuarenta minutos. El
Reglamento Interno de Copropiedad y la Asamblea General de
Copropietarios celebrada el siete de mayo de mil novecientos
noventa y tres, fue protocolizado ante el Notario Trigésimo de

Guayaquil, el doce de enero de mil novecientos noventa y nue-
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ve y fue inscrito en el Registro de la Propiedad de dicho captpn
el veinticinco de febrero del mismo afio. Se deja constarcia
que BIXIN S.A. también traspasa a la Compaiiia Absorbente el
derecho correlativo seifialado en la letra j) de la Clausula Se-
gunda de la escritura publica otorgada el veintisiete de febrero
del dos mil cuatro, ante la Notaria Titular Vigésimo Octava del
canton Guayaquil, abogada Norma Thompson Barahona.
COMPANIA CONTROLADORA DEL INGRESO DE LOS
COPROPIETARIOS AL ESTADIO.- Compaifiia General de
Construcciones C. Ltda. es la Controladora del ingreso de los
Copropietarios al Estadio, y en tal calidad, segin lo establecido
en el acapite Quince.Diez del Reglamento Interno antedicho, es
competente para otorgar los certificados de no adeudar expen-
sas a la copropiedad, habilitantes de las escrituras publicas de
transferencia de dominio de las localidades y de constitucién
de derechos reales y gravamenes sobre las mismas. CUA-
TRO.ONCE.UNO.DOS.- Solar nimero ocho de la manzana
numero ochocientos ocho, de la Etapa Octava, de la Urbaniza-
cion “Kennedy Norte”, el mismo que se encuentra comprendi-
do dentro de los siguientes linderos y dimensiones: NORTE:
Calle publica, con veintiin metros cincuenta y cinco centime-
tros; SUR: Solar nimero nueve con dieciséis metros cincuenta
y cinco centimetros; ESTE: Calle publica, con veintiin me-
tros; y, OESTE: Solar numero siete con veinte metros veinti-
cinco centimetros; medidas lineales que hacen una superficie
de trescientos ochenta y cinco metros cuadrados setecientos
sesenta y dos centimetros cuadrados. El indicado solar se en-

cuentra signado con el codigo catastral municipal numero
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treinta y tres-cero ciento veintidos-cero ocho. HISTORIA DE
DOMINIO.- BIXIN S.A. adquiri6 el dominio del mencionado
solar numero ocho mediante escritura piblica de compraventa
realizada a su favor por parte de la Honorable Junta de Benefi-
cencia de Guayaquil, el veintidés de septiembre del dos mil
tres, otorgada ante el Notario Vigésimo Primero del cantdn
Guayaquil, doctor Marcos Diaz Casquete, e inscrita en el Re-
gistro de la Propiedad del mismo canton el veintiséis de enero
del dos mil cuatro, con el nimero de inscripciéon novecientos
ochenta y dos del Registro de la Propiedad y anotada bajo el
numero un mil ciento noventa del Repertorio. CUA-
TRO.ONCE.DOS.- DE RICOLI S.A.- CUA-
TRO.ONCE.DOS.UNO.- Pent-House ubicado en el piso nu-
mero doce, al que le corresponde una alicuota equivalente a
ocho enteros veinte centésimos por ciento sobre el terreno en el
cual se levanta el Condominio denominado “Vista del Mar”,
sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal. El mencionado
Pent-House tiene la siguiente linderacion: Partiendo del punto
del balcén sobre la fachada del edificio que da hacia el mar y
que se intercepta con la linea de la fachada Este del edificio
sobre la calle lateral y en direccion Norte-Sur sobre esta linea
de fachada con veinte y dos metros setenta centimetros hasta la
terminacion de la misma al encontrar la linea de culata Sur del
edificio, en este punto gira en noventa grados en direccion Es-
te-Oeste con quince metros cuarenta centimetros sobre esta li-
nea de culata hasta la terminacién de la misma al encontrar la
culata Oeste del edificio, en este punto gira en angulo recto en

direccién Sur-Norte, con veinte y dos metros setenta centime-
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tros sobre esta linea de culata hasta encontrar el filo del balcén
que hacia el mar en la fachada Norte del edificio, gira final-
mente en este punto sobre esta linea de balcon con quince me-
tros cuarenta centimetros hasta encontrar el punto de partida de
esta linderacion. El Pent-House tiene un area util de trescientos
veintiocho metros diez decimetros cuadrados. Ademas, al men-
cionado Pent-House le corresponde un area de terreno ubicado
en la parte posterior de la planta baja, hacia el lado Sur del
Edificio, que esta destinada para su uso exclusivo y que es uti-
lizado como parqueadero y cuarto de servicio. El mencionado
Pent-House tiene los siguientes ambientes: sala-comedor, bar,
bafio de visita, cocina con despensa, lavanderia, cuarto de ser-
vidumbre con baiio, seis dormitorios con bafio y closet cada
uno y un estar familiar. También esta instalado un jacuzzi en el
balcon delantero que ocupa todo el frente del edificio. CONS-
TITUCION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-
La constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del con-
dominio denominado “Vista del Mar” se efectué mediante es-
critura publica autorizada por el Notario Vigésimo Segundo de
Guayaquil, doctor Alfredo Yépez Poveda, el diecisiete de mar-
zo de mil novecientos noventa y cuatro, e inscrita en el Regis-
tro Especial de Propiedad Horizontal del cantén Salinas, el
veinticinco de los mismos mes y afio, en base de la correspon-
diente declaratoria de propiedad horizontal constante del oficio
numero seiscientos diez-IMS/P, resolucién nimero tres-cuatro-
tres-noventa y cuatro-cero noventa y siete, dictada el diez de
marzo de mil novecientos noventa y cuatro, por el Presidente

del Iustre Consejo Cantonal de Salinas, doctor Luis E. Cadena
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astillo. E1 Reglamento Interno de Copropiedad que rige para
el Condominio “Vista del Mar” y que es el dictado por el Pre-
sidente de la Repiblica, consta protocolizado conjuntamente en
la escritura de constitucion al régimen de propiedad horizontal
del mencionado condominio. HISTORIA DE DOMINIO.-
RICOLI S.A. adquiri6 el dominio del mencionado PENT-
HOUSE mediante escritura publica de compraventa realizada a
su favor por parté de “Construcciones Diminich S.A.”, el vein-
tinueve de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro,
otorgada ante el Notario Vigésimo Primero del canton Guaya-
quil, abogado Marcos Diaz Casquete, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Salinas el siete de febrero de mil
novecientos noventa y cinco;- CUATRO.DOCE.- Que la com-
paiiia “INMOCARLA INMOBILIRIA CARLA S.A.” acepta en
este acto el traspaso en bloque que de sus patrimonios hacen a
su favor las Compaiiias absorbidas; y, como Compafiia absor-
bente, “INMOCARLA INMOBILIRIA CARLA S.A.” asumira
por tanto la totalidad de los pasivos de las absorbidas y adqui-
rira, a valor en libros, la totalidad de sus activos;- CUA-
TRO.TRECE.- “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA
S.A.” asumira también la responsabilidad de ley con respecto a
los acreedores de las Compaiiias absorbidas;-y, CUA-
TRO.CATORCE.- Se deja constancia de que, en razoén de los
correspondientes traspasos en bloque y de las consiguientes
transferencias patrimoniales a titulo universal, sin perjuicio de
haberse determinado expresamente los bienes inmuebles de las
Compaiiias absorbidas, todas las autorizaciones o permisos ofi-

cialmente concedidos por las autoridades nacionales o seccio-
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nales del Ecuador, a favor de RICOLI S.A. y BIXIN S.A., de-
beran, a partir de la fusion y sin necesidad de trdmite adicional '
de ninguna naturaleza, entenderse traspasados, con todos s

efectos y, consecuentemente, concedidos, a favor de “INMO-
CARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.” QUINTA: RE-
FORMA DEL ESTATUTO SOCIAL DE “INMOCARLA
INMOBILIARIA CARLA S.A.”- De conformidad con o con-
templado en la clausula anterior, se reforma el Articulo Cuarto
del Estatuto Social de “INMOCARLA INMOBILIARIA CAR-
LA S.A.” que en adelante dird lo siguiente: “ARTICULO
CUARTO: DEL CAPITAL.- El capital autorizado de la com-
pafiia es d¢ CUATRO MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. El capital suscrito
es de DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ES-
TADOS UNIDOS DE AMERICA, representado por dos mil
cuatrocientas acciones ordinarias y nominativas de un délar de
los Estados Unidos cada una, numeradas de la cero uno a la
dos mil cuatrocientas, inclusive.” SEXTA: DISOLUCION DE
LAS COMPANIAS RICOLI S.A. Y BIXIN S.A.-
SEIS.UNO.- El sefior Carlos Zambrano Zambrano, en su cali-
dad de Gerente General y como representante legal de BIXIN
S.A., como esta expresado, en razon de la fusidon por absorcion
referida en la clausula anterior, declara en estado de disolucion
a la Compaiiia BIXIN S.A., de conformidad con la ley, sin ne-
cesidad de que por ello se opere su liquidacion. SEIS.DOS.- El
sefior Julio César Zambrano Gonzalez, en su calidad de Geren-
te General y como representante legal de RICOLI S.A., como

esta expresado, en razon de la fusion por absorcién referida en \@
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la clausula anterior, declara en estado de disolucion a la Com-
pafiia RICOLI S.A., de conformidad con la ley, sin necesidad
de que por ello se opere su liquidacién. SEPTIMA: TRAS-
PASOS EN BLOQUE DE LOS PATRIMONIOS DE LAS
COMPANIAS ABSORBIDAS.- Con estos antecedentes, las
Compaiiias absorbidas, a través de sus representantes legales,
hacen los siguientes traspasos:- SIETE.UNO.- TRASPASO
EN BLOQUE DE BIXIN S.A.- SIETE.UNO.UNO.- El seiior
Carlos Zambrano Zambrano, por los derechos que representa
de la compafiia BIXIN S.A., expresa que, para efectos de la
fusion, su representada procede a traspasar en este acto, a titulo
universal y a perpetuidad, como en efecto traspasa y transfiere,
a favor de la Compafiia “INMOCARLA INMOBILIARIA
CARLA S.A.”, que la absorbe, la totalidad de su patrimonio, es
decir, la totalidad de sus activos y pasivos; aclarando que los
activos antedichos se traspasan a valor en libros y que esa va-
loracion se encuentra reflejada en el balance final de BIXIN
S.A., que formard parte integrante de este escritura.- SIE-
TE.UNO.DOS.- Por su parte, la Compaiiia absorbente, es de-
cir, “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.”, a través
de su representante legal, expresa que acepta y recibe, en la
forma indicada, la totalidad del patrimonio de la Compaiiia ab-
sofbida, esto es, de BIXIN S.A., constituyéndose aquella en
sucesora universal del activo y del pasivo de ésta y, consecuen-
temente, quedandose a cargo de pagar el pasivo de la antedicha
Compaiiia absorbida; asumiendo por este hecho las responsabi-
lidades propias de un liquidador respecto a los acreedores de la
misma.- SIETE.DOS.- TRASPASO EN BLOQUE DE RI-

SIS S
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COLI S.A.- SIETE.DOS.UNO. El sefior Julio César Zambra-
no Gonzalez, por los derechos que representa de RICOLI S.A.]
expresa que, para efectos de la fusién, su representada proce

a traspasar en este acto a titulo universal y a perpetuidad, como
en efecto traspasa y transfiere, a favor de la Compaiiia “IN-
MOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.”, que la absorbe,
la totalidad de su patrimonio, es decir, la totalidad de sus acti-
vos y pasivos; aclarando que los activos antedichos se traspa-
san a valor en libros y que esa valoracion se encuentra refleja-
da en el balance final de RICOLI S.A., que formara parte inte-
grante de esta escritura.- SIETE.DOS.DOS.- Por su parte, la
Compaifiia absorbente, es decir, ““INMOCARLA INMOBI-
LIARIA CARLA S.A.”, a través de su representante legal, ex-
presa que acepta y recibe, en la forma indicada, la totalidad del
patrimonio de la Compaiiia absorbida, esto es, de RICOLI
S.A., constituyéndose aquella en sucesora universal del activo
y del pasivo de ésta y, consecuentemente, quedandose a cargo
de pagar el pasivo de la antedicha Compaifiia absorbida; asu-
miendo por este hecho las responsabilidades propias de un li-
quidador respecto a los acreedores de la misma.- OCTAVA:
DEL DERECHO DE RECESO.- Se deja constancia que la
accionista de las tres compafiias involucradas en la presente
fusion es la misma, esto es, AMAZON HOLDINGS LTD., por
lo tanto, no hay el derecho de separacion. NOVENA: EFEC-
TOS DE LA FUSION.- NUEVE.UNO.- FUSION POR AB-
SORCION.- Mediante los negocios juridicos constantes en las
clausulas que anteceden quedan fusionadas las Compafiias que

intervienen en esta escritura publica, por la absorcién que §
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“INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.” hace de
BIXIN S.A. y RICOLI S.A., subsistiendo la primera y extin-
guiéndose las dos restantes; operandose, consecuentemente, la
compenetracion de la totalidad de los patrimonios de las tres
Compaiiias Andnimas antes mencionadas, es decir, la totalidad
de sus bienes y obligaciones, bajo una sola personalidad juridi-
ca, esto es, bajo la Sociedad absorbente, es decir, bajo “IN-
MOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.”. NUEVE.DOS.-
CONSERVACION DE LA DENOMINACION SOCIAL DE
LA ABSORBENTE.- El representante legal de “INMOCAR-
LA INMOBILIARIA CARLA S.A.”” declara en este acto, a
nombre de ella, que su representada conservara después de la
fusiéon su actual denominacion social. NUEVE.TRES.- AU-
MENTO DE CAPITAL.- NUEVO CAPITAL SOCIAL.-
Como consecuencia de lo convenido en la Clausula Cuarta de
esta escritura, el sefior Julio César Zambrano Gonzélez, repre-
sentante legal de “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA
S.A.” a nombre de ella declara en este acto que, el capital de la
misma actualmente es de OCHOCIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y queda aumentado a
DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTA-
DOS UNIDOS DE AMERICA, que es el equivalente a la suma
de los capitales sociales de las tres Compaiiias involucradas en
la fusién, razon por la cual, en este acto, el representante de la
Compaiiia absorbente declara reestructurada la integraciéon de
su nuevo capital social, en el sentido de que el mismo estard
representado por dos mil cuatrocientas acciones ordinarias y

nominativas de un valor nominal de un délar de los Estados
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Unidos cada una. NUEVE.CUATRO.- DISTRIBUCION DE
LAS ACCIONES POR EL NUEVO CAPITAL SOCIAL.-
Como consecuencia de lo antedicho y de lo convenido en 1

Clausula Cuarta de esta escritura, el representante legal de
“INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.”, a nombre de
ella, declara en este acto que las dos mil cuatrocientas accio-
nes ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar
de los Estados Unidos de América, que se han emitido por el
aumento capital social de su representada le corresponden al
unico accionista de las tres compaiiias involucradas en la pre-
sente fusion, esto es, a AMAZON HOLDINGS LTD. NUE-
VE.CINCO.- Por su parte, los sefiores Julio César Zambrano
Gonzailez y Carlos Zambrano Zambrano, a nombre y en repre-
sentacion de RICOLI S.A. y BIXIN S.A., respectivamente,
como representantes legales de las mismas, aceptan en todas
sus partes las declaraciones que anteceden.- DECIMA:
EXENCION TRIBUTARIA.- Las Compaiiias otorgantes de
esta escritura publica, por intermedio de sus representantes le-
gales, expresan que, de conformidad con la ley, ni BIXIN S.A.
ni RICOLI S.A., que transfieren sus patrimonios, ni “INMO-
CARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.”, que los adquiere,
estan sujetas a ningun impuesto por las respectivas transferen-
cias, sea fiscal, provincial o municipal, incluyendo el de alca-
balas, el de registro y el de la renta; razén por la cual ninguna
de las antedichas Sociedades debera pagar tributo alguno por
los traspasos operados en esta fusién.- UNDECIMA: DOCU-
MENTOS HABILITANTES.- Se acompaiian, como documen-

tos habilitantes, para que se agreguen a la escritura a otorgarse, Qy
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los’siguientes: a) Los nombramientos inscritos con los cuales
se legitiman las personerias de los intervinientes; b) Los balan-
ces finales de “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA
S.A.”, RICOLI S.A. y BIXIN S.A., cortados al dia de ayer; c)
El balance consolidado de “INMOCARLA INMOBILIARIA
CARLA S.A.”; y, d) Los tres ejemplares de las copias certifi-
cadas de las respectivas actas de las sesiones de Juntas Genera-
les Extraordinarias de “INMOCARLA INMOBILIARIA CAR-
LA S.A.”, RICOLI S.A. y BIXIN S.A., celebradas al treinta y
uno de marzo del dos mil cinco. Anteponga y agregue usted,
sefiora Notaria, todo lo demas que sea de estilo para le plena
validez de esta escritura y de los actos que ella contiene.-”
Hasta aqui la minuta patrocinada por la Abogada Ana Francis-
ca Aspiazu Fissler, Registro numero once mil setecientos
ochenta y dos-Guayas, que con los documentos que se incor-
poran queda elevada a escritura publica. Yo, la Notaria doy fe:
Que después de haber leido en voz alta toda esta escritura pi-
blica a los otorgantes, estos la aprueban y la suscriben conmigo

en un solo acto.

p. “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.”
R.U.C. No. 0990675600001

w4

)&JULIO CESAR ZAMBRANO GONZALEZ

GERENTE
C.C. No 0908707136

C.V.No. 62- 0725




INMOCARLA, INMOBILTARIA CARLA S.A.
Guayaquil, 29 de agosto de 2003

Seior Ingeniero
JULIO CESAR ZAMBRANO GONZALEZ
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumplo en informarle que la lunta General de Accionistas de la Compafia INMOCARLA,
INMOBILIARIA CARLA S.A., en sesion. célebrada el dia de ayer, tuvo el acierto de elegirlo a
usted como GERENTE de la compaiiia, por un periodo de CINCO ANOS, con las atribuciones
y deberes contemplados en el estatuto social.

La compaiia INMOCARLA, INMOBILIARIA CARLA S.A. fue constituida mediante Escritura
Publica otorgada por el Notario Trigésimo de Guayaquil, Ab. Piero Aycart Vincenzini, el 18 de
marzo de 1983 y fue inscrita en el Registro Mercanti! del cantén Guayaquil, el 18 de agosto del
mismo afio.

Sirvase dar su aceptacion e inscribir este nombramiento, toda vez que entre fas principales
atribuciones que le corresponden en su calidad de Gerente se encuentra la de ejercer la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafiia en forma individual.

Secretaria AD-HOC de la Junta

Acepto el cargo de GERENTE para el que he sido designado.
Guayaquil, 29 de agosto de 2003

ING. JULIO CESAR ZAMBRANO GONZALEZ
C.1. 0908707136




REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

1-. En Ila presente fecha queda inscrito el
.Nombramiento de GERENTE de Jla compahia
INMOCARLA, INMOBILIARIA CARLA S.A.; a favor
de JULIO CESAR ZAMBRANO GONZALEZ; de fojas
118.082 a 118.084, Registro  Mercantil ndmero
17.372 Repertorio numero 26.330.- Quedan
incorporados los  comprobantes -de pago-- por los
impuestos  respectivos.-  Guayaquil, veintitrés — de
Septiembre del dos mil tres.-

NTON GUAYAQUIL
DELEGADA

i REGISTRO MERCANTIL DEL OANTON GUAYAQUIL
. ' orpagado por esgte trabajo

ORDEN: 70587 ? $ M“

TSerereceannanannn.,

LEGAL: ALBERTO CUNALATA !
AMANUENSE-COMPUTO:MARITZA RODRIGUEZ - .=~
DEPURADOR: MARIANELLA ALVARADO C
ANOTACION-RAZON: LAURA ULLOA

REVISADO POR://{/

.

Sgp AT UST Tk i ..

T LA




COPIA:

“ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL
ACCIONISTAS DE “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A.”, CELEBRADA EL
TREINTA 'Y UNO DE MARZO DEL DOS MIL CINCO

En la ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, a las nueve horas del dia treinta y uno
de marzo del dos mil cinco, se retine, en la oficina ubicada en la Via a Daule, Kilémetro siete
y medio s/n, el sefior Julio César Zambrano Gonzélez, por los derechos que representa en
su calidad de Presidente de AMAZON HOLDINGS LTD., compafiia tinica propietaria de
todas las ochocientas (800) acciones ordinarias, nominativas y liberadas de un valor nominal
de un délar de los Estados Unidos de América cada una, del capital social de “Inmocarla
Inmobiliaria Carla S.A.”. También se halla presente el sefior Carlos Zambrano Zambrano,

presidente de la compafiia.

Como la accionista concurrente representa la totalidad del capital social suscrito y pagado
de la compania, equivalente a ochocientos doélares de los Estados Unidos de América
(US$800,00), acepta constituirse en Junta General Extraordinaria Universal, estando
undnime en que en ella se traten los siguientes puntos del orden del dia: 1.- Conocer y
resolver acerca de la fusiéon de la Compaiiia con Bixin S.A. y Ricoli S.A., mediante la
absorcion de éstas por parte de aquella;- 2.- Conocer y resolver sobre las bases dela
fusion;- 3.- Conocer y resolver sobre el aumento de capital social de “Inmocarla
Inmobiliaria Carla S.A.”;- 4.-Conocer y resolver sobre el proyecto de reforma al Articulo
Cuarto del estatuto social;- 5.-Conocer y resolver sobre el correspondiente balance final; y,-

6.- Conocer y resolver sobre cualquier otro punto relacionado con los anteriores.

En consecuencia, de acuerdo con la facultad concedida por el articulo 238 de la Ley de
Companias, se declara que la Junta General de Accionistas queda validamente constituida,

teniendo como asuntos del orden del dia los que han quedado fijados por unanimidad.

Preside la sesién, el Presidente de la Compaiiia, el sefior Carlos Zambrano Gonzélez y, actia

como Secretario el suscrito Julio César Zambrano, Gerente de la Sociedad.

El Presidente de la Junta, considerando que en esta sesién esté representada la totalidad del
capital suscrito y pagado, luego de revisar el libro de accionistas, con sujecion a la ley,
declara formalmente instalada y abierta la Junta General y manifiesta que se debe proceder

a conocer y resolver sobre los anotados puntos del orden del dia.

Acto seguido, el suscrito Gerente deja constancia que las Compaiiias Bixin S.A. y Ricoli S.A.

han aprobado, en sus correspondientes sesiones de Juntas Generales de Accionistas, el

\R




pro ecto de fusionarse con “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.”, mediante la absorcion de
todas ellas por parte de la sociedad ultimamente nombrada, y afiade que seria conveniente
aprobar la fusién de “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” con dichas Compaiifas, mediante
la absorcién indicada, ya que dicha fusion conllevaria especiales beneficios para la sociedad,
por lo que estima que la Junta debe aprobar la correspondiente fusién por absorcién, para lo

cual deja constancia que las bases de la operacién serian las siguientes:

PRIMERO.- Bixin S.A. y Ricoli S.A. serian absorbidas por “Inmocarla Inmobiliaria Carla
S.A.”, que continuaria subsistiendo mientras que las dos primeras quedarian disueltas por

mandato de la ley;-

SEGUNDO.- Dada la disolucién de las primeras de las Companias antedichas, “Inmocarla

Inmobiliaria Carla 6.A.”, como absorbente, conservaria su denominacion social.

TERCERO.- El objeto social de la Compania absorbente seguira siendo el mismo, es decir,
seguira dedicandose a la compraventa y administracién de bienes inmuebles, urbanos o
rurales para beneficiarse de ellos, arrendarlo o gravarlos en cualquier forma.- Para cumplir
con el fin social, la compaiiia podra celebrar todos los actos y contratos permitidos por la
Ley y relacionados con su objeto social, de cualquier naturaleza o intervenir como socia 0

accionista en otras personas juridicas o sociedades de derecho privado;-
CUARTO.- El domicilio de la Compainia absorbente seguiria siendo Guayaquil;-

QUINTO.- El plazo de duracién de la absorbente seguira siendo de cincuenta afios contados

a partir de la inscripciéon en el Registro Mercantil de su escritura ptablica de constitucién.

SEXTO.- El Estatuto Social de la Compafia absorbente se conservari, reformandose

unicamente el Articulo Cuarto relativo al capital social;-

SEPTIMO.- El capital suscrito de la compaiifa absorbente se aumenta en un mil seiscientos
délares de los Estados Unidos de América, que es el equivalente a la suma de los capitales
saciales de las compatifas absorbidas, mas su capital social que es de ochocientos ddlares de
los Estados Unidos de Ameérica, quedando de tal forma en lo sucesivo el capital social de
“Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” la suma de DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, debiéndose proceder a la emisién de un mil
seiscientas acciones ordinarias, nominativas y de un valor nominal de un délar de los

Estados Unidos de América cada una; -
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OCTAVO.- El accionista de la compaiiia absorbente pasaria a ser el tnico accionista de la
Compaiifa que quedaria subsistiendo, ya que es a su vez el tnico accionista de las dos

compaiiias absorbidas.

NOVENO.- De conformidad con la ley, para que opere la referida fusién por absorcién, las

Compaiiias absorbidas quedarian disueltas, sin que por ello sea preciso sus liquidaciones;-

DECIMO.- Como consecuencia de la fusién por absorcién, las Compaiifas absorbidas
traspasarian en bloque a “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” la totalidad de sus

patrimonios;-

UNDECIMO.- En cuanto a los activos de los patrimonios antedichos, ellos se traspasarian a

valor en libros;-

DUODECIMO.- La Compafiia “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” aceptaria el traspaso en
bloque que de su patrimonio harian a su favor las Companias absorbidas, y, como
Compaiiia absorbente, “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” asumiria por tanto la totalidad

de los pasivos de las absorbidas y adquiriria, a valor en libros, la totalidad de sus activos;-

DECIMO TERCERO.- “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” asumiria también la

responsabilidad de ley con respecto a los acreedores de las Compaiiias absorbidas;- y,

Una vez expresadas las bases que anteceden, el Presidente agrega que todas y cada una de
las Compariias a ser absorbidas ya han acordado la fusién proyectada, en lo que a ellas
respecta, tal como consta de las copias de las correspondientes actas de las Juntas Generales
de Accionistas que se han celebrado al efecto, que el Presidente entrega a los concurrentes y
que, luego de su revisién, se archivan en el expediente de esta Junta. Luego de deliberar al
respecto, la Junta por unanimidad acoge integramente la propuesta del Gerente de la
Compaiifa, y, en consecuencia, aprueba, por unanimidad, la fusién por absorcién entre las
Companias “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” como Compania absorbente, y Bixin S.A. y
Ricoli S.A., como Compafiias absorbidas, en los términos de las bases de la operacién, que

acaban de manifestarse, y que la Junta General las aprueba por unanimidad.

Seguidamente, la Junta pasa a tratar sobre los siguientes cuatro puntos del orden del dia, y,
luego de deliberar al respecto, como consecuencia de la fusién acordada y en razén del

quinto punto de las bases de la misma, de manera particular resuelve por unanimidad lo
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sighiente: aumentar el capital social de la Compafiia en un mil seiscientos délares de los
Estados Unidos de América mds su capital social, de tal manera que en lo sucesivo el capital
social de la sociedad sea de DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA. A tales efectos, la Junta General, por igual unanimidad, resuelve que dicho
aumento de capital social en un mil seiscientos dolares de los Estados Unidos de América,
se efectie mediante la emision de un mil seiscientas acciones ordinarias, nominativas y de

un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una.

De inmediato el Presidente toma la palabra y manifiesta que al ser AMAZON HOLDINGS
LTD. la tinica accionista de las tres compaiiias involucradas en la fusién, le corresponden las
dos mil cuatrocientas acciones en que estara dividido el antedicho nuevo capital social de la

Compaiiia, segtin las bases que acaban de aprobarse para la fusién.

Acto seguido, la Junta General, luego de deliberar al respecto, resuelve por unanimidad,
esto es, con el voto conforme de la totalidad del capital social, que la distribucién de todas
las acciones antedichas se efecttie, de conformidad con el inciso final del Art. 338 de la Ley
de Compafiias a favor de la tnica accionista de las tres compaiiias involucradas en la fusion,
esto es, AMAZON HOLDINGS LTD., correspondiéndole las dos mil cuatrocientas acciones

de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una.

A continuacién, la Junta pasa a tratar sobre el proyecto de reforma al Articulo Cuarto del
Estatuto Social; y, luego de deliberar al respecto, resuelve por igual unanimidad, es decir,
con el voto favorable de la totalidad del capital social, que en adelante el Articulo Cuarto
dira: “ARTICULO CUARTO: DEL CAPITAL.- El Capital autorizado de la compatiia es de
CUATRO MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
4.800,00). EI capital suscrito es de DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 2.400,00), representado por dos mil cuatrocientas acciones
ordinarias y nominativas de un dolar de los Estados Unidos cada una, numeradas de la cero uno (01)

a la dos mil cuatrocientas (2.400), inclusive”.

Seguidamente, la Junta pasa a tratar sobre el siguiente punto del orden del dia, es decir,
sobre el balance final de la Compafia, que segin el Reglamento respectivo debera
incorporarse a la escritura publica en que conste instrumentada la fusién tantas veces

mencionada.

Al efecto, el Presidente de esta sesién manifiesta que, como todos los concurrentes conocen;

segun las Normas de Valuacién de Activos para Fusién de Compaiifas, a la escritura
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publica antes mencionada debera agregarse el balance final de las Compafiias absorbestte|y
absorbidas asi como el correspondiente balance consolidado; razén por la cual convehdria
que esta Junta se pronuncie particularmente con respecto a los balances finales de
“Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.”, Bixin S.A. y Ricoli S.A., que se incorporardn a la

escritura publica mencionada para satisfacer la antedicha exigencia reglamentaria.

Dejando constancia de que en este caso los referidos balances finales resultarian ser una
mera formalidad, en razén de que su unico y actual accionista no se separard de la
Compaiiia, el Presidente de la Junta manifiesta a continuacién que los referidos balances
finales, a ser incorporados a la escritura publica de fusién, deberan aparecer cortados al dia
anterior en que se otorgue dicha escritura, por lo que sugiere a la Junta que se pronuncie en
el sentido de autorizar la elaboracién de dichos balances finales, cortados a la fecha

correspondiente para cumplir con lo requerido por el Reglamento respectivo.

Seguidamente, la Junta General, luego de deliberar al respecto, resuelve por unanimidad, es
decir, con el voto favorable de la totalidad del capital social, autorizar la elaboracion del
balance final de “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” asi como el correspondiente balance
consolidado de la Compafifa absorbente, en cuyas cifras estarian ya incluidas todas las
cifras de las Compafiias absorbidas, que segtin la normativa anteriormente mencionada
deberan incorporarse a la escritura publica de fusién tantas veces mencionada, cortados al
dia anterior de la fecha de la misma, y disponer que dichos balances finales asi como el
consolidado se incorporen efectivamente a la escritura ptblica mencionada, como lo manda

el Reglamento mencionado.

A continuacién, la Junta, luego de deliberar al respecto, resuelve por unanimidad, lo

siguiente:

a) Autorizar al Gerente de la Compania para que otorgue la correspondiente escritura
puablica de la fusién antedicha, en los términos acordados en esta Junta General y en
unién de las Compaiiias involucradas en la fusién; a cuyo efecto queda ampliamente
facultado por esta Junta General, a nombre de la Compaiiia, y por la tinica accionista, en
lo personal, para que convenga, con las Compafias involucradas en la fusién, todos los

términos y condiciones de la misma; y,

b) Facultar al Gerente de la Comparfiia para que, una vez otorgada la escritura publica

supradicha, realice todos los tramites y gestiones necesarios para su plena eficacia legal.




No habiendo otro asunto de qué tratar, el Presidente concede un receso para la redaccién de
" la presente acta y, reinstalada la Junta, con la asistencia de las mismas personas anotadas al
comienzo, por Secretaria se da lectura a la presente acta, la misma que es aprobada por

unanimidad y sin modificacién alguna y suscrita por todos los concurrentes.

Con lo cual se levanta la sesién a las trece horas veinte minutos.” f.) Carlos Zambrano
Zambrano, Presidente de la Junta.- f.) Julio César Zambrano Gonzalez, Secretario-

Gerente.- f.) p. Amazon Holdings Ltd., Julio César Zambrano Gonzélez, accionista.-

CERTIFICO: Que el acta que antecede es fiel copia del original, que reposa en ei libro
correspondiente y at cual me remito en caso necesario.

Guayaquil, 31 de marzo del 2005

: -/’/;‘v,

? Julio César Zambrano Gonzalez
Secretario-Gerente
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“RICOLI S.A.” .

Guayaquil, 26 de mayo del 2004

Seior
JULIO CESAR ZAMBRANO GONZALEZ
Ciudad

De mis consideraciones:

Cimpleme informarle que la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
compaiiia RICOLI S.A., en su sesidn celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto de
reelegirlo a Usted como GERENTE GENERAL de la compafiia, por un periodo de
TRES ANOS, con las atribuciones y deberes determinados en el Estatuto Social
entre las que figura la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia,
en forma conjunta p separada con el Presidente.

La compaiiia RICOLI S.A. fue cunstituida mediante escritura puablica celebrada ante
el Notario Décimo Noveno def Cantén Guayaquil, Doctor Migue! Falconi Rodriguez el
8 de marzo de 1993 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 21
de abril del mismo afo.

Atentamente,

~ ] °
Ec. C@mﬁr
PRESI TE

RAZON: Acepto desempenar el cargo ¢e GERENTE GENERAL para el que he sido
designado segln el nombramiento que antecede.

Guayaquyl, 26 de mayo del

JULTO CESAR ZAMBRA ONZALEZ
C.C. 0908707136
DOMICILIO: Kilodmetro 9 2 de la Via Duran - Tambo

NACIONALIDAD: ECUATORIANA




REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

1.- En la presente fecha queda inscrito el
nombramiento de GERENTE GENERAL, de la
Compania RICOLI S.A., a favor de JULIO
CESAR ZAMBRANO GONZALEZ, de fojas
67.495 a 67.497, Registre Mercantil numero
10.454, Repertorfb numero 16.325.- Quedan
incorporados ios cttnprobantes de pago por los
impuestos respectwos.- Guayaquil, once de
Junio del dos mil cuatro.-

DEL CANT.). [ GUAYAQUIL
DEJLE GADA

REGISTRO W_RCANT;L DEL CANTON GUAYAQUIL
Vvalor pagado por este trabajo
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COPIA:

“4CTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA RICOLI S.A. CELEBRADA EL TREINTA Y UNO DE MARZO
DEL DOS MIL CINCO

En Guayaquil, a los treinta y un dias del mes de marzo del dos mil cinco, siendo las quince
horas, se reune, en la oficina ubicada en la ciudadela Mapasingue Oeste, avenida Primera
224 y calles Primera y Segunda, el sefior Julio César Zambrano Gonzalez, por los derechos
que representa en su calidad de Presidente de¢ AMAZON HOLDINGS LTD., compaiiia
unica propietaria de todas las ochocientas (800) acciones ordinarias, nominativas y liberadas
de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una, del capital
social de RICOLI S.A.

También se halla presente el sefior Ricardo Octavio Zambrano Gonzélez, Presidente de la
compafiia.

Como la accionista concurrente representada la totalidad del capital social suscrito y pagado
de la compaiiia, equivalente a ochocientos délares de los Estados Unidos de América
(US$800,00), acepta constituirse en Junta General Extraordinaria Universal, estando
unanime en que ella se traten los siguientes puntos del orden del dia: 1.- Conocer y resolver
acerca de la fusion de la Compaiiia con “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” mediante la
absorcion de aquella por parte de ésta; 2.-Conocer y resolver sobre las bases de la fusion;
3.- Conocer y resolver sobre el Estatuto Social de la Compaiiia absorbente; 4.- Conocer y
resolver sobre el correspondiente balance final; y, 5.- Conocer y resolver sobre cualquier
otro punto relacionado con los anteriores.

En consecuencia, de acuerdo con la facultad concedida por el articulo 238 de la Ley de
Compaiiias, se declara que la Junta General de Accionistas queda véalidamente constituida,
teniendo como asuntos del orden del dia los que han quedado fijados por unanimidad.

Actiia como Presidente, su titular, el sefior Ricardo Octavio Zambrano Gonzalez y, actia
como Secretario, el infrascrito Gerente General sefior Julio César Zambrano Gonzalez.

El Presidente de la Junta, considerando que en esta sesion estd representada la totalidad del
capital suscrito y pagado, luego de revisar el libro de accionistas, con sujecién a la ley,
declara formalmente instalada y abierta la Junta General y manifiesta que se debe proceder
a conocer y resolver sobre los anotados puntos del orden del dia.

La Junta pasa por tanto a tratar sobre la fusion de la Sociedad con la Compafiia “Inmocarla
Inmobiliaria Carla S.A.”

El Presidente manifiesta a los accionistas que, tomando en consideracién multiples razones
que son de su conocimiento, y, a la vez, considerando diversos escenarios econdmicos que
en un futuro cercano se darian, resulta indispensable para los intereses de la Compaiiia vy,
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spma, también para los intereses de su actual accionista, fusionar la sociedad con la
Compaiiia “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.”, mediante la absorcién de aquella por ésta y
con la concurrencia de otra Compafiia, que también seria absorbida por “Inmocarla
Inmobiliaria Carla S.A.”

A continuacion, el Presidente expresa que las Compafifas que serian absorbidas por
“Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” son Bixin S.A. y Ricoli S.A., ambas de nacionalidad
ecuatoriana y domiciliadas en Guayaquil.

Agrega el Presidente que los capitales sociales de las Compaiiias involucradas en la fusion
son los siguientes: “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.”, US$800,00; Bixin S.A., US$
800,00; y, Ricoli S.A., US$800,00.

A continuacion, expresa el Presidente que las bases generales de la fusién proyectada
serian las siguientes:

PRIMERO.- Bixin S.A. y Ricoli S.A. serian absorbidas por “Inmocarla Inmobiliaria Carla
S.A.”, que continuaria subsistiendo mientras que las dos primeras quedarian disueltas por
mandato de la ley;-

SEGUNDO.- Dada la disolucién legal de Bixin S.A. y Ricoli S.A., “Inmocarla Inmobiliaria
Carla S.A.”, como absorbente, conservaria su denominacién social;-

TERCERQO.- El objeto social de la Compaiiia absorbente seguira siendo el mismo, es decir,
seguird dedicandose a la compraventa y administraciéon de bienes inmuebles, urbanos o
rurales para beneficiarse de ellos, arrendarlo o gravarlos en cualquier forma.- Para cumplir
con el fin social, la compafiia podra celebrar todos los actos y contratos permitidos por la
Ley y relacionados con su objeto social, de cualquier naturaleza o intervenir como socia 0
accionista en otras personas juridicas o sociedades de derecho privado;-

CUARTO.- El domicilio de la absorbente seguiria siendo Guayaquil;-

QUINTO.- El plazo de duracién de la absorbente seguird siendo de cincuenta afios
contados a partir de la inscripcion en el Registro Mercantil de su escritura publica de
constitucion;- ‘

SEXTO.- Se conservarad el Estatuto Social de la Compaiiia absorbente, reforméandose
unicamente el Articulo Cuarto relativo al capital;

SEPTIMO.- El capital suscrito de la compaiiia absorbente se aumenta en un mil seiscientos
dolares de los Estados Unidos de América, que es el equivalente a la suma de Jos capitales

sociales de las compaiiias absorbidas, mas su capital social que es de ochocientos délares de
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los Estados Unidos de América, quedando de tal forma en lo sucesivo el capital socig] de
“Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” la suma de DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, debiéndose proceder a la emisién de un mil
seiscientas acciones ordinarias, nominativas y de un valor nominal de un délar de los

Estados Unidos de América cada una.

OCTAVO.- EL tnico accionista de la Compafiia absorbente pasaria a ser el unico
accionista de la Compafiia que quedaria subsistiendo, ya que es a su vez el Ginico accionista

de las dos compaiiias absorbidas.

De inmediato, el Presidente agrega que, en cuanto a RICOLI S.A., las bases particulares de
su fusiéon con “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.”, serian las siguientes:

a)

b)

d)

_ |
Que, de conformidad con la ley, para que opere la referida fusién por absorcién, la
Compaiiia RICOLI S.A., que seria una de las Compaiiias absorbidas, quedaria
disuelta sin que por ello sea preciso su liquidacion; '

Que, como consecuencia de la fusién por absorcién, la Compaiiia RICOLI S.A,,
como Compaiiia absorbida traspasaria en bloque a “Inmocarla Inmobiliaria Carla
S.A.” ]a totalidad de su patrimonio;

Que, en cuanto a los activos del patrimonio antedicho, ellos se traspasarian a valor en
libros. En especial se determina que se traspasa el Pent-House ubicado en el piso
nimero doce, al que le corresponde una alicuota equivalente a ocho enteros veinte
centésimos por ciento sobre el terreno en el cual se levanta el Condominio
denominado “Vista del Mar”, sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal;

Que la Compaiiia “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” aceptaria el traspaso en bloque
que de su patrimonio haria a su favor la Compaiiia RICOLI S.A., y que, como
Compaiiia absorbente, “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.”, asumiria por tanto la
totalidad de los pasivos de RICOLI S.A. y adquiriria, a valor en libros, la totalidad de
sus activos;

Que, en consecuencia, “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” asumiria también la
responsabilidad de ley con respecto a los acreedores de RICOLI S.A.

Que el accionista de RICOLI S.A. no ejerceria su derecho de receso, esto es, su
derecho a separarse de la Compaiiia.

Luego de la exposicién que antecede, la Junta General, después de deliberar al respecto,
resuelve por unanimidad, es decir, con el voto favorable de la totalidad del capital social,
aprobar la fusién de RICOLI S.A., BIXIN S.A. e “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.”
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mediante la absorcién de aquellas por ésta tltima, asi como aprobar también y en todas sus
partes las bases generales y particulares de dicha fusion, en los términos expuestos por el
Presidente, que constan en la relacion que antecede.

Una vez aprobada la fusién proyectada y las bases de la misma, la Junta General pasa a
tratar sobre el tercer punto del orden del dia.

Al efecto, el Presidente manifiesta que todos los concurrentes han recibido un ejemplar del
proyecto de la fusién aprobada, y que ahora corresponde a la Junta pronunciarse con
respecto a dicho proyecto, al que consta agregado el proyecto del nuevo Estatuto Social con
que pasaria a funcionar dicha Compaiiia luego de la fusién.

A continuacion, la Junta, luego de deliberar al respecto, resuelve por unanimidad, esto es,
con el voto favorable de la totalidad del capital social, aprobar el antedicho proyecto de
Estatuto Social de 1a Compaiiia absorbente, Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A., en virtud de
la fusidn tantas veces referida, y que se archiva en el expediente respectivo. '

Seguidamente, la Junta pasa a tratar sobre el cuarto punto del orden del dia, es decir, sobre
el balance final de la Compaiiia, que segin la ley debera incorporarse a la escritura ptiblica
en que conste instrumentada la fusidn tantas veces mencionada.

Al efecto, el Presidente manifiesta que, como todos los concurrentes conocen, segun la ley,
a la escritura ptiblica antes mencionada debera agregarse el balance final de las Compaiiias
absorbente y absorbidas asi como el correspondiente balance consolidado; razén por la
cual convendria que esta Junta se pronuncie particularmente con respecto al balance final
de RICOLI S.A. , que debera incorporarse a la escritura publica mencionada.

Dejando constancia de que en este caso dicho balance final resultaria ser una mera
formalidad legal, en razdon de que su accionista no se separara de la Compaiiia, el Presidente
manifiesta a continuacién que el referido balance final, a ser incorporado a la escritura
publica de fusién, deberé aparecer cortado al dia anterior en que se otorgue dicha escritura,
por lo que sugiere a la Junta que se pronuncie en el sentido de autorizar la elaboracién de
dicho balance final, cortado a la fecha respectiva, para cumplir con lo requerido por la ley.

Seguidamente, la Junta General, luego de deliberar al respecto, resuelve por unanimidad, es
decir, con el voto favorable de la totalidad del capital social, autorizar la elaboracién del
balance final de RICOLI S.A., que deberé incorporarse a la escritura puiblica de fusién
tantas veces mencionada, cortado al dia anterior de la fecha de la misma, y disponer que
dicho balance final se incorpore efectivamente a la escritura publica mencionada, como lo

manda la ley. A
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b)

d)

Autorizar al Gerente General de la Compafiia para que otorgue la correspondiente
escritura publica de la fusién antedicha, en los términos acordados en esta Junta
General y en unién de todas las demas Compaiiias involucradas en la fusién; a cuyo
efecto queda ampliamente facultados por esta Junta General, a nombre de la Compafiia,
y por la accionista concurrente, en lo personal, para que convenga, con las demés
Compaiiias involucradas en la fusion, todos los términos y condiciones de 1a misma;

Facultar al Gerente General de la Compaiiia para que, una vez otorgada la escritura
publica supradicha, realice todos los tramites y gestiones necesarios para su plena
eficacia legal; ‘

Disponer que los actuales administradores de RICOLI S.A. cesaran en sus funciones
tan pronto se halle inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil la antedicha escritura
publica de fusidn; y,

Disponer que después de tal inscripcion, los nombramientos de los actuales
representantes legales de “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.” serviran  como
documentos habilitantes para el cumplimiento de las obligaciones y la defensa de los
derechos de RICOLI S.A., originados antes de dicha inscripcion.

No habiendo otro asunto de qué tratar, se concede un receso para la redaccién de la
presente acta y, reinstalada la Junta, con la asistencia de las mismas personas anotadas al
comienzo, por Secretaria se da lectura a la presente acta, la misma que es aprobada por
unanimidad y suscrita sin modificacién alguna.

Con lo cual se levanta la sesion a las diecisiete horas veinte minutos.” f) Ricardo
Zambrano Gonzélez, Presidente de la Junta.- f) Julio César Zambrano Gonzilez,
Secretario-Gerente General.- f) p. Amazon Holdings Ltd., Julio César Zambrano
Gonzélez, accionista.

CERTIFICO: Que el acta que antecede es fiel copia del original, que reposa en el libro

correspondiente y al cual me remito en caso necesario.

Guayaquil, 31 de marzo del 2005

Julio César Zambrano Gonzalez
Secretario-Gerente General




BIXIN S.A.

Guayaquil - Ecuador

Guayaquil, 16 de octubre de 2002

Sefior Economista
Carlos Zambrano Zambrano
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumplo en informarle que la Junta General de Accionistas de la Compaiiia BIXIN S.A., en
sesion celebrada el dia de hoy, tuvo el aciarto de reelegirlo GERENTE GENERAL de la
compafiia, por un periodo de TRES ANOS, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
Undécimo del estatuto social y con las atribuc.ones y deberes contemplados en el mismo.

La compania BIXIN S.A. se constituyd mediante escritura plblica otorgada por la Notaria
Vigésimo Primero del Cantdn Guzyaquil, Ab. Marcos Diaz Casquete, el dia 19 de abril de
1990 y fue inscrita en el Registro Mercanti! del cantdn Guayaquil el 18 de mayo del mismo

afo.

Sirvase dar su aceptacion e inscribir este nombramiento, toda vez que entre las principales
atribuciones que le corresponden en su calidad de Gerente General se encuentra la de
ejercer la represertacion legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia en forma conjunta o
separada con el Presidente. '

Atentagmente,

Julio César Zambrano zalez
Presidente

Acepto el cargo de GERENTE GENERAL para el que he sido designado.
Guayaauil, 16 de octubre de 2002

Ec. !
C.1. 090003539-5




R

N

* REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

I-. En 6 presente fecha queda inscrito e/
Nombramiento de GERENTE GENERAL de /a
Compafia BIXIN S.A., a favor de CARLOS
ZAMBRANO ZAMBRANO, de fojas 149.821 a
149.823, Registro Mercantii numero 22.669,
Repertorio numero 34.916.- Quedan incorporados los
comprobantes de pago por los impuestos respectivos.-
Guayaquil, veintiséis.de Noviembre del dos mil dos.-

del Canton Guayaquil
Delegada

Orden: 35571

Legal: Radl Alcivar
Amanuense-Cémputo: Pail Neumane
Depurador: Marianella Alvarado
Anotacién-Razon: Lanner Cobeiia
Revisado A '
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COPIA:

“ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSALDE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
BIXIN S.A. CELEBRADA EL TREINTA Y UNO DE MARIO DEL DOS MIL CINCO

En Guayaquil, a los treinta y un dias del mes de marzo del dos mil cinco, siendo las diez
horas, quince minutos, se redne, en la oficina ubicada en la ciudadela Mapasingue Oeste,
avenida Primera 224 y calles Primera y Segunda, el sefor Julio César Zambrano Gonzdlez,
por los derechos que representa en su calidad de Presidente de AMAZON HOLDINGS LID.,
compania Unica propietaria de todas las ochocientas (800) acciones ordinarias,
nominativas y liberadas de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América
cada una, del capital social de BIXIN S.A. También se halla presente el sefior Carlos
Zambrano Zambrano, Gerente General de la compadia.

Como la accionista concurrente representada la totalidad del capital social suscrito y
pagado de la compahia, equivalente a ochocientos ddlares de los Estados Unidos de
América (US$800,00), acepta constituirse en Junta General Extraordinaria Universal,
estando undnime en que ella se traten los siguientes puntos del orden del dia: 1.- Conocer
y resolver acerca de la fusién de la Compaiia con “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A."
mediante la absorcién de Aquella por parte de ésta; 2.-Conocer y resolver sobre las bases
de la fusién; 3.- Conocer y resolver sobre el Estatuto Social de la Compania absorbente; 4.-
Conocer y resolver sobre el correspondiente balance final; y, 5.- Conocer y resolver sobre
cualquier ofro punto relacionado con los anteriores.

En consecuencia, de acuerdo con la facultad concedida por el articulo 238 de ia Ley de
Companias, se declara que la Junta General de Accionistas queda vdlidamente
constituida, teniendo como asuntos del orden del dia los que han quedado fijados por
unanimidad.

Actida como Presidente, su titular, el sefior Julio César Zambrano Gonzdlez y, actia como
Secretario, el infrascrito Gerente General sefor Carlos Zambrano Zambrano.

El Presidente de la Junta, considerando que en esta sesidon estd representada la totalidad
del capital suscrito y pagado, luego de revisar el libro de accionistas, con sujecion ala ley,
declara formalmente instalada y abierta la Junta General y manifiesta que se debe
proceder a conocer y resolver sobre los anotados puntos del orden del dia.

La Junta pasa por tanto a tratar sobre la fusion de la Sociedad con la Compadia
"Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A."

Bl Presidente manifiesta a los accionistas que, tomando en consideracion multiples razones
qgue son de su conocimiento, y, a la vez, considerando diversos escenarios econdmicos que
en un futuro cercano se darian, resulta indispensable para los intereses de la Compania y,
en suma, también para los intereses de su actual accionista, fusionar la sociedad con la
Compania "Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.", mediante la absorcién de aquella por ésta 'y
con la concurrencia de oftra Compania, que también seria absorbida por “Inmocarla

i

Inmobiliaria Carla S.A." K_/"
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confinuacion, el Presidente expresa que las Compadias que serian absorbidas por
“Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A." son Bixin S.A. y Ricoli S.A., ambas de nacionalidad
ecuatoriana y domiciliadas en Guayaquit.

Agrega el Presidente que los capitales sociales de las Companias involucradas en la fusidn
son los siguientes: “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.", US$800.00; Bixin S.A., US$ 800.00; v,
Ricoli S.A., US$800.00.

A continuacion, expresa el Presidente que las bases generales de la fusidn proyectada
serian las siguientes:

PRIMERO.- Bixin S.A. y Ricoli S.A. serian absorbidas por “Inmocaria Inmobiliaria Carla S.A.",
que continuaria subsistiendo mientras que las dos primeras quedarian disueltas por
mandato de la ley;-

SEGUNDO.- Dada la disolucién legal de Bixin S.A. y Ricoli S.A., “Inmocarla Inmobiliaria Carla
S.A.", como absorbenie, conservaria su denominacion social;-

TERCERO.- E objeto social de la Compania absorbente seguird siendo el mismo, es decir,
seguird dedicdndose a la compraventa y administracion de bienes inmuebles, urbanos o
rurales para beneficiarse de ellos, arrendario o gravarlos en cualquier forma.- Para cumplir
con el fin social, la compahia podrd celebrar todos los actos y contratos permitidos por la
Ley y relacionados con su objeto social, de cualquier naturaleza o intervenir como socia o
accionista en otras personas juridicas o sociedades de derecho privado;-

CUARTO.- B domicilio de la absorbente seguiria siendo Guayaquil;-

QUINTO.- B plazo de duracién de la absorbente seguird siendo de cincuenta anos
conifados a partir de la inscripcion en el Registro Mercantil de su escritura publica de
constifucién.

SEXTO.- Se conservard el Estatuto Social de la Compadia absorbente, reformdndose
Unicamente el Articulo Cuarto relativo al capital:

SEPTIMO.- El capital suscrito de la comparia absorbente se aumenta en un mil seiscientos
délares de los Estados Unidos de América, que es el equivalente a la suma de los capitales
sociales de las compadias absorbidas, mds su capital social que es de ochocientos ddlares
de los Estados Unidos de América, quedando de tal forma en lo sucesivo el capital social
de “Inmocaria Inmobiliaria Carla S.A." la suma de DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, debiéndose proceder a la emisidon de un mil seiscientas
acciones ordinarias, nominativas y de un valor nominal de un ddlar de los Estados Unidos

de América cada una. \J}\__/




OCTAVO.- EL Unico accionista de la Compaiia absorbente pasaria a ser el Upico
accionista de la Compafia que quedaria subsistiendo, ya que es a su vez el
accionista de las dos companias absorbidas.

De inmediato, el Presidente agrega que, en cuanto a BIXIN S.A_, las bases particulares de
su fusion con “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.", serian las siguientes:

a) Que, de conformidad con la ley, para que opere la referida fusidon por absorcidn, la
Compania BIXIN S.A., que seria una de las Compafiias absorbidas, quedaria disuelta
sin gue por ello sea preciso su liquidacion;

b) Que, como consecuencia de la fusidn por absorcion, la Compania BIXIN S.A., como
Compania absorbida traspasaria en bloque a “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A." la
totalidad de su patrimonio;

¢c) Que, en cuanto a los activos del patrimonio antedicho, ellos se traspasarion a valor
en libros. En especial se determinan que se traspasan los siguientes inmuebles: (i) La
localidad tipo suite del Estadio Monumental Isidro Romero Carbo codificada como S-
quinientos setenta y seis, con su parqueadero privado de igual numeracién y la
correspondiente dlicuota de condominio equivalente al cero enteros trescientos
sesenta y seis millones treinta y siete mil cuatrocientos cuarenta y ocho diez
milmillonésimas por ciento, sobre el solar y mas bienes comunes del condominio asi
como el derecho correlativo senalado en la lefra j) de la Cldusuia Segunda de la
escritura publica otorgada el 27 de febrero del 2004, ante la Notaria Vigésimo Octava
de Guayaquil, abogada Norma Thompson Barahona; (ii) El solar nimero 8 de la
manzana 122, de la VIll etapa del Complejo Comercial y Urbanistico Kennedy Norte,
parroquia Tarqui asi como la Suite 574 y el parqueo privado de igual numeracion del
Estado Monumental Isidro Romero Carbo, ubicado en el Sector Oeste en las
cercanias del Puente Portete, al pie de la Via marginail del Salado, parroquia Tarqui.

d) Que la Compaiia “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A." aceptaria el fraspaso en bloque
gue de su patrimonio haria a su favor la Compahia Bixin S.A., y que, como Compania
absorbente, “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A.", asumiria por tanto la totalidad de los
pasivos de Bixin S.A. y adquiriria, a valor en libros, la totalidad de sus activos;

e)] Que, en consecuencia, “Inmocaria Inmobiliaria Carla S.A." asumiria también la
responsabilidad de ley con respecto a los acreedores de Bixin S.A.

f)  Que el accionista de Bixin S.A. no ejerceria su derecho de receso, esto es, su derecho
a separarse de la Compaiia.

Luego de la exposicidon que antecede, la Junta General, después de deliberar al respecto,
resuelve por unanimidad, es decir, con el voto favorable de ia totalidad del capital social,
aprobar la fusidon de Bixin S.A., Ricoli S.A. con “Inmocarla Inmobiliaria Carla S.A." mediante
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la absorcidn de aquellas por ésta Gltima, asi como aprobar también y en todas sus partes
las_bases generales y particulares de dicha fusién, en los términos expuestos por el
esidente, que constan en la relacion que antecede.

Una vez aprobada la fusidon proyectada y las bases de la misma, la Junta General pasa a
fratar sobre el tercer punto del orden del dia.

Al efecto, el Presidente manifiesta que todos los concurrentes han recibido un ejempiar del
proyecto de la fusidn aprobada, y que ahora comresponde a la Junta pronunciarse con
respecto a dicho proyecto, al que consta agregado el proyecio del nuevo Estatuto Social
con gue pasaria a funcionar dicha Compafia luego de la fusidn, en el que se contiene el
correspondiente proyecto de reforma a sus Estatutos. '

A continuacidn, la Junta, luego de deliberar al respecto, resuelve por unanimidad, esto es,
con el volo favorable de la totalidad del capital social, aprobar el antedicho proyecto de
Estatuto Social de la compania absorbente, Inmocarla inmobiliaria Carla S.A., en virtud de
la fusién fantas veces referida, y que se archiva en el expedienie respectivo. ‘

Seguidamente, la Junta pasa a tratar sobre el cuarto punto del orden del dia, es decir,
sobre el balance final de la Compania, que segun la ley deberd incorporarse a la escritura
publica en que conste instrumentada la fusién tantas veces mencionada.

Al efecto, el Presidente manifiesta que, como todos los concurrentes conocen, segun la
ley. a la escritura publica antes mencionada deberd agregarse el balance final de las
Companifas absorbente y absorbidas asi como el correspondiente balance consolidado;
razén por la cual convendria que esta Junta se pronuncie particularmente con respecto al
balance final de Bixin S.A. , que deberd incorporarse a la escritura pUblica mencionada.

Dejando constancia de que en este caso dicho balance final resultaria ser una mera
formalidad legal, en razdn de que su accionista no se separard de la Compaiia, el
Presidente manifiesta a continuacion que el referido balance final, a ser incorporado a la
escritura publica de fusidn, deberd aparecer cortado al dia anterior en que se otorgue
dicha escritura, por lo que sugiere a la Junta gue se pronuncie en el sentido de autorizar la
elaboracién de dicho balance final, cortado a la fecha respectiva, para cumplir con lo
requerido por la ley.

Seguidamente, la Junta Generdl, luego de deliberar al respecto, resuelve por unanimidad,
es decir, con el voto favorable de la totalidad del capital social, autorizar la elaboracion
del balance final de BIXIN S.A., que deberd incorporarse a la escritura publica de fusion
tantas veces mencionada, cortado al dia anterior de la fecha de la misma, y disponer que
dicho balance final se incorpore efectivamente a la escritura publica mencionada, como

lo manda la ley. J




A continuacién, la Junta General, luego de deliberar al respecto, resuelve por unanimidad,
lo siguiente:

a} Autorizar al Gerente General de la Compania para que otorgue la correspondiente
escritura publica de la fusion antedicha, en los terminos acordados en esta Junta
General y en union de todas las demdas Compahias involucradas en la fusidén; a cuyo
efecto queda ampliomente facultados por esta Junta General, a nombre de la
Compahiia, y por la accionista concurrente, en lo personal, para que convenga, con
las demds Companias involucradas en la fusidn, todos los términos y condiciones de la
misma;

b) Facultar al Gerente General de la Compahia para que, una vez otorgada la escritura
publica supradicha, redlice todos los tramites y gestiones necesarios para su plena
eficacia legal;

c) Disponer que los actuales administradores de Bixin S.A. cesardn en sus funciones tan
pronto se halle inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil la antedicha escritura
publica de fusion; y,

d) Disponer que después de tal inscripcidon, los nombramientos de los actuales
representantes legales de “Inmocarla Inmobiliariac Carla S.A." servirdn como
documentos habilitantes para el cumplimiento de las obligaciones y la defensa de los
derechos de Bixin S.A., originados antes de dicha inscripcién.

No habiendo otro asunto de qué iratar, se concede un receso para la redaccién de la
presente actay, reinstalada la Junta, con la asistencia de las mismas personas anotadas al
comienzo, por Secretaria se da lectura a la presente acta, la misma qUe es aprobada por
unanimidad y suscrita sin modificacion alguna.

Con lo cuadl se levanta la sesidon a las doce horas cinco minutos.” f.) Julio César Zambrano
Gonzdlez, Presidente de la Junta.- f) Carlos Zambrano Zambrano, Secretario-Gerente
General.- f.) p. Amazon Holdings Ltd., Julio César Zambrano Gonzdlez, accionista.-

CERTIFICO: Que el acta que antecede es fiel copia del original, que reposa en el libro
correspondiente y al cual me remito en caso necesario.

Guayaquil, 31 de marzo del 2005

* . P
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INMOCARLA S.A.
BALANCE GENERAL CONSOLIDADO

Al 31 de Marzo del 2005
ACTIVO PASIVOS
ACTIVO CORRIENTE $ 2.853,87 LARGO PLAZO
Caja $ 221160 Cuentas Por Pagar-Socios 9.530,10
Cuentas por Cobrar Clientes 29,93
Cuentas por Cobrar Compaiiias Relacionadas 600,00
Otros Activos 12,34 PATRIMONIO
Capital Suscrito y Pagado $  2400,00
ACTIVO FlJO $ 7822472 Reserva Capital 68.882,95
Edificios $ 6972784 Utilidad A lad 265,54
Terrenos 10.304,76
Depr.Acumulada . 1.807,88
TOTAL ACTIVOS $  81.078,59 TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

UNS

ING.JULIO ZAMBRANOG G.
GERENTE

+ C.BA. ROBERTO ANGUISACA V.
CONTADOR

$

$

[

9.530,10

71.548,49

81.078,59



ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Caja Banco
Cuentas por Cobrar Clientes
Otros Activos

ACTIVO FlJO
Edificios
Terrenos
Depr.Acumulada

ACTIVO DIFERIDO
Gastos de Organizacion
Amortizacion Acumulada

TOTAL ACTIVOS

$

$

411,60
29,93
12,34

7.043,51
6.829,32

1.807,88

1.885,40

1.885,40

INMOCARLA S.A.

BALANCE GENERAL
Al 31 de Marzo del 2005
PATRIMONIO

$ 453,87 Capital Suscrito y Pagado

Reserva Capital

Utilidad Ejercicio al 31/03/2005
$  12.064,95

0,00

$§  12518,82 TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

“ING.JULIO ZAMBRAND G-~
GERENTE

$ 1251882
$ 800,00
11.718,82
0,00

$ 1251882

CONTADOR

T
tﬁ)



RICOLI S.A.

BALANCE GENERAL
Al 31 de Marzo del 2005
ACTIVO PASIVOS

ACTIVO CORRIENTE $ 1.200,00 LARGO PLAZO $ 6.808,25

Caja $  1.200,00 Cuentas Por Pagar-Socios 6.808,25
ACTIVO FIJO $ 6093381 PATRIMONIO $ 5532556

Edificio $ 6093381 Capital Suscrito y Pagado $ 800,00

Reserva de Capital §4.392,33

Utilidad Acumulada 133,23
TOTAL ACTIVOS § 6213381 TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO $§ 6213381

9
INGJULIO ZAMBRANO G:
GERENTE GENERAL




BIXIN S.A.

BALANCE GENERAL
Al 31 de Marzo def 2005
ACTIVO PASIVOS

ACTIVO CORRIENTE $ 1.200,00 LARGO PLAZO $ 2,721,85

Caja $ 600,00 Cuentas Por Pagar-Socios 272185

Cuentas por Cobrar Compaiiias Relacionadas 600,00

ACTIVO FlJO $ 5.225,96 PATRIMONIO - $ 3.704,11

Terreno § 326125 Capital Suscrito y Pagado $ 800,00

Edificio 1.964,71 Reserva de Capital 2.771,80

Utilidad Acumulada 132,31
TOTAL ACTIVOS [] 6.425,96 TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO $ 6.425,96

%A, ROBERTO ANGUISACAY
CONTADOR

GERENTE GENERAL
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No 1229

" Jsmil Mahusd Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

Coasiderando:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo
de 1960, publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de
los mismos mes y afio, s¢ expidi6 la Ley de Propiedad

Horizontal;

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizoatal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del §
de agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registro
Oficial 378 de! 7 de los mismos, no contempia normas
acordes a la realidad actual;

- Que es necesario que en las disposiciones de propiedad

horizontal se hagan constar normas particulares sobre el
sector comercial, porque las que se aplican para la vivienda
son insuficientes;

Que el vigente Reglamento General contiene dxsposxcxona
, contrarias & principios universales de propiedad horizontal;

Qxeelﬁ!ﬁmoincisodelarﬁcxﬂondelkcglnmmto
contradice los articulos 13 y 15 de la Ley de Propiedad
Hauontalporquembleoeommmdanmdaram

copropietarios morosos;

Que es indispensable dictar un reglamento que supla las

falencias existentes y sobre todo que contemple aspectos
bésicos como la valoracién de los inmuebles para efectos de
huxpenascmmalw,quegumﬁeehpuﬁciqocibndelas

- minorias; y para que ess Ley pueda tener splicacién actual,

En cjercicio de las atribuciones constantes en ¢l numeral $
del articulo 17} de Ia Constitucion Politica de la Repiblica,

Decreta:

Expedir el siguiente: REGLAMENTO GENERAL DE LA
LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

CAPITULO 1
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

ARTICULO 1: OBJETO.- El presente. Reglamento
General tiene por objetq establecer los principios y normas
que deben regir para todos los inmuebles cuys dominio
estuviera constituido en condominio o declarado en régimen
de propiedad horizontal.

ARTICULO 2: AMBITO GENERAL DE LAS
RELACIONES DE COPROFIEDAD.- Todos los
inmuebles declarados tajo el régimen de propiedad
horizontal o constjtuidos en condominio, deberin cumplir los
requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y los reglamentos internos que se

I dicten para su administracion, uso, conscrvacion, reparacion,

mantenimiento y seguridad. De tratarse dc.un/l
constxmldo en condominio ¢ declarado en

reglamento interno se deberd hacer constar |
su promocién y publicidad.

En caso que ef inmueble constituido -
declarado en propiedad horizontal esté
edificio mixto de vivienda y comercio, o
vivienda y centro comercial, las normas del presente
Reglamento General se aplicarin diferenciando ¢l destino
para el cual fue construido el inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD
POR INCUMPLIMIENTO.- Las normas reglamentarias
aqui establecidas obligan a todos los inmuebles constituidos
0 que se constituyeren en condominio o sean declarados o se
declararen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de
obligatorio cumplimiento para todos fos titulares de dominio
de un piso, departamenta o local comercial, asi como para los
cestonarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios y,
en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes
cualquiera de los derechos reales.

Los copropictarios y ocupantes, a cualquier titulo, serén
responsables solidarios de los dafios ocasionados por la
violacién o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontsl, en e presente Reglamento General y
ca el reglamento intemo que cada condominio dicte para su
sdministracién, conservacién y mejoramiento.

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE
POR SUNATURALEZA Y FINES.- En la Declaratoria de
Propiedsd Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmuebdie, se hani
mhmnnﬂmyelﬁnmclwalaemwcl
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de
un conjunto de vivienda, de un centro - comercial
exclusivamente 0 de un conjunto mixto. Sobre la base de
estas especificaciones se deberk elaborar el respectivo

reglamento interno, segiin sea ¢l caso.
CAPITULO IT

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO
EN PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 5: SE ENTIENDEN COMO BIENES
COMUNES.- Sc reputan bienes comunes y de dominio
inalienable ¢ indivisible para cada uno de los copropietarios
del inmueble, los necesarios para la existencia, seguridad y
conservacion del conjunto de vivienda o del centro comercial
constituido en condominic o declarado en propiedad
horizoatal y los que permiten a todos y cada uno de los
copropietarios ¢l uso y goce de su piso, departamento o local
comercial, tales como el .terreno sobre el cual se ha
constyuido el inmueble en propiedad horizontal, las
ascometidas centrales de los servicios de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, las ireas verdes,
vias de acceso y espacios comunales y, en general, todos
aquellos que consten como tales en la Declaratoria de

Propiedad Horizontal.
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"ARTICULO 6: DERECHOS INSEPARABLES- La
copropiedad, uso y goce sobre los bienes comimes son
proporcionales e inseparables de Ja propiedad, uso y goce de
los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen, embargo

mitacién de dominio de éstos, estars incluida la respectiva
tuota sobre aquéllos, en los términos de este Reglamento

General.

ya ARTICULO 7: DERECHOS DEL USUARIO.- E!
arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituirs al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del inmucble en propiedad
horizontal y eu las obligaciones inherentes al régimen de
propicdad horizontal.

Los bicnes comunes sometidos al régimen de propiedad
horizontal, no podrdn ser apropiades ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos cada copropietario ¢ usuario
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuota de participacion quedari establecida en los cuadros de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para
vivienda o para comercio y que se incluirin en la respectiva
Declaratoria de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 8: DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES- En el inmueble
constituido en condominio © declarsdo en propiedad
horizontal, que esté conformado por mis de un bloque, torre
o conjunto, destinado a vivienda o para comercio, para fos
fines de Ia liquidacién y pago de. las expensas, los bienes
" comunes se dividirdn en bienes comunes generales y bienes
comunes individuales. Pan este efecto, se establecerin
deedianm:udmdmlaporud-bloque.Mo
: conjunto destinado a vivienda y para aquélios cuyo fin sea el
i ‘ comercio, y simulténeamente se precisard la incidencia
i porcentual que cada blogue, torre o conjunto tiene ‘sobre el
i total del inmueble constituido en condominio o declarado
. bajo e régimen de propiedad horizontal.

3+ denominan bienes comunes generales, todos aquelios que
sirven & todos los copropietarios y permiten usar y gozar de
los bienes exclusivos.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquelios
cuyo uso y goce corresponden limitadamente 2 los
copropictarios de cada blogue, edificio, torre, o conjunto en
particular, entre ellos: los accesos al edificio, bloque, torre o
conjunto, Jas escaleras y ascensores que son utilizados por los .
copropictarios o usuarios de cada blogue, edificio, torre, o
conjunto, asi como las instalaciones de Jos servicios piblicos
que son compartidos por dichos copropietarios y usuarios y
los demis bienes que sean declarados como tales en la
respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 9: RELACION PORCENTUAL SOBRE
LOS BIENES COMUNES.- Cuando el inmueblec en
propiedad horizontal tengs mds de un bloque, torre o
conjunto, para vivienda y para comerzio, la escritura piblica
de Declaratocia de Propiedad Horizontal establecerd tablas de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para
vivienda y para comercio, y éstas reficjarin ia relacion a la
que irrevocablemente se ha dado caricter de definitivo &
invariable que existc enire el inmueble en propiedad
horizontal y cada uno de los departamentos de vivienda o de
Jos Jocales comerciales, segin sea del caso, que constituyen

¢l inmueble sometido al régimen de propiedad horizontal. L
variacién en el precio de los locales no altera fas alicuotis'
para efecto de los derechos y obligaciones de los
copropietarios sobre los bienes comunes ni, por ende, alterara .
los porcentajes fijados, que tienen cardcter permanente,

A base de las tablas de alicuotas de cada bloque, torre o
conjunto, para vivienda y para comercio, constantes en la
escritura piblica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, fa
Asamblea General podra seiialar las cuotas con que cada uno
de Jos copropiclarios debe contribuir para cubrir Jas expensas
sefialadas en el presente Reglamento General.

ARTICULO 10: REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asambiea de Copropietarios aprobari la
reparacion de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta
presentada por la persona que ejesce Ja administracion del
inmueble coustituido en condominio o declarado en régimen
de propiedad horizoptsl. Si sc tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del
inmueble 0 amenaza para ia seguridad o salubridad de las
personas que ejercen el derecho de dominio, el administrador
podrd proceder & su_inmediata realizacién sin esperar
aum'maéndehAamfﬂudeCopmmdanos.

ARTICULO 11: MODIFICACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asambica de Copropictarios autorizard la
modificacién, construccién o cambio de los bienes comunes,
previo estudio que presente ¢} Directorio General o la
persona que ¢jerza Ia Administracion, segiin corresponda y,
siempre y cuando, na contravenga la Ley de Propiedad
Horizootal. La decisién se tomard de conformidad con los
dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado,

- v
ARTICULO . 12: . PROHIBICIONES PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS .
EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- Estd prohibido.a los *
copropietarios, arrendatarios, ¥ en general, a lodas tas
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos
de inmuebles en propiedad harizontal, respecto de los bienes
comunes lo siguiente: . . .
"a) Dailar, modificar o alterar en forma alguna, ni aua a
titulo de mejora, los bienes comunes de! inmueble en

MbFMMMMMM\m« o0 ‘contrario a

su destino natural u obstaculizar de algin modo el
legitimo derecho y uso de los demis; )

) anrdepagarluupmsu«dmamsyexmordmas
fijadas para s sdministracion, conservacion y
mejoramiento de los bicnes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares
en la fachada det inmucble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal,

¢) Obstruir Jas ireas comunes que sirvan de locomocion, o
dificultar su acceso, con mucbles u objetos que impidan
¢l libre trénsito o afacten 1a estética, buena presentacion
y limpieza del inmueble, quedando facultada Ia
Adnmwmonpamdmmedwtorwmdelosnusmos
La imposicion de sanciones se la realizard de
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conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento General y lo que conste para dicho
efecto en ¢l reglamento interno que se dicle para cada

inmueble;

f) Instalar miquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales
y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, loxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios,
avisos, inscripciones o signos en la fachada del
inmueble en propiedad horizontal, eulasparedaom
c\nlqulmdclaséruscomm

i) Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o
Jocal comercial, de la persona que ejerza a
Administracién, obreros o técnicos designados por ella
pars ¢l control de fincionamiento o reparacién de los
dailos existentes en los bienes comunes;

j) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni
compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los
pagos que deben bacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben
formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados; -

k) Dar en venta o arriendo su pwo,depamnentooloal a
alguna persona  sin previa comunicacién escrita
otorgada por la administracién del edificio o condominio
declarado en propiedad horizoatal, en la que certifique
quesﬁddhcndpugodeauobhmmom

el condominio.
) la Adminisuacién por tanto, serd responsable ante la

Asamblea General o ante el Organo de Administracién
competente del condominio ‘o edificio declarado en

h)

propiedad horizontal de comunicar los amiendos y -

ventas que se efectien por los copropietarios; y,

m) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o deméds
lugares comunales del condominio ¢ edificio declarado
en propiedad horizontal como sitios de almacenamiento,
de reunitn, de trabajo u otros fines similares, salvo que
. exista autorizacién expresa y por escrito de Ia

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este
Reglamento General, la Asambles de Copropietarios podrin
establecer otras en el reglamento interno que se dicte para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes
constituidos en condominio o declarados bejo ¢l régimen de
propiedad horizontal, tomando en consideracién el fin y la
naturaleza para el cual fue coastruido diche condominio.

CAPITULO I
DE LOS BIENES DE POMINIO EXCLUSIVO
ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Soa bienes de
dominio exclusivo: el piso, casa o departamento de vivienda

o local comercial perteneciente a los copropietarios que se
cxuentran  delimitados en los plunos de propiedad

horizontal, susceptibles de apmvechmento i

LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
sobre bicnes exclusivos podrin i
oloalcanaunldcconfmdadwnlombhmdoa.hlzy
de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y el
reglamento inteno que se dicte. Cualquiera que sea el xto
juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderi los
derechos sobre los bienes de propiedad comin se
corresponda al titular del domir:'o del piso,

Jocal comercial. m

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y contribuciones. y
demiés tributos que afecten a los bienes exclusivos serin de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

ARTICULO I6: REQUISITOS PARA MODIFICAR
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introdacis
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

2) Quehohnpmyechdlmwmumhm

resistente, la seguridad, solidez o salubridsd del
inmucble constittido en condominio 6 Declarado en

Propiedad Horizontal,. salvo que dichss modificaciomes,
ademis de no comprometerias, cuenten com la
autorizacién de los  copropictarios asisteates a Ia
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y spracbe
dicha solicitud y que, sdemés, se cncuentre en
conformidad con Jo previsto ea la Ley de Propiodad
Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno de cada inmucble que oporimamente
se dicts; y,

b) Que el propictario obtenga -los permisos respectivos de
muménpofpanedehrspmvaMumap-hMa
ello fuere necesario.

ARTICULO 17: DE LAS OBLIGACIONES DE
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS = BIEXES
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propictarios o

mmdebsbmamlumlndgﬁm

s) Efectuar las reparaciones necesarias & la conscrvacion,
mantenimiento y mejora de cads uno de sus pisos,
o Jocales comercisles, hacicadose

departamentos
responsables de los dafios que por su culpa se hayan
wmdooseamalosmmmoamhm
exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a Jas personas
encargadas de proyectar, inspeccionsr o realizar
trabajos de interés comin que afecten a bienes comunes
0 a bicnes exclreivos vecinos; .

¢) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de
higiene, limpicza, conservacion y seguridad.

b)

Sin pquﬁo&hsobhmmmudmtc
Reglamento General, la Asamblea de Copropietarios podsin
establecer las demés que complementen a las establecidas.
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ARTICULO 18: PROHIBICIONES A LOS
PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-

prohibido a los propictarios y usuarios de bienes
exclusivos con relacion a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplis
con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, el prese.. Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte para cada inmueble;

b) Construir nucvos pisos, departamentos o locales
comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole,
excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las
mismas contravienen lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizoatal, el presente Reglamento General y
¢l reglamento interno que se dicte para cada inmueble.
Las obras permitidas requeririn el cousentimicato de los
copropietarios al que s¢ refiere el articulo décimo sexto.

¢) Destinar el piso, departamento o local comercial 2 un
objeto distinto a aquel previsto en ¢l reglamento interno
de copropiedad, o al sutorizado por el Organo Interno
competente, o para el cual fueron construidos, o usarios
con fines ilicitos, o destinarios a actividades prohibidas
por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas

*  costumbres y a la monl en general o, cuando afecten al
aseo o salubridad del condominio o a la seguridad y
buena conservacion del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal,

d) Iostalar méquinas que causen ruidos, produzcan

’ vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales
y de television o alterenel flujo de la cosriente eléctrica;

¢) Almacensr sustancias cxplosivas, toxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;

" §) Daren venta o arriendo su piso, departamento o jocal a

persona alguna sin previa comunicacién escrita enviada

a la administracién del conjunto de vivienda o centro.

_comercial declarado en propiedad horizontal, a tenor de
lo dispuesto en el literal k) del articulo 18,y

g) Wmnmﬂmmmlhheydc

Propiedad Horizontal, este to General, el
reglamento interno, a las de Ia Asamblea
de Administracion

de Copropietarios y de los
ddmmueblewnmnndommdommoodechmdom

propiedad horizontal.
CAPITULO IV

DE LAS SANCIONES

ARTICULO 19: SANCIONES.- La realizacion de uno o
mis de los actos prohibidos, serd sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento
Ga‘qﬂvdreglmmtomwmqmsedxacpmcada
inmueble, sin prejuicio del page de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar.

Encasodemomcnclpagodchsexpcusasordmmmy

extraordinarias, los copropietarios reunidos en  Asamblea
General acordardn y dispondrin a la persona que ejerza la
sdministracién del inmueble declarado en propiedad
horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados
a base de a tasa de interés activa vigente del Banco Central
del Ecuador, por cads mes o fraccién de mes decurrido sin
cancelacién, a mis de los correspondicntes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

Si un copropictaric o usuario no pagare las expensas
establecidas, pasados treinta dias de acordadas, la persona
que cjeriza la administracion del inmueble declarado en
propiedad horizontal tendré la representacion legal de todos
los condéminos para iniciar las acciones iegales necesarias
para su cobro de conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, ¢l presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte para cada inmucble,

En caso de reincidencia, la persona que cjerza la
administracién del inmueble, a mis de ostentar la
representacién legal, tomard las medidas e iniciard las
acciones legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento
interno que se dicte para cada inmueble.

Los copropictarios, en razén del derecho de uso del
departamento de vivienda o del local comercial otorgado @
sus arvendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo

contrato, enm caso de incumplimiento a las obligaciones por .

parte de éstos, asumirén dicho incumplimiento y, deberin,
ademids de solicitar el establecimiento de las sanciones antes
detalladas, dar por terminado ¢l contrato de arrendamiento o

modaﬁoyptoeedcrahrecupatd@n.deldepammmtode-
.vivienda o del Jocal comercial en forma inmediata

obsavandodpmoe&mmtoconmdocndwnﬂatoo
mlqm«ohuprethoenhl.cy

CAPITULO YV

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULOQ 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son
derechos y obligaciones de lés copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes
comunes del inmueble en propiedad horizontal y usar de
cllos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes
exclusivos del inmueble en propiedad horizontal y usar y
disponer de cllos en la forma y con las limitaciones
impuestas por ls Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamento General, y el Reglamento Interno de
Administracién del Inmueble.

¢) Asistir a la Asamblea de Copropictarios y ejercer su
derecho de expresion a través del voto, de peticién y en
general hacer uso de las demés atribuciones que la Ley
de Propiedad Horizontal y ¢l presente Reglamento
General y los reglamentos intemos le asignan como
miembro de ese 6rgano colegiado, )
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d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que
norman el régimen de propiedad horizontal; acatar fas
resoluciones Y/o disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracién que
se conformen para el inmueble constituido en
condominioc o que sea declarado en propiedad

honzontal:

Desempedar los cargos y comisiones que les sean
asignados por los Grganos competentes de la

administracion.

¢)

Pennitir a la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, realizar )a inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;

n

g) Notificar a la persona que ¢jerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, con el nombre, direccion y
teléfono de la persona que. en su ausencia por més de
treinta dias, quedard encargada de su bien. a fin de que
actue en casos de emergencia;

h) Intpoducir cliusula especial, en los contratos de
enajenacién, limitacién de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el

adquirente o el usuario de ellos conoce v se somete

37 expresamente al reglamento interno,eonoce el valor de
Tas expensas ordinanas v extraordinarias Wias normas y
resoluciones generales anteriormente

%@Wﬂmﬂe
A stracién_que se conformen para el inmuecble

constituido en condominio o que sea declarado en
propiedad horizontal. Adicionalmente, ¢l copropietario
deberd notificar su decisién de celebrar cualquiera de
los contratos que se indican anteriormente a la persona
que cjerza la administracién del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, previa

~a1a celebracién de los mismos. La persona que cjerza
- dicha administracién no otorgard ninguna certificacién

que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento intemo o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracién, sin la previa verificacién que en el

contrato que se vaya 2 celebrar consta la cldusula en
=

referencia;
e

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y
extraordinarias para la administracién, reparacion,
reposicién, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;,

J) Sehalar domicilio para las notificaciones que por
cualquier causa debe hacerle la persona que ejerza la
administracion. - Caso de incumplimiento de esta
robligacién, las notificaciones se harin en su vivienda o
local comercial;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las
autorizaciones legales, municipales, administrativas y
demds que fueren necesarias; v,

1) Los demds derechos y obligaciones subl;Aos la
Ley de Propiedad Horizontal, ¢! presente Reglamhento
General y los reglamentos internos que se dicten,

ARTICULO 21: DERECHO DE USO
COMUNALES.- Para que los copropi
tengan derecho a recibir y usar los iCi
como: energia eléctrica, telefonia, aire acondicionado, agua
potable, servicios de limpicza, musica ambiental, seguridad y
otros, deberin estar al dia en ¢l pago de las expensas
comunes de administracién y de cualquier otro valor que fije
la Asamblea de Copropictarios, o el Organo encargado de
establecer las politicas de administracion del inmucblie.

L |
ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL.- El hec
que un inmueble de vivienda o un local comercial haya
permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al
copropietario de la obligacion de pagar las expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de
mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de -
interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacién.

ARTICULO 23: REPRESENTACION.- Cuando un
inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o
mds personas, estas deberdn nombrar un mandatario en forma
legal para que los represente en todo lo relacionado con la

propiedad y su administracién.
CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

ARTICULO 24: DE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropictarios,
en su reunién ordinaria, analizaré y aprobar con la votacion

de més de la mitad de los asistentes a la misma, el

presupuesto de mantenimiento, conservacién, seguridad y
demis gastos presentados por quien cjerza la administracion
del inmueble. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el
déficit o el superdvit del ejercicio anterior. El presupuesto
tendrd vigencia por un ailo fiscal, esto es, desde enero hasta
diciembre de cada afio. :

ARTICULO 2S: DE LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropietarios de un inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
borizontal, reunidos en Asamblea General, delegarin al
Organo Administrativo de Copropiedad la administracion de
los bienes comunes. Adicionalmente, los copropietarios,
reunidos en Asamblea General, establecerdn dentro del
reglamento interno del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, las normas de
administracion, mejoramiento y conservacion de los bienes

comuncs.

ARTICULO 26: EXPENSAS ORDINARIAS.- Son
expensas ordinanias las que son indispensables y necesanas
para la administracién, conservacion, reparacion y seguridad
de los bienes comunes ¢ incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados' del condominio,
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cncrgia cléctrica para Jas Areas comunes, agua potable para
las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
ascensores, mantcnimiento de jardines y areas comunes,
mantenimiento de equipos, iitiles de limpieza, reparaciones

“ ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles

para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del inmueble
constituido en condominio o declarado en régimen de
propiedad horizontal contribuir al pago de gastos de
administracién, conservacién y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmeni¢ a la alicuota que cada uno de
cllos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estin obligados al pago oportuno de las primas de
seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro
comercial constituido en condominio o declarado en

propicdad horizontal.

Cada Copropictario es responsable de los aportes a los que se
refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio
de un bien exclusivo. Ningin copropietario estard exento de
esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sca
el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufructuarios serdn solidariamente responsables
por dichos conceptos.

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES- Si el inmueble
constituido en - condominio o declarado en propiedad
horizontal, se encuentra constituido por dos o més torres,
bloques o conjimtos de vivienda o de comercio, el pago de las
expmnsordxmnmlablmcommmmﬂam
de cuenta de todos los copropictarios en proporcién a la

alicuots que mantengan sobre éstos.

En cuanto al pago de las expensas comunes individuales, .

para su administracién, conservacién y mejoramiento, serin
de cucnta-inica y exclusivamente de los copropictarios de
cada torre, bloque o conjunto, tomando en consideracién la
propicdad de la alicuota que cada uno de ellos mantenga
sobre dichos bienes comunes individuales y que consten
detallados cn la respectiva Declanlom de Propiedad

Horizontal.

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando
el presupuesto acordado por la Asambiea de Copropietarios,
resulte  insuficiente para satisfacer los gastos de
administracion, mantenimieato y mejora de los bienes
comunes, se convocard a una Asamblea Extraordinaria en la
que se acordarin los ajustes requeridos y se fijardn las
nucvas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las
que scrin exigibles a partir de] mes inmediato posterior.

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropictarios para obras ocasionales emergentes o
inversiones en el inmueble en propiedad horizontal, y no se
destinarin para cubrir expensas ordinarias.

ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS BIENES
COMUNES POR DAROS.- Los gastos de reparacion o
repoaaénqusemgnenmmdeculpaodolodeﬂgun
copropictario o usuario, serén de cuenta exclusiva del”
copropietario y usuario responsable en forma solidana.

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se establece Ia obligacion de crear un Fondo Comin de
Reserva para reparaciones de los Menes de domino comiin,
para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor
como accidentes y terremotos y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida itil de
materiales y clementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de. cubiertas y techos.
Este fondo se formari por un porcentaje de recargo no menor
al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se
incrementard con el producto de multas, intereses y con
aportes voluntarios.
CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-

CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
copropietarios de un inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamento General, deberin dictar un reglamento intemo
en ¢f que se establecerdn Jos Organos de Administracién y de
Control del inmueble constituido en condominio o declarado.
en propiedad horizontal, agma:do los preceptos que se
indican a continuacién:

a) Pmaqudloshmmblacomtimidosenmndominioo_
. declarados en propiedad horizontal y cuya finalidad sea
exclusivamente la vivienda, Ia administracién y coatrol
del mismo estark a cargo de Ia Asamblea -de

C ietarios y del Administrador.

b) En el caso de haber miltiples blogues, tomes o
conjuntos, ya sea para vivienda o para comercio o
exclusivamente para comercio, la administracién y
eonudddmmueblewnmundomcondommmo

ARTICULO 33: DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es
la maxima autoridad administrativa y se¢ compooe de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con ¢l quérum y las demis condiciones exigidas por
ia Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la cjerceran:
1) El Administrador en los casos a que se refiere el literal a)
del Art. 32, y, 2) ElhwdentcoelAdmnmsmdor en
forma conjunta o individual, en todo lo 'relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal, especialmente para el
cobro de cuolas, intereses, reclamos, demandas, cclebracion
de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontai, el presente Reglamento General y los

E
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reglamentos internos que se expidan. El Presidente y el
Administrador tendrin las facultades determinadas en el
articulo cincuenta del Cédigo de Pmcedmumto Civil.

ARTICULO 34: DERECHO DB VOTO.- Cada
copropictario en la Asamblea General tendrd derecho a voto

en forma correlativa y equivalente-a la alicuota de dominio

que corresponda al departamento de vivienda o local

comercial, segun sea el caso.

ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA - La
Asamblea estard presidida por un Presidente designado por la
Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea
de Copropictarios y del Directorio General, segin
corresponda, el Administrador; en caso de falta de éste, se
nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente para el caso a
que se refiere el inciso 2do. del Art. 33, serd elegido por la
Asamblea para el periodo de un affo y podrd ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del
Presidente podréd presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de copropietario del inmueble constituido en
cofidominio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 36: SESIONES.- La Asamblea de
Copropietarios tendri sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizarn una vez por aflo
calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada aflo.
Las sesiones extraordinarias se realizardn cuando fueren
convocadas, para tratar asuntos determinados en la

con'

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatoria a
Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn
hechas por el Presidente o el Administrador, segiin sea el
caso, a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros
del Directorio, del Administrador o de copropictarios que
representen por lo menos un 30% del total de votos del
inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segin sea el
caso, no procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropictarios pueden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total
de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el
proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuari mediante documento escrito, con
ocho dias hébiles por lo menos de anticipacion a la fecha de
reunidn, en la que constardn, ¢l lugar, la fecha, la hora y los
asuntos a tratarse en la sesidn.

En el caso que no hubiere quérum en la hora seiialada en la

primera convocatoria, ésta se entenderd convocada para una
segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de
sesenta minutos después de la hora seilalada para la primera
convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuard
con cualquiera que fuere ¢l numero de copropietarios que
asistiere. No podrd modificarse, en segunda convocatona, el
orden del dia estabiecido para la primera.

ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL- La
Asamblea Universal podra feunirse sin previa convocatona
en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso s¢ lratara de una Asamblea

Universal.

ARTICULO 39: QUORUM.- El quérum para téc
de la Asamblea General, en primera convocatori

integrado por la concurrencia de un nimero b
con derecho a voto, que represente mas
alicvotas de propiedad del inmuebl
condominio o declarado en propiedad hori
convocatoria, el quérum quedari establgCido con el numero
de copropietarios con derecho a voto, que se¢ encuentren

presentes.

A efectos de refonmar el reglamento intermo o adoptar uno
nuevo, deberd estar presente el niimero de copropietarios con
derecho a voto que para este proposito exija la Leyv de

Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera o
segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamplea

General llevard un registro con la firma o representacion de
cada asistente a la misma.

Para cjercer el derecho de voto en la Asamblea, cada
copropietario deberi justificar encontrarse al dia en ¢l pago
de las expensas comunes, ordinarias o extraordinanias,

"multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asi

como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion
otorgada por la Administracién. Cada copropietario tendra
votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropietarios
pueden participar en la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacién se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, segiin sea el caso, la misma que
sc adjuntard al acta de la respectiva sesion.

ARTICULO 41: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el
copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea
y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto
en ¢] articulo anterior de este Reglamento General.

ARTICULO 42: VOTACION.- Las decisiones’ de la
Asamblea se tomarin por mayoria de votos que representen
mis de ]a mitad de los votos que tengan los concurrentes a la

Asamblea.

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
de la Asamblea serin aprobadas en la misma sesion; levarin
las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. El
-Administrador llevard bajo su rsponsablhdad, el Libro de
Actas en originales.

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de
Ia Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para
todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en condonumo o declarado

en propiedad horizontal.

ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son
deberes y atribuciones de la Asamblca General:

a) Elrgir y remover de su cargo al Administrador y al
Presidente de la Asamblea de Copropictarios, segin sea
el caso; este ultimo a su vez serd el Presidente del
Directorio General, en aquellos casos en que se cumpla
lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este

Reglamento General,
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Elegir y remover de sus cargos, en caso de haber
miiltiples torres, bloques o conjuntos, segia lo previsto
cen el literal b) del articulo 32, a los miembros que
conforman el Directorio General tomando en
* consideracion lo determinado en el articulo 46 de este
Reglamento General.

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y
presupuestos que le presentaren el Directorio General y
la persona que ejerza la administracién del inmucble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, segiin corresponda:

d) Sedalar de écucrdo con este Reglamento Gencral las
cuotas de contribucién de cada copropietario para las

expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes

individuales y, scguros

comunes generales ¢
obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio
General y de la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, segin corresponda, que sean
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este
Reglamento General o 2 los reglamentos internos que se
expidan;

f) Expedir o reformar y pmtocolizar el reglamento intemo
" del inmueble constituide en condominio o declarado en
propiedad  horizontal, previsto por la Ley y este
Reglamento General; ¢ interpretarlo con fuerza
obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estine necesario o conveniente, la
fiscalizacién de las cuenus y caja de la Administracion;

h) Exigir a la persona que ejerza 1a administracién del -

inmucble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, cuando o creyere conveniente,
una garantia para que responda por el fiel y comrecto
desempefio de su cargo, determinando la forma en que
ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del inmueble

constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal, para vivienda o para comercio, segin sea el
caso, y para la arménica relacién de los copropietarios;

j)  Autorizar al Presidente o al Administrador, segiin sea el
caso, del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, ]a contratacion del
scguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General,

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion
del inmucble constituido ¢n condominio o declarado en
propiedad horizontal v aquéllos que le planteen: el
Presidente, la persona que ejerza la administracion o los
copropietarios.

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL.- En
caso de constituirse ¢i Directorio General, de conformidad
con lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este
Reglamento General, éste  estard  integrado  por  los

copropictanos del inmucble constituido en condominio o

declandoenpmpaedadhmmddegdosporhl\mmhha

de Copropietarios, tomando en consideracitn Jo dispuesto ea .

el literal b) del articulo 45 de este Reglamento General y o

que sc indica mis adelante. Los miembros del Directorie

durarin un aflo en e} ¢jercicio de su cargo y podrin sex
lexidos indefini

En caso de haber multiples torres, bloques o conjuntos, para
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente pana
comercio, la Asamblea de Copropictarios del Condominio
deberd clegir un representante por cada una de las torres,
bloques o conjuntos, para vivienda y para comercio, los
cusles conformarin el Directorio General del inmiucble
constituido en condominio o declarado en propicdad
horizontal, quienes serdn elegidos tomando en consideracion
incluso a las minorias, de conformidad con lo dispuesto en e
inciso siguiente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y las
minorias, en aquellos inmuebles conformados por muiltiples
bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda o para
comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio
General deberd tener comq uno de sus miembros, un
Coploptdmoclegldoconvoloswyaslhwonnsnmd
20% del total de ellas.

ARTICULO 47: D!RECC'ION Y SECRETARIA.- El
Directorio General estardé presidido por su Presidente,
elegido por la Asambles, y a falta temporal de éste por otro

dcanmianbruelegidopandid)ocfeao.silaaysmciacs -

definitiva, la Asamblea de Copropictarios designard su
MMemSeaﬁnwddDuwmonL

reemplazo,
el Secyetario de la Asambiea de Copropietarios, quicn tiene .

. solunenmmynovoto. .
ARTICULO 48: RENUNCIA.-. El Directorio Genenl

deberd aceptar las 'renuncias -y conceder las licencias
solicitadds por sus miembros, sicmpre y cuando no afecten a
mﬁndmieuwmguluquhsfamulwimcsnoﬁ‘nm

dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones -
deberin constar en ¢l acta de la respectiva reunién. A falts

de resolucién favorable, el miembro respectivo deberd
conlinuar en sus finciones hasta tanto sea reemplazado.

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- El

.. Directorio.General se-convocard y-tendri sesiones ordinarias:

y extraordinarias de acuerdo a lo que sc establezca en d
reglamento interno del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 50: REUNIONES UNIVERSALES- H
Directorio General podrd reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus
miembros principales, en cuyo caso s tratard de una reuniéa
universal.

ARTICULO 51: QUORUM.- El quérum para las reuniones
del Directorio General estaré integrado por la concurrencia
de un nimero de miembros que representen més de la mitad
Si no hubiere tal quérum se haré una scgunda convocatoria,
la que podrd iniciarse una vez que hayan tanscurrido al
menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la
primera reunion, con la advertencia que la reunidn se
efectuard con cualquiera que fuere el nitmero de miembros
que asistan.

®
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.- A las reuniones
del Directorio General asistirdn su Presidente, sus miembros
elSeattanodelmxsmo De ser el caso, el Directorio
Gmaalpodrimn&atamaovanaqusonaspamuaw
ificamente ¢! asunto inherente y puntualizado en la
convocatoria. El Directorio podri solicitar la presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que,
asistirdn con voz pero sin voto. En ningin otro caso se
permiiird la participacion de persona alguna, inclusive
tratindose de copropictarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada
miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las
decisiones del Directorio General se tomarin por mayoria de
volos que representen mis de la mitad de los concurrentes a
la sesién. En caso de empate en la votacion, el Presidente del

Directorio General la dirimira.

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
del Directorio General deberin ser aprobadas en la misma
reunién: llevardn las firmas autégrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dard fe de lo

resuelto. El Secretario llevari bajo su responsabilidad, un .

Libro de reuniones de las Actas originales.

ARTICULOQ 55: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que
adopte el Directorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes del inmueble
constituido en condominio © declarado en propiedad
horizontal.

ARTICULO S6: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del
Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de
f:opropieuﬁoc las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare h,_Adlnhﬁmem

b)  Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de
Copropictarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del inmucble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, la que
necesariamente ik acompafiada de los planes y
programas que se realizarén y ejecutaran;

€)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el
aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del inmueble constituido en condominio o
declarado en propicdad horizontal;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de
Seguro que interesen a los bienes del inmucble
constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal:

€)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios
para su aprobacién, en concordancia con la Ley de
Propicdad Horizontal y el - presente Reglamento
General, el proyecto de Reghmento Interno del
condominio y las mormas necesarias y convenientes
para la administracion de los bienes comunes del
inmucble v la anménica relacion de los copropietarios;

f) Previa resolucion de la Asamblea, con
persona que desempeflard la  administr

g) Autorizar por escrito a la que ejerza |
administracion del inmucble tuido en condomini
o declarado en propiedad Yorizontal, para vivienda

para comercio, para que gbntrate los servicios de lo:
empleados necesarios Ja administracion oc los
bienes comunes de los inmucebles en propiedac
horizontal y seflalar sus respectivas remuneraciones; v,

h) Resolver cualquier cuestion inherente a la
administracién del inmueble constituido en ¢ phio
o declarado en propiedad horizontal y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios ¥ la Administracion.

Adicionalmente, podri ejercer los demds deberes v
atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y los reglamentos intemos que se
expidan en cada caso y, ademds, todas aquellas funciones
compatibles con sus responsabilidades administrativas y
técnicas y, en general, toda otra gestién que le encomiende la

Asamblea de Copropietarios.

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la
Asamblea General de Copropietarios, que ademis serd el
Presidente del Directorio General, segiin corresponda, sera
elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podré ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se
requiere tener la calidad de Copropietario.”

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocaryﬁ‘sidirlasrcmﬁonesdelaAsambleade
Copropietarios y del Directorio General, segin
corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea

General y en las del Directorio General y, cuando sea
del caso, dirimir la votacion ¢jerciendo el mismo;

c) En caso de falta o0 impedimento temporal de la persona
que cjerza la administracién del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal,
designaré provisionalmente su reemplazo o delegard a
olro copropietario las mismas hasta que se resuclva lo
mds conveniente;, .

d)  Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard
una poliza de seguro contra incendio y daflos a los
ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El
o los seguros correspondientes, los contratard a favor de
los copropietarios; y,

Cumplir las funciuues que le encargue la Asamblea de
Copropietarios, el Directorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General y cl reglamento interno del
inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontal que se expida.

e)
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ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR- La persona

que ejcrza la administsacién del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, serd clegida
por la Asamblea ‘de Copropietarios, para el periodo de un
aflo, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la
administracidn no se requiere ser copropictario del inmueble.
Si la persona que ejerza la administracion faltare
temporalmente;, se delegari a otro copropictario esas
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucion scra
resuelta por la Asamblea General.

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
ADMINISTRADOR.- Son itribuciones y dcberes de la
persona que ejerza fa Adminisiracion:

a)

b)

d)

€)

Administrar los bien¢cs comunes del inmueble
constituido en condomirio o declarado en propiedad
horizontal, con e mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en 1a Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y el reglamento interno que se
expida;

Adoptar oportunamente {as medidas para la buena
conservacidn de los biencs del inmucble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal y

* ordenar las reparaciones que fueren necesarias.

Presentar a la Asamblea General o al Directorio
General, para que éste a su vez ponga en consideracién
de 1a Asamblea de Copropietarios, segim corresponda,
con la periodicidad que éstos Je seilalen, las cuentas,

balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacidn ¢ informes sobre la administracidn a su cargo;

Preparar y presentar a Ja Asamublea de Copropictarios
para su aprobacién, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento
Geaeral, ¢l proyecto de reglamento intemo del
condominio y las normas necesarias y coavenieates
para la adminjstracién de los bienes comunes del
inmueble y Ja arménica relacién de Jos copropietarios;

Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes
y mantener bajo su responsabilidad- personal y

'peamma,lasctm:ordmmyecmd:mnade

loseoprcp:eunosy.musodemenprm

- - instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y,

si persistiere s mora en ¢l pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en 1a Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamenta General y el
reglamento interno que se dicte;

Al cesar en sus funciones, devolver los fmdosyi)i‘cns
que tuviere a su cargo y presentar los informes
respectivos,

Orsdenar la reparacion de los daflos ocasionados en los
bienes comunes del immucble constituido em
condominio o declarado en propiedad horizontal y, la
reposicion de ellos a costr del copropictario,
arendatario o usuario causanle o responsable de tales
dafios. Asi mismo, ordenari la reparacion de los dajios
ocasionados ¢n los bicnes comunes individuales o en
los exclusivos del sunueble copstituido en condominio

h)

)

k)

h

m)

n)

0)

o declamdo en propiedad horizontal cuando dichos

dailos produzcan o puedan llegar a producir menoscaby

a la propiedad de los otros conddéminos. La seposicion
de dichos dailos se realizard a costa del copropietario,
amendatario o usuario causante o responsable de los
mismos.

Imponer o solicitar al érgano competente, segim lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, e}
presente Reglamento General y el reglamento interno
que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a Jos
copropictarios infractores 0 que causen dafos a la
propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y
multas ingresard al Fondo Comtin de Reserva,

Celehslosconmmdeadquisicién.mndmimode
bienes o servicios necesarios para la administracién,
conservacién, reparacién, mejora y seguridad de los
bienes comunes del inmueble constituido en
condominio ¢ declarado en propiedad horizontal, dentro
de los montos y con las avutorizaciones respectivas
cmgnadosdclos&gum\dcl\dminismdén;

Previa las sutorizaciones comespondientes, celebrar
contratos de trabajo para ¢l personal subaltemo,
empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacibn, limpieza y scguridad de los bienes del

- inmueble constitnido en condominio o declarado en

propiedad horizontal y, cancelar las remiuneraciones de

los mismos, las que deberdn ser y formac parte del

presupuesto de gastos anuales, Deberd cumplir fied y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

émehrannpliday
privada:.
Cmdicymejuddinéoyhspaw

comues, abrir cucntas  bancarias y de otra indole, y -

girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas

autorizaciones. Manejar un fondo rotativo pama
adqmaumpcqndas,mmmphdamt:hs

. ,_-,.,__.w_,-_s"“““
bancariss podrin llevar {irmas m;unm con la ded

Presidente, si asi lo dispone la Asambles de
Copropietarios 0 el Directorio General, segin

corresponda;

Llevar, con sujecién a los principios de la técnica
contable, la contsbilided de la Administracion del
inmueble constituido en condominio o declarsdo en

propiedad horizontal;

Llevar un libro de registto de  copropictarios,
amrendatarios, acreedofes antictéticos y usuarios de
inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segin
sea ¢l caso, con indicacidn de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demés datos,

Cumplir y bacer cumplir las resoluciones, disposiciones
y érdencs emanadas de la Asamblea de Copropietanos,
del Directorio General y de su Presidente;

te todas Jas *
obligaciones de caricter comin a entidades piblicas y

iw

*

o
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p) Conservar en orden y debidamente archivados los

titulos del inmueble constituido en condominio ©
declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y
demis documentos correspondientes a fa construccion
del mismo, asi como lodo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y
todo aquello que tengan relacién con ef inmueble;

q) La comespondencia de la administracion o del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, serd firmada por €] Presidente o

por el Administrador, segin el caso;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General, el reglamento
intemo, ordenarzas municipales y demds normas
relacionadas con 1a Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos

de Administracién del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar
la integridad fisica de los copropictarios y usuarios en
general y, de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

Previa autorizacién expresa y por escrito de los
competentes Orginos de Administracién del inmueble,

contratard las pdlizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes para el inmueble.

Elaborar y presentar a la Asamblea General de
Copropictarios o al Directorio General, segin
corresponda, el presupuesto operacional anual del
inmueble constitiido en condominio o declarado en
propiedad horizostal;

Preparar y solicitar a Ia Asamblea General de
Copropietarios o al Directorio General, segun
corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para
casos de emergercias y aquellos que vayan de acuerdo
con las necesidades del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin
esperar autorizacién alguna, en caso de inminente
peligro de ruins del inmucble o amenaza para la
seguridad o salubridad de las personas que ejercen
dcrechosdeusoodedomnmo

X)  Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne
la Ley de Propicdad Horizontal, este Reglamento
General, el reglamento interno que se dicte y todos los
Organos de Administracién del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 61: REPRESENTACION LEGAL- La
representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios de} mmucble constituido en condominio ©
declarado en propiedad horizontal la ejerce, individual o
conjuntamente, el Presidente o el Administrador en todo lo
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGUR®  ".- El sistema
de SC;!“_ﬂdad que se contrate en ef constituido en
condominio o declarado en propi «+ontal estard de

scuerdo a lo que se establezca en el reglamento intemo que
s¢ expida, en todo caso, los costos de dicho sistema serin
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
bloque, edificio, torre o comjunto, para vivienda y para
oouuwioyporcadamodelqscopmpidaﬁos wno de

ellos.

CAPITULO
SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULOO Salvo procedlmlmtos especificos indicados
en la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento

General, cualquier controversia que surja entrey los
copropietarios o usuarios del inmucble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, podrd ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, beeve y
sumario, que se ventilard ante uno de los Organos de

Administracién del inmueble.

Asi mismo, los copropietarios podrin convenir, previo
acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre
ellos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce sobre
las propiedades exclusivas ¢ sobre los bicnes commes del
inmueble constituido en condominio o declarad en
propiedad horizontal, serin sometidos a los procedimientos
previsios en la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en
el Registro Oficial No. l45delddescptzmbredcl997
salvo disposicion legal en contrario. ’

. CAPITULO IX

" PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN-PROPIEDAD HORIZONTAL
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para
dmdcmueblcdecmmmcdadhmm&lcuyn
fibalidad sea el comercio, los costos de publiadad y
promocién de los mismos serdn asumidos 2 promata de cada
alicuota de propiedad de todos los copropictarios y demds
personas que ostenten deyechos sobre ellos.

La publicidad y 'pmmoc:' ién particular de cada uno de los
locales comerciales correrd de cuenta de cada uno de sus
propietarios.

La publicidad y promocién global que beneficia ¢ impulsa al
inmucble declarado en propiedad horizontal, cuya finatidad
sea el comercio, serd disefiada y estructurada por el
Directorio General. La Asambiea de Copropictarios fijard
anualmente ¢! monto para dichos rubros, segin sugerencia
que le formule en tal sentido e} Directorio General.

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Administrador de un inmucbie constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, cuya

finalidad sea el comercio, le comesponde fmlar los
horarios minimos y méximos de atencitn al publico dentro de

los. cuales deben permanecer abiertos todos los locales
comerciales.
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DISPOSICIONES GENERALES Ne 1230
PRIMERA: Para que pueda realizarse la transferencia de
dominio de un piso, departamento de vivienda o local Jamil Mahuad Witt
comercial, asi como para la constitucion de cualquier PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

gravamen o derecho real sobre ellos, sera requisito

~7indispensable que el respectivo propietario compruebe estar

al dia en el pago de las expensas o cuotas de administracion,
conservacion y reparacion, asi como de los seguros. Al
efecto, los Notarios exigirdn como documento habilitante la
certificacién  otorgadas por la persona que ejerza Ja
Administracidn del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. Sin eslc requisito no
podra celebrarse ninguna escritura ni inscribirse.  Los
Notarias y los Registradores de la Propiedad, seran personal
y pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicién.

SEGUNDA: Seré obligacién de Ja persona natusal o juridica
constructora 0 inmobiliaria elaborar el primer Reglamento
Intemo ‘de Copropiedad, previa a la venta en propiedad
horizontal del inmueble y ponerlo en conocimiento de los

compradores a la firma de escrituras de transferencia de

dominio. Dicho Reglameate Intemo de Copropiedad no
podrd modificar ninguna norma establecida en la Ley de
Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General.  °

TERCERA: El Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda,
emitird - las regulaciones complementarias al presente
Reglamento General. ’

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicion del
presente  Reglamento  General, los copropictarios de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
propiedad horizontal, deberin adecuar sus reglamentos
internos a las normas del presente Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase el Reglamento a la‘Ley de Propiedad Horizontal,
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 378 del 7 de agosto de

1998.
El preseate Reglamento General entrard en vigencia a partir

de la fecha de su promulgacion en el Registro Oficial y de su
cjecucién enciargase el Ministro de Desarrollo Urbano y

Vivienda.
Dado en el Palacio Nacional ea Quito, a 27 de agosto de
1999.

f) Jamil Mahuad Witt, Presidente Constitucional de la
Republica.
I.) Teodoro Peiia Carrasco. Ministro de Desarrollo Vrbano y
Vivienda.

Es fiel copia del original.- Lo certifico:

f.) Ramén Yulee Ch., Secretario General de la Presidencia de
la Republica.

Considersndo:

Que el articulo 49 de la Ley para la Reforma a las Finanzas
Publicas, publicada en el Registro Oficial 181 de 30 de abril
de 1999, reforma el articulo 27 de la Ley Orginica de

Aduanas;

Que es necesario expedir normas reglamentarias para la
aplicacion de ese articulo;

Que para ello debe tomarse en cuenta que ef Ecuador es parte
de la Unién Postal Universal y, como tal, se ha
comprometido a aplicar fas regulaciones de ese organismo
intemnacional;

LS

Que por mandato del articulo 163 de la Constituciéon Politica
de la Repiblica, los tratados y convenios internacionales son
parte del ordenamiento juridico ecuatoriano y prevalecen
sobre Jeyes y otras normas de menor jerarquia; y,

En ejercicio de la atribucion que le confiere el articulo 171 _
numero 5 de la Constitucién Politica de la Repiiblica,

Decreta:

Art 1.- Para efectos de la aplicacion del nimero vii del _
articulo 27 de la Ley Orgédnica de Aduanas, constituyen
muestras sin valor comercial:

a) Las mercancias o productos que se importen o exporten
a consumo con la finalidad de demostrar sus’
caracteristicas y propiedades, que carecen de todo valor
comertial, ya sea porque no lo tienen debido a su
cantidad, peso, volumen u otras condiciones de
presentacién, o porque, han sido privadas de ese valor
mediante operscién fisicas de inutilizacién que éviten
toda posibilidad de comercializacion,

b) Las mercancias cuyo empleo como muestra implica su
destruccién por degustacién, ensayo o anilisis, tales
como productos alimenticios, bebidas, perfumes,
productos quimicos, farmacéuticos u otros productos
anilogos siempre que se presenten en dimensiones,
cantidad, peso volumen u otras formas reducidas, que
demuestren inequivocamente su condicion de muestras
sin valor comercial;-y,

c) Los pequeiios paquetes-postales cuyo valor no supere los
doscientos dolares de los Estados Unidos de América y

los dos kiius de peso, siempre y cuando se tral> de
mercaderia de uso para el destinatario y sin fines
comerciales.

Art. 2.- El presente Decreto entrard en vigencia al dia
siguiente de su publicacion en el Registro Oficial.

.
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.- DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL BEBDIFICIO "“VISTA DEL MAR", SITUADQ'.EN ~ EL

_}. t:es—cuatro-tngs~nbventa y cuatro-cero
Salluas, smarzo diez de mil noygc}entos
0.- Asuato: Ingenlero ¥dgar Viminich Mlranda,
DNSTRUCQZGNES DIMINICH €.A..- Ciudad:- De mnis
graciOnes: Después dé: gaiudar a Ud. aprovecho la

junidad para hacerle extensivo que el Ilustre Concejo

CANTON SALINAS.- ILUSTRE M-UNI'CIPA‘-L-‘I"DAI.) DEL CANIUN‘-“SALINAS.—

Oficio numero = seiscientos | diez-IMS/P.-

!

o e —— e c——- s ¢




i o

‘§(.; N N

Wfibantonal de Salinas, en Sesion Ordinaria celabrnda ol tres

couoluida el cuatro de. marzo de} aflo” en <curso, conocid el-;L

: el pregsnte qﬁc, suscrito“por los miembros de la Comiei6n;,"Hq;
'?(Qngcipal‘de fer}anos. falacionada con su solicitu%;sobre'ln.@;aﬂii
iDaclarntDrid aL’ﬁégimén ge Propledad Horizéntal del edificio
.""VSSTA‘DEL.MAR".>qﬁe se ccnstr§ye eﬁ*él'loié de Sq‘manzaﬁa
~nﬂmgro; cinco-X del ‘sector Salinas de esta 'Ju;isgiccién.xQ':-.j
Cantgnél.* Al respebtn, la ’Il;sere Corporacgbp Ediliciu.;
Vi .después>dé concber‘y analizar el oficio mancionadao, resolv16-“ "f
'(T?conferir‘lﬁ re5péct1va Declaratcria al Régimen'dé Propibdnd5$5§iﬂ

fﬁ;gﬂorizontﬁl{:alaeiificio'"VISTA DEL MAKR", que se consbtruya ' :' ix

“acogiéndose a 1lo 'qua determina = 6l Réapimen de fPropiadndjbf \
Aﬁ;ﬂ”, Horlzontul EnVA consecuenclia, de conformidad con - 1lo ;”;[f
hﬁh?”lj . .
N dlspuegto en e} Registro Oficlal mndmero, wil seilsclientos .
o i . ’ -

‘uueve y cienfp cincuenta 'y 'nueve de marzo ‘guince da mil-- 07
" ‘ . ' L ' T T
*~ navecientos sesenta y marzo nueve de mii novecientos sesefnita i

frf;fyjy nueve, respéctivamente, una vez terminada’la’'construccign,. !’
! ‘sa debera pxotocolizar ‘en una Notur(a el plano del Edif1c10:71,f

.

;:af;{g’mencionado, Pl tdrreno Y el Reglamentc Interno que deban='“-3

ve e
[ 1‘0, . .‘

.t & T ' * . 0o
;agﬁ».g‘dictar los c0propietar105.7 Forticular que ‘paongo ‘a- sufl

~:w.. . conocimiento para los flues c¢onsigulentes.~ Atentamente: -’

= ‘ DIOS, PATRIA Y LIBERTAD.~ Firma ilegible: Dr. Luis E. icadeuaﬂ_?«‘

-_*,:;.:;; Castillo, PRESIDE m: DEL 1. cmu:m CAR IONAL "DE SALINAS. = ..

v os ee. D FinancieraA~ Catastro. - Terrenns.—~?lnf. Desarrollo. - e
(SN : B y !

Archiva.- llay un sella que dice: ILUSTRE CONCEJO CANIONAL

-

I
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Ooﬁ —— EDIFICIO VISTA DEL MAR

Guayaquil, Diciembre 3 del 2004

A QUIEN INTERESE

Mediante la presente certifico que el Ec. Carlos Zambrano propietario del
Dpto. 11 este del Edificio Vista del Mar , se encuentra al dia en el pago de
sus Alicuotas del citado Dpto.., los pagos realizados por el Ec. Carlos
Zambrano se han realizado hasta el 31 del presente mes y afio quedando
unicamente pendiente el consumo de Agua potable de Octubre a Diciembre
valor que no ha sido facturado aun.

Atentamente,

ING. CARLOS SALAMEA CORDERO
DIRECTOR DF ASAMBLEA




FROM <COFIINQ S.A>

PHONE NO. * 5934+2513€49

Sep. 22 2005 12:32m mu

- i~ L MUNICIPALIDAD DES, CANTON SALINAS
:k‘i’zoosooos 4941M COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA
) Fecha: Titulo de Crédito N2: N2 Conuoi'l {
13/01/2008 12:54:57 20050000000205301M 8
Cor. Juyent AL URBANC Codigo:
Comanto COMPANIAKICOUS A : y
ncepto: Codigo Antefior E
EMISION CATAS igo Aatel ’
g K . Avaluo Comertig: 16264, 584¢
} DETA Exo.Reb: [ !
N - - - - - o) »
- Ares: O | 1 =28 Avalio Imponifla: FIIR T324
Descripcion Yalor Afio del Thulo: 20
TO PREDIAL URBANO 155,46 VALOH RECIBIDG
10% SOLARES NO EDIF 0,00 Efectivo: 165,
SERVICIO DE ASEO PUBLICO - 1,00 <\ Crouse: Iy
ACT. FIIOS 24,40 A : .-
TC - . 0,40 G o Transfer, Ly
’{V N/D y/o Ajuste.
(‘(} TDWH .‘.': ‘65,
. ,,:’> C.Pago - Cajero
I e rp
S
Dewds==> 18126 DesdsTotm == &7 1657
.30 %Porfoteres a= - 00D PagoRealizado n=s> ,;% 165,71 -
«~ Por Descuento=—> 15,55 Saldo =3 0,00
D hanciero Ta) cipsd Je Rentas Sello y Firma det Cejero
\ CONTRIBUYENTE
( » L. MUNICIPALIDAD DEL CANTON SALINAS N
- - i l 500054841M COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA - '
1301/2005 12:5432 Titulo de Crédita N%: - (1050000000105201M N Corwaly 85764
-0 Conu wuyents: ? iy Codigo:
. | ConcePlo EMISION CATASTRAL Cédigo Anterior:
. Avalio Comerciat: 16852.900391
.27 Exo. Reb.:
) ~—1 Aval(io imponible; 10171.740234
Vai Emisidn: 01/61/2005 0.00:00]
l;iﬁ Ao del Thulo: 2005
0,00 VALOR RECIBIDO _
078 Efectivo: 1724 f
25,43 Chaques! 0,00 §
0,40 N/C y/o Transtar.: 0,001 £
- N/D yio Ajuste.: 3
. Tota Recibido: )
‘ _«I> C.Pago Cajero i
. Deuda == 188,68  Deuds Tols] =—==> P
0 %Por hnteres = 0,00 Pago Reskizade === 3
~ Por Descuento—=> 1621 Salda ==> g
- g
nanciero “Ti unicipal de Rentas Selio y Fima des Cajero }
} . ,, CONTR(BUYENTE

/%/,7: Ve At
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Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil
Panama 809 y Victor Manuel Renddn

Conforme a la solicitud Niimero: 8515, certifico hasta el dia-de bhoy la Matricula Inmobiliaria Nﬁmero 154663;
Fecha de Apertura: viernes, 14 de. mayo de 2004 - * ‘ e i
La MATRICULA INMOBILIARIA contiene: = =~ N N LT -
a) La informacion fisica del predio (informacién que nos suministra-el Catastro Mumctpal gracms a Conextdn
Informdtica que existe entre la Muy Tlustre Mumczpalzdad de Guayaquil y el Regzstro de la Prop;edad) i P
b) La historia Juridica del predio, htstorw qite consta en los archivos- de este Regtstro dela Propledad.“‘ S

Alicuota:
ﬁ.,os datos que a contmuaclén $

Porel Norte'
Por el Sur: AV.BARC]
Por el Este:  B.M.SANEDRUARDO, con 3
Por el Oeste: * PUBLICA, co'h?‘ﬂ 70 mts.

FORMA DEL SOLAR
Area Escrmu'a
*. Fondo Esmmm

Area Leva_nt‘amie'nto:,- £
Fondo Levantamiento: . °

Frente 3:k
Frente 4:

“Frente 1
Frente 2:

- Estado del Solar:
%; Uso det'Solars

-inscr) Follo hucml ]
d 4s§ 14001995 © 71,909 -
5021999 . 9,069,
250512004 1 13719

"Inscnto el Juevs:ss 14 de encro de 19'99? R L S -

Tormo: . 4 /1, 999 e : .

Foho‘ Inicial: 1,909 - Foho Fmal NI 1,910

Niimero de- Inscnpcién. 459; . ' i

Niimero de Repertorio: 30,190 : .
Gﬁcma donde se guarda el ongmal Notaria Trigésima ‘ .
Nombre del Cantén: Guayaquil

Certificacién impresa por: EVERA Matriculs: 154663 Pagina: | de 3




Escritura/Providencia/Resolucion:  24-nov-95 1136/C/98

Oficio/Telex/Fax: ’

a.- Qbservaciones:
INMUEBLES:

: .Barcelona Spumng Club permuita a favor-de Mlhcotp SA. los sxgmentcs bienes: .

1086 palcos nuinerados P-seis mil nueve (P-6009).al P-siete milnoventa y cuatro: (P-709%):=
36 suites numeradas del S-trescientos cincuenta’ y cinco (S-355) al'S-ttescientos foventa (S-390)
391 suites numeradas del S-trescmntos noventa y uno (S-391) al S—sctccxcntos ochenta yuno (S-
781) . )

Una cabina para c1rcuxto cerrado dc telewsmn para: las smtes

'REFERENCIAS: @ ' s
Se refiere esta mscnpcmn ala quc consta de fO_)aS 54.693 Propledad dc 1995;y 13 Prop;edad
Horizontal de 1999.
b.- Apéllidos,:Nogibrés y Domicilio
. Papa 43
Permutante
Permnunte

Inscrito el: jueves; 25 [
Tomo: 18 /A5
Folio Inicial: -~ 4. .90
Niimero de Insc;g\&oﬁ; 2, 004

Nimero de Reg@ﬁ 4231

Pmp!ct:rln B

3 l 3 Cog_;graventa

Tomo . 48 . o £
Folio Inicial: = 13,7»@ > Folio Finial:
Numero.de Inseripcién: 5,607
Niimero.de Repertorio: 12 496 ’ ; ol R
Oficiria‘donde se guarda el ofiginal: Notiria Vlgesxnﬁa Octa,va S
Nombre del Canitén: ' Guayaqml o a
Escriﬁ:ra/l’rowdencm/Resolucnon 27—f“b—04
OfigiofTelex/Fax:
a.- Observaciones:
*,,*,#*,*** ( nguna) *,f***‘**

b.- Apelhdos, Nombres y Darnicilio.de las Partes: ;L R

Papel © CédilaoRU.C. Nombre y/o Razén Social - w7 EstadoCivll Bomicitio:

Comprador 09-91072543001 Bixiig S:A.. . ¥, S Guayaquil
Vendedor . : 09-91034390001 Milicorp S.A. : . Guayaquil

Certificacién impresa por: EVERA Matricula: 154663 Pigina: 2 de 3




-

Escritura/Providencia/Resolucién; 16-oct-87 . !

Oficio/Telex/Fax: 05-oct-87 “Oficio# 004275

a.- Observaciones: ' : :
EEERER ( nglma) *******

b.- Apellidos, No‘mbr&s y Domlclllo de lag Partes

Papel Céd“h oRuC. Nombre y/o Razon Soclal"
Aiitoridad Competente 09—60000220001 Mumcip:bd:d de Guyaqml .

Propxetario

C.- Esta mscnpclén se ref' ere a |a(s) que consta(n) en: v ] o
Libro: : - No.lnscripcién: Fec: Inscripcién:  Folio Iiicial:
 Propiedades . : ', W7o 8840 B 183709

2/ 2 Protocolizacién de Planos : : A e
Inscrito el: jueves, 17 de diciembre de 1987 _ e e

Tomo
Foho Inicial: , al;
Numcro de Inscnpcxon ‘ 54 ||/(’\ il

£ Obsérvaciones
»'fk*#***t (N )

) ﬁ.}\ micilio de las Partes
*—'P

Cédula o R.l] 3N
- Autoridad uf{e 09-600‘00250001 M

s vse refiere a |a(s) que consta( A ; :
' : l:‘“ ¢ r f ol
No. [nsmpcnén € Iinscnpclfnz" Foho mclal Follm

Propledades

Tomos Separados

&5 qlie fonstan en esta matricyla5on , :
1l Sl i gk 3 7 3 M "
odificac G‘na‘l,&g?&}de;@@eice(pﬁggﬁg invalidaL,

€ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIF!CADO $ 13.20 + LV. A.

h B iy EREa

z h H

El mteresado debe comunicar cualqmer falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

—
R ——

A—
T

%

Certificaadn impresa por: LVERA Matricula: 146612 Pagina. 4 de 4
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Permutante 09-90967946001 Junta de Beneficencia de Guayaquil Guayaquil

4/ 5Piotocolizacién , : o TEE

Inscrito el: lunies, 27 de julio de 1987 ~ : A

Tomo: 336 / 1,987 i , S

FolioInicial: : 231,481 - Folio Final: 231,716

Numero de Inscripeién: 10,430

Nimero de Repertorio: - 21,631 )

Oficina donde se guarda el ongmal Notaria Tngesuna

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion: 08-jun-87
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Protocolizacion del listado de linderos y dimensiones de los solares de las etapas Segunda a
Décima de 1a Urbanizacion Kennedy Norte.

b.- Apellidos, Ndmbré y Domicilic de las Partes:

Papel. - . Nombre y/o Razén- Socxal TR Estado Civil Domicilio:
P;'Qpi_guri?, "Ancosa Antigua Corporacion SA. : ;' % _:) . Guayaquil
] 13unta de Beneficenca de Guayaquil > iy 1 . Guayaquil

{8) que consta(n) en: h 4y /‘f"
. No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Ini al:‘ “Folig
2276 - 06-mar-1986 46269 .

¢.- Esta’inscripcion se v
Libro:
 Propicdades

5/ 5Compraventa | -
Inscrito el: hmes, 26- de enero de 2004 -
Tomo: \ 6 2 004
Folio Inicial; {_552? "2,633 - Folio Final:

A0 231480
| 22-0ct-1987 765 ‘

. N\imero de Repertano ‘3% 67 ;
Oficina donde se guarda el-original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayaquil

Certificacion impresa por: EVERA Matricula: 146612 Pigina: 3 de 4




Reglstro dela Propledad del Cantén Guayaqml
Panamﬂ 809y Victor Manuel Rendén

S —

FORMADEL,SOLA_R'
-.Area Escritura:

- Fondo Escritura:
;nte Escn,

" Estado del Solar:
~ Uso del Sola

Area Levantamiento:
 Fondo Levantamiento

‘ Frente 3:
Frente 4:

" Comp! raventa

Donacién

Penputa

i :Plutocolxz.;aén -
AWCIOD de Venta y Planos

dubmesy -
2/10/1987‘

* 231,48
b

¢.7

9
81‘.

65

Certificacién impresa por: EVERA

Matricula: 146612 Pagina: 1

de




1/ 5Donacién
Inscritoel: viernes, 07 de febrero de 1890

1 /1,890 -
"’163 Folio Final:

el ongmal Escribania Piblica
on Guayaquil "
Apia/Resolucién:  26-may-96

ref' fere a la(s) que consta(n) en: .
No. lnscrlpclén.

refendo 'que.se denoxmnam“Kennedy Norté\ .

Apellxdos, Nombres y Donuc;ho de las Partes:
- Papdl . - CédulioRUC. Nombre ylo. Razon Stmal
Permutante

Certificacidn impress por: ETER4 Matricuta: 146612

09-90619700001 ANCOSA;, Antigua Corporacion Sociedad Anonima

Estado Civil Dorieilio:

Guayaquil

Pigina: 2 de 4




TN

c.- Esta inécripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 459 14-ene-1999 1909 . 1910
Propiedades 2004 25-feb-1999 9069 9070
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Niamero de Inscripciones | Libro Namero de Inscripcionesj
Propiedades 3

IZos movimientos Registrales que constan en esta matricula son los iinicos que se refieren al predio que se certifigh)]

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. /
Guayaquil, viernes, 03 de junio de 2005
Impreso a las: 10:38:14

— 7T T VALOR TOTAL PAGADO POR EL
Syl CERTIFICADO:S 1320 + LV.A.
vy /1 I B N A S

2 "IE] interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador

EVERA : " AT 4 de la Propiedad o a sus Asesores.
A/b{ lin: \s?'omalé x»‘:;,@
Registr/'ﬁdor ¢ 12 Propiedad Delegado o o

3 de 3

Certificacion impresa por: LV TRA Matiicula: 154663 Pagina:
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Muy Hustre Y .W)
MUNICIPALIDAD DE GUAYAY(%IEJ(;%TROS ) 3 &/ No.
DIRECCION DE URBANISMO, AVALUOS N )
R 0163735
DIA MES AfD
CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTROS
10 OCTUBRE zc#
S—— || A
OTORGANTE CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.
CIA. BIXIN S.A.
REPRESENTANTE LEGAL O APOGERADO CEDULA DE CIUDADANIA /
DATOS DEL PREDIO
CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR
33-0122-008-0-0-0 KENNEDY NORTE TARQU!
DIRECCION No. MANZANA SOLAR
CALLE PUBLICA 0122 008
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD FECHA DE INSCRIPCION )
OTORGADA EN NGTARIA DD-MMM-YYYY No. REG. PROPIEDAD MATRICULA INMOBILIATIN
GUAYAQUIL VIGESIMA PRIMERA 26 ENE 2004 | 982 146612
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
NORTE SUR ESTE OES\TE
C. PUBLICA | 21.55 Mts. |SOLAR 9 16.55 Mts. | C. PUBLICA |21.00 Mts. | SOLAR 7 20.25 Mas.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
385.76 Mts.2 recuLar [ ] mRecuLar [ X]
_!.INDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTROI MUNICIPAL
NORTE SUR ESTE OESTE
«. PUBLICA | 21.55 Mts. |SOLAR 9 16.55 Mts. | C. PUBLICA |21.00 Mts. | SOLAR 7 20.25 Mas.

SUPERFICIE DEL PREDIO

*385.76 Mts.2

CARACTERISTICAS DEL SOLAR

REGULAR [ |

IRREGULAR @

OBSFRVACIONES

MANZANA 808 SEGUN URBANIZADORA, ACTUALMENTE MANZANA # 122.

\

AVALUO DEL SOLAR

AVALUO DE LA EDIFICACION 7™

$. ¥EIXX%%%4,629.12 SOLAR VACIO Vi
ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL k
$. ************4’629.12
| OBJETO DEL CONTRATO
COMPRAVENTA
NOTA:  ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE / F.96.12.042

DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE

.G42




A

‘

@

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTROS

Muy Ilustre

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
DIRECCION DE URBANISMO, AVALUOS Y REGISTROS

suros o cosoronsawres_IINNWIHERINEINIEHD

)

No.

0163736
DiIA MES ”
10 | OCTUBRE /

0/

OTORGANTE

CIA. BIXIN S.A.

CEDULA DE CIUDADANIA O R.U. ?\ /

REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO CEDULA DE CIUDADANIA
!

DATOS DEL PREDIO

CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARRCQUIA O SECTQR

78-0090-001-0-4-180 , CDLA. BELLAVISTA TARQUI

DIRECCION ! No. MANZANA B SOLAR

AV.BARCELONA (ESTADIO |.ROMERO) 0090 001
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD FECHA DE INSCRIPCION

OTORGADA EN NOTARIA DD-MMM-YYYY No. REG. PROPIEDAD MATRICULA INMOBILIARIA

GUAYAQUIL VIGESIMA OCTAVA 25 MAY 2004 | 5607 154663
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD

NORTE SUR OESTE

* .00 Mts. * .00 Mts. .00 Mts. * .00 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR

* Mts.2 REGULAR [:] IRREGULAR
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL

.| NORTE SUR OESTE

BELLAVISTA | 430.00 Mts.| AV.BARCELONA 464.00 Mts. | B.M.SAN EDUA|375.50 Mts. | PUBLICA 443.70
SUPERFICIE DEL P;?EDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR ’
"170209.00 Mts.2 RecuLar [ ] IRREGULAR

OBSEERVACIONES

*LINDEROS, MENSURAS Y AREA DE SOLAR CORRESPONDEN A LA MATRIZ. SUITE S-576, CONDOMINIO
"ESTADIO MONUMENTAL ISIDRO ROMERO CARBO". ALICUOTA:0,036Q037448%.

\

AVALUO DEL SOLAR

$.

**********218.06

$.

AVALUO DE LA EDIFICACION

********1’746.65

7

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL

**%*.03660374500

AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL

$.

************1'564.71

N

"OBJETO DEL CONTRATO
COMPRAVENTA

e

=171.042

NOTA:

ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EEI. 31 DE DICIEMBRE

DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENT!




MES (1) L 1% e b .
. !

J_ ﬂiJ 2005 l (‘A?L) _QR777356 j

CEDULA - A.V.C. - CODIGO CATABTRAL ‘ CCOIGO TRANGACC. | .

—ENE

Ry 'COMPROBANTE .
~3%%/ . DE INGRESO A CAJA

CONTRIBUYENTE
' A BIKIN-S-A- 13-0122-008-0000-0-0 || 1{)}35
e, CONCEPTO -
PAGO DE PREDIOS URBANOS Y ADICIONALES 2005 VALOR RECIIDO__|
2 TITULO DE CREDITO No. M-077922 (F2Z) || erecrwo j |
w Av.Comercial Av.Catasual Hipot, /Rebaja. Av lmpomblc $.* Kok AR E AR AN H
3 $. 4,629.12 SEURTTAT Lo e SO0, QS) [
: edial . . T 2i.e8 . o Sem. CHEQUES
B Emmimme . e o ) ey 5;;:**"***438.02
-3 %‘m@-’“"ﬁi‘»mm (!QPM) . 2.79 ST 2.78 NGyl -
;»‘E: Cont.: Xap, . . Mejoras ) s §5.55 o "-..; ) §5.55 TRANSFER. $ kR R
g Y R : :
Iy AN R AN TOTAL
Br 3 ‘{\ . R g RECIBIDO wﬁ}yu*ns,oz
I E' L Tl e -3 . -
iZ. 7
o A
g 3@“. Q
SE 9@3' ‘%’ y
N "
\s

S 15:13:23
- MAR
'," SELLO Y FIRMA DEL CAJERO
Faa07.04%
. )
() CEOBRSEARE [ we T
'338%/ DEINGRESOACAJA L ENE_| .osl 2005 | -‘cado” 08777232 -
CONTRIBUYENTE . - CEDUA - RU.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACE.
XN S A . 78-0090-001-0000-4-180 - PRU
i [ concerTo
' <._' PAGO DE PREDIOS URBANOS Y ADICIONALES 2005 . VALOR “EC'B'D_“’
¥ TITUI.O DE CREDITO No. M-290071 (C) EFECTNG S
w Av.Comercial s Ca%ss al Hipot, Igco%aja . ?v!},%mble §_FeRFTRERRAE A
é v 9::-110 yradial 1 m (s ) 240.5!1’;!. Ogs‘) EQl
-5 E:Pgwimn C 388 Ty 9-88 ereques §. BAEEREREEARGD 16
weet T,.prensje Pluvial (xcnm) 1.18 Ve 1.18
4 Cont. Eap. lojox'n 20.43 A 20,83 NG yo
: E _~ EX R \ TRANSFER. &t**m*t***##***:«
L N Y TOTAL )
g ,..«'ﬁi__' RECIBIDO *****y****&.‘m
‘i i )]
" . ;-' C
& 869 f %
O
. ‘\% &3 N /
o 7 Qco {BUYENTE
- 20 3
SELLOY FIRMA DL GAJERO
£.93.07.01%

5
TAMITRIDIIVENTE
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1

Dra. Roxana U. de Portaluppi

NOTARIA VIGESIMO SEXTA
Guayoquil - Ecvador

10
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27

28

wJULIO CESAR ZAMBRANO GONZALEZ

GERENTE GENERAL
C.C. No. 0908707136

C.V.No. 62-0725

p. BIXIN S.A.
R.U.C. No. 0991072543001

C.C. No 090003539-5

C.V. No. 06-0716

R,

DRA. ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPI
NOTARIA VIGESIMO SEXTA




SE OTORGO ANTE MI, en fe de ello confiero esta
QUINTA COPIA, en cuarenta y tres fojas utiles,
rubricadas por mi la Notaria, que sello y firmo en

Guayaquil, a diez de Octubre del afio dos mil cinco.-

ey

s Roxana Ugslatti ds Portatuppl
" NOTARIA VIGESIMA SEXTA
T CANTON GUAYAQUIL




DOY FE: Que en esta fecha, y al margen de la matriz de la ESCRITURA DE DISO-
LUCION SIN LIQUIDACION DE LAS COMPANIAS RICOLI S.A. Y BIXIN SA. Y
FUSION POR ABSORCION DE ESTAS CON LA COMPANIA “INMOCARLA
INMOBILIARIA CARLA S.A.”; Y, AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL REFOR-
MA DE ESTATUTOS Y DEMAS DECLARACIONES, de fecha 1 de Abril del afio
2.005, otorgada ante mi, Notaria Vigésima Sexta de Guayaquil, Doctora Roxana Ugolotti de
Portaluppi, en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo Segundo, de la Resolucién No. 06-
G-1J-0002663, emitida por el sefior Otton Moran Ramirez, Intendente Juridico de Compaiiias
de la Intendencia de Compafiias de Guayaquil, de fecha 17 de Abril del 2.006, tomé nota de
la APROBACION de la presente escritura.

Guayaquil, 6 de Junio del 2.006.-

[

Drd. Roxana Ugslotti de Portatupgi
NOTARIA VIGESIMA SEXTA
CANTON GUAYAQUIL




Dy . Piezxo Avcart

£

Vincenzini

Hotazrio Trigesimeo

Gaayagnil -

Eenadox

RAZON: DOY FE: Que ol margen de o mahix de la
Escritlura Publica de CONSTITUCION DE LA COMPANIA
INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA $.A. celebrado onle
el Abogado Piero Gasion Aycart Vincenzni, Nolano
Tigésimo de este canlon, con fecha dieciocho de
marzo de mi novecientos ochenta y hres, he lomado
nola de lo dispuesic en el Aniculo Cualo de o
Resolucion # 06-G-1J-0002663 diclada por OTTON
MORAN RAM!ﬁEZ, INTENDENTE JURIDICO DE COMPARNIAS
DE LA INTENDENCIA DE COMPANIAS DE GUAYAQUIL, de
fecha diecisiele de abril del dos mil seis, QUEDANDO
ANOTADO AL MARGEN LA FUSION POR ABSORCION,
LAS COMPANIAS ABSORBIDAS RICOL! 5.A. Y BIXIN S.A.
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y REFORMA ESTATUTOS

DE LA COMPANIA ANTERIORMENTE CIONADA.-

Guayaquil, Julio calorce deldoz mi seis.-

Dr. Piers Ayeéhrt Vincenzin,
NCTARIO TRICESIMAO
CANTOM  GUAYAGUL




tona KETTY ROMOLEROUX G., Abohada Notaria Décima Novena de
este Cantén CERTIFICO QUE:- He ftomado nota al margen de fLa
matniz connespondiente de La Resofucibn 06-G-1J-0002663 de -
fecha 17 de Abril del 2006, expedida porn el sefion OTTON MORAN
RAMIREZ, INTENDENTE JURIDICO DE COMPANTAS DE LA INTENDENCIA DE
COMPANIAS DE GUAYAQUIL, DE DISOLUCION SIN LIQUIDACION DE LAS
COMPARIAS RICOLI S.A., YV BIXIN S,A., V FUSION POR ABSORCION DE
ESTAS CON LA COMPARIA " TNMOCAR INMOBILTARIA CARLA S.A.";V;
AUMENTO DE CAPITAL SOCTIAL REFORMA DE ESTATUTOS V DEMAS DECLARA-
CIONES,.-DOY FE.-

Guayaqull, 20 de Julio del 2006
T D4 i) g:m,fé
oRA. KETTY ROMOLEROUX G.

NOTARIA DECIMA NOVENA
Ber GaifTuwil  SUAYAQUIL




NOTARIA
VIGESIMA PRIMERA

DILIGENCIA: En cumplimiento a lo que dispone el Articulo Sexto de
la Resolucién ndmero 06-6-1J-0002663, dictada por el Intendente

DEL CANTON Juridico de Compatiias de la Intendencia de Compatfiias de Guayaquil,
GUAYAQUIL
Dr. Marcos N. el 17 de Abril del 2006, se tomé nota de la Disolucién Anticipada, que
DIAZ CASQUETE

contiene la resolucién que antecede, al margen de la Matriz de la
Escritura Piblica de CONSTITUCION DE LA COMPARNIA
ANONIMA DENOMINADA BIXIN S.A., otorgada ante mi, el 19 de

Abril de 1990.- Guayaquil, veintiocho de Julio del afio dos mil seis.-

'MARCOS DIAZ CASQUETE
Notario Vigésimo Primero
Cantén Guayaquil




5 My, Tlustre

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
DIRECCION DE URBANISMO, AVALUOS Y REGISTROS

ALICUOTA: 0.0366037448%.

J
No.
' 0184696
- ~ \ , g DI T MES RO
CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTROS Ao
20 JUNIO 2006
oa708 bt 105 oToRGANTES NIIIIII|HIIN!IIIHI“I“IIMIIUIIIUIIHIHIIINII |
OTORGANTE CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C
BIXIN S.A. ’
REPRESENTANTE LéGAL O APODERADO CEDULA DE CIUDADANIA
» DATOS DEL PREDIO . J
-7 CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SEC/TOR
78-0090-001-0-4-180 CDLA. BELLAVISTA TARQUI
- " DIRECCION No. MANZANA SOLAR
AV.BARCELONA (ESTADIO I.ROMERO) 0090 001
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD FECHA DE INSCRIPCION
OTORGADA EN NOTARIA DD-MMM-YYYY No. REG. PROPIEDAD MATRICULA INMOBILIARIA
GUAYAQUIL VIGESIMA OCTAVA 25 MAY 2004 | 5607 154663
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
NQRTE . SUR ESTE OESTE
* .00 Mts. * .00 Mts. * .00, Mts. * .00 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTEEISTICAS DEL SOLAR :
. ‘Mts. 2 ’ REGULAR [ | IRREGULAR
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL .
NORTE ! SUR . ESTE QESTE
BELLAVISTA | 430.00 Mts.|AV.BARCELONA 464.00 Mts. | B.M.SAN EDUA| 375.50 Mts. | PUBLICA 443.70 Mts
SUPERFICIE DEL PREDIO ’ CARACTERISTICAS DEL SOLAR
170209.00 Mts.2 REGULAR [ | IRREGULAR
OBSERVACIONES
-
* LINDEROS, MENSURAS Y AREA DE SOLAR CORRESPONDEN A LA MATRIZ. SUITE 5786, CONDOMINIO
"ESTADIO MONUMENTAL ISIDRO ROMERO CARBO™.

AVALUO DEL SOLAR

$. *xxxxxxx3 115,14

AVALUQ DE LA EDIFICACION
ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL

$.

*¥*%.03660374500

ARIFAT

¥rREX%%%17.326.77
VALOR DE LA PROPIEDAD

$.

TIVA
AVALUO VIGENTE 2005
NOTA:

*EXXXXXXXX%D0 441.91

0.0011939100
************1 964 71

ESTE INFORME DE AVALUOQ ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE
DE CADA ANQ Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE

Mﬁéimwos Y REGISTROS

F.96.17.042




« Muy Ilustre

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

. R DIRECCION DE URBANISMO, AVALUQOS Y REGISTROS Nb. 0 1 84697
CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTROS o8 M Ao
20 JUNIO 2006 |
onos oevos oranaanres NIV
BIXIN S.A. o

REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO

CEDULA DE CIUDADANIA

DATOS DEL PREDIO

CODIGO CATASTRAL

33-0122-008-0-0-0

CIUDADELA

PARROQUIA O SECTOR

KENNEDY NORTE TARQUI
DIRECCION No. MANZANA SOLAR
CALLE PUBLICA 0122 008

DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD

FECHA DE INSCRIPCION

OTORGADA EN

NOTARIA DD-MMM-YYYY. No. REG. PROPIEDAD MATRICULA INMOBILIARIA »

GUAYAQUIL VIGESIMA PRIMERA 26 ENE2004 | 982 146612 o
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD

NORTE SUR ESTE OESTE

C. PUBLICA | 21.55 Mts. |SOLAR 9 16.55 Mts. | C. PUBLICA |21.00 Mts. | SOLAR 7 20.25 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEI\.. SOLAR

38%.76 Mts.2 REGULAR [ ] IRREGULAR
LINI;EROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL

NORTE SUR ESTE OESTE '

C. PUBLICA | 21.55 Mts. |SOLAR 9 16.55 Mts:. | C. PUBLICA |21.00 Mts. | SOLAR 7 20.25 Mts.

SUPERFICIE DEL PREDIO
385.76 Mts.2

CARACTERISTICAS DEL SOLAR

REGULAR JJ

IRREGULAR |

OBSERVACIONES

MANZAN%’SO& SEGUN URBANIZADORA. ACTUALMENTE MANZANA 122, TERRENO SIN EDIFICACION.

o,
.,

™

AVALUO DEL SOLAR

$. ¥¥*¥x%x%%42,433.60

AVALUO DE LA EDIFICACION

SOLAR VACIO

/.

N

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL

[ vaLoR DE LA PROPIEDAD

]
ihdrisipaiidad de fBuuyuu

. *xxxxxxxx%%x492 433.60 Arg. Juarﬁ@‘r rchex
! ) SEFE DEL DEFARTF NGO UE
[ TARIFATMPOSITIVA LUES ¥ hlliziel
0.0020659600 AVALLE
AVALUO VIGENTE 2005 EXXXXXXXEXX24 620 12 JEFE DF AVALUOS Y REGISTROS

NOTA:

DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE

ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE

£.96.17.042
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4’:,;{ Q
. 2 o
o Y
* < ‘.\" NUMERO DE REPERTORIO: 28.058
A

FECHA DE REPERTORIO: 15/jun/2006
HORA DE REPERTORIO: 14:22

EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
1-. Certifica: que con fecha tres de Julio del dos mil seis, en
cumplimiento de lo ordenado en la Resolucién N° 06-G-1J-0002663,
dictada el 17 de Abril del 2006, por el Intendente Juridico de Compaiiias
de la Intendencia de Compaiiias de Guayaquil; queda inscrita la presente
escritura publica junto con la resolucién antes mencionada, la misma que
contiene: la Disolucién Anticipada y Cancelacion de Inscripcion de las
compafiias RICOLI S.A. y BIXIN S.A., por haber sido absorbidas;
fusion que  por absorcion hace la compafiia INMOCARLA
INMOBILIARIA CARLA S.A. a dichas compaiiias, Capital Autorizado,
Aumento del Capital Suscrito, y la Reforma del Estatuto; de fojas 68.070
a 68.147, Registro Mercantil nimero 12.613.- 2.- Queda archivada una
copia autentica de esta escritura.- 3.- Se efectuaron dos anotaciones de la
Disolucién Anticipada y Cancelacion de Inscripcion de las compaiiias
RICOLI S.A. y BIXIN S.A., al margen de las inscripciones respectivas .-
4.- Se efectué una anotacion de la Fusién que por Absorcién hace la
. compafifa INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A. a dichas
;é\\ compafiias, al margen de la inscripcion respectiva.-

o ORDEN: 78058 6 & "
LEGAL: Lanner Cobefia 4
AN AL S Yomadwn o
. - - AB. ZOILA CEDENO CELLAN
: N REGISTRO MERCANTIL
REVISADO POR: "9 DEL CANTON GUAYAQUIL

DELEGADA




SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS s

RESOLUCION No. 06-G-lJ- . {; U2b63

OTTON MORAN RAMIREZ
INTENDENTE JURIDICO DE COMPANIAS DE LA INTENDENCIA
DE COMPANIAS DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

QUE el 1 de abril de 2005, se ha otorgado ante la Notaria Vigésimo Sexta del cantén Guayaquil, la
escritura publica de fusion por absorcion de las compariias RICOLIS. A. y BIXIN S. A, por “INMOCARLA
INMOBILIARIA CARLA S. A.”, disolucion anticipada de las primeras, aumento de capital y reforma del
estatuto de ésta Gltima;

QUE Ila abogada Ana Francisca Aspiazu Fassler, ha presentado copias de dicha escritura; la misma
que relne los requisitos de Ley;

QUE el Departamento de Inspeccién de Compafiias, ha emitido informe favorable No. 2006-0228-
DI de 22 de marzo de 2006, con el que procede a ampliar el informe de Inspeccién No. 2006-0126-DI de
14 de febrero de 2006, para la aprobacién solicitada;

En ejercicio de las atribuciones delegadas por el sefior Superintendente de Compafiias mediante
Resoluciones Nos. ADM-96044 de 28 de febrero de 1996; y, ADM-03107 de 26 de marzo de 2003;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR: a) la disolucién anticipada de las companias RICOLI S. A. y
BIXIN S. A., b) la fusién que por absorciéon hace “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S. A.”, c) el
capital autorizado de la comparfia “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S. A.”, en CUATRO MIL
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, d) el aumento de capital
suscrito por MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido en MIL
SEISCIENTAS acciones de UN DOLAR cada una de ellas, con lo que dicho capital asciende a la suma de
DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; y, e) la reforma del
estatuto, de conformidad con los términos constantes en la referida escritura.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que la Notaria Vigésimo Sexta del cantén Guayaquil, al
margen de la matriz de la escritura publica que se aprueba, tome nota del contenido de la presente
Resolucion y siente razén de esta anotacion.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el Registrador Mercantil del cantén Guayaquil: a) inscriba
la referida escritura publica junto con la presente Resoluciéon, archive una copia de dicha escritura y
devuelva las restantes con la razén de la inscripcién que se ordena; y, b) cumpla las demas prescripciones
contenidas en la Ley de Registro.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que el Notario Trigésimo del canton Guayaquil, anote al
margen de la matriz de la escritura publica del 18 de marzo de 1983, por la cual se constituyd la compariia
“INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S. A.”, que ha absorbido a las compariias RICOLI S. A. y BIXIN
S. A., ha aumentado su capital y reformado su estatuto, mediante la escritura publica que se aprueba por
la presente Resolucion y siente razén de esta anotacion.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que Registrador Mercantil del canton Guayaquil, cancele las
inscripciones correspondientes a las escrituras publicas de constitucion de las compariias RICOLIS. Ay
BIXIN S. A., en virtud de que dichas compariias han sido absorbidas por la compaifia “INMOCARLA
INMOBILIARIA CARLA S. A"

ARTICULO SEXTO.- DISPONER que los Notarios Décimo Noveno y Vigésimo Primero del cantén
Guayaquil, anoten al margen de las matrices de las escrituras publicas del 8 de marzo de 1993 y 19 de
abril de 1990, por las cuales se constituyeron las compaifias RICOLI S. A. y BIXIN S. A., en su orden,
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que mediante la presente Resolucion se ha dispuesto la cancelacién de las inscripciones de las
compariias en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil. Los sefiores Notarios sentaran razén de estas
anotaciones.

ARTICULO SEPTIMO.- DISPONER que los sefiores Registradores de la Propiedad, anoten esta
Resolucion al margen de todas las inscripciones de bienes inmuebles que hayan adquirido con
anterioridad a esta fecha las compafiias que hoy se absorben.

ARTICULO OCTAVO.- DISPONER que un extracto de la indicada escritura publica se publique,
por una vez, en uno de los periédicos de mayor circulaciéon en la ciudad de Guayaquil. Un ejemplar de la
publicacion deberé entregarse a este Despacho.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.- DADA y,firmada en la Superintenden ia}de Compaiiias, en Guayaquil, a
[ |
/

{
|
!
i
i
i
i
i
H

1 7 ABR. 2006

Moran Ramirez 4
INTENDENTE JURIDICO DE COMPANIAS DE LA INTENDENCIA

DE COMPANIAS DE GUAYAQUIL
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Coralia '
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EXTRACTO

DE LA ESCRITURA PUBLICA DE FUSION POR ABSORCION DE LAS COMPANIAS RICOLIS. A. Y
BIXIN S. A,, POR LA COMPANIA “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S. A.”, DISOLUCION
ANTICIPADA DE LAS PRIMERAS, AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DEL ESTATUTO DE ESTA
ULTIMA.

Se comunica al publico que la compariia “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S. A.”, absorbi6 a las
compafiias RICOLI S. A. y BIXIN S. A,, la disolucion anticipada de las compaiiias absorbidas, aumento de
capital y reforma de estatuto, por escritura publica otorgada ante la Notaria Vigésimo Sexta del canton
Guayaquil, el 1 de abril de 2005, fue aprobada por la Superintendencia de Compariias mediante

Resolucién No. 06-G-lJ- e _ el A
2UU2663 5 7 a30. 2008

DATOS DE LA ABSORBENTE: “INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S. A.”

1.- DOMICILIO: Ciudad de Guayaquil, cantén Guayaquil, provincia del Guayas.
2- DURACION: CINCUENTA ANOS, desde su inscripcion.

3.- CAPITAL AUTORIZADO: CUATRO MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA. SUSCRITO: DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, dividido en DOS MIL CUATROCIENTAS acciones de UN DOLAR cada una de
ellas.

4.- OBJETO: Su actividad predominante es: La compraventa yadministracién de bienes inmuebles,

urbanos o rurales para beneficiarse de ellos,...

5.- ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL: Estf
representante legal es el Gerente.

argo del Presidente y Gerente. El

EFC
Coralia

Guayaquil,

Ottén Moran Ramirez
INTENDENTE JURIDICO DE COMPANIAS DE LA IN
DE COMPANIAS DE GUAYAQUIL
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DE LA ESCRITURA PUBLICA DE FUSION POR AB-

SOACION DE LAS COMPANIAS RICOLI S.A. Y BIXIN
S.A, POR LA COMPARIA "INMOCARLA INMOBILIARIA
CARLA S.A.", DISOLUCION ANTICIPADA DE LAS PRI-
MERAS, AUMENTO DE CAPITAL ¥ REFORMA DEL ES-

TATUTO DE ESTA ULTIMA

Se comunica al publico que la compafifa "INMOCARLA
INMOBILIARIA CARLA $.A.", absorbié a fas compafias
RICOLI S.A. y BIXIN S.A., la disolucién anticipada de las
compafifas absorbidas, aumento de capital y reforma de

estatuto, por escritura piblica otorgada ante la Notaria Vigé-
simg Sexta del cantén Guayaquil, of 1 de abril de 2005; fue
aprobada por {a Superintendencia de Compafias, mediante
Resolucion No. 06-G-IW-0002663 ef 17 de abril de 2006.

DATOS DE LA ABSORBENTE:
“INMOCARLA INMOBILIARIA CARLA S.A."

1.~ DOMICILIO: Ciudad de Guayaquil, canton Guayaquit,
provincia del Guayas.

2.- DURACION: CINCUENTA ANOS, desde su inscripcion.

3.- CAPITAL: AUTORIZADO: CUATRO MIL OCHOCIEN-
TOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AME-
RICA.- SUSCRITO: DOS MIL CUATROCIENTOS DO-
LARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
dividido en DOS MIL CUATROCIENTAS acciones de
UN DOLAR cada una de eilas .

4.- OBJETO: Su actividad predominante es: La compraven-

ta y administracién de bienes inmuebles, urbanos o rura-
les para beneficiarse de ellos,...

5.- ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL:

Esta a cargo del Presidente y Gerente. Ef representante
legat es el Gerente.

Guayaquil, 17 de abril de 2006

Ottén Morén Ramirez
INTENDENTE JURIDICO DE COMPANIAS
DE LA INTENDENCIA DE COMPANIAS
DE GUAYAQUIL




