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EDIFICACIONES GENERALES MODERNAS SA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Otras cuentas y documentos por cobrar
corrientes

Otras no Relacionadas Locales
Otras relacionadas locales

Activos por impuestos corrientes
Crédito tributario a favor del sujeto
Pasivo (IVA)

Crédito tributario a favor del sujeto
pasivo (impuesto a la renta)

Otros activos

Activos clasificados como mantenidos para la venta

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades, planta y equipo
Terrenos

Edificios u otras edificaciones

(-) depreciaciéon acumulada de propiedades, planta y equipo

Del costo historico antes de re expresiones o revaluaciones

Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

2017

4044.66

563899.21
149357.91

-108077.44

605179.68

2018

0.00

4044.66

563899.21
149357.91

-108077.44

605179.68




NIC 1.60

NIC 1.54(k)

NIC
1.54(m)

NIC
1.54(n)
NIC 1.54(1)
NIC 1.54(1)

NIC
1.54(p)

NIC 1.60
NIC 1.55

NIC
1.54(m)
NIC 1.55

NIC
1.54(0)
NIC 1.54(1)

NIC 1.55
NIC 1.55
NIC 1.55
NIC 1.55
NIC 1.55

Diciembre 31,
PASIVOS Y PATRIMONIO 2018
(en miles de U.S. ddlares)

2017 2018

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y Documentos por pagar comerciales
No Relacionadas Locales 11245.78
Otras cuentas y Documentos por pagar corrientes 11245.78

Otras no Relacionadas Locales

Otros pasivos financieros

Pasivos corrientes por beneficios a los empleados
Participacion trabajadores por pagar del ejercicio
Obligaciones con el IESS

Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas

Provisiones

Pasivos directamente asociados con activos
clasificados como mantenidos para la venta
Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Préstamos

Cuentas y documentos por pagar comerciales no corrientes
Relacionadas Locales

Obligaciones con instituciones financieras— no corrientes
Relacionadas locales

Otros pasivos financieros
Obligacién por beneficios definidos
Pasivos por impuestos diferidos

Provisiones

Total pasivos no corrientes
Total pasivos

PATRIMONIO:

Capital social

Prima de emision

Reserva legal 13461.50 13461.50
Reserva FACULTATIVA 296.96 296.96
Reserva de revaluacion de inversiones

Perdidas acumuladas de Ejercicios anteriores -41646.07 -41646.07
Utilidades del ejercicios



NIC 1.55 Utilidades retenidas
NIC 1.54(r) RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION
PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

NIC
1.54(q) Participaciones no controladoras

Total patrimonio
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

POR

625061.17

609224.34

625061.17

609224.34




NIC 1.82(a)

NIC 1.99

NIC 1.85

NIC 1.85

NIC 1.85

NIC 1.99

EDIFICACIONES GENERALES MODERNAS SA Alternativa 1

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Notas
2017 2018

INGRESOS (Gravadas con tarifa 0% de IVA)
Exportaciones Netas de Servicios
Otros ingresos

Total ingresos

Ingreso Por Reembolso como Intermediario/ Monto Total
Facturado Por Operadoras De Transporte Con Puntos De Emision
Asignados A Socios (Informativo)

COSTO DE VENTAS

Gastos por beneficios a los empleados y honorarios
Sueldos, salarios y demas remuneraciones que constituyen
materia gravada del IESS

Beneficios sociales, indemnizaciones y otras remuneraciones que
no constituyen materia gravada del [ESS

Aporte a la Seguridad Social (Incluye fondos de reserva)
Honorarios Profesionales y Dietas

Gastos por depreciaciones

Del costo historico de propiedades, planta y equipo
No acelerada

Otros Gastos

Consumo de Combustibles y Lubricantes
Suministros, herramientas materiales y repuestos
Mantenimiento y reparaciones

Servicios Publicos

Total costos

MARGEN BRUTO

Ingresos por inversiones

Otras ganancias y pérdidas

Gastos de ventas

Gastos por beneficios a los empleados y honorarios
Sueldos, salarios y demas remuneraciones que constituyen
materia gravada del IESS

Beneficios sociales, indemnizaciones y otras remuneraciones que
no constituyen materia gravada del IESS

Aporte a la seguridad social (incluye fondo de reserva)
Otros

Gastos por depreciaciones

Del costo historico de propiedades, planta y equipo



NIC 1.99

NIC 1.99

NIC 1.82(b)

NIC 1.82(c)

No acelerada

Gastos por amortizaciones

Otras amortizaciones

Gastos Provisiones

Por Litigios

Otros

Otros gastos

Promocién y publicidad

Transporte

Consumo de combustibles y lubricantes
Gastos de viaje

Gastos de gestion

Arrendamientos operativos

Suministros, herramientas, materiales y repuestos
Pérdida en la enajenacidn de derechos representativos de capital
Mantenimiento y reparaciones

Seguros y reaseguros (primasy cesiones)
IVA que se carga al costo o gasto
Impuestos contribuciones y otros

Otros

Total Gastos

Total Costos y Gastos

Participacion en las ganancias de las asociadas

UTILIDAD DEL EJERCICIO

PERDIDA DEL EJERCICIO

Base de calculo de participacién a trabajadores
(-) Participacién a trabajadores

(+) Gastos no deducibles locales

UTILIDAD GRAVABLE

Total impuesto causado

Saldo del anticipo pendiente de pago antes de rebaja (traslade
campo 876 declaracion periodo anterior)

Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal declarado
traslade campo 879 declaracion periodo anterior)

) Rebaja del saldo del anticipo - decreto ejecutivo No. 210

=) Anticipo reducido correspondiente al ejercicio fiscal declarado

(

(

(

(=) Impuesto a la renta causado mayor al anticipo reducido

(-) Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal
(

-) Credito tributario de afios anteriores

SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR
SUBTOTAL SALDO A FAVOR

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA PROXIMO ANO
Anticipo calculado proximo afio sin exoneraciones ni rebajas
Anticipo determinado proximo afio

Anticipate a pager



NIC 1.85
NIC 1.82(d)

NIC 1.82(f)

NIC 1.82(g)

NIC 1.82(g)

NIC 1.82(h)

NIC 1.85

NIC 1.82(i)

Primera cuota

Segunda cuota
Saldo a liquidarse en declaracién proximo afio

TOTAL IMPUESTO A PAGAR

Interés por mora

Multa

Total pagado

Mediante cheque, débito bancario, efectivo u otras formas de
pago

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a la renta:
Corriente
Diferido
Total

UTILIDAD DEL ANO

OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Ganancia (pérdida) del valor neto sobre inversiones en
instrumentos del patrimonio designados a su valor
razonable con cambios en otro resultado integral

Ganancias por revaluacién de propiedades, planta
y equipo

Ganancias (pérdidas) actuariales

Participacion en otro resultado integral de las asociadas

Otro resultado integral del afio, neto de impuestos

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

(Continua...)

Ver notas a los estados financieros




EDIFICACIONES GENERALES MODERNAS SA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INFORMACION GENERAL

La empresa se encuentra ubivada en Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: SAN JUAN Calle:
CHILE Numero: 1028 Interseccion: GUAYAQUIL Edificio: GUERRERO MORA Piso: 7 Oficina: 706 Referencia
ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO DE QUITO Fax: 2283602 Telefono Trabajo: 2283602 Apartado Postal:
17012554, el personal total de la Compafiia alcanza cero empleados para los dos periodos,

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién de la Compafiia.

ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1 Aplicacidonde NIIF nueva y revisada que son efectivas obligatoriamente en el afioactual

Durante el afio en curso, la Compafiia ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o modificaciones alas NIIF emitidas
porelConsejodeNormasinternacionalesde Contabilidad (IASB),yque son efectivasobligatoriamente apartirdel
1deenero del 2018 oposteriormente.

Impactos de la aplicacion inicial de NIIF 9 Instrumentos fnancieros

Enelafio en curso, la Compafiia ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos Financieros (revisada en julio de 2014) y las
enmiendas consecuentesenrelacién conotras NIIF queson efectivasdurante un periodo anualque comienceen
el o después del 1 de enero de 2018. Las disposiciones transitorias de la NIIF 9 permiten a una entidad no
restablecerinformacién comparativa. Debido a que los efectos de la aplicacion de la NIIF 9 determinado por la
Administracion de la Compafiia no fueron materiales, la Compafiiaoptd porestaopcidony consecuentementeno
se restablecid informacion comparativa con respecto ala clasificaciéon y medicion de instrumentos financieros.

Adicionalmente, la Compafiiahaadoptadolasmodificacionesconsecuentes alaNIIF 7 Instrumentos Financieros:
Revelacionesquenofueronaplicadasalas revelaciones de 2018 y al periodo comparativo.

La NIIF 9 introduce nuevos requisitos para:

= Laclasificacion y medicion de activos y pasivos financieros,
= Deterioro de los activos financieros, y

= Contabilidad general de coberturas.

Un detalle de estos nuevos requerimientos; asi como su impacto sobre los estados financieros separados son
descritos mds adelante.

LaCompafifahaaplicadoNIIF9enconformidadconlasdisposicionesde transicion expuestas en NIIF 9.

La clasificacidon y medicién de los activos financieros

La fecha de la aplicacidn inicial (es decir, la fecha en que la Compafiia ha evaluado su activos y pasivos
financieros existentes en términos de los requerimientos de NIIF 9) es de 1 de enero de 2018. Por consiguiente,
la Compafiia ha aplicado los requerimientos de NIIF 9 a instrumentos que contindan siendo reconocidos al 1
de enero de 2018 y no ha aplicado los requerimientos a los instrumentos que ya han sido dados de baja al 1



de enerode 2018. Con base al referido analisis, la Administracion dela Compafiia Concluyd que la clasificaciény
medicién delosactivosfinancierossegiin NIC39 continla siendo apropiada bajo NIIF

Serequiere quetodoslosactivos financieros que estan dentrodelalcance de laNIIF9, se midan posteriormente
a sucostoamortizadooalvalorrazonable considerandocomobaseelmodelodenegocioaplicadoporlaCompafiia
para la gestion de los activos financieros y las caracteristicas de flujo de efectivo contractuales de los activos
financieros.

a. Deterioro de activos financieros
Enrelacionconeldeteriorodelosactivos financieros, laNIIF 9requiere un modelo depérdidadecréditoesperada
(PCE)en lugar de un modelo de pérdida de crédito incurridaaplicado bajo NIC39. EImodelo de pérdidaesperada
decréditorequiere que la Compafia tome en cuenta las pérdidas de crédito esperadasylos cambios en esas
pérdidas de crédito esperadas al cierre del ejercicio para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el
reconocimientoinicial de los activos financieros.Enotraspalabras, ya no es necesario que un evento de pérdida
hayaocurrido paraquelaspérdidas crediticias seanreconocidas.

Especificamente,laNIlIF9requierequela Compafilareconozcaunaprovisidonpara incobrables por las pérdidas de
crédito esperadasen:

e |nversionesdedeudamedidasasucosto amortizado o alFVORI;

e Arrendamientos porcobrar;

e Cuentasporcobrarcomercialesyactivos de contratos;y

e Contratosdegarantiafinancieraalaque seaplicanlosrequerimientos de deteriorode la NIIF9.

En particular, la NIIF 9 requiere que la Compafiia mida la provisién para pérdidas de un instrumento financiero
aunimporteigualalaspérdidasdecréditoesperadas durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito
de ese instrument financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, o si el
instrumento financiero es un activo financiero adquirido u originado con deterioro. Sin embargo, si el riesgo
de crédito de un instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial
(salvo para un activo financiero adquirido u originado con deterioro), la Compafiia esta obligada a medir la
asignacién dela pérdida de

ese instrumento financiero a un importe igual ala pérdidaesperadaen 12 meses.

La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificado para la medicion de pérdidas por un importe igual a la vida
de las cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y arrendamiento por cobrar en ciertas
circunstancias.

b. Deterioro de activos financieros
Enrelacionconeldeteriorodelosactivos financieros, laNIIF 9requiere un modelo depérdidadecréditoesperada
(PCE)en lugar de un modelo de pérdida de crédito incurridaaplicado bajo NIC39. EImodelo de pérdidaesperada
de crédito requiere que la Compafiia tome en cuenta las pérdidas de crédito esperadasy los cambios en esas
pérdidas de crédito esperadas al cierre del ejercicio para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el
reconocimientoinicial de los activos financieros.Enotraspalabras, ya no es necesario que un evento de pérdida
hayaocurrido paraquelaspérdidas crediticias seanreconocidas.

Especificamente,laNIlIF9requierequela Compafilareconozcaunaprovisiéonpara incobrables por las pérdidas de
crédito esperadas en:

e |nversionesdedeudamedidasasucosto amortizado o alFVORI;
e Arrendamientos porcobrar;



e Cuentasporcobrarcomercialesyactivos de contratos;y
e Contratosdegarantiafinancieraalaque seaplicanlosrequerimientos de deteriorode la NIIF9.

En particular, la NIIF 9 requiere que la Compafiia mida la provision para pérdidas de un instrumento financiero
aunimporteigualalaspérdidasdecréditoesperadas durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito
de ese instrument financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, o si el
instrumento financiero es un activo financiero adquirido u originado con deterioro. Sin embargo, si el riesgo
de crédito de un instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial
(salvo para un activo financiero adquirido u originado con deterioro), la Compafiia esta obligada a medir la
asignacién dela pérdidade

ese instrumento financiero a un importe igualalapérdidaesperadaen 12 meses.

La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificado para la medicion de pérdidas por un importe igual a la vida
de las cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y arrendamiento por cobrar en ciertas
circunstancias.

LaAdministraciéndelaCompafiiaevalud el riesgo de crédito de sus instrumentos
Financierosyelresultadodelaevaluaciones el siguiente:

e |a Compafiia aplica el enfoque simplificado para un segmento de suscuentasporcobrarcomerciales y el
modelo individual para varios segmentos de sus cuentas por cobrar comerciales y financieras, y reconoce
las pérdidas de crédito esperadas durante toda la vida de estos activos. La aplicaciéonde losrequerimientos
de deteriorode NIIF9 haresultado en una provisidon adicional, loscuales seran reconocidos en resultados
delafio.

e Todos los saldos de bancos son evaluados como riesgo de crédito bajo acadafechadereporte debidoaquese
Mantienen en instituciones bancarias internacionales de prestigio.

c. Clasificacion y medicién de pasivos financieros.
Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 9 en la clasificacién y medicién de pasivos financieros
relacionado con la contabilizacién de los cambiosenel valor razonablede un pasivofinancierodesignadocomo
aFVR atribuible a cambios en el riesgo de crédito del emisor.

Especificamente, laNIIF9requiere queloscambiosenelvalorrazonable del pasivo financiero que sea atribuible
a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se presente en otro resultado integral, a menos que el
reconocimiento de esos efectos cree oincremente laasimetria contable en el resultado del afio. Los cambios en
el valor razonable de un pasivo financiero que sean atribuibles al riesgo de crédito de ese pasivo, no seran
reclasificados posteriormente

al resultado del afio, sino que son transferidos directamente a resultados acumulados cuando el pasivo
financieroesdadodebaja. Previamente, bajo NIC 39, el importe total de los cambios en el valor razonable de los
pasivos financieros medidos a FVR se presentaba en resultados del afio.

Este cambio no ha tenido efecto en los estados financieros de la Compafiia debido aquelos pasivosfinancieros
delaCompafifaall1deenerodel 2018y 31 de diciembre del 2017 se miden al costos

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

La CompafilahaaplicadolaNIIF 15 de ingresos procedentes de contratos

La NIIF 15 utiliza los términos “activo de contrato” y “pasivo de contrato” para describir lo que mas
comunmente se conoce como “Ingresos no devengados” e “ingresos diferidos”; sin embargo, la Norma no



prohibe que una entidad utilice descripciones alternativas en el estado desituacionfinanciera.LaCompafiiaha
adoptado la terminologia utilizada enla NIIF 15 para describir estos saldos.

Laspoliticas contablesdela Compafiia parasusdiferentestiposdeingresos se describen endetalleenlanota3a
continuacion. Ademas de proporcionar revelaciones mas extensas para las transacciones de ingresos de la
Compafiia, laaplicaciondelaNIIF 15noha tenido impacto en la posicion financiera y o el desempefio financiero
dela Compafifa.

2.2 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas
Ala fecha de aprobacién de los estados financieros separados, la Compafiia no ha aplicado las siguientes NIIF
nuevasyrevisadas que hansido emitidas, peroaun noson efectivas:

NIIF 16: Arrendamientos

Impacto general de la aplicacion de las NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de arrendamiento y tratamiento
contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la
NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuando se vuelva efectiva para los periodos iniciados a partir de 1 de
enero de 2019.



La Compafiia ha elegido la aplicacién retroactiva completa de NIIF 16 de acuerdo con NIIF 16:C5 (a). Por
consiguiente, la Compafiia restablecera lainformacién comparativa.

En contraste con la contabilidad del arrendatario, NIIF 16 mantiene sustancialmente los requisitos de
contabilidad del arrendador bajo NIC 17.

Impacto de la nueva definicién de arrendamiento

La Compafiia hard uso del recurso practico disponible en la transicion a las NIIF 16 de no volver a evaluar si un
contratoesocontieneunarrendamiento. En consecuencia, la

definicién de un contrato de arrendamiento de acuerdo con la NIC 17 y CINIIF 4 continuara aplicando a esos
arrendamientos contraidos o modificadosantesde enero 1 de2019.

El cambio en la definicion de un contrato de arrendamiento se relaciona principalmente con el concepto de
control. NIIF 16 distingue entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si el uso de un activo
identificado es controlado porelcliente. El control se considera que existe si el cliente tiene:

e FElderechoaobtenersustancialmentetodoslosbeneficiosecondmicosde la utilizacidon de un activo
identificado; y

e Elderechoadirigirel uso de ese activo.

La Compafiia aplicara la definicién de un contrato de arrendamiento y guias relacionadas establecidasenlaNIIF
16 a todos los contratos de arrendamiento celebrados o modificados en el 1 de enero 2019 (si se trata de un
arrendador o el arrendatario en el contrato de arrendamiento). En la preparacion para laaplicacion por primera
vezdelasNIIF 16,la Compafiiahallevadoacabo un proyecto deimplementacion. El proyecto hademostrado que
la nueva definicién de la NIIF 16 no cambiara significativamente el alcance de los contratos que cumplen con la
definicién de un contrato de arrendamiento para la Compafiia.

Impacto en la Contabilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos.

NIIF 16 cambiard la forma en que la Compafiia contabiliza los arrendamientos previamente clasificados como
operativos, loscuales, estanfueradelestadode situacion financiera.

En la aplicacion inicial de NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como se indica mas adelante), la
Compaiiia:

e Reconocerd activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el estado separados de
situacion financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos de arrendamiento futuros;

e Reconocerd la amortizacion de los activos por derecho de uso y los intereses sobre los pasivos de
arrendamiento en el estado separado de resultado.

e Separard el monto total de dinero pagado en una porcién principal (presentada dentro de las
actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las actividades de operacion) en el
estado de flujos de efectivo separado.

Incentivos de arrendamiento (por ejemplo, periodo de gracia para pagos de alquiler) serd reconocido como
parte delamedicion delos activos porderecho de uso y pasivos de arrendamiento, mientras que segun la NIC
17 estos resultaron en el reconocimiento de un pasivo por incentivo de arrendamiento amortizados como una
reducciéndelosgastosdealquiler sobreunabasede linea recta



Bajo NIIF 16, los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de acuerdo conlaNIC36- Deteriorode
los activos. Esto reemplazard el requisito previo de reconocer una provision para contratos de arrendamiento
oNnerosos.

Paralosarrendamientosacortoplazo (periododearrendamientode 12 meses o menos)y losarrendamientosde
activos de bajo valor, la Compafiia optara por reconocer un gasto por arrendamiento sobre una base de linea
recta, segunlo permitido porlaNIlif  Al31dediciembredel2018,la Compafiianotieneincentivos porcontratos
de arrendamientopreviamentereconocidosrespectoaarrendamientosoperativos que deban ser dados de baja
enlaaplicacién dela NIIF 16.

SegunlaNIC17,todoslospagosdearrendamientooperativose presentancomo parte de los flujos de efectivo de
las actividades de operacién. Elimpacto de los cambios en NIIF 16 seriaincrementar el efectivo generado porlas
actividades operativas y disminuir el efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento en el mismo
importe.

Arrendamientos Financieros

Las principales diferencias entre NIIF 16 y la NIC 17 con respecto a los activos mantenidos anteriormente en
arrendamiento financiero, es la medicion de las garantias del valor residual proporcionadas por el arrendatario
alarrendador. NIIF 16 requiere que una compafiia reconozca como parte de su pasivo por arrendamiento sélo
el importe que se espera pagar bajo una garantia del valor residual, en lugar del importe maximo garantizado
comorequierelaNIC17.

Impacto en la Contabilidad del Arrendador

Bajo NIIF 16, un arrendador continta clasificando los contratos de arrendamiento, ya sea como financierosu
operativos y contabiliza esos dos tipos de arrendamiento de manera diferente. Sin embargo, la NIIF 16 ha
modificado

y ampliado los requerimientos de revelacién, en particular con respecto a cémo un arrendador gestiona los
riesgosderivados de su participacionresidualen los activos arrendados.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no tiene arrendamientos financieros en la que participe como
arrendador o arrendatario o arrendamientos operativos en los cuales actué como arrendador

ModificacionesalaNIIF9:Caracteristicasde prepagoconcompensacidn negativa

Las modificaciones a la NIIF 9 aclaran que con el propdsito de evaluar si una caracteristicadeprepagocumple
lacondiciénSPPI, lapartequeejercelaopcion puede pagarorecibir unacompensacion razonable porel prepago,
cualquiera que sea la razon para el pago adelantado. En otras palabras, las caracteristicas de prepago con
compensacion negativa no fallan automaticamente la evaluacion de SPPI.

Existen disposiciones especificas de transicion dependiendo de cuando las modificaciones se aplican en primer
lugar, conrespecto alaaplicacioninicial de la NIIF9.

La Administracion de la Compafiia no espera que la aplicacién de estas modificaciones en el futuro tenga un
impacto en los estados financieros separados de laCompaiiia

Modificacionesala NIC 19: Modificacién, reduccion o liquidacién de Planes de beneficios deempleados

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o pérdida por la liquidacién) se calcula
mediante la medicién del pasivo (activo) por beneficios definidos utilizando supuestos actualizados y
comparando los beneficios ofrecidosy activos del planantesy después de la modificacion del plan (o reduccién o
liquidacion), peroignorando el efecto deltecho de activo (que pueden surgir cuando el plan de beneficio definido
esta en una posicién excedente). NIC 19 ahora aclara que el cambio en el efecto del techo de activo que puede



resultar de la modificacién del plan (o reduccién o liquidacion) se determinaen unasegundaetapay se reconoce
enlamaneranormalenotro resultado integral.

Los parrafos que se refieren a la medicién del costo de servicio actual y el interés neto sobre el pasivo por
beneficios definidos neto (activo) también se han modificado. La Compafiia ahora esta requerida a utilizar
supuestos actualizados de esta nueva medicidn para determinar el costo de servicio actual y de interés neto
durante el resto del periodo de informaciéon después cambio en el plan.

En el caso de los intereses netos, las enmiendas dejan claro que, para periodos

Posteriores a la modificacion del plan, el interés neto se calcula multiplicando el pasivo (activo) por beneficios
definidosneto segunlaestablecidaenlaNIC19, conlatasa dedescuento utilizadaenlanueva medicidn (teniendo
también en cuenta el efecto de las contribuciones y pagos de beneficios sobre el pasivo (activo) neto por
beneficiosdefinidos).

Las modificaciones se aplican de formaprospectiva.Sdéloseaplicanalas

Modificaciones,reduccionesoliquidaciones de planes, que ocurren en o después del inicio del periodoanualen
elque seaplican primero las modificaciones ala NIC 19.

Estasmodificacionesdebenseraplicadasen periodos queinicienenodespuésdel 1 de febrero de 2019.

LaAdministraciondelaCompafiianoespera que laaplicacion de esta modificacion en el futuro tenga un impacto
en los estados financieros separados.

CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias Esta Interpretacién aclara
como aplicar los requerimientos de reconocimiento ymedicion dela NIC 12 cuando existe incertidumbre frente
a los tratamientos del impuesto a las ganancias. Establece que una entidad determinarad si considerar cada
tratamiento impositivo incierto por separado o en conjunto con otro u otros tratamientos impositivos inciertos
sobre la base del enfoque que mejor prediga la resolucion de la incertidumbre. Adicionalmente, establece que
una entidad considerara si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo incierto y
reflejard el resultado

de dicha evaluacién en la determinacién de la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas
fiscales no utilizadas, créditosfiscalesnoutilizadosytasasfiscales.

LaAdministracion delaCompafiiaanticipa que la aplicacion de esta interpretacion

no tendria un impacto significativo en los estadosfinancieros separadosdela Compaiiia, sin embargo, no es
posible

determinar los efectos hasta que un analisis detallado haya sidocompletado.

MejorasanualesalasNIIF Ciclo2015-2017 Las mejorasanualesincluyenenmiendasa laNIIF 3, NIIF11,NIC12y
NIC23,queauln no son obligatoriamente efectivas para la Compafiiayque se detallan a continuacion:

e NIIF 3 Combinacion de Negocios — clarifica que una entidad debe efectuar una remedicidon de sus intereses
previamente mantenidos en una operacién conjunta cuando obtiene el control del negocio

e NIIF 11 Acuerdos Conjuntos —clarifica que una entidad no debe efectuar la remedicidon de sus intereses
mantenidos previamente en una operacion conjunta cuando obtiene control conjunto del negocio.

e NIC 12 Impuesto a las Ganancias — clarifica que una entidad registra de la misma formatodaslas consecuencias
impositivas que resulten de pagos de dividendos.

e NIC 23 Costos de Financiamiento — clarifica que una entidad debe considerar como parte de los préstamos
generales, cualquier préstamo originalmente efectuado para desarrollar un activo, cuando el activo esta listo
para el uso pretendido o suventa.

La Administracién de la Compafiia estima que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro no tendrd
impacto significativo en los estados financieros separados de la Compaiiia



2.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1 Declaracién decumplimiento

Los estados financieros separados han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionalesde Contabilidad (IASB).

3.2 Moneda funcional

La moneda funcional de la Compafiia es el DélardelosEstadosUnidosdeAmérica(U.S. délar), el cualeslamoneda
decirculaciénen el Ecuador.

3.3 Bases depreparacion

Los estados financieros separados han sido preparados sobre la base del costo histérico, excepto por las
obligaciones por beneficios a empleados a largo plazo que son valorizadas conbaseamétodosactuariales, tal
comoseexplica enlas politicas contables incluidas masadelante.

Elcosto historico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacién entregadaacambiode
losbienesyservicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo
entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si ese precio es
directamenteobservable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a
efectos de medicidony o derevelacion en los estadosfinancierosseparados,sedetermina sobre una base de este
tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basadosenaccionesquese encuentran dentro del
alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las
mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el
valorneto derealizaciondelaNIC2 o elvalorenuso de la NIC36.

Adicionalmente, a efectos de informacidn financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se clasifican
enelnivel 1, 203 conbaseen el gradode importancia de los insumos parala medicién del valor razonable en su
totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1:Son precios cotizados (sinajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que la entidad
puede acceder ala fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observablesparaelactivoo
pasivo,yasea directa oindirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observablesparaelactivoopasivo.

Losimportesdelasnotasalosestados financierosestanexpresadosenmiles de U.S. délares, excepto cuando se
especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contablesadoptadas en la preparacién de estos estados
financieros separados.



Son medidos al costo o valor neto realizable, el menor. El costo incluye materiales directos, mano de obra
directa y aquellos gastos incurridos para colocar el inventario en su ubicacién y condicion actual. El costo es
asignado mediante el método del costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se encuentran
registradas a su costo de adquisicion.

Los repuestos y materiales incluyen una provisién para reconocer pérdidas por obsolescencia o lento
movimiento, la cual es determinada para el inventario que no haya rotado por mas de un afio, aplicando
porcentajes de aprovisionamiento y en funcién de la posibilidad real de utilizacion en el mantenimiento de
maquinarias y equipos.

3.5.1 Medicién en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de propiedades,
planta y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacionyla puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Administracion de | Los gastos
de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen. Cabesefialar,
guealgunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compaifiia, requieren revisiones periddicas. En este
sentido, las partes objeto de sustitucién son reconocidas separadamentedel resto del activo y con un nivel de
disgregacionquepermitedepreciarlos en el periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

3.5.3 Métodosdedepreciacionyvidas Utiles

El costo de las propiedades, plantay equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Util
estimaday método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en
elestimadoregistrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principalespartidasdepropiedades, plantay equiposy las vidas
Utilesusadasenel cdlculo dela depreciacion:

Clases de activos:

Edificios e instalaciones Maquinarias y equipos Equipos de transporte Mueblesy equipos de oficina Equipos de
computacioén

Vida ultil (en afios)

10-35

10-35

5-10

10

3 -5

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipos, son registrados al costo menos la
depreciacién acumulada. En caso de requerirlo,laCompafiaregistrapérdida de deterioro de los activos.

3.5.4 Retirooventade propiedades, planta yequipos



3.8.1

Una partida de propiedades, planta y equipose dade bajacuandosevende o cuando no se esperan beneficios
econdmicosfuturosdelactivoatravés de su utilizacién continuada o venta.

4

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipos es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valoren librosdel activoyreconocidaen resultados.

Al final de cada periodo, la Administracion de laCompafiia evalialosvaloresenlibros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance dela pérdida
pordeterioro (dehaber alguna).

Elimporte recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor en uso. Al estimar
elvaloren uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa
de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal
del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su importe en libros, el importe en libros del
activo se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas pordeteriorodevalorsereconocen inmediatamente
en el resultado del periodo.

Cuandounapérdidapordeteriorodevalor es revertida posteriormente, el importe en libros del activoaumenta
alvalor estimado revisado de suimporte recuperable, de tal manera que el importe en libros incrementado no
excede elimporte enlibros que se habriacalculado sinose hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor
para dicho activo en afos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro de valor es reconocido
automaticamente enel resultado delperiodo.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no identificaron indicios de deterioro de los activos tangibles

Semidenal costo, exceptosilainversion es clasificada como mantenida paralaventa, en cuyo caso se contabiliza
conformealaNIIF

5 Activos No Corrientes Mantenidos parala Ventay Operaciones Discontinuadas.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria sereconocen comoingresos en los resultados del afio cuando
surjael derecho arecibirlo.

El gasto porimpuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto
diferido.

Impuesto corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a que excluye partidasdeingresosogastosqueseran imponibles o deducibles en afio yexcluye
partidasquenuncaseranimponibles o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto delimpuesto corriente
se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Sereconoce una provision paraaquellosasuntos paraloscualesdeterminar el impuesto a pagar es incierto, pero
se considera probable que habrd una futura salida de fondos hacia la autoridad fiscal. Las provisiones se miden



a la mejor estimacién de la cantidad que se espera sea pagadera. La evaluacion se basa en el juicio de los
profesionalesdeimpuestosdentrode laCompafifasoportadoporexperienciapreviaensituacionessimilaresy,en
ciertoscasos, basadoenlaopinién deasesoresfiscalesindependientes.

3.8.2 Impuestos diferidos

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidadesgravablesfuturascontralasquesepodriacargaresasdiferencias temporarias deducibles.
Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del reconocimiento inicial
(distinto al de la combinacidn de negocios) de otrosactivosy pasivos en una operacion que no afecta la utilidad
gravable (tributaria) nila contable. Ademads, los pasivos por impuesto diferido no se reconocen si la diferencia
temporal surge del reconocimiento inicial de la plusvalia.

Elimporte enlibros de unactivo porimpuestos diferidos debe someterse a revisién al final de cada periodo sobre
el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera sean de
aplicacionenel periodo enel que el activo se realiceo el pasivose cancele, basandoseenlastasas(yleyesfiscales)
gue hayansido aprobadas o practicamente aprobadasalfinal del periodo que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuenciasfiscalesquesederivarian de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por

impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma
autoridadfiscal, losimportesreconocidos en esas partidasy la Compafiiatiene laintencién de liquidar sus activos
y pasivos comonetos.

Se reconoce como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto enlamedida en que hayan surgido
deunatransaccidnosuceso quesereconoce fueradelresultadoyaseaenotroresultadointegral o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registroinicial de una combinacion de negocios.

Sereconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya sea legal oimplicita) como resultado de un
suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos paracancelarlaobligacidn, y puede hacerse una estimacion fiable delimporte de laobligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar
la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la
obligacién presente, suimporte en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto
delvalor deldinero en el tiempo es material).



Cuando se esperalarecuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos para cancelar una
provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibird el
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasificancomo operativos.

Los activos mantenidos bajo arrendamientos financieros se reconocen como activos de la Compafiia a su valor
razonable, al inicio del arrendamiento, o si éste es menor, al valor presente de los pagos minimos del
arrendamiento. El pasivo correspondiente se incluye en el estado de situacién financiera como una obligacién
bajo arrendamientofinanciero.

Los gastos financieros son cargados directamente a resultados, a menos que pudieran ser directamente
atribuibles a activos calificables, en cuyo caso son capitalizados conforme a la politica general de la Compafiia
para los costos por préstamos. Al 31 de diciembre del 2018, la Compafila no mantiene activos bajos
arrendamientos financieros.

Costos y gastos

Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son incurridos, independientemente delafechaen
quese efectle el pago, yseregistranen el periodo en el que se conocen.

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compafiia pasa a formar parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccién que son
directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen delvalor
razonable delos activos o pasivos financieros, cuando seaapropiado,almomento delreconocimientoinicial. Los
costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financierosdesignadosal
valorrazonableconcambioenlosresultados(FVR)se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

ASPECTOS TRIBUTARIOS

El29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacionymodernizacion de lagestion financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mds importantes
de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Orgénica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la dolarizacion y
modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares
patronales que obligatoriamente se deberan afectar

alas provisiones ya constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que
hayansidoconsideradasdeduciblesono,

yquenofueren utilizadas, deberdn reversarse contraingresosgravados o no sujetos de impuestoalarentaenla
misma proporcion que hubieren sido deducibles ono.



Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las provisiones
efectuadasparacubrirlospagospordesahucio y pensiones jubilares patronales que sean constituidas a partir del
1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda
efectivamentederecursos paracancelarlaobligacion hasta porel monto efectivamente pagado.

Ley orgdnica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generaciéon de Empleo y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Orgdnica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
GeneraciéndeEmpleoyEstabilidadyEquilibrioFiscal, a continuacion se detallan los aspectos masimportantes de
lamencionada ley

Impuesto a la renta

Ingresos

Seconsideraingreso exento, losdividendosy utilidades distribuidos a favorde sociedadesode personasnaturales
domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicidn; siempre y cuando, las sociedades que
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el
Ecuador.

Se elimind el dltimo inciso del articulo 9 exenciones que establecia lo siguiente: “En la determinacion y
liquidacion del impuesto a la renta no se reconoceran mds exoneraciones que las previstas en este articulo,
aunqueotrasleyes,generalesoespeciales, establezcan exclusions odispensasafavorde cualquier contribuyente,
con excepcion de lo previstoenlaLeydeBeneficios TributariosparanuevasInversiones Productivas, Generacion
deEmpleoydePrestaciondeServicios”.

Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del impuesto a la renta y su anticipo por
los primeros 10 aflos, contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales.
Gatos deducibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del ISD relacionados con los pagos
originadospor

Financiamiento externo seran aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se
cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estandares
internacionales detransparencia.

Tarifa

La tarifa delimpuesto ala renta para sociedades se incrementara al 28% cuando lasociedad dentrode la cadena
depropiedaddelos respectivos derechos representativos de capital, exista un titular

Residente, establecido o amparado en UN paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposiciéon o régimen fiscal
preferentey el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador

Anticipo de Impuesto a la Renta

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades Como impuesto minimo y se establece su
devolucién, enelcaso enque éste supere o no existaimpuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

El USO del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de bienesy servicios,
podrdserutilizado hastadentro de 5 afios contados desde la fecha de pago.



Sepodrasolicitaral SRIladevolucidn ocompensacion Del crédito tributario por retenciones de IVA hasta dentro
de5afios.

Impuesto a la Salida de Divisas

Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones Del sistema financiero ya no
representan un hecho generador para el pago del ISD.

Se incluye Como exencién de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras por otros costos
relacionados con el otorgamiento de suscréditos.

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL
El capital social autorizado, suscrito y pagado consiste de 85 Addones ordinarias de valor nominal unitario de
USS$1.00 acciones ordinarias de valor nominal unitario de USS1.00 dolar con 00/100 ctvs

Al31dediciembredel 2018, laCompafiiaposee US$805.00en acciones entesorerias distribuidas principalmente
en 805acciones de valor nominal unitario de USS1.

Mediante Junta General de Accionistas celebrada el 1 de diciembre Del 2018, se resolvid mantener el valor
nominal de cada accion que compone el capaital social

De la misma manera se mantienen la reseva legal Del afio 2017 a trancicion al afio 2018 con UN valor de
$13461.50 trece mil cuatrocientos sesenta y un dolares con 0.50ctvs

De la misma manera se mantienen la reseva facultativa Del afio 2017 a trancicion al afio 2018 con UN valor de
$296.96 Docientos noventa y seis Dolares Con 0.96 ctvs

De la misma manera se mantienen la Perdida acumulada Del afio 2017 a trancicion al afio 2018 con UN valor
de $41646.07 cuarenta y un mil seis cientos cuarenta y sesis Dolares con 0.7ctvs

De la misma manera se mantienen la RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS
NIIF Perdida acumulada Del afio 2017 a trancicion al afio 2018 con UN valor de $625061.17 seiscientos veinte y
cinco mil sesenta y un Dolares con 17ctvs, sin que exista ningun cambio

Nota la empresa no tuvo moviemiento economico el afio 2018 por ende no existe moviemiento de cuentas de
ninguna indole ni referenter a cambios en activos, pasivos o patrimonio






