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EDIFICACIONES GENERALES MODERNAS SA
ESTADO CONSOLIDADC DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE 2014

Drciembre 31

ACTIVOS Notas 2014 201

frod
Rpd

ten mdes de ULS. dolares:

NIC Lol ACTIVOS CORRIENTES:
NI T .
1 S461) H{?LEE_W y equivalentes de efectivo 5
NIC Cuentas por cobrar comerciales v
otras cuentas por cobrar 6
NIC
1544y Oitrog activos fGnancicros
NI
154 Inventarios
NIC ACIVOS por Impuestos corrientes
NIC 135 Owros activos
NIC L3 Activos clasificados como mantenidos para la venty
Potal activos corrientes
&
h
NIC 1,60 ACTIVOS NO
NI Propiedades, plants v equipn 7
NIC Propiedades de inversion
NIC Activos it ._”]
L34 Activos itangibles
NIC inversiones en asoctadas
NIC Otros activos fiancieros
NIC ACHVOs por iImpuesios

Otros activos
Total activos no corricntes

TOT

Al

Ver notas a los estados financieros

Nota: Para cumplir con Ja NIC 1 os primeros estados financieros confonme a Jas NHEF de
una entidad incluiran al menos tres estados de situacion financiera. dos estados dul
resultado integral, dos estados de resuliados separados (81 se presentan). dos estados de
flujos de efectivo v dos estados de cambios en el patrimonio y las notas correspondicntes.
incluvendo informacion comparativa (NIIF 1.21).



PASIVOS ¥ PATRIMONIO Notias

NIC 1Lelr PASIVOS CORRIENTES:
NICLES  Préstamos

NIC 1.5k Cuentas por pagar comerciales 8
¥ olras cuentas por Pagar
NIC 1540 Otros pasives financieros 1

NiC 1.34(n Pasivos por impuesios corrientes

NIC 1341 Obligaciones acurnuladas

NI L3441 Provisiones ¥
3

SEFE Y ALY MBI
NIC 154 asociados con activos
clasiicados comw mantenidos
Total pusives corrientes

NIC 160 PASIVOS NO CORRIENTES:
NIC L35 Préstamos
INIC L 340m Otros pasivos {inancieros
NIC 155 Obligacion por beneficios definidos
NIC 1.534{0 Pastvos por impuestos diferidos
NIC L34 Provisiones

Fotal pasivos no corcientes

Total pasives

PATRIMUNIO:

NIC 135 Cupitad social 1
NIC 153 Prima de emisidn

NIC 155 Roserva legal

NIC 135 Reserva de revaluacién de propiedades

NIC 155 Reserva de revaluacion de inversiones

NIC 135 Hlolidudes retenidas

NIC Patrimonio atribuible a Jos

|34 propietarios de la

NI Participaciones no contredadoras

| 54q) . HCIONeS N 4 5

Total patrimonio
TOTAL

i e e A 5 2 £ e At 2 e

Dicienibre 31,

2014 013
{en miles de UK. dolares)




EDIFICACIONES GENERALES MODERNAS SA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADRO L 31 DE DICIEMBRE DE 2014

NIC
1.82(a)
NIC 1,99
NIC 1.83
NIC 1.85
NIC 1.85
NIC 1.99
NIC 1.99

Notas
INGRESOS 12
COSTODE VENTAS
MARGEN BRUTO
INgresos por mversiones
Otrasganancias v pérdidas
Custos de ventas 13
Gastos de adrinistracion 13

NIC 1LB2{h Costos financieros

NIC 19y

Otros gastos

NIC 1.82{c Participacion en las ganancias de las asociadas

NIC 183

UTILIDAD ANTES DE IMPULSTO A LA RUENTA

NIC 1.82(d Menes gasto por impuesto a 1a renta:

NIT
LR

NIC
1 82(e)

NIC

NIC
182¢0)
NIC |85
NIC
1.82()

Corriente
Ihterido
Lotal

UTILIDAD DEL AND
OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Canancia {pérdida) del valor neto subre
invérsiones en instramentos del patrimonio
designados o su valor razonable con
cambios en otro resultado integral

Ganancias por revaluacion de propiedades, planta y equipo.

Cianancias (pérdidas} acluariales

Participacion en otro resultado integral de las asociadas

Otro resultado integral del afio, neto de impuestos

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

{Continga...)

2014 2413
{en miles de U8, dolares)




Ner notas o los estados Ginancieros

EDIFICACIONES GENERALES MODERNAS SA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR B ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

LINFORMACION GENERAL

EDIFICACIONLS GENERALLS MODERNAS SA (la Compaiifa) es una Sociedad anonima
constituida en ¢ Feuador, Su domicilio principal es calle Chile 1028 v Guayaquil.

AL31 de diciembre del 2014 v 2013, el personal total de ja Compaitia afcanza §y 2 empicados

b respectivamente. que se encuentran distribaidos en los diverses segimentos operacionales,

5

5 La infotimacion contenida en estos estados (inuncieros es responsabilidad de I administracion de la

Compaitia.
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nic L,1126a 117 2. POLITICAS CONTARLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de ewmplimients - Los estados financicros han sido preparados de confonmidad con e
fas Normas Internacionates de Informacion Financiera (NI, ‘

{08 estados Binancieros de acuerdo a NIIF af 31 de diciembre, ban sido preparados exclusivamente e
para ser wilizados por la administeacion de fa Compafiia como parte del proceso de conversidn a o
NHF para ¢l aio terminado el 31 de diciembre del 2014,

Los estados financieros de EDIFICACIONES GENERALES MODERNAS S A al 31 de diciembre
del 2014 v 2013 aprobados para su amision por Ia Administracion de la Compaia. con fechas 27 de
Marzo del 2013 v 25 de abnil del 2014, respectivamente. fueron preparados de acuerdo con
principtos de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, tos cuales {ueron considerados
como s principios de contabilidad previos (PCGA aneriores). tal como se deline en ja NI 1
Adopeion por primera vez de las Normas fnlernacionales de Informacion Financiera, para la
preparacion de los estados de situacion financiera de acverdo 2 NIIF al 1 de envro v al 31 de
diciembre del 2014,

" Incluve las revelaciones de adopeion por primera vez de las NI




A continuacion se deseriben las principales politicas contables adoptadas en fa prepuracion de estos
estados financieros. Tal vomo o requiere ta NHE 1, estas politicas han sido definidas en funcidn de
ks NIIF vigenies al 31 de diciembre del 201, aplicadas de maners uniforme a todos kos perindos gque
SO presontan,

2.1 Bases de preparacién - Los estados financieros de EDIFICACIONES GENERALES
MODERNAS SA v los estados de situacion financiera al 1 de enevo del 2012 (fecha de transicion),
31 de diciembre del 2012 4l 31 de diciembre del 2014, los estados de resultado integral, de cambios
en el patrimonio y de Jujos de efectivo por los afios terminados of 31 de diciembre del 2014 v 2013,
- Estos estados linancieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
informacion Fimanciera (NI

b2z Efectivo v equivalentes de efectivo - 1l cfectivo y cquivalentes de efectivo incluye
dguetlos activos financieros lguidos. depdsitos ¢ inversiones (nancieras liquidas. que se pueden
wransformur rapidamente en efectivo en un plaze inferior o tres meses y sobregiros bancarios. Los
wibregiros bancarios son presoados como pasivos corrientes en el estado de situacion financicra.

2.3 Inventarios - Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto
resicable. ¢l menor. Son vatuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en Urdnsito se
cieuentan yemisiradas a su costo de adquisicion incluyvendo los gastos relacionados. Los inventarios
incluyen una provision para reconocer pérdidas por obsolescencia {de ser ¢l caso). I cual es
determinada en funcion de un andlisis de la posibilidad real de wtilizacion en Ja produccion o venta.
i valor peto realizable represents el precio de venta estimado menos todos los costos de
terminacion v fos costos necesarios para Ia venta

2.4 Propiedades, planta v equipo
2.4.1 Medicion en ef momento def reconocimiento - Las partidas de
propiedades. planta v equipo se madirdn inicialmente por su costo,

I} costo de propiedades, planta y equipe comprende su precio de adquisicion mas tados

Adictonalmente. se considerard como parte del costo de Los activos, 1os costos por
préstamos directamente atribuibles a In adquisicion o construccton de activos
caliticados.

4.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Despues dul
reconocimiento inicial. las propiedades, planta v equipo son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada v ¢l importe acumalade de las pérdidias de deterioro de
valor.
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Los gastus de reparaciones y mantenimiontos s imputan a resaltados en ¢f periodo on
que se producen. Cabe setalar, que algunas partidas de propiedades. plania v equipo de
la Compaitin, requieren revisiones periodicas. kn este sentido, las panies objeto de
sustitucion son reconocidas separadamente del resto del activo y con un nivel de
disgregacton gue permite depreciarios en el periodo que medie entre la actual y hasta la
SIgUIGIHe reparacion,

243 Metodo de depreciacion v vidas Gfiles - F1 eosto o valor revaluadol 1] de propiedades,
anta vy cquipo se deprecia de oeuerdo von el métoda de lnen recta, La vida $il estmada, valor
residuad vométado de depreciacion son revisados al Hnal de cada ato, siemde ¢l clecto de cuatlguier.
camhbio en el estimada t‘tﬂ_iiiisii‘:.ld.lf) sobre ung base prospectiva,

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo v fas vidas
tttles usadas en e edleulo de la depreciacian:

Ttem Yida il {en afios)
Vehiculos

Mugebles v enseres v equipos de oficina

Equipes de computacion

Mejoras a propiedades arrendadas

Planda y equipo

Equipo bajo arrendamivaio Dnanciero

2.4.4 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La wtilidad o pérdida que surfa del
relire o venta de una partida de propiedades. planta v equipo s caleulada como la diferencia entre ¢l
precior de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados,

i cuso de venta o retivo subsiguiene de propiedades revaluadas. o) saldo de la reserva de
- revaluacion es ransferido directaumente a uitlidades retenidas.

2.5 Actives intangibles

251 Activos intangibles adguiridos de forma separada - Los activos intangibles adquiridos
de forma separada son regisirados al cosio menos g amortizacion acumulada y cualquicr perdida
por deterioro acurmulada. La amortizacion se reconoce con base en el método de linea recta sobre su
vida il estimada. La vida (il estimada. valor residoal v método de depreciacion son revisados al
final de cada afo, siendo ¢l efecto de cuslquier cambio en el estimado registrado sobre una buse
prospectivi. |

2,52 Método de amortizacion y vidas dtiles - La amortizacion de los activos imangibles se
carga a resultados sobre sus vidas dtiles utilizindo el método de linea recta. La vida Gtil estimada.

valor residual v método de amortizacion son revisados al final de cada afio. sicndo ol elecio de
coalguier cambiv en ol estimado registrado sobre una base prospectiva.




Lavida (il de un active intangible es finita o indefinida, La vida 481 de un activo intangible gque
surja de un derecho contractual o Jegal de owoe tipo 1o excederd el periodo de esos derechos pero
puede ser inferior, dependiendo del periodo a 1o large del cual ta enndid espera utilizar ¢ activo,
Los actives intangibles de vida Gtil indefinida no se amortizan, pero se evalian por deterioro
anualmente y cuado exista indicios de que of antivo mtangible puede estar deteriorado,

Se estinma gue ef valor residual de todos tos activos intangibles de la Compariia son igual a cero.

NI A continnacion 3¢ presentan los principales activos intangibles v las vidas (tiles usadas
3R HI8ar  en el cdleulu de la amorntizacion:

Hem Vida til {en afios}

Registros saniarios 5

Patentes | 10 - 20

Marcas comerciales 2

Licencias 20
26 Costos por prestamos - Los costos por préstamos atribuldos directamente a la

L adguisicidn. construccion o produccion de activos calificados, fos cuales constituyen activos gue

requicren de un periodo de tiempe sustancial para su uso o venta. son sumados al costo de estus
actives hasta o} momento en gue estén Hstos para su uso o venta,

] ngreso por imtereses de fus inversiones temporales en préstamos especificos pendientes para ser
consumidos en activos calificados es deducido de fos costos por préstamos aptos para su
apitalizacion.

Yodos Tos otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en gue se
ineurren.

27 Deterioro del vajor de los activos tangibles ¢ intangibles - Al final de cada periodo. la
Compafiiaz evalGa los valores en Hibros de sus actives tangibles ¢ intangibles a [in de determinar s
exisie un indicativo de gue estos activos han sufrido alguna pérdida por detertoro. En tal caso. se
caleula el importe recuperable del uctivo o unidad generadora de efeetivo a fin de determinar ¢l
alcanice de lz perdida por deteriore (de haber alguna).

sumnetidos g ung comprobacion de deterioro snuabiente, o cuande existe cualguier indivacion de

que podria haberse dewerniorado sy valor 21

Las péedidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resullados. salvo si el activo se registra
a un importe revaluado. en cuyoe caso s¢ debe considerar fa péedida por deterioro como una
disminucion en la revaluacion.
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Cuando una pérdida por deferioro o revertida. el valor en libros del active aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que ef valor en lbros incrementado no
excede ol valor en Hbros que s¢ habria caleulado si no se hubiera reconocido la perdida

por deterioro para dicho activo en afios anteriores. Bl reverso de una pérdida por deterioro es
recomocido automaticamente en resultados. salvo si el activo correspondiente se registra al importe
revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un awmento en la
revaluacion {(Ver Notw 2.7.3).

2.8 Impuestos - LI gasto por impuesto a la renta representa a suma del impuesto a la renta por

puagar commiente v el impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la ulilidad gravable

gravable (ibutaria) registrada durante ¢l aito. La wilidad gravable difiere de ta wiilidad contable,

debido a Tus partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables
g - . q = - 2 - . e

o deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesio corriente se cateula milizando las

tasas fiscales aprobadas al final de cada perivdo.

2.9 Provisiones - [as provisiones se reconocen cuando la Compaiia tene una obligacion

presente (va sea legal o implicita) como resuliado de un suceso pasado, cs probable que s
Compaiia tenga que desprenderse de recursos gue ineorporen beneficios economicos, para cancelar
ta obligacién, v puede hacerse una estimacion Gable del importe de 1a obligacion.

E] importe reconoetdo como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario para
ety la obligacion presente. al Hinal de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos 5 las
imcertidurnbres correspondientes, Cuando se mide uta provision wsando el fujo de efectivo
estintado para cancelar a obligacion presente. su valor en fibros representa ¢l valor presenie de
dicho flygo de elfechive,

Cuando se espera li recuperaciin de algunos o wdos tos benelicios econdmicos requeridos para
cancelar una pravision, se reconoce upa cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto
que se recibird of desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con habilidad,

2.9.1 Contratos onerosos - Si fa Compafiia tiene un contrato ongroso, las obligaciones
presentes que se deriven del misno deben ser reconocidas y medidas come una provision. Un
contrato oneroso es aquel en el que 1os costos inevitables de cumplir con las obligaciones
comprametidas. son mayores gue los beneficios que se esperan recibir del mismo.

2.9.2 Restructuraciones - Si la Compaitia tiene un contrato oneroso. lus obligaciones

" presentes gue se deriven del misme deben ser reconocidas ¥ madidas como una provision, Un
contrato oneroso ¢s aquel en el que los costos inevitables de cumplir con las obligaciones
comprometidas, son mayores que los benelicios que se esperan recibir del mismo.
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2.9.3 Garantias - Las provisiones para ¢l costo esperado de obligaciones por garantias en la
venta de bienes se yeconoeen a la fecha de b vena de los producios correspondientes., al mejor
estimado de los desembolsos requeridos para cancelar la obligacion de a Compuiiia.

NIC 19,1 20A) 2.10 Beneficios a empleados

2.10.1  Beneficios definidos: Jubiacion patronal y bonificacion por desabucio - E[ cosio de
los beneficios definidos (jubilacion patronal v bonificacion por desahucio) es determinado
utilizando ¢ Métode de Ja Unidad de Crédito Proyvectada, con valoraciones actuariales realizadas al
final de cada periodo.

Las pagancias v pérdidas actuariales se reconocen vtilizando e enfogue de la banda de fluctuacion
L10% del valor presente de la obligacion al inicio del peviodo dividido entre of nimero promedio de
oy de trabajo que Te resten a Jos empleados. No se considera el 10%% del valor razonable de los

= activos ded plan. en razon de que esta obligacion no esta fondeada) 6 las ganangias v pérdidas
actuarigles se reconocen imnediatamente en fos resultados del afio o en otro resultado integral,

Los costos du los servicios pasados se reconocen inmmediatamente en la medida en que los beneticios
« va han sido otorgados: de lo contrario, son amortizados utilizando el método de linca recta en ¢l
periodo promedio hasta que dichos beneticios son otorgudos.

2.46.2  Participacién a trabajadores - La Compailia reconoce un pastvo vy un gasto por fa
participacion de fos trabajadores en Jas wilidades de la Compaiiia. Este beneficio se caleula a la tasa
del 13% de las utilidades Hguidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.11 Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se caleulan al valor ragonable
de Ja contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
gstimade de caalquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la ompania
puede otorgar.

2.11.1 Prestacién de servicios - Los ingresos provenientes de contratos de servicios se reconocen
por referencia al estado de erminacion del contrato, Bl estado de terminacion del contrate se
diterming de la siguiente manecra;

» Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se reconocen por referencia a la
proporeidn del costo total del servicio prestado para ¢f producto vendido. considerando Jus
tendencias historicas en el ndmero de servicios realmente preswados sobre bienes vendidos en ¢l
pasade; y.

212 Costos ¥y Gastos - Los costos v gastos se registran al costo historico. Los cosios ¥ gustos s¢
- recpnacen @ medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realjzado o

pago. ¥ sc registran en ¢l periodo mds cercano on ¢l que se conosen.
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213 Compensacion de saldos y trapsacciones - Como nonma general en los estados
financieros no se compensan log activos v pasives, tampoco los ingresos v gastos. salvo aquellos
casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
swat el reflejo de e esencia de la transaceion.

Los mgresos ¥ gastos con origen on tansacciones qus, contractualments o par una norma legal,
cortemplan la posibilidad de compensacion v la Compafiia tene la intencion de liguidar por su
inporte nefo o de realizar el activo v proceder al pagoe del pasivo de forma simultdnea. se presentan
netos en resultados.

2.14 Actives financieros - Todos 1os activos financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiers vy son medidos
antcialmente al valor razonable, mas los costos de la transaceion, exceptoe por aquellos activos
financieros clasificados al valor rmzongble con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medides al valor razonable ¥ cuyos costos de la transaccion se reconogen en resultndos,

e

Todos los actives financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
dortizado o al valor razonable.

 La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con
cambios o resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. cuentas por cobrar
© comerciales ¥ otras cuentas por cobrar v activos linancieros disponibles para fa venta, La

- elasificacion depende del proposito con el que se adquirferon los instrumentos financieres. La
administracion determing la clasificacion de sus instrumentos {inancieros en el momento def
secontimients inicial.

2441 Actives linancieros mantenidos hasta su vencimiento - Los activos financicros
mantenidos hasta su vencimienio son activos financieros no derivados con pagos 1ijos o
determinables s vencimiento fjo, que la admunistracion de la Compaiia tiene la mwencion v la
capavidad de mantener hasta st vencimicmo. Si lg Compaiiia vendiese un importe signibicativo de
jow actives fnancieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasiticaria
como disponible para fa venta.

Estos activos financieros son medidos iniclaimente o} vator rnzonable mas los costos de transaceion,
Posteriormente. son medidos al costo amortizado utilizando el método de 1 tasa de interds efectiva
menos cualquicr deterioro,
Eslos activos financieros s¢ clasificun en activos oo corrientes, excepto aquetlos con vencumientos
originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion financiery, que se

" clasifican como activos corrientes.

214.2  Cuentas por cobrar comerciales y otras cuenfas por cobrar - Las cuentas por cobrar
comercisles v ofrus cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos Hjos o
determinables, gue ne cotizan ¢n un mercado aativoe,
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Después do reconovimiento inicial, 8 valor razonable, se miden af costo smortizado utilizando el
método de ta tasa de interds efectiva. menos cualguier deterioro. Bl periodo de crédito promedio
sobre fu venta de bienes se determina en individuglmente en cada contrato de compra venta,

niif 7.360c) Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al

de probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcion de un analisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuontas.

Las cuentas por cobrar comerciales v olras cuentas por cobrar son activos [inancicros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, Se
clasifican en activos comrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde
la fecha del estado de situacion finaneiera, que se clasifican como actives no corrientes,

2.14.3  Deterioro de activos financieros al costo amortizads - Los activos financieros que se
muden #l costo amortizado. incluyendo Jos arrendamientos financieros por cobrar, son probados por
deterioro al final de cada periodo.

Elimporte de ta pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizade ¢s {a
diferencia entre el importe gn libros ¥ los flujos de efective estimados futuros, reflejando ¢ efecto
del colateral y las garantias. descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero,

~Elvalor en libros del activo financigro se reduce por fa pérdida por deterioro directamente. exceplto

para las cucntas comerciales por cobrar. donde el impuorte en libros se reduce a través de una cuenta
de provision, La recuperacién posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
eréditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de Ta cuenta de proviston

sereeonouen an el estado de resulindos.

S 444 Baja de un active financiero - La Compaiifa da de baja un activo lnancicro dnicamente

cuandn expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efective del activo financiero. y
transfiere de mancra sustancial fos riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del active
fnanectero. 81 la Compaia no transfere ni retiene sustancialmente todos 1os ricsgos v beneficios
inherentes a la propiedad v continta reteniendo el control del activo ransferido. la Compaliiia
reconoee su participacion en el activo vl obligacion asociada por los valores que tendria que pagar,
Si ta Compania retiene sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes & la propredad de
un activo financiero transterido. T Compaia continua reconociendo of activo financicro v también
reconoce un préstamo colateral por Jos ingresos recibidos,

nif 721 2,135 Pasivoes financieros ¢ instrumentos de patrimenio emitidos por la Compaiiia,

Los instrumentos de deuda v patrimonio son clasificados como pasives financieros o
comuo patrimonio de conformidad con la sustancin del acuerde contragtual.
Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que ka Compania
tenga derecho incondicional de diferir el pago de ka obligacion por lo menoes 12 meses
despuds de a fecha del estado de sttuacion {inanciera,

24351 Pasivos financieros medidos al costo mmortizado - Los pasivoes finabeieros s¢




reconocen nicialmente a su costo, neto de 1os costos gue s¢ bayan incwrrido en fa transaccion.
Posteriormuente, se miden a su costo smortizado v cualguier diferencta entre los Tondos obtenidos

i {neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado
de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectivo.

1.15.2 Préstamos - Representan pasives financieros que se reconocen inicialmente a su
vator razonable. neto de los costos de la wansaccion incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando ¢f metodo de interes efective,

MY M AT 2,18.3 Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar -

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuenlas por pagar son pasivos {inancieros. no
derivados con pagos {ijos o determinables. gque no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo wmortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Bl periodo de crédito promedio para
ta compra de ciertos bienes os de 120 dios.

La Compuiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
ascgurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios preacordados,

2.15.4 Baja de un pasive financiere - La Compaitia da de baja un pasivo Dinanciero si, y s0lo si.
enpiiran, cancelan o cumplen las obligaciones de ta Compafia,

il

IAS B30

tAd 831
por el 1AS
financier
[.a Compaitia no ha splicade las sigaientes Nommas Internacionales de Informacion
Financicra (NHI9), Normas Internacionales de Coniabilidad (NIC) ¢ Interpretaciones del
Comite (CINI ) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero adn no son efectivas:
(INCLUIR LAS NORMAS APLICABLES DE LA COMPANIA)

= NHY Titule Efectiva a partir

Revelaciones - Transferencias de
activos Hnancieros

NUF G Instrumentos financieros Eoero 1, 2013
- 13 .
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AR 1O

NHE 11
NHF 12

NF 15

Comsolidacidn de estados financieros

Acuerdos de pegocios conjuntos
Revelaciones de imereses en ofras
Pntidades

Medician del valor razonable

Presentacion de flems en Otro

Frere 1. 2013

Enero 1, 2013
Enera |, 2013

Energ |, 2013

Julio 1, 2013

Ernrtendus a la NIC |
' resultado integral
Impuestos diferidos - Recuperacion
de activos subyacentes
Heneficios 2 empleados

Estados financicros separados
tnversiones en asociadas v negocios
Coniuntos.

Enmiendas a a NIC 12 Enerc 1. 2013

NIC 19 (Revisada en el 2013)
NIC 27 {Revisada en el 2013

NIC 28 (Revisada en el 201

Frere 1, 2013
Enero 1. 2013

Foere 1. 2013

L.a Administracion anticipa que estas enimiendas que seran adopradas cn los estados
(inancieros de la Compaitia en los perfodos futuros tendrin un impacto sobre los

1as 8.30 (hy importes de los activos v pasivos v las revelaciones de la Compaiia. Sin cmbargo. no es
posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto basta que un examen
detatlado haya sido completado.

3, ADOPCION POR PRIMERA YEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NUF)

L Superiniendencia de Compafifas establecio mediante Resolucidn No, 06.G.1CHO03 def 21 de
agosta det 2000, la adopeidn de fas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NI v su
aplicacion obligatoria por parte de las compafias v entidades sujetas a su control v vigilancia, a
partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificads con la Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio
del 2008, Adicionahuente, se establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segim lo
dispuesto ¢n la Resolucion No. 08.G.DSC.00 del 20 de noviembre del 2008, La Compaiia esta
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdoe con NIF a partir def 1 de enero de 2013,
Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2012, Ia Compafifa prepard sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Leuador. Desde
el 1 de enero del 2013, los estados financieros de la Compaitia son preparados de acuerdo a Nill-.

De acuerdo a lo untes indicado, ta Compaiia definio como su periodo de transcion a las NUE el afo
2012, estableciendo como fecha para Ia medicion de los efecios de primera aplicacion el 1 de encro
del 2017

La apheacion de lay NHE supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Eeuador que se encontraban vigenies al momento de prepararse los estados
hinancieros correspondientes al afo 2014:

- 1d .
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* Cambios en las politicas contables, criterios de medicidn v forma de
presentacion de los estados fnancieros

, La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

i
* Un incremento significative de Ja informacion incluida en lus notas a los estados o
financieros T

Para lo preparacion de los presentes estados financieres . se ban aplicado algunas excepeiones
obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NUF que se establece en la
NHEF T

. 3.1 Excepeiones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compahia,

niif 1.14-  a) Estimaciones - La NUF 1 establece que las estimaciones de 1a Compaiia realizadas
17 segun fas NI, en ta fecha de trunsicion, scan coherentes con Las estimaciones.

L:sta exencion también se aplica a los perfodos comparativos presentados en los
primeros estados [nancieros segim NIE,

EDIFICACIONES GENERALLES MODERNAS SA no ha modificado ninguna
estimacién utilizady para el caleulo de saldos previamente reportados bajo PCGA
anteriores nil a la fecha de transicion (1 de enero del 2012 ni para el primer periodo
comparativo (31 de diclembre del 2012y,

EST iMﬁClGWES Y Ji‘ICI(}S C{}NT ABL{.h (TIHTECOS

La g*m.pamum d:, l(}s presentes wmd{as financieros en conformidad con NE!I requitrc c;uu fa
Administracion realice ciertas estimaciones v establezea algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la eptidad, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros, Ln opinidn de la Administracton, abes
estimaciones v supuestos estuvicron basados en fa mejor vtilizacion de ta informacion disponibie al
momento, tos cuales podrian Hegar s diferiy de sus efectos finales.

[as estimaciones v juicios subvacentes se revisan sobre una base regular, Las revisiones & las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision v periodos futures si fa revisidn
alecta tanto al periodo actual como a peripdos subsecuentes.
A continuacion s¢ presentan las estimaciones v juicios contables crilicos que la
NIC 1122 administracion de la Compafiia ha utilizade en el proceso de aplicacion de los eriterios
cortables:

L ]
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4.1 Deterioro de actives - A la fecha de cierre de cada perfodo, o en aguelia fecha que se considere
necesario. se analiza ¢l vador de los activos para determinay si existe algan indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deteriore, Bn case de gue exista alghn indicio s¢ realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Sise trata de activos identificables que no
generun flujos de efectivo de Forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad

' - generadora de efectivo a ka que pertenece el activo,

Pleterminar si los sctivos bon sudvido detevioro implica ol caleudo del valor en uso de fas anidades
generadors de efectis o131 B ealeulo del valor en gso requiere gue la Compaiia delermine los
Hujos de elective Futuros gue deberian sureir de lus unidades generadoras de efectivo v una tasy de
descuento apropiada para caleular o] valor presente, By el caso de que el importe recuperable sea
inferior al valor peto en Hibros del activo, se registra la correspondiente provision por perdida por
deterioro pur la diferencia, son cargo a resultados,

< Las pérdidas por deterioro reconocidis en un activo en periodos anterfores son revertidas cuando se
Cprodoce un cambio enuus estimaciones sobre su mporte recuperable incrememando ¢l valor del
getivo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
“haberse reconocido la péedicda por deterioro,

4.2 Valuacion de los instrumentos financieres - Como se deseribe en la Nota 23 4.1, la Compatia
utiliza las téenicas de valuacion para la medicion del valor razonable de sus activos linancieros y
pasivos inancieros que se basan. en Tt medida de lo posible. en datos observables del mercado. La
Compatiia utilizo dichas téenicas de valuacion para acciones no cotizadas (al valor mzonable con
cimbio en otro resultado integral) v algunos otros activos v pasivos financieros.

i

L

5, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
NIC 745 Bl efectivo y equivalenies de efectivo como se muestea en ¢f estado de Hujo de efectivo
puede ser
concilindo con fus partidas relacionadas on el estado de situacion Dnanciera de o
sigyiente manera: (4]

~ Diciembre
2014 2013
Efectivo v | () L

¢ 70593

6. CLENTAS POR COBRAR
Un resumen de fas Cuentas por Cobia

Diciembre
2014 2013
Cuentas por cobrar comerciales y otras 14805471 14.948.33
N 14805471 14.94833] - 16 -




7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de propiedades, planta y equipo es come sigug:

Diciembre
204 2013
Propiedad, planta ¢ equipo. netw 613,283.18 1 629,889.68
G13.283.19 1629 889,68
' . OTROS PASIVOS CORRIENTES
o0 Un resumen de Otros Pasivos Corrientes es como sigue:
: Diciembre
2014 2013
. Provisiones corrientes 467,08 0
Otros pasivos corrientes 22.251.26 794,18
22TI9541 79408
4. PATRIMONIO
L resumen de Patrimonio es corno sigue:
o Diciembre
2014 2013
oy
|Capital 805.00 s
[Reservas 1375846 | 13.758.46
Ruservas por Valuacion 149 444 33 19,444.33
Resultados acumulados por efectos NHFs | 60845468 162506117
Resulindos del gjercicin SR02336 0 | -14.319.20
52443913 | 64474970

Caapital Social - 14 capital social autorizado consiste de 808 de acctones de LSS ] valor nominal
wterio (805 ol 31 de dieiembre de 20131, las cugles otorgun un volo por geeion v un derecho a loy
dividendos [ 3]

L 17 -
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Reservas

o Reserva Legal - La Ley de Compadilas requiere que por lo menos el [0% de I wtilidad anual see

- apropiado comao reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
. reserva ne ¢ disponible para el pago de dividendos en efective pera puede ser capitalizada en su
- totalidad.

Los saldos de las sigutentes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF v de los
saldos segin PCGA anteriores. los cuales sepin Resolucion emitida por fa Superintendencia de
Compaiias ¢ 14 de octubre del 2013, podran ser wilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de Iz adopcion por primers vez de fas NILF - Incluye los
vatlores resultantes de os ajusies originados en la adopeion por primera vez de las NITF. Bl saldo
gereedor poded ser utilizado para compensar pérdidas scumuladas. Bste saldo no es disponible para
&l pago de dividendosy no podra ser capitalizado. Los trabajadores ne tendrdn derecho a una
participacion sobre este saldo y podrd ser devuelta en el caso de liquidacion de la Compatiia,

L

- Resultados acumulados provenientes de fa adopeitn por primera vex de Jas NUF - Incluye los
- vadores resultantes de los ajustes originados en la adopeion por primera vez de las NITF. El saldo
dendor podra ser absorbido por tos resuhtados acumutados v los del altimo gjercicio eeondmico
concluido, si los hubiere.

- Reservas segiin PCGA anteriores- Los saldos acreedores de las reservas de capital. por valuacion
oo por valwacion de inversiones podidn ser wtilizados para compensar las pérdidas acumuladas v ¢l
exvedente. si hublere, podrd ser capitalizado. Los saldos de estas cuentas podean ser devueltos en o
case de la quidacion de ta Compahia,

NIC LA07
10. INGRESOS

sicas st U resumen de os ingresos de la Compafifa €5 como siguc:

Diciembre
2014 ' 2013
Ingresos ordiparios i 73528
i 73528




ILCOSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA
Uin resuinen de los pastos administrativos v operativos reportados en Jos estados financicros es
COIMO sgue

Diciembre
2014 2013
{rasios de ventas PRO23.36 15,054.48
1803336 15,054,458

12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
1.0% estudos fnancieros ol afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2014, han sido
aprobados por ta Gerencia de la Compatia (Divectorio) en marzo 27 del 2015 v seran
nic 1L17  presentados a los Accionistas ¥ la Junta de Directores para su aprobacion. tn opinion
de la Gerencia de e Compatiia, los estados Snancieros seran aprobados por la Junta de
Directores sin modificaciones.

- 18 .
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ANEXO A

EDIFICACIONES GENERALES MODERNAS SA

e

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

oal  Saldoal

14 3122013

ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTL: 19,556.06 15,654.26
Efectivo vy equivalente de efectivo 705.93 703,93
F ule:'nus\s; pﬂ? rmhmr comerciales v otras [8.850.13 14.948.33
cuchias por cobrar .
ACTIVO NO CORRIENT 613.283.19 |629,889.68
Propiedad. planta ¢ equipo. neto 613.283.19 1629.889.68
TOTAL ACTIVOS 632,835.25 }645,543.94
PASIVOS
PASIVO CORRIENTE: 22.719.34 79418
Provisiones corrientes ' |
EXros pasivos corrientes 2271934 794.18
o 22,719.34 794,18
| [PATRIMONIO
fi’fw R0S.00 805.00
Reservas 1375846 ] 13.738.46
Onros resultados integrales 19.444.35  § 19.444.35
Resultados acumulados por efectos NHEs 60BA34 68 162506117
{Resultados del ejercicio anterfores (14.319.22)
Resultados del ciercicio (18.023.36) [(14.319.22)
TOTAL PATRIMONIO 61011991 1644,749.76

] TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

I 832239735 ]643.543.94]




7 CUENTAS DEL BALANCE GENERAL

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Saldoal
3171272014

Saldoal
3171242013

Ingresos ordinarios

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS

R
[ B
' kg
bag |

50

et
[

Otros Ingresos

L GASTOS OPERACIONALES:

Crastos de ventas

18.023 36

15,054 48

Gastos Duancieres

(f)‘t‘mﬁ gastos

JTOTAL GASTOS

18.023.36

15.054 48

UTILIDAD (PERDIDA)
OPERACIONAL

{1R.023.36)

(14.319.20)

Y Ver nolas a los gstados nancieros




EDIFICACIONES GENERALES MODERNAS SA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

[
1-d
¥

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

OIROS
RESERYAS RESULEABOS | RESULTALOS ACUMULADDS
C o IN FEGRALLS ¥
5 A
*; O -
LM CIFRAS e RESLLEADOS o R
COMPLETAS USS P wea | HESERYAS 0 appray i ACUMULADOE T
A vk 3 AL f:"\ .”*5 A S1 iJR 1 . i A
. 3 » PR o i NEiaA DL o
Ch ALEGAL N REvaLtacion | THCACION E oy sono £
L BSLAFUTARIA o [ FLHEY R RN | A b
i BAS &I H
0
_ 301 30404 304402 504 30603 30702
SALEDCY AL FINAL
5L PERIODO 205 £ 46 50 206 96 19 44425 62506107 |  1B02336 {41 04552
SOREENPRESADG DEL - , ., fBagiesT
L deba o v AT O RS | 13.401,50 296 56 19.444.35 6250681 17 -14 319.22 8
TAAERION ANTERIOR
LAMBHOS DL
\ A?fi} %::P? -1 o it 0 0 {4 ~18.023.38 18,023 36
BATRIMONIY
Resultado Integral Total de} Ano (Ganancia o pérdida S1R.02336 0 | oo

Ver notas 4 los estados Anancicros




22

: EDIFICACIONES GENERALES MODERNAS SA Método
s STADO DE FLUIOS DE EFECTIVO Durecio
% POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
. ANEXO C
SALDOS
gg CODIGO BALANCE
3 (En USS)
?51&ﬁﬂé&£mrumﬁrﬁ{uwwumucg»namﬁuﬁﬁganvaww&uu»gagwrﬁsﬁuya o5 o
Iy, JEFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EX LA TASA DE CAMBIO >
S EBLLOS OF EREC FIVO PROCEDERTES DE (UTILIZADOS EN) ACFIVIDADES DI OPERACION 45011 {
Clases de cobros por actividades de operacion 950101 0
Cobros procedentes de las ventas de bienes v prestacion de servicios Q301010 {
IClases de pugos por actvidades de operacion 950102 [-18.023.36
Pagos a proveedores por el suministro de bienes v servicios 95010201 }-18.023.37
E FLLHOS DE BFECHVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EMN) 9502 0
- JACTIVIDADES DE INVERSION T
© [FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) 4503 .
" JACTIVIDADES DE FINANCIACION B
- [Dividendos pagados 930308 0
FLLGOS DE BEFECTIVO
EFECTOS DE LA VARIACHON EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE 4504 0
EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO - |
Eﬁegnsdelauam?uwxxeﬁiatﬁxadcaunﬁnosobn:aiekwu»ayz 950401 0
“lequivalentes al efectivo _
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y 9505 0
EQUIVALENTES AL EFECTIVO T
EFECTIVO Y BOLEVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCHIO DEL PERIODO 9306 o
EFECTIVO Y LOUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO Ya(7 0




2723 .

°  CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE

OPERACION

" GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES £

. ey 1 : -18.023.37
e IMPUESTO A LA RENTA % ‘
TAJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL BFECTIVO: 97 0
{AJustes por gasto de depreciacion v amoriizacion 9701 ()
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 98 747321
{nerementot disminucitn en cuentas por cobrar clientes ncremento B 593555
frdisminucion) en cuentas por pagar comerciales Incremento 980D -33.33
 jdisminucion) en otras cuenias por pagar 9807 132D
Flujos de efectivo netos provedentes de (utilizados en ) actividades de 9870 0
fal u

't operucion

A T A S
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POSHBLES SITUACIONES RELACIONADAS CON EL PRINCIPIO DE NEGOCIO EN
MARCHA

Drebemos poner mucha atencion duranie ef praceso de la auditoria sobre situaciones que se
presentan ¥ que puedan presumir como ingierta la continuacion de una compafifa como empresa ¢n
- marcha. Al respecto se suglere consultar la 18A 570, Ta LAS 1 {parratos 25 v 26) v el USAAPMS
Accountants’ Reports Manual REF 235 para asistirnos en Ja preparacion de dictimenes.

| Los siguientes son ejempios, entre otros. de situaciones que tendriamos que analizar v que pueden
afectar el principio de empresa en marcha v que por fo tanto podrian ameritar un pirrato de énfasis
o una abstencion de opinion:

Posibles efecios en la Compafifa (Grupo) por la crisis financiera mundial.

Mereado en el que la compaiiia participa se ha deteriorado producto de la erisis.

Reduccion sustancial de ventas ¥ no se cuenta con planes viables para una posible

* Pérdidas recurrentes.
. Déficit en el capital de tabajo v en otros indices financicros claves.
» Flujo negativo de efectivo proveniente de actividades de operacion.
. Dificultades financieras y restricciones para obtener financiamiento.
e Incumphimiento de pago de obligaciones.
e My baja rotacion de inventarios.

- Regpeeto de nuestra evalugeion como auditores del principio de negocio en marcha debemos
¢ ponsiderar lo siguiente:
o La crisis financiera actual no e5 un asunto contable.

o Jugar con las normas contables, tal como suspender normas de "fairvalue”, no restaurard fa
 confianza de inversionistas,

R Requerimientos legales de capital estan levando a lag institueiones a levantar capital o
reducir el otorgamiento de préstamos para preservar s patrimonio, 1o que contribuye a falta de

- liguider.

* Bajas {provisiones) de activos financieros son un reflejo de un continvado cambio ¢n el valor
de los sclivos v en las condiciones de mercado.

+ Evaluacion del principio de negocio en marcha puede ser un asunto critico para muchas companias
durante este periodo.

- B Se nchive o valor revaluedo” viando fn pelitice tumbidn s el modele de revaluscion,

(24 3% requiere Ja revision de bas prachas de deterior por parte de un Fspeantista de Valor Razonable de (1 AS)
ble de {E ASE

13 50 reguicre ko revision de ban proehas de detecioro por parfe Jo vo Lspegialista de Valor Rason

LA S po enmie sobresiros inclur “Ue resiuen de efectivo v eguivalentes de efoctive oy

(2 1Cuand os v conspafifa Hnsinda ne Son seciones, son perismeones.
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