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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Junta de Directores
De PREDIAL ENERO S, A,

Hemos auditado el balance general adjunto de PREDIAL ENERO S. A., al 31 de diciembre del
2008 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en ¢l patrimonio de los accionistas
y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son
responsabilidad de la Administracién de la Compaifiia. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra auditoria.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en el
Ecuador. Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza
razonable de que los estados financieros no contienen exposiciones erréneas o inexactas de
cardcter significativo. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la
evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros.
Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
importantes hechas por la Administracién, asi como la evaluacién de la presentacion general de
los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para
expresar nuestra opinion.

En nuestra opinidén, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de PREDIAL ENERO 8. A, al 31 de diciembre del
2008, el resultado de sus operaciones, los cambios en ¢l patrimonio de los accionistas y los flujos
de efectivo por el aflo terminado en esa fecha, de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados, modificados en ciertos aspectos por normas y practicas contables
establecidas ¢ autorizadas por la Superintendencia de Co_mps_l_fiias del Ecuador.
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BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Caja y bancos

Cuentas por cobrar

Total activos corrientes
PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO
OTROS ACTIVOS

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar
Total pasivos corrientes

PASIVO A LARGO PLAZO

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social

Aporte futuro aumento

Reserva Legal

Reserva Facultativa

Reserva de Capital

Resultados acumulados

Total patrimonio de los accionistas

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

NOTAS

(DOLARES)

2,857
4.702
7,559
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683,675

800
150,000
7,448
2,965
104,572
42,610
308,395

996,256
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ESTADO DE RESULTADOS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008

(DOLARES)
VENTAS NETAS 42,625
COSTOS Y GASTOS:
Gastos de administracion y ventas (43,729)
Otros, neto (1.349)
Total (45.078)
PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE CONCILIACION
TRIBUTARIA (2,453)
25% IMPUESTO A LA RENTA (3,361)
PERDIDA DEL EJERCICIO (5.814)

Ver notas a los estados financieros
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PREDIAL ENERO S. A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008

Aporte
Capital Social futuro Reserva Reserva Reserva de Resultados
Cantidad Valor aumento legal facultativa capital acumulados

{expresado en US ddlares)

Saldo al inicio 800 300 6,435 2.459 104,572 49,943
Aporte futuro aumento 150,000

Distribucion de reservas 1,013 506 (1,519)
Pérdida neta (5.814)
Saldo al final 800 800 150,000 7,448 2,965 104,572 42,610

Ver notas a los estados financieros
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008

(DOLARES)

CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO

NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Perdida del Ejercicio {5,8314)
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto

proveniente de actividades de operacion:

Depreciacion 28,619
Cambios en activos y pasivos:

Otras cuentas por cobras (1,384)

Otras cuentas por pagar 220
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 21,641

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Pago de deuda a largo plazo (170,107)

Aporte futuro aumento 150,000
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (20,107)
Aumento en efectivo, neto 1,532
Efectivo al principio del afio 1,325
Efectivo al final del afio 2.857

Ver notas a los estados financieros
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compaiifa fue constituida en Ecuador en 1984, y sus actividades principales es la gozar,
usar y disponer de las propiedades que se aporten v de los bienes inmuebles que adquiera.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables de la Compaiiia son las establecidas por la Federacién Nacional de
Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compaidiias del Ecuador.
Estas politicas estan basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales requieren
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econdémica de la entidad, con el propédsito de determinar la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de
la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

La Federacion nacional de Contadores del Ecuador y el Instituto de Investigaciones Contables
del Ecuador, mediante comunicacién de febrero 22 del 2006, solicitan la sustitucion de las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC por las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF”. El Comité Técnico del Instituto de Investigaciones Contables del Ecuador,
en comunicacién del 5 de junio del 2006, recomienda la adopcién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad “lAS”.; y adicionalmente recomienda que las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” deberian adoptarse durante el afio 2006, sin
embargo, debido a que el proceso requiere de amplia divulgacion y capacitacion, su aplicacién
obligatoria se implementara a partir del ejercicio econdmico del afio 2009.

En el articulo 2 de la Resolucién No. 06.Q.ICI-004 publicada en el Registro Oficial No. 348
de septiembre del 2006, se resuelve disponer que las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF”, sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y
vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, para el registro, preparacion y
presentacion de estamos financieros, a partir del 1 de enero del 2009.

Sin embargo, mediante Resolucion No. 08.G.DSC emitida por la Superintendencia de
Compaiifas del Ecuador en noviembre 20 del 2008, resuelve establecer el siguiente
cronograma de aplicacidon obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” por parte de las compaiiias y entes sujetos al control y vigilancia de la
Superintendencia de Compaiiias:
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e Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010; las Compaiiias y los entes sujetos y regulados por
la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compaiiias que ejercen actividades de
auditoria externa. Se establece el afto 2009 como periodo de transicion; para tal efecto, este
grupo de compafiias y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
“NITF” a partir del ejercicio econémico del afio 2009.

» Aplicardn a partir del 1 de enero del 2011; las compafiias que tengan activos totales iguales o
superiores a $4,000,000.00 al 31 de diciembre del 2007; las compaiiias Holding o tenedoras
de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos empresariales; las compaiiias
de economia mixta y las que bajo la forma juridica de sociedades constituya el Estado y
Entidades del Sector Publico; las sucursales de compafiias extranjeras u otras empresas
extranjeras estatales, para estatales, privadas 0 mixtas, organizadas como personas juridicas y
las asociaciones que éstas formen y que ejerzan sus actividades en el Ecuador. Se establece el
aito 2010 como periodo de transicidn; para tal efecto, este grupo de compaifiias y entidades
deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” a partir del ejercicio econdémico del
aito 2010.

e Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012; las demas compaiiias no consideradas en los dos
grupos anteriores. Se establece el afio 2011 como periodo de transicion; para tal efecto este
grupo de compaifiias deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con

observancia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”, a partir del afio
2011, '

Como parte del proceso de transicion, las compafiias que conforman los grupos determinados
en los numerales 1), 2} y 3) del articulo primero elaboraran obligatoriamente hasta marzo del
2009, marzo del 2010 y marzo del 2011, en su orden, un cronograma de implementacién de
dicha disposicion, el cual tendra, al menos, lo siguiente:

o Un plan de capacitacién
o Elrespectivo plan de implementacion
o La fecha del diagnéstico de los principales impactos en la empresa

Esta informacion debera ser aprobada por la junta general de socios o accionistas, o por el
organismo que estatutariamente esté facultado para tales efectos; o, por el apoderado en caso
de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais. Adicionalmente, estas empresas
elaboraran, para sus respectivos periodos de transicion, lo siguiente:

¢ Conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio bajo NIIF, al 1 de
enero y al 31 de diciembre de los periodos de transicion,

s Conciliaciones del estado de resultados del 2009, 2010 y 2011, segun el caso, bajo NEC
al estado de resultados bajo NIIF,

o Explicar cualquier ajuste material si lo hubiere al estado de flujos efectivo del 2009, 2010
y 2011, segin el caso, previamente presentado bajo NEC.
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Las conciliaciones se efectuaran con suficiente detalle para permitir a los usuarios accionistas,
proveedores, entidades de control, etc., la comprensién de los ajustes significativos realizados
en ¢l Balance General y en el Estado de Resultados. La conciliacién del patrimonio neto al
inicio de cada periodo de transicién, debera ser aprobada por el directorio o por el organismo
que estatutariamente esté facultado para tales efectos, hasta el 30 de septiembre del 2009,
2010 o 2011, seglin corresponda, y ratificada por la junta general de socios o accionistas, o por
el apoderado en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais, cuando conozca y
apruebe los primeros estados financieros del gjercicio bajo NIIF.

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, al 31 de diciembre del 2009, 2010
y 2011, segin el caso, deberdn contabilizarse el 1 de enero del 2010, 2011 y 2012,
respectivamente.

La Superintendencia de Compaiiias ejercera los controles correspondientes para verificar el
cumplimiento de estas obligaciones, sin perjuicio de cualquier control adicional orientado a
comprobar el avance del proceso de adopcion.

Sin perjuicio de los plazos sefialados en los articulos que anteceden, cualquier compaiiia
queda en libertad de adoptar anticipadamente la aplicacién de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” antes de las fechas previstas, para lo cual debera notificar a la
Superintendencia de Compafiias de este hecho.

Dejar sin efecto el articulo tercero de la Resolucién No. 06.Q.ICL1.004 del 21 de agosto del
2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio.

Establecer que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”,delalalal5ydelal8ala
27, se mantendran vigentes hasta el 31 de diciembre del 2009, hasta el 31 de diciembre del
2010 y hasta el 31 de diciembre del 2011 para las compafiias y entes mencionados en los
numerales 1), 2) y 3) del Articulo Primero de esta Resolucion, respectivamente.

A continuacion se resumen las principales précticas contables seguidas por la Compaiiia en la
preparacion de sus estados financieros:

Propiedades y equipos - Estan registrados al costo historico, nota 3. El costo es depreciado
de acuerdo con el método de linea recta en funcion de los afios de vida 0til estimada de 30
para cultivos, 20 para edificios, 10 para maquinarias y equipos, instalaciones y adecuaciones,
y muebles y enseres, 5 para vehiculos, y 3 para equipos de computacion. Las adiciones y
mejoras que aumenten significativamente la vida util son capitalizadas, mientras que los
desembolsos correspondientes a mantenimiento y reparaciones que no aumenten o extiendan
la vida util de los activos se registran directamente en gastos. Cuando se vende un activo fijo,
la pérdida o ganancia es reconocida en los resultados del afio.

Participacion a trabajadores - De conformidad con las disposiciones legales, los

trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades anuales de 1a empresa en un 15% de
la utilidad neta considerada para efectos del impuesto a la renta.

-10-
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Impuesto a la renta - De conformidad con las disposiciones legales, la tarifa del impuesto a
la renta para el ejercicio del 2008, fue el 25% sobre la utilidad gravable.

3. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2008, la cuenta propiedades y equipos, neto, presenta el siguiente

saldo:
(DOLARES)

Terrenos 40,974
Edificios 766,089
Vehiculos 369,082
En proceso 15.897
Sub-total 1,192,042
Menos: Depreciacion acumulada (204.415)
Saldo, neto 987,627

El movimiento de las propiedades y equipos, neto, durante el afio 2008, fue como sigue:

(DOLARES)
Saldo neto al comienzo del afio 1,016,246
Gasto del afio (28.619)
Saldo neto al final del afio 987,627

4. PRESTAMOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2008, la cuenta préstamos por pagar, presenta el siguiente saldo:

(DOLARES)
Préstamos bancarios 61,486
Préstamos de accionistas 622.189
Total 683,675

La cuenta préstamos bancarios corresponde principalmente a deudas contraidas en bancos
locales para la adquisicién de vehiculos.

-11-
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La cuenta prestamos de accionista estan constituidos por préstamos que los accionistas han
realizado a la compafiia para la adquisicién de activos fijos, los mismos que no tienen fecha de
vencimiento ni generan intereses.

5. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2008, el patrimonio de los accionistas esta conformado de la siguiente
manera:

Capital social - Consiste de 20,000 acciones ordinarias y nominativas a un valor de $0.04
cada una.

Aporte Futuro Aumento de Capital.- Los accionistas de la compaiiia decidieron de acuerdo
a junta de accionistas aportar en forma proporcional el valor de US$ 150,0000 para futuras
capitalizaciones.

Reservas — Las reservas se encuentran conformadas como sigue:

(DOLARES)
Reserva Legal 7,448
Reserva Facultativa 2,965
Reserva de Capital 104.572
Total 114,985

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias establece una apropiacién obligatoria del 10% de la
utilidad anual para su constitucion hasta que represente por lo menos el 50% del capital
pagado. El saldo de esta reserva puede ser capitalizado 6 utilizado para cubrir pérdidas.

Reserva Facultativa - Incluye una apropiacién de la utilidad anual para su constitucién
mediante resolucion de la junta general de accionistas de la Compaifiia 6 lineamientos
efectuados por estatutos de la misma. El saldo de ésta reserva puede ser capitalizado 6
utilizado para cubrir pérdidas y para cubrir contingencias.

Reserva de Capital - Incluye los valores de las cuentas reservas por revalorizacidén del
patrimonio y reexpresion monetaria originadas en la aplicacion de la correccion monetaria del
patrimonio y de los activos no monetarios de afios anteriores, transferidos en esta cuenta en el
afio 2000, con ocasion de la aplicacién de la NEC 17, dolarizacion de los estados financieros.
Esta reserva puede ser total o parcialmente capitalizada previa resolucién de la junta general de
accionistas, en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo
ejercicio economico concluido, si las hubiere. El saldo de esta cuenta no es disponible para el
pago de dividendos en efectivo.

-12-
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6. SITUACION TRIBUTARIA E IMPUESTO A LA RENTA
Al 31 de diciembre del 2008, las declaraciones estan abiertas para la revision por parte de las
autoridades de control, desde el afio 2005 hasta el afio 2008, sobre los cuales podrian existir

diferencias de criterio en cuanto al tratamiento de ingresos y gastos.

Inconsistencias

La Compaiiia registrd todas sus transacciones cumpliendo con los requisitos de soporte y
normas contables, aun cuando pudieran existir algunas de estas transacciones que la parte
formal de la documentacién difiera con el criterio de las autoridades tributarias.

7. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De acuerdo a Resolucion NAC-DGER2008-0464 del Servicio de Rentas Internas publicada en
el Registros Oficial #324 de abril 25 del 2008, establece que los contribuyentes del impuesto a
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior,
dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a $1,000,000.00, deberan
presentar al Servicio de Rentas Internas el anexo de precios de transferencia; y, si el monto es
superior a los $5,000,000.00 deberan presentar adicionalmente el informe integral de precios
de transferencia.

8. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacién relacionada con el porcentaje de variaciones en los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es como sigue:

Afio terminado Variacion
Diciembre 31 Porcentual
2006 3
2007 3
2008 9

9. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 1 de enero del 2009 y a la fecha de elaboracién del presente informe, no se produjeron
eventos que en la opinién de la Administracién de la Compaiiia pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos y que
ameriten una mayor exposicion.
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