NOTARIO 2do.
Guayaquil - Ecuador

}
-jf.‘-'
®
|
\a Y
K 30
=/ i
; L il'-)l;{/
' ‘L;:] ‘.
(o
( 97
"i.\ / {U
J LV
J e

1

ESCRITURA NUMERO:

D) CONSTITUCION

27

98 capaces para obligarse vy

En

ml,

DE

Y

la

del Guavas,

doctor

SIGUENZA, |,

documento

DURAN, .°

documento

quien -

LANDIN,

INMOBILIARIOS TECNICOS S.A.

¢ciudad

Cantén, comparecen:

y domiciliado

domiciliada
declara
identificatorio

y domiciliada

quien

identificatorio

domiciliado

quien

domiciliado

quien

domiciliada

declara

identificatorio

en

declara

identificatorio que

en

quien

identificatorio

quien

en

.

ANONIMA

433/84.~
DE LA COMPANIA
NITSA. /
CUANTIA: S/_:_'-?so.ooo,oo.-
de Guayaquil, Capital de

- los

declara
que
en esta

declara

en
ser
que
en
declara ser
que me
esta
ser
que
esta ciudadj;

ser

esta ciudad;

gefiores

ciudads -

esta ciudad ;

me exhibe' ¢

esta ciudadj;

exhibe,

ciudad;”

me exhibe,-

exhibe,

JORGE JARA GRAU, , abogado,

Ser

Ser

ecuatoriana, .

ecuatoriano,

RAUL

ecuatoriano, -

ecuatoriana,

todos

contratar a

doctor

cényuges

identificatorio que me exhibe,e

RUTH

la

Repiblica del Ecuador,. hoy dia
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1 doy fe," los mismos que me manifiestan su voluntad de

g Otorgar esta escritura publica de constitucidn de
5 compafiia,, sobre cuyo objeto y resultados estan bien
4 instruidos vy a 1la que proc:d:n de una manera libre vy
5 espontaneaj; /-’ para gue la autorice me presentan la

g Mminuta gque dice asi: 7 "SENOR NOTARIO: * En el protocolo

w de escrituras pidblicas a su cargo, sirvase autorizar

nlgst—.

g una por la cual conste la constitucién de una compafiia

IR Y SR SRR R WRRE R e

g anbénima / que se contiene en 1las siguientes cliusulas.

10 CLAUSULA PRIMERA: ., OTORGANTES.- ., Los comparecientes

17 sefiores arquitecto Douglas Durdn Siguenza, “ casado,
12 Ruth Lope z Delgado, / divorciada, doctor Augusto

13 Robalino Landin, / casado, arquitecto Raul Chiriboga
14 Alba'n,.-"' casado,+ y abogada  Angela Hasing de Troncozo,
15 cCasada, todos de nacionalidad ecuatoriana y

16 domiciliados en esta ciudad de Guayaquil, "'".de su libre

17 ¥ espontdnea voluntad declaran gque en virtud de 1la

18 presente escritura constituyen una compafiia andnima

19 que llevard 1la denominacion de NEGOCIOS INMOBILIARIOS

20 TECNICOS S.A. NITSA, ¢ y qgue los pactos Y

91 estipulaciones 1licitos por los que se regira 1la

99 compafiia son 1los que se determinan en el Estatuto

33 Social cuyo texto consta en la cldusula segunda de

04 este instrumento.< Para los efectos que posteriormente

25 se  determinarén comparece ademas la sefiora Laura

s 4
26 Genoveva Cortes de Durdn, cdényuge del sefior
27 arquitecto Douglas Duran Siguenza. " CLAUSULA SEGUNDA: §

28 ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA ANONIMA NEGOCIOS

—

7




1
.oC® ftn, o Con la denominacién de NEGOCIOS INMOBILIARIOS TECNICOS
Y e Qe a wTeem - ce  cemmetedon o o

% S.A. NITSA, - se constituye una compafiia de

:4* nacionalidad ecuatoriana,- cuyo domicilio principal es

- 4 5 la ciudad de Guayaquil, pudiendo establecer

...C,UB". g Sucursales y agencias en otros lugares, ™~ dentro vy
- fuera del pais, © con sujecidén a lags disposiciones
g Pertinentes y por resolucién de 1la Junta General de
g Accionistas. /ARTICULO SEGUNDO: . La compafiia tiene por

10 ©objeto/ la adquisicién, administracién y beneficio de N

NOTARIO 2do 11 bienes raices urbanos y rurales;” la promocién y venta

G il - Ecuad . ¢ .
uayaquil - Ecuador 12 de 1inmuebles en 1la forma comun y por el Régimen de

13 Propiedad Horizontal; y, la promocién de construcciones
14 de’ toda indole en zonas urbanas y rurales, pudiendo
15 Para el cumplimiento de este objeto importar todo
16 tipo de articulos,’ materiales y  maquinarias para la
17 construccién./;Pa'ra el cumplimiento de estos objetivos

18 podrda ejecutar todos 1los actos y celebrar todos 1los

19 contratos permitidos por las leyes ecuatorianas Y

90 relacionados con su objeto social, 2 inclusive

-~..21 intervenir como socia o accionista en la constitucidn

22 de compafiias o adquirir acciones o participaciones en
23 compafiias ya constituidas. ’ ARTICULO TERCERO: ~ El1 plazo

04 para el que se constituye la compaftia es de

25 ZCINCUENTA ANOS, /contados a Eartir de la inscrigcién )7

26 de este contrato en el Registro Mercantil, ~plazo que

vor decisiién

27 podrd ser prorrogado o restringido

98 la Junta General de Accionistas.” ARTICULO CUARTO:-/ El
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24

25
26

27

28

» anulacion

capital social de la compafiia es de SETECIENTOS

CINCUENTA MIL SUCRES,. dividido en setecientas cincuenta

acciones ¢ ordinarias nominativas de un mil sucres

Y
del

cada unha, numeradas cero cero uno . al setecientos

cincuenta. /7 ARTICULO QUINTO: ~ g LOoS titulos de las

acciones podrdn contener una O mas acciones

Y

deberan ser suscritos por Presidente .-y el Gerente

General _ de

iy —

el

la compafiia. ARTICULO SEXTO: - -~ " Se

considerar4d como duefio de las acciones a quien

aparezca como tal en Libro de Acciones

el y

Accionistas. _ARTICULO SEPTIMO:- -f’fLa de las

acciones

propliedad

se transfiere mediante nota de cesion

realizada en el titulo o en hoja afadida a él vy

llevard la firma de quien la transfiera.” Dicha cesidn

deber3 inscribirse en el Libro de Acciones

b 4

Accionistas llevard 1la firma del Gerente General .

4

de 1la compaftia, quien archivard 1la nota fechada vy

firmada por cedente y cesionario '~ mediante 1la cual se

-

le haga conocer tal cesién. ARTICULO OCTAVO:-‘ En caso

0o destruccién del titulo de una accidn

de extravio

o de un certificado provisional, - se procederd a su

se conferira uno nuevo al accionista

y

el de

previo cumplimiento las formalidades y

requisitos exigidos por la Ley de Compafiias. “ La

inherentes al
—
Toda

anuiacién' extinguira todos 1los dereéhos

certificado anulado. NOVENO:

titulo

o ARTICULO

accién suscrita da derecho al voto en proporcién al

valor pagado por cada de

una ellas. Asimismo, 1las
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utilidades se repartirdan entre los accionistal

proporcion al monto de sus acciones suscritas vy

valor pagado por cada una de ellas. ¢ ARTICULO DECIMOs
La compafiia serd dirigida por 1la Junta General de

Accionistas y administrada por el Presidente-y Gerente

General,/ quienes tendrdn las atribuciones y deberes que

le seflala la ey Yy el ©presente Estatuto. ARTICULO

UNDECIMO:-; La Junta General formada por los accionistas

legalmente convocados y reunidos es el d6rgano supremo

de la compafiia. , Tiene poderes para resolver todos 1los

asuntos relativos a los negocios sociales y para tomar las

NOTARIO 2do. 11
Guayaquil - Ecuador 19 decisiones que juzgue convenientes para los intereses de 1la
;3 compafifa./Salvo 1las excepciones que dispone la ley, las
> 14 decisiones de la Junta General- tienen el caracter de

15 obligatorias para los -accionistas,/l debiendo ser cumplidas
lgualmente por todos- los empleados y funcionarios de la
compafiia. ¢ ARTICULO DUODECIMO: / Las Juntas Generales Ade
Accionistas son ordinarias ) extraordinarias y 8e
reunirdn en el domicilio - principal de 1la compafia. -

ARTICULO DECIMO TERCERO: ; a Junta General Ordinaria de

Accionistas se reunird, por lo menos una vez, dentro del

primer trimestre del afio, /para resolver los asuntos

K 53 determinados en los literales a), b). vy c)- del

o4 articulo Vigésimo. de este Estatuto y cualquier otro

25’ asunto constante en el orden del dia,. de acuerdo a

7

og la convocatoria. © Las Juntas Generales se reuniran

97 extraordinariamente, en cualquier época, - cuando fueren

9§ Convocadas para tratar los puntos constantes en 1la



'

1 convocatoria. Toda resolucidn sobre 'asuntos no
g expresados en la convocatoria es nula. -~ ARTICULO

q DECIMO CUAR'I'Oz—/ Las convocatorias a Junta General

4 seran hechas por la prensa, en uno de los diarios de
= mayor circulacién de 1la ciudad de Guayaquil con ocho .

6 dias de anticipacién, 7 por 1lo nienos, al fijado para

7 la reunién. ° La convocatoria seBalard lugar, dia , hora

g Y objeto de 1la reunidn. /' La Junta General se reunird

g en primera convocatoria si 1los accionistas presentes

10 representan, por lo menos, la mitad del  capital

j1 suscrito y pagado. A falta de este quérum se hara
12 una segunda convocatoria, “que no podra modificar el
13 objeto de 1la primera. La Junta General se reunira en
14 Segqunda  convocatoria con el nimero de accionistas
15 presentes, debiendo expresarse asi en la convocatoria,
16 la misma que no podrd demorarse mids de treinta dias y

17 desde la fecha fijada para 1la primera reunién."”rLos

18 Comisarios serdn especial e individualmente convocados

19 ¥y su inasistencia no sera causal de diferimiento de

o0 la sesién. ARTICULO DECIMO QUINTO:-/ La Junta General .

91 de  Accionistas se entendera convocada vy quedara

22 validamente constituida en cualquier tiempo Yy en
23 cualguier lugar dentro del territorio nacional, para
24 tratar cualquier asunto,. siempre que ésté

25 _1:_9&0 el capital ‘Eagado y 1los asistentes, que deberdn
96 suscribir el acta bajo sancidn de nulidad, 'faceEten por

27 __l_J_[lEhiMidad la celebracion de la Junta. - Sin embargo,

presente

28 cualquiera de los asistentes puede oponerse a la



! discusién de los asuntos sobre 1los cuales n se
o considere suficientemente informado. - ARTICULO DECIMO

SEXTOs~- Salvo las excepciones previstas en la ley,

las decisiones de las Juntas Generales, tanto
. ordinarias COomo extraordinarias,. seran tomadas por
mayoria de votos del capital pagado concurrente a la

sesién. - Los votos en blanco y las abstenciones se

sumaran a la mayoria numérica.~ ARTICULO DECIMO

SEPTIMO: - .r*” A la Junta General concurriran 108

accionistas personalmente o por medio de

NOTARIO 3o 11 representantes, mediante carta dirigida al Gerente

Guayaquil - Ecuad -
|, General., No podrdn ser representantes de  los

13 Aaccionistas ni los administradores ni los comisarios
14 de la compafiia.,” ARTICULO DECIMO OCTAVO:- “La Junta
15 General sera instalada y dirigida por el Presidente./.
- - ;8 actuando de Secretario el Gerente General.” A falta
17 del Presidente/ dirigira la Junta General‘' el accionista

18 © representante que la Junta designe para el caso: A

19 falta del Gerente General , actuard de Secretario de

I A = o - == -~ Wt - R L T e

g9 dicha junta el accionista o representante que la

91 Junta designe para el caso.- ARTICULO DECIMO NOVENO=/-:

g

de declararse instalada la Junta General,” el

393 Secretario formara la lista de asistentes.- De cada

\ 24 sesion se formard un expediente que contendrd 1la

25 copia del acta,- los documentos que  justifiguen que
26 la convocatoria se hizo en la forma prevista en el

97 presente estatuto y todos los demas documentos que

-
7

o8 hayan sido conocidos por 1la Junta. Las actas se



1 llevaran a maguina en hojas debidamente foliadas p/

podrdan ser aprobadas por la junta en la misma

W N

gesién y deberdn ser extendidas y firmadas dentro de

s

los dquince dias posteriores a la sesidn. /ARTICULO
5 VIGESIMO:- /.Son atribuciones de la Junta General de -
8 Accionistaséf' a) - Designar Y remover al Presiaente,"'
+» Gerente General 7 vy Comisarios . vy fijar sSus
8 -remuneraciones: b) . Aprobar 1las cuentas y balances que

g Ppresente el Gerente General,” previo informe del

10 Comisario Principal . o Suplente - que haya actuado; c) -

11 Resolver sobre el reparto de utilidades y 1la

12 formacidon del fondo de reserva legal, / asi como

13 decidir la formacién de reservas especialesi/ d).

v
—

15 @) / Resolver acerca de la fusién, -~ transformacién,

14 Acordar todas las modificaciones al contrato social;

16 disolucidn y 1liquidacién de 1la compafiia,” nombrando

17 los funcionarios que deban intervenir en ellay f)-

18 Autorizar el gravamen o la enajenacidn de los
19 inmuebles de propiedad de la compafiia; vy, g) “Conocer

o0 ¥ resolver sobre todos 1los asuntos que no estuvieren

9] especialmente previstos en este estatuto y gque por la

92 ley 1le correspondieren.’ ARTICULO VIGESIMO PRIMERO:-{ El

23 Presidente serd elegido por la Junta General de

o4 Accionistas,’ podra o no ser accionista de: 1la

25 conipaﬂia' y durara cinco afos- en el ejercicio de sus

98 funciones. - Tendra las siguientes atribuciones:- a) -

97 Presidir vy dirigir las Juntas Generales de Accionistas

98 y suscribir conjuntamente con el Secretario las actas
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de dichas sesiones; b) / Firmar conjuntamente ¢ 1

Gerente .'General 1los titulos de acciones vy las listas
de asistentes a las juntas generales; c¢) ASubrogar al
Gerente General por ause;:;a, impedimento, encargo o
renuncia de este funcionario, con sus mismos deberes vy

atribuciones. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO:-/ -A falta del

Gerente General, el Presidente asumira el ejercicio

de la .- Gerencia General, / debiendo convocar,

necesariamente dentro de treinta dias, la Junta General

de Accionistas ;que deberad proveer lo conveniente a 1la

s 5 T

administracion de la compafiia. ARTICULO VIGESIMO

NOTARIO 2do. 11 .
Guayaquil - Ecuador 1o TERCERO: - / El Gerente ' General - ser§ la maxima

13 autoridad ejecutiva dentro de 1la administracién de los
14 Negocios de 1la compafiia. {serd elegido por 1l1la Junta
15 GCGeneral de Accionistas, podra o no ser accionista de
. 1g la compafiia y durard cinco afios ~en el ejercicio de
su cargo, pudiendo ser reelegido indefinidamente.’' En
caso de falta o ausencia temporal o definitiva del
Gerente General, ser_a:_ subrogado por el Presidente con
sus mismos deberes y atribuciones. / El1 Presidente

subrogara al Gerente General -’ mientras dure su

ausencia o hasta que la Junta General de

Accionistas designe a 1la persona que lo reemplace en_
24 €l cargo,/ segin el caso.” ARTICULO VIGESIMO CUARTO:-"

”
o5 Son -atribuciones y deberes del Gerente General: a)

Representar a la compafiia legal, judicial y

94 ,PRXtrajudicialmente en todos 1los actos y contratos que

98 /celebre; b) . Convocar a las Juntas Generales de



; Accionistas; s c)

””

compafiiaz/ e)-

~N &6 ¢ O ha O N

§ Accionistas con

/'hctuar como secretario de las Juntas

7 -
Generales de Acclionistasy d), Suscribir 1los titulos de

acciones conjuntamente con el Presidente 7 de la

Cumplir y hacer cumplir 1la ley, el
presente contrato social vy las resoluciones de 1la
Junta General de Accionistas; f) 7 Presentar anualmente

un informe detallado a la Junta General de

el balance de £fin Ade afio y 1la

¢ cuenta de pérdidas y ganancias, “debiendo suministrar

10 todos los informes gque le sean requeridos por ella;

11 9g) / Conferir poderes especiales; h) / Conferir poderes

. . ’ / .
12 generales,/ previa autorizacion de 1la Junta General; i)’

13 Suscribir, aceptar, pagar, descontar, endosar,
14 protestar y cancelar pagarés, letras de cambio,
15 libranzas, cheques Y mas documentos{ 3) / Abrir
168 cuentas Dbancarias, dentro vy fuera del pais vy

17 realizar todas

L

18 Intervenir en

' g

las operaciones de créd ito;' k) /

laé escrituras Et‘iblicas para la venta,

19 permuta, aporte, hipoteca, anticresis o0 cualquier otro

20 gravamen de 1los inmuebles de dropiedad de la

91 compafiia, previa autorizacién de la Junta General de

22 Accionistas; vy, 1) / modas _las _demds _ atribuciones ) 4
23 deberes que le corresponden de acuerdo con la ley vy

' 4

94 el presente estatuto.’ ARTICULO VIGESIMO QUINTO:< Los

25 reﬁrese’n'tantes Y funcionarios de la compaft ia

26 continuaran en

27 cuando hubiere

"

el desempefio de sus funciones:- aidn

concluido el plazo para el que fueron

28 designados, ” | hasta Jue los respectivos reemplazos

10
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designados por 1la Junta General Ade Accionistas

posesidn de sus cargos, - salvo los cCasos de

destitucién. -ARTICULO - VIGESIMO SEXTO:~-_ Los Comisarios,

un principal <7y un suplente,- pueden o0 no tener 1la

- calidad de accionistas de la compahia.. Seradn elegidos
por la - Junta General de Accionistas y duraran un afio -
en el ejercicio de sSus cargos, - pudiendo ser

indefinidamente - reelegidos. .:_ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: -

Los Comisarios tienen derecho ilimitado de inspeccidn

Yy vigilancia sobre todas las operaciones sociales,- sin

dependencia de 1la administracién vy en interés de la

NOTARIO 2do. 11

Guayagquil - Ecuador - compafiia. ./ ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: - Los Comisarios
13 concurrirdn a las Juntas Generales de Accionistas vy
14 deberadn ser especial e individualmente convocados.” Sin

embargo, su inasistencia no sera causal de
diferimiento de 1la reunidén. ./ARTICULO VIGESIMO NOVENO:-—" |

Son atribuciones Yy deberes de 1los Comisarios de 1la

Compafiia,” a mas de 1los sefialados en la 1ley,~* los
siguientes: © Exigir de 1los administradores 1la ‘-entrega
de un balance mensual de comprobacion; examinar en
cualguier momento y una vez cada tres meses, "por lo
menos, -~ 1los 1libros 'y papeles de 1la compafiia en los

23 estados de caja vy cartera;/ revisar el balance vy 1la

04 Cuenta de pérdidas y ganancias y ©presentar a 1la

25‘ Junta General . un informe debidamente fundamentado
08 sobre 1los mismosf'. asistir con voz informativa a 1las

97 Juntas Generales ' convocarlas en los casos

og determinados en la ley; 7 v, ejercer las demas

11
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10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

20

SETECIENTOS CINCUENTA

concede 1la este estatuto.

atribuciones dque les

ley Y

ARTICULO TRIGESIMO:- El ejercicio econdmico de la

compafiia serda anual; . se iniciard el primero de Enero-

y concluira el treinta y uno de Diciembre . de cada

afio. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO:- < La Junta

General de

Accionistas resolvera acerca de la distribucidén anual

de utilidades. 4 De 1las utilidades 1liquidas que resulten

de cada ejercicio econdmico,- se tomard un porcentaje

no menor de un diez por ciento fdesf:inado a formar

el fondo de reserva legal,. hasta éste

gue alcance,

por lo menos, el cincuenta por ciento “del capital

s - F = " ]

social. / ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO:- 7 Son causas de

disolucion de 1la compahia las establecidas en la ley

observardn 1las

pertinente y para s8su liquidacidén se

legales ~ CLAUSULA

disposiciones correspondientes.

-

PERCERA: ¢ DECLARACIONES: PRIMERA: - loS accionistas

el

de

declaran soclal

fundadores que capital

MIL SUCRES,"EcorresPondiente a la

andénima TECNICOS S.A.”

compafiia NEGOCIOS INMOBILIARIOS

suscrito totalidad

NITSA, / ha sido Yy pagado en sSU

del

Yy parte mediante bien

parte en numerario aporte

inmueble descrito en la declaracién segunda de  esta

la de

conformidad lista

misma clausula, / de con

suscriptores que a continuacion se indica: - a) ¢ Rl

arquitecto DOUGLAS DURAN SIGUENZA ‘'ha suscrito setecientas

!
acciones ordinarias y nominativas de

cuarenta Yy seis

un mil sucres cada una, Ycon un valor de setecientos

cuarenta Yy éeis mil sucres <y ha pagado 1la suma de

12




NOTARIO 2do.
Guayaquil - Ecuador

getecientos cuarenta y seis mil sucres “con el ap
del bien inmueble que 8e describe en 1la declaracidn

segqunda de esta misma clausula; b) . La sefiora RUTH

LOPEZ DELGADO . ha suscrito una accién 7 ordinaria y
> nominativa de un mil sucres,r yY ha pagado 1la suma
de mil sucres en efectivoj- ¢) . El doctor AUGUSTO

ROBALINO LANDIN - ha suscrito una accién ordinaria v

nominativa de un mil sucres -y ha pagado 1la suma de

mil sucres 7 en efectivoj d) / El arquitecto RAUL

CHIRIBOGA ALBAN . ha suscrito una accién ordinaria vy

nominativa de un mil sucres .’y ha pagado 1la suma de

- Y
mil sucres en efectivo; Y e) ~ La abogada  Angela

11

12

13 Hasing de Troncozo ha suscrito una accidn 7 ordinaria
14 ¥ nominativa de un mil sucres.'y ha pagado la suma
15 de mil sucres en efectivm’; Total de acciones

16 suscritas: ‘ setecientas cincuenta, - de un mil sucres

17 cada una, 7 por un valor total de SETECIENTOS

18 CINCUENTA MIL SUCRES, / equivalente al capital social

de 1la compafia.- ~ SEGUNDA: /DESCRIPCION E HISTORIA DE
DOMINIO DEL BIEN INMUEBLE QUE APORTA EL SENOR

ARQUITECTO DOUGLAS DURAN SIGUENZA.< El bien inmueble

que por este instrumento aporta el arquitecto
,a Douglas Duran Siguenza - a la compafiia andénima
o4 NEGOCIOS TINMOBILIARIOS TECNICOS S.A. NITSA, < consiste
g5 €N el lote de terreno signado con el numero

pg treinta y seis, que forma parte de la Urbanizacidn

97 denominada CAMINO REAL .~ 'que se levanta sobre los

sg Solares signados con 1los nimeros wuno .- al veintiuno,

13
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10
11

12
13

14
15
16
17
18
19

20
21

22
23
24
25
26
27

28

de la manzana ciento

Ciudadela Urdesa

urbana Targui de esta

dicho lote cbmprend ido

Lomas, ~ ubicado

de

sesenta la

Siete, '

la

Y

en parroguia

ciudad Guayaquil, - estando

-de

dentro de los

siguientes

————————-—-——————————71'——-——

linderos medidas:

Yy

siete, / con dieciséis

SUROESTE, / calle

centimetros:/ SURESTE, 4 solar

NORESTE, . solar

publica, -

numero treinta

Y

metros veinte centimetros;//

con diecinueve metros noventa

nimero treinta cinco,

Y

v

con veinte metros;

Yo

veintidos metros

hacen drea o

ochenta

n

tres metros

) 4

decimetros

lado es

Suroeste

centimetros en el

Y
cuarenta

identificado en el

ocho 7 -

ochenta Y

arquitecto Douglas

antes descrito por

del Salado S.A.

escritura puiblica

cantdn doctor CGustavo

cincuenta

superficie

cuadrados.- /El
de

lado
centimetros.- 4
catastro
dieciséis
Duran

compra
URDESA, -

otorgada

NOROESTE, © calle ptiblica,. con

centimetros;ff medidas que

total de trescientos

cuadrados cincuenta seis

Y

ancho de 1la vereda en el

cuatro metros cuarenta

Noroeste “es de un metro

Este inmueble encuentra

municipal con el cédigo

4 am

treinta seis. 7 El

4

Siguenza <+ adquirid el 1lote

a la compafiia Urbanizadora

de

conforme consta 1a

el de este

ante Notario

Falconi Ledesma . el de

nueve

julio de mil

en el "Registro de 1la

novecientos

setenta nueve,” inscrita

Y

Propiedad el diez de marzo de

mil novecientos

del Salado

Urbanizadora

con la

conjuntamente

ochenta.~-

totalidad

4

A la

su compafiia

vez,

S. A. * URDESA ¢ 1o

adquirié,

de

los terrenos que

14
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conforman la Ciudadela Urdesa .~ por adjudi n

dictada por el Juez Tercer0 Provincial del Guayas-
el veintinueve de marzo de mil novecientos cincuenta
Y c¢inco, » auto que se _;otocolizé en el Registro
del Notario sefior José Maria Montalvan Cornejo.,y se

inscribié el ‘d@os de abril del mismo afio..- TERCERA;--

Los accilonistas fundadores sefiores arquitecto Douglas

Durdn Siguenza, .. Ruth 1Iopez Delgado, .~ doctor Augusto

Robalino Landin, < arquitecto Raul Chiriboga Alban f'y

abogada Angela Hasing de Troncozo, .~ de mutuo

acuerdo,,/ c©on el asesoramiento técnico del caso e

inspeccion realizada ' por ellos, / y ademas con el

NOTARIO 2do. 11
Guayaquil - Ecuador

12

13 <Conocimiento del avaluo del bien inmueble que aporta
N
| 14 ©1 arquitecto Douglas Duran Siguenza,/ descrito en 1la

15 declaracién segunda que ' antecede, - proceden a
avaluarlo en 1la suma de SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS
MIL SUCRES .- Por 1lo tanto, -con la aportacién que
hace el accionista arquitecto Douglas Durdn Siguenza”

en la declaracién cuarta de esta cldusula,” paga en

su totalidad 1las setecientas cuarenta y seis acciones”

ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una-

. que ha suscrito en el capital de la compafiia

& 8 -'
,3 anbénima NEGOCIOS INMOBILIARIOS TECNICOS S.A. NITSA é

04 CUARTA:- / El sefior arguitecto Douglas Durdn
os Siquenza, -en pago de las setecientas cuarenta vy

98 gseis acciones . ordinarias Yy nominativas de un mil

g7 Sucres cada una “que bha suscrito en el capital de

o8 la compafiia anonima NEGOC IOS INMOBILIARIOS TECNICOS

15
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1 & |

10
11
12
13
14
15

16

17

18

19

23

24

25

26

27

98 presente

S.A. NITSA, ., tiene a bien aportar,

aporta transfiere a favor de 1la

Y

NEGOCIOS INMOBILIARIOS TECNICOS S.A.

de su propiedad

inmueble cuyas

ubicacién, linderos, dimensiones e

la

detallan en

7El

dominio se

esta misma clausula . aportante

- eterennn s ——

no el

se reserva derecho alguno en

que aporta y que todos los gastos

dicha transferencia de dominio

cuenta. ‘- QUINTA: - La sefiora LAURA

DURAN, . en su calidad de cényuge

d

arquitecto Douglas Durdn Siguenza,”

/

declara cuanto el

derechos, gque por

detallado la declaracion

en segunda _de

que es materia del

) 4

de dominio a favor

transferencia

andnima NEGOCIOS INMOBILIARIOS TECNICOS

sido adquirido por el aportante

sociedad conyugal gque tienen

al aporte

consentimiento v

de dicho inmueble a favor de la

este instrumento;

constituye por

gue no se reserva derecho

mencionado inmueble.- SEXTA: v El

R e

Duran Siguenza < deja

la declaracién

detallado en

inmueble

no estd

clausula sujeto

aL TEXTO DE ESTA PAGINA CONTINUA
EN LA ¢#li.i2iMA FQJA

COmo
compafiia

NITSA, el

declaracién

ademas

correran

GENOVEVA  CORTES

por

presente

de

dentro

transferencia

compafiia

dejando
alguno

aportante

constancia

en efecto

. andénima
bien
caracteristicas,

historia de
segunda de

declara que

bien inmueble

que ocasione

de sSu

DE

del aportante

sus propios

bien inmueble

esta clausula

aporte Y

la compafiia

S.A. NITSA,” ha

de la

establecida, da su expreso

de dominio

que se

constancia

sobre el

arquitecto

que el

seqgqunda  de 1La

a embargo,

16




BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUH, , | 10
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do Bagre do 1936, Decreie Fjecwtive Nv 339 de Febrare 28 do 1949
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"CERTIFICO:
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CERTIFICADO DE INTEGRACION DE CAPITAL

Certificamos haber recibido en dﬁ%‘&’%&' cﬁq‘b"s'f lfmggl T}?&f C!)as @ong

capital de la Compaiiia en formacién

la cantidad de CUARO MIL 00/100 SUCRES
sucres, correspondiente a los aportes hechos por los socios fundadores, en la proporcién

CANTIDAD:

1.000,00
1.000,00

-h-'i--.

L I ™

. Ukniregaremos el capital depositado en la Cuenta ‘de Integracién de Capnlul a que §e
A refiere este Certificado, una vez constituida la Compaiiia, o los Administradores de la

- mismq, después de que el Juez competente o Superintendencia de Compnﬁius, segin sea
{ v el ¢aso, nos haya comunicado por escrito su debida constitucién y previa entrega a este

| Ban:g de copia cerfificada e inscrita tanto de la correspondiente escritura de constitucién
asu._mmo de los nombramienfos de los Administradores.

_. : -: Si la compafiia en formacién no llegare a constituirse, los depésiios hechos a que se
\\ refiere este Certificado, serdn reintegrados a los referidos depositantes, previa avtorizo-

cién del Juez competente o Superintendencia de Compaiiias, segin el caso.

l-h.

El presente documenio no tiene valor negociable y lo hemos exiendido a base de la
informacién y datos que nos han sido proporcionados por los interesados, sin nuestra

ponsabilidad. BANCQ. BOLIVARIANO C A,

Guayaquil, JUNIO. 20.84 ( )
| %ﬁg AVTOREADA ™~

Pichincha 412 , Teléfonos: 511420 . 511450 , Caosilla 10184 o Telex 3659 BNKBOLED o Guayaquil - Ecuador

-t 1

OPER 138



1046404 néPuBLICA DBL cUADOR Formrs 0. -

MINISTERIO DE FINANZAS
Y CREDITO PUBLICO

CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL FISCO
DIRECCION GENERAL DE RENTAS

Jofstura de Recaudsciones de

DATOS DE IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

NOMBRES O RAZON SOCIAL Necionslided | °
- DOUGLas SRGUNDO DURAN SIGUENZA SCUATCRIANO

TIMBRES...

- - r..l:
i = L
1 - 'I —d,

Cédulas: identidad 0 RUC Cont. Tributario
N9=0239233~1 411911
Damicilio: Ciuded Calie y No.
'f':.i-' Guayaquil Riobamba # 7086,

Motivo de ia solicitud

Cong:isucidn de Cumpafiia,
o ii. ,E :-:- .: v

JEFE PROVINCIAL DE RECAUBACIGNES DEL GUAYAS

S A — -
o

- _—

’ ) 1x. IH ' [ #F:.
VI ci

‘ agm e " ol ppgsr W gl — u_-

NOTA.— No es vilido ¢l certificado si tisne borronss o jsduras.




1046407 nmlumnlucém;t

MINISTERIO DE FINANZAS
Y CREDITO PUBLICO

DIRECCION GENERAL DE RENTAS
Jefatura de Recaudaciones de

DATOS DE (DENTIFICACION DEL SOLICITANTE

TIM_BRES NOMBRES O RAZON SOCIAL Necionslidad
Co RUTH NOEMI LOPFPEZ DELGADO |} ECUATORI ALF

Cédulas: Identidad o RUC Cont. Tributerio Libreta Militer Papeleta votacién

180041656 09671 " 0024237

Domigilio: Ciuded Calie v No.

Guayaquil, 10 de Agosto No., 205
Motivo de s solichud

CONSTIPUCION DE COiPALIA

o aui s
G-UI Ly . L4 Junio de

Firma del solicitante

Ls JEFATURA PROVINCIALOERECAUDACIONESDE. . .. ..............

. CERTIFICA: Que, revisados los srchivos de tftuios de crédito pendientes de cobro en
m,fmm. ol solicitants no consta como deudor al Fisco, en esta Provincia.
7

"YMRESTE CERTIFICADO ES VALIDO POR QUINCE DIAS

SELLOD DE LA

OFICINA RAUL
fa de R

NOTA.— No es wiiido o certificado si tieng mmW

L) .-.;. i“. L] ﬂmlnrl- ]

T, e g . i WM uF .= R L



1 0 4 6 4 0 5 REPUBLICA DEL ECUADOR | Formulerio MII .

MINISTERIO DE FINANZAS
Y CREDITO PUBLICO

DIRECCION GENERAL DE RENTAS
Jefatura de Recaudeciones de

CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL FISCO

DATOS DE IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

TIMBRES NOMBRES O RAZON SOCIAL Necionalided
L g GALO RAUL CHIRIBOGA ALBAN C UATORT AN:
i ,:i'f‘:r‘ - I, Cédulss: identidad 0 RUC Cont, Tributario Libreta Militar Papeists votacidn
. 09-0033873-2 52950 054=055
Domicilio: Cludad Calle y No.

GUAYALUIL 10 DE AGOSTO No. 205
Motivo de la solicitud

CONSTITUCION DE COMPANIA

Firma del solicitante Fechs de pressntacidn

_ Ls JEFATURA PROVINCIAL DERECAUDACIONESDE. . .. ... ..o vveveene.
I .y ¥ Hu u'..dn r ’
' po CERTIFICA: Que. revissdos los archivos da tituios de crédito pendigntes de cobro eh

3o m eata Jefatura, ol salicitants no consts como deudoar al Fisco, en ests Provincis. . ‘
- e ey, WY i )

a7 _
ESTE CERTIFICADO ES VALIDO POR QUINCE DIAS

|
"
H
-
|
[ ]

MA AUTORIZADA
NOTA.~ No e¢ wilido ol certificado si tisne bonomf éﬂm.
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0\

MINISTERIO DE FINANZAS
Y CREDITO PUSBLICO

DIRECCION GENERAL DE RENTAS
Jofstura de Recaudsciones de

DATOS DE IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

TIMBRES NOMBRES O RAZON SOCIAL
HECTOR AUQUSTO ROBALINO LANDIN
. Céduies: identided 0 RUC Cont. Tributario Libreta Militar
090007905-4 21791 184127
Domicilio: Ciuded Catle v No.

Guayagquil 10 de Agosto No. 205
Motivo de ia solicitud

/YOISTITUCION DE COriPAf IA

La JEFATURA PROVINCIALOERECAUDACIONESBDE. . . .. ... ... .......

CERTIFICA: Que, revisados los srchivos de titulos de crédito pendientes de cobro en
i 5 :-,,q;ga Jefatura, ol solicitante no consta como deudor al Fisco, en esta Provincis.

34~ ESTE CERTIFICADO ES VALIDO POR QUINCE DIAS

NOTA.-—~ No es vilido ¢l certificado si tigne




]: 0 4 8 g 1 9 REPUSBLICA DEL SCUADOR Formulerio 08-DR .

MINISTERIO DE FINANZAS > O
Y CREDITO PUBLICO ety CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL FISC®

DIRECCION GENERAL DE RENTAS
Jefstura de Recaudaciones de

DATQOS DE IDENTIFICACION DEL. SOLICITANTE

NOMBRES O RAZON SOCIAL

ANGELA LILIANA HASING BURGO

Cédulas: identided 0 RUC Cant. Tributario Librete Militar
0902013895 02472 120=177
Domicilio: Ciudad Calle y Na.

-

Motivo de s olicitud

v cd-l1alaldla

CONSTITUCION DE COMPARIA

ayctiulils 14de... junio....... de 198 84
Fecha de presentacién

\_” Firme dt solicitante

La JEFATURA PROVINCIALDERECAUDACIONESDE. . .. ... ... ¢ cccccas

L. o5 CERTIFICA: Que, revissdos los archivos de tftulos de crédito pendientes de cobro en
esta Jefaturs, of solicitante no consta como deudor sl Fisco, en esta Provincia.

*“  ESTE CERTIFICADO ES VALIDO POR QUINCE DIAS

DAUL=ST
Jelatury’

[
. . [ ] a ‘-. "
] . -
: % - bl
: o
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ESPECIE VALORADA 8/ 3,60
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Reclbi del Seﬁor Arq. PQUGLAS W.RM..SIQUE&ZA Caporta da - 1-nnuob16)
la sumade SIETE MIL. GUMBO.GIEu'tos.,ﬁss.r.uu.mnno beese;
por 1mpuesto de Alcabalas correspondiente ala m:lue le hnoe a .....

S',rAt' N!‘I' SAse-

- PywNYWYWYww e ,

CERTIF!_CAQO
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lunta de Benencenm ge Guayaquil

| |
Ne 50813 MPUESTO DE ALCABALAS Por S/.

RECIBI de__ ARQ..DOUGLAS DURAN SIGUENZA e
la cantidad deUN MIL OCEOCIENTOS SESENTA I GIIGO 00/100.- sucres®

por concepto del uno por cientv adicional al Impuesto de Alcabalas, sobre un wvalor

por la cransferencia

arrog_nu !arqui.

Sehe NITSA.

TYNIOSI¥O

seglin Art, 20 del Dccre 'Ei‘efunvo
- *7n,JORGE JARA GRAU. T |

GUSTAVO ILLINGWORTH BAQUERIZO

TESORERO

. CONSEJD PROVINCIAL DEL GUAYAS

IMPUESTO ADICIONAL DE ALCABALA

No 64302
POR $2 °355°°-'/

TESORERIA DEL E. CONSEJO PROY INCLAL DEL GUATAS

.He recibido de RI'EIo DDUGLAS DURRN SIGUL.NZR /

'la sumo de_UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA I QINED:._UU/ 1["3 SAUGRES (.ﬂl‘t.e 260 LRAM Je=

Por concepio del impuesto del UNOQ POR CIENTO adicionol a lu ALCABALA creado por Decrefo Legislativo

. de 22 de Octubre de 1952, para construccién y amoblamiento de Escuelas, por transferencla de Dominio
' del Predio: AP ORT E_INMUEBLE CONSTITUCION COMPANIA $ S 0 L A R mvacyo=

.

- veas
o= 38pw 2N 13 MZeo NUo= 16o= cOn 383,560~ mtrsle= Parraguia TMQ“IQ.B..B..QL: ﬁﬂ"lﬁ'}ﬁn:
_ Situado en: I;_gl}e PUALICA = Ciudadela LOMAS DE URDESA -'{ _ Por $. 7¢t5a000900o=‘/ ________

Que hace o fovor de cumnﬁm NEGOCIDS INMOBILIARIDS TECNICOS Sofe NITSA ¥

/

_Guayaguil o 18 de Abril _de 1984

ansiAfRYIFCIAL Dub Gur A [
H,:___ !m 11\1 :a"“**“

’ ﬂESPACHA{Iﬂ £ 3 ABR. 1984




ARFUBLICA DEL RODADOR S 4
JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

Impueste para la Defensa Nacienal Sebre Alcabalas

Guayaquil 23 de——8bil/84 _ de 9.
Recibi ae_wmmmu_m'mm_)_____

la cantidad de--DUNXESSLENION 1K DOS Sucres
por el Impuesto a la DEFENSA NACIONAL sobre Al CABALAS que le corresponden en la venta que
hace - *> NS 01 JRODLLIGT108 TeCNACO8 B N 'BE

del predio— e ~nbicado en la call
de la Parroquia.arqul . del Cantén

consistente en an
Valor de la Venta $_14:m..m__yﬂ_ Pﬁ%

Valor sobre el que se paga el Impuesto
del Notario Dr

| Ne . 19385 "2

e

14 0 /00 pars DEFENSA wc
Jete Pm% ’g'n s Naclonal

] r
I ’ I
] o " h

|

- . m:fr.ﬁ' -i'llll I‘ _:I:-' L A F o, .

IIGOB'OIIAI A LA llﬂl'ﬂlll | . NOTAR‘IO .

EMPRESA. MUNICIPAL DE ALCANTARILLADO DE GUAYAQUIL
DIRECCION FINANCIERA

IMPUESTO ADIGIONAL DE ALGABALAS (DEGRETO Ne. 3033, B. 0. No. 729, DICIEMBRE 13,1678)

CERTIFICADO No._. UU073a POR §/.932,50
Guayaquill,.... O 197

Aviso No. —— Nohrh No..2° Notarlo_ Jara Graw .. .!
Contrato de: __COnstitucibn. t!.e.-.cnmua.ﬁ.'t.a e _.__g

Que oforga:.. Ards DOUGLAS DURAN SIGUENZA_ (aporte de inmueble) N
A favor de.._ Compafifa NEGOCIOS INMORTITARIOS TECNICOS S A, NITSA -
Cantén Guayaquil, Ciudad___Suayaquil.. .. Parroquio___Tarquf
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Avaldo Comercial sl _746,000,00 _______ preco de Vesto $/.146.000,00 E [
impuesto 0,5%, de S/. 1,865,00 ______ pDasp 932,80 3 S
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prohibicidén de enajenar ni afectado con gravamen alguno \Q n

embargo de lo cual se obliga al saneamiento en los términos

de leys SEPTIMA: .;"f- Los socios sefiores Ruth Lépez Delgado,

e —

doctor Augusto Robalino Landin, 7arquitecto Raul Chiriboga

Alban /y abogada Angela Hasing de Troncozo/declaran que han
depositado en la cuenta especial de integracidén de capital a
nombre de 1la compafiia NEGOCIOS INMOBILIARIOS TECNICOS S.A./ |
NITSA, /ia suma de UN MIL SUCRES ‘cada uno, correspondiente al
ciento por ciento ‘del capital gque han suscrito,. conforme

consta del certificado conferido por el Banco Bolivariano

NOTARIO 2do 11 C.A. el mismo que se protocolizara con la presente escritura./

Guayaquil - Ecuador 19 CLAUSULA CUARTA: -Cualquiera de los accionistas fundadores
13 Qqueda autorizado para realizar los tramites tendientes a la

’ :_f\ 14 aprobacién de esta escritura por parte de la Superintendencia

. 15 de Compafiias, /1a inscripcion de la transferencia de dominio

ﬂ | 16 del inmueble aportado en el Registro de 1la Propiedad de

| Guayaquil,: su 1inscripcién en el Registro Mercantil Ade

Guayaquil, ‘asi como para convocar a la primera junta general

de accionistas /éue del_::eré designar a los funcionarios de la

compaﬂia."hgregue usted sefior Notario lo demds gque fuere de

estilo”.-¢ Hasta aqui la minuta patrocinada por la abogada

/u

atricula numero mil cuatrocientos

Angela Hasing de Troncozo,

noventa y nueve,“que con los documentos que se agregan quedan
o4 elevados a escritura pdblica./ Dejo constancia gque 1los
25 otorgantes se ratifican en todas y cada una de 1las
0@ declaraciones constantes en este instrumento.'-/fEsta escritura

Decreto Supremo numero

27 esti exenta de impuestos segun

28 setecientos treinta y tres-publicado en el Registro oficial

17



. nimero ochocientos setenta y ocho.del veintinueve de Agosto

de mil novecientos setenta y cinco. /'Se agrega: los

comprobantes de pago de 1los impuestos de alcabalas y sus

adiciodnales, .los certificados  de estar al dia en el pago de
e B e e S
los impuestos prediales,. de integracidén de capitaly de no
adeudar al £isco.l Yo, el Notario, doy fe que después de haber

.leido, en voz alta,/toda esta escritura a los comparecientes,’

éstos la aprueban y la suscriben conmigo el Notario en un

o .8_010 acto. .- Enmendado: quien la-voto en-da—su—ﬁ
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Coetifi que hoyt®™ cmpliaientdo de I8 *asoluoilonflQ-CA-84

1249 diotndns pr el Inteniente de Compofiins el veinte y

buswe de Jullo de mil wvedaentos Sohents y cuetro se ins -
oribio al Aporte Que contiens asth esariture de o jog 104181

0 104196,Numero 4755 del Registro de PFropiedod y onotada -
bajo =1 mimero 11086 del repertorio, ardiiwandose 108 o8 -

probontes da ‘“‘qgis tros y sus 8di dloncies, Gupynguil , vohoe-

dea ngostod de mil no@ a0 .~") Hegistra-
dor de la Proplednd, | \5

... ' "TNOCSU G0 N TiRG

Cantén Guayagquil

Certifi® que cvn feoln de¢ hoyide tomo nota del Aporte que-
ontice este emeriture o foje 29840 del Hegistro de Propie
dnd de mi)l novedentos ochenta, ) mérgen de I8 insaripeion

respectiva, Guayoquil, ooho de sgosto de mi)-udvesientos o
chents y aatyro,-%1 Hegistrador de la Proflednd . O
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TORGO ANTE MI, en fe de ello confiero esta CUARTA COPIA

en dieciséis fojas rubricadas por mi el Notario,que sello

y firmo en el lugar y fecha de su otorgamiento.-#433/84.

. DOY FE:s Que al wargen de 1a materiz respectiva, towd
- seta de 1a aprebasibn s la presente,
Svayaquil, 3t Za Ialle dg 1.9084,
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plinicate do 19 erdenado en la Resslwsiba M IG=CA=~8h-1209, dictada @)
26 do Julio de 1.984, por el Sr. Intendente de Compaiifas Ensargade, he
mumnmm pidlisa que centiens la CONSTITUCION de la -

- X08 TECKICOS S.A. NITEA, da feojas 26,961
fa) Begistro Nereantil mhhhjrd
« Guaynquil, veinte y ¢ de Ageste do 9il e~

vecientes echeata ¥ cuatre.~ Kl Registradoer 5., o

#. HECTOR MIGLEL ALCIV
Cagisirader Marcamt) dal Cay

A
7

A

Guayequil

-

CERTIFICO: Qe eon fesha de hoy, he archivado una cepia smtiatice de -

esta essritura phdlica, en cumplimiento del Desrete 733, dietado o) 22

do Agente de 1,975, por el Sp. Presidente deo la Replhlica, pudiisade -

en ol Registre Ofisial M0 878 del 29 de Agoste’/de 1.97%.~ Guayaquil, -

veinte y nweve de donu.nn\dn J ouatre,~ N Negip
ap, HEQTOR MIGUEL ALCIVAS ANORAL |

tradesr JMereantil.-
¢ Mercanill deol Guayag

/’

CERTIFICO: Que ocon fecha de hoy, se ha archivade el Certificado de
1ineibn a la CAMARA DE COMERCIO.~ Guaynquil, veinte y mmeve de
de mil novecientos cchenta y ouatre.~ El Regist




