NEGOCIOS INMOBILIARIOS TECNICOS S.A. NITSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América-USS)

NEGOCIOS INMOBILIARIOS TECNICOS S.A. NITSA, se constituyd el 20 de junio de 1984 en la
ciudad de Guayaquil y fue inscrita en el Registro Mercantil el 26 de julio del mismo afio.

La actividad principal de la compafiia es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el personal total de la Compafiia no cuenta con empleados
en relacién de dependencia.

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019 han sido emitidos con la autorizacién del
Representante Legal de la Compafiia con fecha 16 de abril del 2020 y posteriormente serdn
puestos en consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En
opinién de la gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificacién.

2.- Bases de elaboracién y resumen de principales politicas contables:

2.1 Bases de elaboracién

a) Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para las Pequefias y Medianas Empresas (PYMES) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con Ia
Resolucién SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y

Seguros (publicado en el R.0. 94 del 23.X11.09).

La elaboracidn de los estados financieros conforme a la Norma Internacional de Informacién
Financiera para las Pequefias y Medianas Empresas (PYMES) requiere el uso de ciertas
estimaciones contables: También exige a la Administracion de la compafiia que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacidn de sus politicas contables. En la nota 3, se revelan las dreas
que implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipdtesis y
estimaciones son significativas para los estados financieros.

A partir de la evaluacién de la gerencia al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros
se han elaborado bajo hipétesis de negocio en marcha. No obstante, a raiz de la declaracién
de la propagacién del COVID-19 como pandemia por parte de la Organizacién Mundial de la
Salud (OMS) el 11 de marzo de 2020, los Gobiernos alrededor del mundo han tomado
medidas que limitan la movilidad de las personas para prevenir la propagacion del COVID-
19, que afectan las diferentes actividades econémicas. Aunque la entidad espera continuar
con sus operaciones en el futuro previsible debido a la evaluacién y los planes para
recuperarse por parte de la gerencia; y considera que no hay riesgo de la capacidad de la
Compaifiia para continuar como negocio en marcha, la evaluacién del cumplimiento de la




hipétesis de negocio en marcha se la ha realizado en un escenario de incertidumbre
significativa.

b) Bases de medicién

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo histérico.

¢) Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros adjuntos estdn presentados en délares de los Estados Unidos de
América, que es la moneda funcional de la Compafifa. A menos gue se indique lo contrario, las
cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en ddlares

estadounidenses.

2.2 Adopcién de la norma internacional de informacién financiera “NIIF” para Pequefias y
Medianas Empresas.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros los siguientes pronunciamientos
contables han sido emitidos por el IASB, las cuales son de aplicacién obligatoria a la fecha de

emisién de los estados financieros:

Seccién Contenido Fecha de Fecha de
aplicacion modificacién
Seccidon 1 | Pequefias y medianas entidades Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 3 | Presentacidn de Estados Financieros Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 4 | Estado de Situacidn Financiera Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 5 | Estado de Resultado Integral Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 6 | Estado de Cambios en el Patrimonio Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 7 | Estado de Flujo de Efectivo Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccion 8 | Notas a los Estados Financieros Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccion 9 | Estados Financieros Consolidados y Separados Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 10 | Politicas, Estimaciones y Errores Contables Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 11 | Instrumentos Financieros Bdsicos y otros temas
y12 relacionados con los Instrumentos Financieros Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 13 | Inventarios Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccidn 14 | Inversiones en Asociadas Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 15 | Inversiones en Negocios Conjuntos Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 16 | Propiedades de Inversion Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 17 | Propiedad, Planta y Equipos Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 18 | Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccidn 19 | Combinaciones de Negocios y Plusvalia Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 20 | Arrendamientos Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 21 | Provisiones y Contingencias Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccion 22 | Pasivos y Patrimonio Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 23 | Ingresos de Actividades Ordinarias Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccion 24 | Subvenciones del Gobierno Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccion 25 | Costos por Préstamos Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccion 26 | Pagos basados en Acciones Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 27 | Deterioro del Valor de los Activos Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 28 | Beneficios a los Empleados Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 29 | Impuestos a las Ganancias Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 30 | Conversion de Moneda Extranjera Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 31 | Hiperinflacion Julio de 2009 | Julio de 2015
Seccién 32 | Hechos Ocurridos después del periodo sobre el que se
Informa Julio de 2009 | Julio de 2015
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Seccidn 33 | Informacidn a revelar sobre Partes Relacionadas Julio de 2009 | Julio de 2015

Seccién 34 | Actividades Especializadas Julio de 2009 | Julio de 2015

Seccion 35 | Transicién a la NIIF para las PYMES Julio de 2009 | Julio de 201Sj

2.3 Resumen de principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas por la compafiia en la elaboracién de sus estados
financieros son las siguientes:

2.3.1 Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo incluye todos los saldos en efectivo e inversiones a corto
plazo (vencimientos menores a tres meses). Dichas cuentas no estdn sujetas a un riesgo
significativo de su cambio de valor.

2.3.2 Activos financieros

Reconocimiento y medicién inicial

Los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de
transaccién atribuibles a la adquisicién, excepto activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados, cuyos costos de transaccion se reconocen en resultados.

La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de un
periodo de tiempo establecido por regulacién o por convencién en el mercado (transacciones
convencionales) se reconocen en la fecha de la negociacién, es decir, en la fecha en la que la

compafiia se compromete a comprar o vender el activo.

Los activos financieros de la compafiia incluyen efectivo en caja y bancos, cuentas por cobrary
otras cuentas por cobrar.

Medicién posterior

La medicién posterior de los activos financieros depende de su clasificacién, tal como se detalla
a continuacién:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen a los activos
financieros mantenidos para negociar y los activos financieros designados al momento de su
reconocimiento inicial como al valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado
de situacién financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son
reconocidos como ingresos o costos financieros en el estado de resultado integral.

La compafifa no presenta activos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31
de diciembre del 2019 y 2018.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos
o determinables, que no se negocian en un mercado activo, por lo que la compafiia no tiene
intencién de venderlos inmediatamente o en un futuro préximo y que no tienen riesgos de

recuperacién diferentes a su deterioro crediticio.
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Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo
amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las
comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de
resultados. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado de

resultado integral como costo financiero.

La compaiiia tiene en esta categoria: efectivo en bancos, cuentas por cobrar y otras cuentas por
cobrar las cuales estan expresadas al valor de la transaccion, netas de una provisién para cuentas

de incohrables cuando es aplicable.
Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican como
mantenidos hasta su vencimiento cuando la compaifia tiene la intencién y capacidad de
mantenerlos hasta su vencimiento.

Después de su reconocimiento inicial, la compafiia mide las inversiones hasta su vencimiento al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro
del valor.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicién
y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La

amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingresos financieros en el estado
de resultado integral. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado

de resultado integral como costos financieros.

La compafiia presenta inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento al 31 de diciembre del
2019y 2018.

2.3.3 Pasivos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de
transaccion atribuibles a la adquisicién y en el caso de los préstamos y cuentas por pagar son

contabilizados al costo amortizado.
Los pasivos financieros de la compaiiia incluyen proveedores, otras cuentas por pagar.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la compafiia es parte de los acuerdos contractuales
del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a
menos que la compafifa tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones
por mas de doce meses después de la fecha del estado de situacion financiera. Los costos de
financiamiento se reconocen segun el criterio del devengado, incluyendo las comisiones

relacionadas con adquisicion del financiamiento.
Medicién posterior
La medicién posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacién, tal como se detalla

a continuacion:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados
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Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos financieros
mantenidos para negociar y pasivos financieros designados en el momento de su
reconocimiento inicial al valor razonable con cambios en resultados.

Las ganancias o pérdidas por pasivos financieros mantenidos para negociar se reconocen en el
estado de resultado integral.

Préstamos y cuentas por pagar

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y las cuentas por pagar se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se
reconocen en el estado de resultado integral cuando los pasivos se dan de baja. El costo
amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicién y las
comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo financiero en el estado de

resultado integral.

La compafiia mantiene en esta categoria proveedores, otras cuentas por pagar.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién especificada en el correspondiente
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificacién se trata como una baja
del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes
respectivos en libros se reconocen en el estado de resultado integral.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de
situacién financiera cuando se tiene el derecho legal de compensarlos, y la Administracidn tiene
la intencién de cancelarlos sobre la base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo

simultdneamente.

2.3.4 Propiedad, planta y equipos

La propiedad (excepto terrenos), planta y equipos se encuentra valorada al costo de adquisicion,
neto de la depreciacién acumulada y pérdida por deterioro cuando esta Ultima corresponda. Los
terrenos se registran en forma independiente de los edificios o instalaciones que puedan estar
asentados sobre los mismos y se entiende que tienen una vida util indefinida, por lo tanto no

son objeto de depreciacién.

Cualquier aumento en la revaluacién de dichos activos se reconoce en Otros Resultados
Integrales y se acumula en la cuenta “Superavit de revaluacién”, excepto si se revierte una
disminucidn en ia revaluacién del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso
el aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucién previa.

El costo inicial de la propiedad, planta y equipos comprende su precio de compra, incluyendo
aranceles e impuestos de la compra no reembolsables y cualquier costo necesario para poner
dicho activo en operacién. El precio de compra es el importe total pagado y el valor razonable
de cualquier otra contraprestacién entregada para adquirir el activo. Dicho costo también
incluye el desembolso relacionado con una mejora sustancial y el costo incurrido en reemplazar
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partes de la propiedad, plantay equipos, siempre y cuando se cumplan con los criterios de
reconocimiento, castigdndose el valor en libros del componente que se reemplaza. Los costos
de reparacién y mantenimiento rutinarios son reconocidos como gastos seglin se incurren.

La propiedad, planta y equipos se deprecia desde el momento en que los bienes estdn en
condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los afios de vida Gtil

estimada.

A continuacién se presenta una descripcion de las estimaciones de vida Util para estos activos:

Afios
Edificios 20
Muebles y enseres 10
Otras propiedades, planta y equipos 10

El valor residual de estos activos, la vida (til y el método de depreciacidn seleccionado son
revisados y ajustados si fuera necesario a la fecha de cada estado de situacién financiera, para
asegurar que el método y el periodo de la depreciacién sean consistentes con el beneficio
economico y las expectativas de vida de las partidas de propiedad, planta y equipos.

Un componente de propiedad, planta y equipos o cualquier parte significativa del mismo
reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener
beneficios econdmicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al
momento de la baja del activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente
de la venta y el importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultado integral.

A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un deterioro en el valor
de los activos, se compararé el valor recuperable de los mismos con su valor neto contable.
Cualquier registro o reverso de una pérdida de valor, que surja como consecuencia de esta

comparacion, se registra en los resultados segun corresponda.

2.3.5 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando la compafiia tiene una obligacidn presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y hacer una estimacidn fiable del importe de la misma.

Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para
reflejar la mejor estimacién que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en
el tiempo es importante, el monto de la provisién es el valor presente de los gastos que se

esperan incurrir para cancelarla.

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacion esta
sujeta a ocurrencia o no de los eventos fuera de control de la compafiia, u obligaciones presuntas
surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable, o en cuya

liquidacién no es probable que tenga lugar una salida de recursos.

2.3.6 Beneficios a empleados

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doce meses siguientes al cierre
del periodo en el que los empleados han prestado los servicios, se reconoceran como un gasto
por el valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

Estos corresponden principalmente:
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o  Participacidn de los trabajadores en las utilidades: Se calcula aplicando el 15% sobre la

utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la

legislacién ecuatoriana vigente.
o Vacaciones: Se registra el costo de las vacaciones del personal sobre base devengada.

o Décimo tercery cuarto sueldo: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente
en el Ecuador.

2.3.7 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y beneficios inherentes
a los bienes entregados y es probable que los beneficios econémicos asociados a la transaccién
fluyan a la compafila y el monto del ingreso puede ser medido confiablemente,

independientemente del momento en el que el cobro sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de los bienes y servicios vendidos tomando en
cuenta las condiciones de cobro.definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

2.3.8 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento
en que se pagan y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

2.3.9 Impuesto alarenta

El gasto porimpuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto diferido.
El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido excepto que se relacione a partidas
reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
monto de impuesto relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio,

respectivamente.

Impuesto a la renta corriente

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que
sea recuperado de o pagado a las autoridades tributarias. El impuesto a la renta es calculado
sobre la base de la informacion financiera de la compafiia. Las tasas de impuesto a la renta y
regulaciones fiscales empleadas en el célculo de dichos importes son las que estén vigentes a la

fecha de cierre de cada afio.

La Administracion evalda periédicamente la posicidon asumida en las declaraciones del impuesto
a la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacién.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El valor en libros neto de los activos y pasivos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias y pérdidas
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fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. El impuesto diferido
se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los
periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por
impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo
proceso de aprobacién esté practicamente terminado al final del periodo que se informa.

2.3.10 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidn y la compafiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simulténea se

presenta netos en las cuentas de resultados.

3 Uso de estimaciones y supuestos significativos

La elaboracién de los estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones
que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos, ingresos y gastos y la exposicion de eventos
significativos en las notas a los estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente
evaluadas y estdn basadas en la experiencia histdrica y otros factores, incluyendo la expectativa
de eventos futuros que se creen son razonables bajo las actuales circunstancias. Los resultados

actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

La Administracion considera que las estimaciones incluidas en los estados financieros se
efecttan sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la
fecha de elaboracién de los mismos; sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las

estimaciones incluidas en los estados financieros.

La elaboracidn de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones utilizados
por la Administracién:

Estimacién para cuentas incobrables de cuentas por cobrar comerciales y otras

La estimacién para cuentas incobrables de cuentas por cobrar comerciales y otras es
determinada por la Administracién de la compafiia, en base a una evaluacién de la antigliedad

de saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacién de los mismos.

La provision para cuentas incobrables se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

Vida util de propiedad, planta y equipos

La propiedad, planta y equipos se registra al costo y se deprecia en base al método de linea recta
durante la vida Gtil estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se pueda determinar
que la vida atil de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros
neto y el valor de recuperacién estimado, de acuerdo a la vida Util restante revisada. Factores
tales como lo cambios en el uso planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida atil
de los activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones

de uso futuro de los activos.

16




La compafiia revisa anualmente el deterioro que puedan sufrir los activos de larga vida cada vez
que los eventos o cambios en las circunstancias indican que el valor en libros de cualquiera de

dichos activos no pueda ser recuperado.

Provisiones

Debido a fas incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacidon de los
desembolsos que serdn necesarios pagar por la correspondiente obligacién, tomando en
consideracidn toda la informacién disponible a la fecha del periodo, sobre el cual se informa,
incluyendo la opinién de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

4 Efectivoy equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de efectivo y equivalentes de efectivo se formaba

de la siguiente manera:
31 de diciembre

2019 2018
Efectivo 100 100
Bancos (1) 70.903 70.984
Total 71.003 71.084

(1) Representan fondos mantenidos en una cuenta corriente y una de ahorro con bancos locales
Y una cuenta corriente con banco del exterior, los cuales son de libre disponibilidad y no

generan intereses.
5 Inversiones financieras
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las inversiones financieras consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
2019 2018

Al costo amortizado:
Certificado de depdsito a plazo fijo
Total

50.000 50.000
50.000 50.000

Corresponde a instrumento contratado con institucidn financiera del exterior con vencimiento
en junio del 2019 y genera un interés del 1,95% anual pagadero al vencimiento.

6 Cuentas por cobrar comerciales y otras Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por cobrar se desglosa como sigue:
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31 de diciembre

2019 2018
Cuentas por cobrar comerciales:

FCIientes relacionados locales (1) 78.069 51.814
Subtotal 78.069 51.814
Otras cuentas por cobrar:

Anticipo a proveedores (2) 8.987 9.312
Subtotal 8.987 9.312
Total 87.056 61.126 |
Clasificacidn:

Corriente | 87.056 61.126

No corriente l

1]

(1) Las cuentas por cobrar clien;tes relacionados no generan intereses y representan facturas
por servicio de alquiler de inmuebles a la compafifa ALCRISTAL C.A. (Ver nota 13,

Operaciones con partes relacionadas).

(2) Corresponde a avances realizados a proveedores locales por la compra de bienes y servicios.

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de anticipos a proveedores mds representativos es

como sigue:
31 de diciembre
2019
Anticipos a proveedores
Yolanda Viteri Larreta 8.384
Otros anticipos a proveedores 603
Total 8.987

7 Impuestos corrientes

7.1 Activos y pasivos por impuesto corriente

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los activos y pasivos por impuesto
lo siguiente:

corriente consistian de

31 de diciembre
2019 2018
Activos por impuesto corriente:
Crédito tributario iva por adquisiciones y retenciones 794 3.834
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 25.691 35.015
Total Activos por impuesto corriente 26.485 38.849
Pasivos por impuesto corriente:
lea por pagar 900 -
Retenciones en la fuente de iva por pagar 404 471
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 306 545
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m)tal Pasivos por impuesto corriente r 1.610 1.016

7.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados

Una conciliacidn entre la utilidad o pérdida segun los estados financieros y el gasto por impuesto
a la renta corriente, fue como indica lo siguiente:

2019 2018

Utilidad (pérdida) seguin estados financieros antes de
impuesto a la renta 10.202 2.036
(+) Gastos no deducibles 394 7
(-) Deduccidn fraccién bésica desgravada I/R con tarifa cero

s -11.310 -
de I/r para personas naturales {microempresas)

Utilidad (Pérdida): - 2.043
[ Impuesto a la renta causado l - ] 449 ]
| T ass]

l Impuesto a la renta reconocido en los resultados

Situacion tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de la compafiia, dentro de los plazos de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacién de la declaracién de impuesto a la
renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente sus obligaciones tributarias.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no existen glosas pendientes por fiscalizacion de afios
anteriores. La compaiiia no ha sido fiscalizada en los altimos 3 afios.

Determinacién y pago del impuesto a la renta
El impuesto a la renta de la compafiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de
diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravadas la tasa del impuesto a la

renta vigente.

Tarifa del impuesto a la renta

La tarifa general del impuesto a la renta para sociedades respecto al ejercicio fiscal 2019 es es
del 25%. No obstante, la tarifa impositiva serd del 28% en caso de que la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o esta blecidos
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién; con una participacién directa, individual
o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel que corresponda a la naturaleza

de la sociedad.

Asi mismo, se aplicard la tarifa del 28% cuando la compafifa incumpla con el deber de informar
la composicién de sus accionistas, socios, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares
conforme a lo que establezca la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno.

Las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas, asi como las
exportadoras habituales de bienes, aplicardn la tarifa impositiva del 22% del impuesto a la renta.
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Para exportadores habituales: de bienes, esta tarifa se aplicard siempre que en el
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

8 Propiedad, planta y equipos

Un resumen de propiedad, planta y equipos al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es como indica

lo siguiente:
31 de diciembre
2019 2018
Activos fijos depreciables:
Edificios 220.034 220.034
Muebles y enseres 14.582 14.582
Otras propiedades, planta y equipos 3.007 3.007
Total de propiedad, planta yieequipos 237.623 237.623
(-) Depreciacién acumulada - 171.861 160.573
65.762 77.050

l Neto de propiedad, planta y equipos

Durante el periodo del 2019 los gastos de depreciacién cargados en resultados fueron de

$11.288.

9 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por pagar se desglosa como sigue:

31 de diciembre
2019 2018

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores no relacionados locales (1) - 3.756
Subtotal - 3.756
Otras cuentas por pagar:
Cuentas por pagar a accionistas (2) 5.739 8.995
Subtotal 5.739 8.995
Total 5.739 12.751
Clasificacion:

Corrientes 5.739 12.751

No corrientes

(1) Representan saldos de facturas a proveedores de bienes y servicios los cuales no devengan

intereses.

(2) Ver nota 13, Operaciones con partes relacionadas.
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Precios de transferencia

De acuerdo con disposiciones legales vigentes para los contribuyentes sujetos pasivos de
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior
a US$3.000.000 deben presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas y si el monto
es superior a US$15.000.000, deberdn presentar el anexo de operaciones con partes
relacionadas y el informe de precios de transferencia.

Durante el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, las operaciones celebradas con partes
relacionadas no superaron el monto acumulado para presentar el informe de precios de
transferencia (Ver Nota 13, Operaciones con partes relacionadas).

10 Patrimonio

10.1 Capital Social

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el capital social es de $4.000 y esta constituido por 4.000
acciones ordinarias, nominativas, autorizadas, suscritas y en circulacién con un valor nominal de
USS$1.00 cada una las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.

2019 2018

Acciones autorizadas, suscritas y pagadas 4.000 4.000

10.2 Otras Reservas

10.2.1 Reserva Legal

La Ley de Compaiiias, requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la
utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 50% del capital social. Dicha reserva no puede
distribuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la compafiia, pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

10.2.2 Reserva Facultativa

Corresponde a aportes generados en afios anteriores que no representan a la compafiia una
obligacién contractual de entregar efectivo u otro activo financiero o de intercambiar activos o
pasivos financieros ni corresponden a contratos que requeriran la utilizacion de algin
instrumento de patrimonio y que puede ser utilizado para incrementar el capital social o para

absorber pérdidas, si las hubiere.

10.3 Resultados Acumulados

Reserva de capital

De acuerdo con lo previsto en las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva de
capital no estd sujeto a distribucion a los accionistas y puede ser objeto de capitalizacion en la
parte que exceda el saldo de las pérdidas acumuladas, previa decisién de la Junta General de

Accionistas.
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Efectos provenientes de la adopcién de Norma Internacional de Informacién Financiera. -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las
NIIF. El saldo sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas
acumuladas y las del tltimo ejercicio econédmico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber

pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la compafiia.

Utilidades acumuladas. - Representan los efectos acumulados de utilidades y pérdidas
obtenidas en afios anteriores y del afio corriente.

Resultados del ejercicio. - Representan el resultado obtenido de la actividad econdmica
realizada durante el afio en curso.
11 Ingresos operacionales y No operacionales

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el resumen del rubro de ingresos se forma de la siguiente

manera: K

31 de diciembre
2019 2018

Ingresos operacionales
Ingresos por actividades ordinarias

Total

90.000 90.000
90.000 90.000

Los ingresos operacionales provienen principalmente de la prestacién de servicio de alquiler de

inmuebles.
31 de diciembre
2019 2018
Ingresos No operacionales:
Otros ingresos 953 1.023
Total 953 1.023 |

12 Gastos por su naturaleza
Por los afios 2019 y 2018, los gastos por su naturaleza se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre

2019 2018
Gastos de administracién y ventas 80.651 88.881
Gastos financieros (1) 101 106
Total 80.752 88.987

(1) Corresponde principalmente a intereses por préstamos recibidos de instituciones

financieras y de terceros.

Un detalle de los costos de operacién y gastos por su naturaleza, es como sigue:




Gastos operacionales:

Gastos de administracién y venta:

Honorarios profesionales
Servicios basicos

Mantenimiento y reparaciones
impuestos, contribuciones y otros
Depreciaciones

Gastos varios

Subtotal de gastos operacionales

Gastos financieros y otros no gperacionales:

Gastos financieros
Comisiones bancarias

Subtotal de gastos financieros y otros no operacionales

Total de Gastos

13 Ssaldos y operaciones con partes relacionadas

31 de diciembre

2019 2018
37.639 14.086
8.462 8.951
1.540 40.224
4.719 3.089
11.288 11.305
17.003 11.226
80.651 88.881
101 106
101 106
0.752 88.98

Durante el periodo 2019, la compaiifa realizé las siguientes operaciones comerciales con partes

relacionadas:

Operaciones de ingresos
Ventas

- Alcristal, Aluminios y Cristales C.A.

Total

Relaciéon 2019
(US Délares)
Administracion 90.000
90.000

Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo que se informa:

Cuentas por cobrar a corto plazo:

- Alcristal, Aluminios y Cristales C.A.

Total

Cuentas por pagar a corto plazo:

- Accionistas

Totales

Relacién 2019 2018
{US Délares)
Administracién L 78.068 51.814
‘ 78.069 51.814
Accionista 5.739 8.995
5.739 8.995

Los saldos pendientes se liguidardn en efectivo. No se han otorgado garantfas.
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14 Eventos subsecuentes

El 11 de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de Salud (OMS) declara como pandemia
(enfermedad epidémica que se extiende en varios paises del mundo de manera simultanea) a
este virus denomindndolo como COVID-19. Las medidas promulgadas por el gobierno
ecuatoriano para prevenir la transmisidn del virus, incluyen limitaciones al movimiento de
personas, restricciones de vuelos y en otras formas de desplazamiento, cierre temporal de
negocios y centros educativos y cancelacién de eventos afectando a todas las actividades
econémicas del pafs. Por lo consiguiente, no es posible aliin establecer los efectos de estas
medidas en la posicidn financiera y resultados de operaciones futuras de la Compafiia, y por lo
tanto, los estados financieros a los que se refiere esta nota, deben ser leidos tomando en cuenta

esta situacion.
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