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Ing. Com. Victor Hugo Sedamanos Gonzdlez
Auditor Externo No. SCVS-RNAE-1198

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de
INMOBILIARIA AGRICOLA Y COMERCIAL ESVAS 5.A.;

OPINION

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA AGRICOLA Y COMERCIAL ESVAS
S.A. al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el correspondiente estado de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio de los socios y de flujos de efectivo por los aios terminado en esas fechas y
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, excepto por lo mencionado en el parrafo 2 de fundamentos de la opinion con
salvedad, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, se presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos la situacién financiera de INMOBILIARIA AGRICOLA Y COMERCIAL
ESVAS S.A., al 31 de diciembre del 2018 y 2017, asi como su desempefio financiero y sus flujos de
efectivos por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pymes establecida por la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros. Los estados financieros del ejercicio econdémico 2017 no fueron auditados, es primera vez
que la compaiiia estd obligada a contratar auditoria externa, los estados financieros se presentan
comparativos.

Fund te 1 opinid pvisdad

2. Al 31 de diciembre 2018 y 2017, la compaiiia no registra gastos operativos relacionados con el activo
de la nota 3, como depreciaciones, ni se ha evaluado el deterioro, por lo que no es posible establecer
los efectos en los estados financieros adjuntos, y adicionalmente no presenta ingresos por la
actividad por la que fue constituida.

3. Muestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestra responsabilidad bajo estas normas son descritas con mds detalle en la seccién
“Responsabilidades del auditor con relacion a la auditoria de los estados financieros" de nuestro
informe. Somos independientes de la Compaiiia de conformidad con las disposiciones del Cédigo de
Etica emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores Ptiblicos (IESBA), y
hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base razonable para nuestra opinién.

Cuestiones claves de la auditorfa:

4. Los asuntos claves de la auditoria son aquellos que, a nuestro juicio profesional, fueron los de mayor
significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Hemos
determinado que existen un asunto, expuesto en el parrafo 2 de fundamentos de la opinién con
salvedad, de este informe.

a admini

5. La administracién de la Compaiiia es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, asi como del control interno que la administracién de la Compaiiia considere necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores importantes debido a fraude o
error.
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En la preparaciéon de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la administracién se proponga liquidar la Compaiia
0 cesar sus operaciones, o no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados de Gerencia de la Compaiia son responsables de supervisar el proceso de
presentacion de los informes financieros de la Compaiifa.

6. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros como un
todo estdn libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada
de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa siempre va a detectar errores materiales
cuando existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si,
individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones
econémicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la

auditorfa. También:

= ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debido a fraude, es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erraneas o la elusion del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

= Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del principio
contable de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no, una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de INMOBILIARIA AGRICOLA Y
COMERCIAL ESVAS S.A. para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere [lamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre
la correspondiente informacién revelada en los estados financieros, o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestra conclusion se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestra auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuras pueden ser causa de que INMOBILIARIA AGRICOLA Y COMERCIAL ESVAS S.A.
deje de ser una empresa en marcha.

= Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacidn revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y los hechos
subyacentes de un modo razonable.

= Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de la
entidad para expresar una opinién sobre los estados financieros. Somos responsables de la
direccion, supervision y realizacion de la auditoria de la compafiia. Somos los (inicos responsables
de nuestra opinién,
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(continuacién)

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la compaiiia en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

7. Elinforme sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art. 102 de la Ley de
Régimen Tributario Interno y Art. 279 de su Reglamento de Aplicacion, correspondientes a
INMOBILIARIA AGRICOLA Y COMERCIAL ESVAS S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre de
2018, es emitido por separado. El Informe sobre el cumplimiento de las normas de prevencién de
lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos, por parte de la compaiiia
INMOBILIARIA AGRICOLA Y COMERCIAL ESVAS 5.A., determinados en la Resolucion No.
SCVS.DNPLA.15.008 emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, publicada en
el Registro Oficial No. 521 de junio 12 de 2015; y; Resolucién No. SCVS.DSC-2018-0041 emitida por la
Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros, publicada en el Registro Oficial No. 396 de
diciembre 28 de 2018; no es parte de los estados financieros auditados y se emite por separado. Con
relaciéon al informe sobre actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza, y otras
irregularidades, requerido por el Art. 18, Seccion Ill, del Reglamento sobre Auditorfa Externa
expedido por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros mediante Resolucion No. SCVS-
INC-DNCDN-2016-011, publicada en el Registro Oficial No. 879 de noviembre 11 de 2016,
manifestamos que en el examen de auditoria realizado a los estados financieros de INMOBILIARIA
AGRICOLA Y COMERCIAL ESVAS S.A. por el ano terminado el 31 de diciembre de 2018, no
encontramos ninguna situacion sobre tales hechos que requiera ser revelada por separado o como
parte del presente informe y sus notas

G bom. Victor Hugo Sedamanos Gonzdlez
Registro Nacional de Auditores Externos
No. SCVS - RNAE - 1198

Guayaquil, abril 25 del 2019
Repuiblica del Ecuador



