PRELLAVAL C.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.

INFORMACION GENERAL

Compania Prelaval C. AL fuc constituida en el Ecuador el 12 de marzo de 1984, Fue declarada en
disolucion en octubre 22 de 1993 y reactivada en mavo 3 del 2000, Su objeto principal es la
ascsoria de servicios medicos a empresas nacionales o oxtranjeras v alquiler de departamentos
para vivienda y oficimas a favor de personas naturales v juridicas.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los presentes estados tfinancieros de la Compania constituyven los primeros estados financieros
preparados de dacuerdo con la Norma Internacional de Informacidn Fimanciera para Pequenas y
Mcdianas kntidades (NIF para las PYMES) cmitida por ¢l Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (1ASB), la misma que ha sido adoptada en Ecuador y representa la adopcion
tegral, explicita y sin reserva de fa reterida norma internacional y aplicada de manera uniforme
a los glercicios que se presentan. Hasta el 31 de diciembre de 2011, los estados (inancieros de la
Compaiifa sc preparaban de acuerdo con las Normas [cuatorianas de Contabilidad (NEC). Los
electos de la adopeion de la NIIF para las PYMES se detallan en la nota 5.

Adicionalmente, los estados lancieros al T de enero v 31 de diciembre del 2011 han sido
reestructurados de NEC a fa NITF para las PYMUES para poder presentarse en forma comparativa
con los del afio 2012,

|.a preparacion de los estados fimancieros de acuerdo con la NI para fas PYMES. requiere el uso
dc estimados contables criticos. También requicre que la Administracion ¢jerza su juicio en el
proceso de aphicacion de las politicas contables de la Compaitia. bn la nota 4 se revelan las arcas
que implican un mavor grado de juicio o complegjidad o areas en las que supuestos v estimados
son signilicativos para la elaberacion de los estados linancieros.

A la fecha de enmision de estos estados financieros, la NI para las PYMLS se cncucntra ¢n
proceso de revision por parte del JASB y no se han publicado enmiendas, mejoras e

mterpretaciones a la norma emitida en julio 9 del 2009.

Estos estados tinancieros estan presentados en dolares estadounidenses completos.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién se resumen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
cstos estados tinancicros:

Efectivo — Representan tondos disponible en una cuenta bancaria medido a su valor nomimnal.



Instrumentos financieros — Prelaval €0 AL presenta sus instrumentos financieros de acuerdo a las
disposiciones establecidas en las secciones 11 v 12 en su totalidad, es como sigue:

e Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar -- [.a mavoria de fas ventas sc rcalizan con
condictones de crédito normales y no tienen mtereses v son medidas al importe no descontado,
Al nal de cada periodo sobre ¢l que se informa. los importes cn Jibros de los devdores
comerclales y olras cuentas por cobrar se revisan para determinar 31 exisle alguna evidencia
objetiva de quec no vayan a scr recuperables. Sio¢s asi, s¢ reconoce inmediatamente en
resultados una pérdida por deterioro del valor,

e Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar — Los acreedores comerciales v olras
cucntas por pagar son obligaciones basadas e¢n condiciones de crédito normales v no tienen
mtereses y estan contabilizadas a sus importes no descontados.

Propiedades v equipos — Las propiedades v equipos estan medidos en su reconocimiento mmicial
al costo historico. El costo histonco incluye valores que son directamente atribuibles a la
adquisicion del bien. Las propiedades y equipos, tras su reconocimiento micial, estan medidas al
costo menos la depreciacion acumulada v cualesquicra pcrdidas por deterioro del valor
acumuladas.

Los costos del manicnimiento diarto de un elemento de propredades y equipos se contabilizan en
los resultados del periodo cn ¢l que incurra en dichos costos.

La depreciacion de las propiedades v equipos se calcula usando el método lincal para asignar sus
costos a sus valores residuales sobre sus vidas nitiles téenicas estimadas:

Lidificios 51 v 48 anios Con valor residual
Liquipos de oficina 10 ailos Sin valor residua
Muebles de olicina 10 antos Sin valor residua
quipos de computacion 3 aios S valor residua

1 valor residual. método de depreciacion v la vida util ¢
necesario, en cada cierre del periodo.

¢ los activos se revisan v se ajustan sies
Cuando el valor de un activo es superior a su mmporte recuperable estimado, su valor se reduce
hasta su importe recuperable.

Las perdidas v ganancias por la venta de propicdades v cquipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con ¢l valor en libros v se incluyen en el estado de resultados integrales.

Benehcios a los empleados —
« Bencticios de corto plazo

Se reorstran en el rubro de oblivaciones a empleados a corto plazeo del estado de situacion
g 2l | l
[inanciera y correspondcn principalmente a:
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a} Participacion de (rabapadores: ¢s calculada en funcion del 15% de la wihidad contable
anual antes del impuesto a la renta, scgun lo establecido por la lcgislacion ccuatoriana
vigente v se registra con cargo a los resultados del periodo.

b) Vacaciones: se reeistra al costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

¢) Decimotercera y decimocuarta remunceracion: s¢ provisionan y pagan de acuerdo a la
leaislacion vigente en el Ecuador.

Obligaciones a largo plazo por beneficios a los empleados — Representa provision para
qubilacion patronal calculado en base a estimacidn efectuada por la Gerencla.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias — Los mgresos de actividades ordinarias
procedentes de la prestacion de los servicios médicos se reconocen en base al grado de ejecucion
de tos mismos.  1.os mngresos por arriendos v alicuotas son registrados ¢n base al método del
devengado de acuerdo con los contratos de arrendamientos suscritos con los arrendatartos. Los
ingresos de actividades ordinarias se miaen al valor razonabie de la contraprestacion recibida o
por recibir, neta de descuentos e nnpuestos asoctados con la venta cobrados por cuenta del
aobierno de Ecuador.

Costos de mantenimientos v gastos de administracion — Son registrados sobre la base dcl
devengado en el periodo contable en que sc incurren.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLEN SIGNIFICATIVOS

| .a preparacion de los estados Tinancieros requicre que la Admuonstracion realice estimaciones v
utilice supuestos que afectan los montos en estos estados financieros v sus notas relacionadas. Las
cstimacionces rcaltzadas vy supuestos utihzados por la Compaiia se encuentran basadas en la
experiencia storica, cambios en la industria ¢ mmformacion suministrada por fuenles externas
calificadas. Sin embargo, los resultados tinales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condicrones.

Las estnnaciones v aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
S1zuentes Concepros:

e Provision por deterioro de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

e [.acstimacion de vidas otiles, valor residual vy método de depreciacion de las propredades v
eqUIPOS.

e Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo por Jubilacidn Patronal.

TRANSICION A LA NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACION FINANCIERA
PARA LAS PEQUENAS Y MEDIANAS EMIPRESAS (NIIF PARA LAS PYMES)

5.1 Base de la (ransicion a la NIIF para las PYMES



D¢ acuerdo a la Resolucion No.o 08.GDSC.0T0 de noviembre 20 del 2008 emitida por la
Supermtendencia de Compatiias en la cual resolvid establecer tres grupos de compafiias para
que de acucrdo a un cronograma implementen obligatorniamente las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NI, Este cronograma empezd ¢l 2 de enero de 2010 y termina ¢l 2
enero de 20172, La Compaiia debido a sus caracteristicas de monto de activos. se vbicod en el
tercer grupo.

Posteriormente, mediante Resolucion No, SC-INPA-UA-G-10-005 de noviembre 5 de 2010, la
Supermtendencia de Companias acogld la clasificacion de PYMES implantada por la
Comumidad Andima mediante Resolucion No. 270 de diciembre 10 del 2008 v resolvié como

PYNMES a las personas juridicas que cumplan las stguientes condiciones:

a) Activos totales mferiores 4 coatro millones de ddlares
b) Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cimco mtllones de dolares v.
C) Tengan menos de 200 trabajadores.

[.a base para la aplicacion de las condictones anies indicadas son los estados l[nancicros
anteriores al periodo de transicion,

Dec acuerdo a la Resolucion No. SC. ICLCPAIFRS. G010 de octubre 11 del 2011, la
Superintendencia de Compaiiias dispuso que las companias que caliliquen como PYMES
adopten la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequeias vy Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), a partir de enero 1 del 2012 establecigndose comoe periodo
de transicion de enero 1 a diciembre 31 del 20(1.

La Norma Internacional de Informacion l'mmancicra para Pequeiias y Medianas [ntidades
“NUF para las PYMES”™ es un conjunto de normas contables que se basan en las Normas
[nternacionales de Informacion I'inancicra completas, pero que han sido simplificadas para
que sean de uso y aplicacion en pequeiias v medianas empresas. Esta norma contiene un
nicnor porcentaje de fos requerimientos de revelacidn respecto a las NI completas.

Excenciones de la NITF para tas PYMES:
Las sigwientes exenclones no fueron utihzadas debido a que cstas no son aphicables a las

operaciones de la entidad y en razén de que no ha realizado estas transacciones durante
cjerciclos anteriores:

a) Combinaciones de negocics.

b} T ransacctones con pagos basados en acciones.,

c) Revaluacion como ¢costo atribuido.

d) Diferencias de conversion acumuladas.

€) Estados financieros separados.

f) Instrumentos financieros compuestos.

) Acuerdos de concesion de servicios.

h) Actividades de extraccion,

) Acuerdos quc contienen un arrendamicnto.

1) Pasivos por reliro de servicio incluidos en el costo de propiedades. planta v equipo.
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(a)

Valor razonable como costo atribuido

Al micio del periodo de transicion de la NITF para las PYMES, la Administracion de Prelaval
C.A. considero et revaluo de los bienes inmiuebles (dos terrenos, dos cdificios v res
consultorios medicos).

Conciliacion entre Ja NILF para las PYMES v NEC:

[Las conciliaciones presentadas a continuacién detallan la cuantificacion del impaclo de la
transicion a la NI para las PYMIS. Es comao sigue:

5.2.1 Conciliacion del patrimonio al 1 de enero y 31 de diciembre de 2011,
31 de diciembre del 1 de enero del

Conceptos 2011 2011
(LS. dolares)

Total del patrimonio neto atribuible a los
accionistas scgiun NI-C 1,223,808 JLIGS. 19

Adopcion de fa NIEF para las PYMIS:

Valor razonable como costo atribuido (a) 895,107
Reversion de depreciacion (b) 23,089
Efectos al micio del periodo de transicion 895,107 895,107
Lieclos al final del periodo de transicion 23.089

Total patrimonio neto atribuible a los
accionistas segin la NIIF para las PYMES 2,142 064 2,058,298

3.2.2 Conciliacion del estado de resultados integrales por el ano terminado al 31 de
dicicmbre de 2011.

31 de dicicmbre del
Conceptos 2011
(L.S. dolares)

Utilidad neta scgun NECU 60.677

Adopcion de la NITTF para las PYMES:
Reversion de depreciaciones (b) 23,089

Utilidad neta segin la NIIF para las PYMES 83,766

LS

Valor razonable como costo atribuido: Representa ¢l valor razonable de los bienes
mmuebles de la Compaitia consistente en dos terrenos, dos cdilicios y tres consultorios

contabilizados onginalmente a su costo historico. El ajusic fue contabihzado con base a un
avaluo realizado por un perito independiente,



(D) Reversion de la depreciacion: Representa disminucidn de la deprecracion del ano 201 1
contabilizada bajo NEC, la cuval fue ajustada considerando fa nueva vida uul y valor
residual estimados incluidos en el avalio mencionado ¢n ¢l parrato anterior,

6.  INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

L] siguiente cuadro presenta mionmacion relacionada con el porcentaje de variacion en los indices
de precios al consumidor preparado por ¢l Instituto Nacional de Estadistica v Censos.

Ano terminado a
diciecmbre3l

Yariacion

porcentual
2010 3
20711 J
2012 4

7. EFECTIVO

Al 31 de dictembre de 2012 v 2011 v T de enero de 2011, representa fondos mantenidos en una
cucnta corriente con un banco local,

8. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31 de diciembre del [ de enero del
2012 2011 2011
... LS délares . ..

Relacionadas 17.750 18.250 1 8.250
{"hientes 11.915 23,400 12.843
Retenciones 10.826 12.291 [6.152
Antlicipos a proveedores 1.362 2,403 6.924
Otras cuentas por cobrar 590 0.423 2.550
Total 42443 02.829 57.019
Provisidn para cuentas incobrables (5223 (403)

Neto 41921 02,420 57,19

Al 31 de diciembre de 2012 v 2011 v | de encro de 2011, cuentas por cobrar relacionadas
representant principalmente lacturaciones por asesoramiento medico, las cuales no generan
Intereses y no tienen vencimiento cstablecido.

El movimicnto de las provisiones para cuentas incohrables al 31 de dicicimbre, ¢s como sig

L
20112 2011
. .. LS. dolares ..
Saldo al inwero del aito 403
Provision del ano Li9 403
Saldo al fin del afio 522 403




9.

0.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

~ dldediciembredel 1 de¢ enero del
202 2011 2011
- UK dolares L L,

Fdificios 3164 856 3064 %56 3.064 856
Terrenos 382,036 382,036 382.0306
Lquipos de oticing 27,842 [.780 883
Pinacoteca 24,776 24,776

Construcciones ¢ Surso 24,018

Mucbles de oficina 8.519 8219 22.069
Laguipos de computacidn 425 | 425 A2
Total 3,332,472 3AR2302 347027
Depreciacion acumulada (1.072.593) (1.003.003) {925,944
Neto 2,439.877 2,469,389 2,544,327

Ll movimiento de propiedades y equipos al 31 de dicicubre, es el siguiente:

2012 2{H 1
.« LS dolares o L
Saldo al imigie del ano 2,408 389 2,544 327
Adquisiciones S0,079 F2.127
Ajusic 131
Deprectacidn {H9.591) (87.190)
Saldo al fin del ano 2,459,877 2. 468389

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

] 31 de diciembredel 1 de encro del
2012 2{11] 2011
., LS. dblares . .

Impuesto a [3 renta, nota 21 31.359 35,596 2307
Provewdores [6,3(k 2,849
Oftras cucnlas por pagar 2282 [ 432 [.05]
Retenciones en la Tuente ¢ impuesto al
valor agregado | A25 1,105 4.367
Institito Cevatoriano de Seguridad
Social (TESS) 1,359 1,094 [.176
Anticipos de clienies 213 i.3176
Total 53,142 43,553 29,771
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OBLIGACION BANCARIA
Al 31 de dictembre del 2012, representa saldo de préstamo vencido otorgado por un banco local

en enera 20 del 2012 a ciento ochenta dias plazos ¢ intereses del 8.50% anual. L1 impaorte ariginal
del préstamo ascendid al'S570.000.

OBLIGACIONES A CORTO PLAZO POR BENLEFICLOS A LOS FPMPLEADOS

JI de diciembre del 1 d¢ enero del
2012 2011 2011
U.S. dolares ., .
Participacion de atilidades, nota 17 | 2,660 16 URY 14,373
Vacaciones 2,052 [.B26 [.500
Décima cuarta remuneracion Q73 858{) L4000
Décima tercera remuncracion |28 124 __ 160
Total 15,79 19,619 17,442

— ..

CUENTA POR PAGAR RELACIONADA

Al 31 de diciembre deb 2012 v 2011 v | de enero del 2011 representa saldo por pagar a un ox
acchomnsta de la Compaiia comtabihzada en base a acta de la Juma General FExtraordinaria
Universal de Accionistas de diciembre 6 del 2010, El saldo de esta cuenla no devengd intereses ¥
Liene vencimuento o 10 afios plazos a partr de la fecha de 1a referida Junra.

CAPITAL

Al 31 de dicicinbre del 2012 v 2001 v 1 de euero del 2011, el capital social de Ta Companiia
consiste ¢ 2,315 de acciones conmines a un valor nominal de TISS0.40 cada aceion,

APORTE PARA FUTURAS CAPITALIZACILON

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, representa la transterencia del saldo proveniente de la cuenta
reserva lacultativa por USHLT02.395 elcctuada segin acta de la Junla General Lxtraordinaria
Lniversal de Acciomistas celebrada en diciembre 28 del 2011, Dichao saldo proviene de recursos
dinerarios entrezados en afos anteriores por Jos convuges Teofilo Lama Pico v Margarita
Valverde de Lama para Ta construccion de un ben inmueble de propiedad de la Comipania por
US$1.802.395 comabilizados. segum eseritura plhlica de Lntrega de Obra inserita en el Kegistro
de Ja Propicdad del Canton Guavagqutl en julio 1 del 20140

-




16.

17.

LS.

RESERVA LEGAL Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal — [a [ey de Compaiiias requiere que por o menos el 10% de la utilidad anuwal sea
apropiado como reserva legal hasta que €sta como minimeo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva 110 ¢35 disponible para ef pago de dividendos on cfective pero puede ser capitalizada en si
totahidad.

Resullados acumulados — Incluve el ajuste proveniente de la adopcion por primera vez de la
Norma Internacional de Informacion Fancicra para Pequefias v Modianas Entidades “NIITF para
las PYMUS™ que se registraron ¢n ¢l patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcenenta
“Resultados Acumulados provenlentes de la adopeion por primera vez de la “NIF para las
PYMES”, que generaron un saido acreedor por USEE95.107 por revaluacion como costo
atribwido de las propicdades ¥ cquipos (nota 3). Lste saido s6lo podra ser capitalizada en la parte
que exceda al valor de las perdidas acumuladas v del dliimo cjercicio ccondmico concluido, st las
hubieren: podra ser utihizado en absorber pérdidas; o devuclio en el caso de liquidacion de s
compaflia.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

De confornudad con disposiclones tegales. los trabajadores tienen derceho a paricipar en las
utihidades de la compaiiia on un 15% aplicable a las utilidades liquidas, Los movimientos de la
provisian para participacion a trabajadores fueron como siguc:

2012 20101

.« LS. dolares | ..
Saldo al mcio del ano | 6,989 14,573
Provision del ano | 2,060 [ 65,989
Pavos ¢lectuados (16.989) (14,573)
Saldo al 1in del afio | 2 660 16,980

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

31 de diciembre del

2012 2011

.- WS o dolares |, .
Asesoramiento méadico 347,041 360,651
Arriendos [ 17,066 134,160
Alicuotas 16,458 21,9106
Dividende recibido, nota 19 18,000
CHros RY _B.800
Total 480,654 579,583

- |9 -



19,

DIVIDENDO RECIBIDO

Costos de mantenimicntos:
Depreciaciones

Nervivios pablicos
Mantenimicntos v reparaciones
sucidos v benelicios
Materiales v repuestos

(Jtros

Transporte y mavilizacion

Total

Gastos e administracion:
Honorarios profesionales

Pagos ofros bienes ¥ servicios
Lmpticstos, contribuciones y Oros
Combustibles v lubricantes
Provision para cuentas incobrables
Mantenimientos y reparaciones
Transporte v movilizacion

Total

COSTOS DE MANTENIMIENTOS Y GASTOS DE ADMINISTRACION

2012

.S, dolares .

59,591

38,194

177034

136.235
61.798
9.1 3
3,329
559
87|
300

i

213.1

2

¥

31 de diciembre del

Al 31 de diciembre del 2071, representa principalmente valores rectbidos cn calidad  de
usulructuaria legal sobre los dividendos del afio 2010 generados por la Compaia Industria
lnmaobiliaria Teoton S, AL segun contrato de usufructo suserito en ef afo 2071

LIn resumen de lus costos de mantenimientos v gastos de administracion ab 31 de diciembre, es
CONIG ST UE:

2011

§7.100)
28,280
11.866
31,330

29820

2.356
163

223,877

- 20 -



21.

IMPUESTO A LA RENTA

A continvacion se detalla la determinacion del impuesto sobre ¢l afio terminado al 31 de
diciembre del 2012:
1.5, dblares

Ultthdad seglin estados financicros, neta de participacion a trabajadores 71.736
Mas:

Crastos no dedueibles 6:1.608
Base tributara [530.344
Tasa Impositiva 23%
Impuesto a la renta 31,359

[Las declaraciones del impuesto a la renta, retencrones en la fuente € impuesto al valor agregado
no han sido revisadas por las autondades tributanas, ¥ de acuerdo con disposiciones legales
vigentes estan abiertas para su revision desde el ato 2010 hasta ¢l aiio 2012, sobre las cuales
podrian existr diferencias de criterio en cuanto al trulamiente fiscal de los ingresos v gastas,

EVENTOS SUBSECUENTES

Lntre ol 31 de diciembre del 2012 v la techa de cmision de este informe (abril 24 del 200037, no se
han prodocido evéntas gue en opinlén de la Adminisiracion de PRELAVAL CAL pudicran tener
un efecto importante sobre los/@stados Tinancieros adjuntos.
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