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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTLS

A los sefiores accionistas de
PRELAVAL C.A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de PRELAVAL C.A., gue comprenden el estado de sitwacidn
financiera al 31 de diciembre de 2017, ¥ los correspondicntes estados de resultado, de cambins en el
patrimonie ¥ de flujos de efectivo por ¢l afio (erminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de
los estados financicros que incluyen urn resumen de las principales politicas contables significativas.

En nuestra opini6n, los estados financieros adjuntos presentan razonsblemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de FRELAVAL C.A, al 31 de diciembre de 2017, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por ¢l afo terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)
emitida por el Consejo de Normas Tniornacionales de Contabilidad (1ASB),

Fundamento de la Opiniin

Nuestra auditorfa fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa (NLA).
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelanie en la seccidn
“Responsabilidades del auditor en relacién con la audiioria de los estados financieros™ de noestro
informe. Somos independientes de PRELAVAL C.A, de acuerdo con ¢l Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros del Levador; ¥ hemos cumplide las demés responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditorla que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y apropiada para nuestra opinion.

Empresa en Marcha

‘Tal coma se menciona ¢n la nota 1 a los eslados financieros adjuntes, la Compafila presenta pérdidas
recutrentes durante los afios 2017 y 2016 v reduceidn importante de los ingresos do actividades
grdinarias durante el afie 2017, De acuerdo u lo revelado, estos eventos o condiciones, indican la
existencia de una incertidumbre material que puede causar dudas significativas do 1a habilidad de 1a
Compafila para conlinuar como negocio en marcha.
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Responsabilidades de la Administracion de PRELAVAL C.A, en relacion con los Estados
Financieras

La Adminisiracidn de PRELAVAL C.A. es responsable de [a preparacion y presentacion razonable de
estos ¢stados financieros de conformudad con la Monna Intemaciona! de Informaciéin Financiery para
Pequefias y Medianas Entidades (WIIF para las PYMES), y del control interno determinado por Ia
Administracién como necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de incorreeion
thaterial, debida a fraude o srror.

En la preparacidn de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de la Compaifiis para continuar somo negoeto en marcha, revelando, segln corresponda, los asonlos
relacionados con negocico en marcha y el uso de la base conlable de negocio en marcha, a menos que la

Adminisiracicn tenga la intencidn de ligwidar 1a Compafifa o cesar sus operaciones, o biet, no tenga otra
alternativa replista que haeeilo.

La Administracion es responsable de la supervisién del proceso de informacion tinanciera de la
Compeiiia,

Responsabilidades del Auditor en relucién con la Auditoria de log Estados Finzncieros

MNuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados fingneieros en su conjunlo
gstédn libres de incorrecion material, debida a fraude o error, ¥ emitir un informe de auditoria que incluva
maesira opinifm. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de confornidad con ias Normas Iniemacicnales do Auditorfa (NIA), siempre detecte una
incorreceidn matetial cuando cXiste. Tas incorrecciones pueden deberse a frande o swor y son
considerados materiales si, individualmente ¢ de forma conjunta, pueden preverse ruzonablemente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como patte do una auditoria efectuada de conformidad con las Nermas Internacionales de Auditoria

{NIA), aplicamos nuestro juicio profesional ¥y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditorfa. También:

s ldentificamos ¥ valoramos los riesgos de una incomeccion materizl en los estados financieros,
debida a [rands o ewor, disefiamos v ejecutumos provedimientos de auditoria para responder a
dichos rtesgos y obtenemos cvidencia de avditorfa suficiente ¥ adecuada para proporeicnar ung
base para nuesira opinion. El riesgo de no detectar tna incotreccion maletial debida a fraude es
mds clevedo gque en ¢l case de wna ncorreccibn material debida a error, ya que el fraudo puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, mantfesteciones Intencionadamente
erdneas o 8 elusidn del control interno,

s Obtenemos conocimiento del confrol interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la
finatidad 4o expresar una opinidn sobre la efectividad del control inferno de [a Compafiia.

e Evaluamos la adecuacin de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de las estimaciones
contables ¥ 1a correspondiente informacion revelada por la Adminislracién,

¢ {oncluimos sobre lo adecuadn de la utilizacién, por parte de la Administracidn, del principio
contable de negocio en marcha y, basados en la cvidencia do auditorfa oblenida, concluimos si
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existc o no una incertidumbre material refacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha.
31 concluimos que existe una ineortidumnbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuestd informe de awditoria sobre ln correspondiente informacitn revelada en los estados
fmancieros o, =i dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinien modificada.
Nuestras conclusiones se basan en |a evidencia de suditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
mforme de auditorla. Sin cmbargo, hechos o condiciones fuluros pueden ocasionar que in
Compaiila deje de sor nna empresa on funcionamiento,

¢ Evaluamos la presentacion general, 1a estructura vy ¢l contenido de los cstados financisros,
icluyendo las revelaciones, ¥ si log estados financieros representan las fransaccioncs ¥ hechos
subyacentes de un moedo que logren una presentacitn razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia respecto a, entre ofros asuntos,
el nlcance y el momento de realizacidn de la auditoria planiticada ¥ los hallazgos significativos, asf

como cualquior deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.
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PRELAVAL C.A.

ESTAD) DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(EXPRESADO EN U.5. DOLARES)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Banco

Deudores comerciales ¥ ofras cuenias por
cobrar

Cocnta por cobrar relacionada
Oiro activo corvients

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades v equipos

Activo por impuesto diferido
Cuenta por cobrar relacionada

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

Notas 2017 2016
5 12,326
6 72,712 59,084
10 32,700 107,160

109 I

105,541 179581

7 2,302,602 2,343,172
17 12.049
10 36.000

2350.651 2343172

2,456,192 S22 733

Ver notas a los estados financicros 10
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PRELAVAL C.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2617
{EXPRESADO EN U8, DOLARES)

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2017 2816
PASIVOS CORRIENTES:

Sobregiro bancario 5 hiy

Acresdores comerciales v otras cucntas por

pagar . 8 6,329 30,692

Obligaciones por beneficios a los empleados G 9,380 9,689
TOTAL PASIVOS CORRIENTLES 16,698 40,381
PASIV(OS NO CORRIENTES:

Cuenlas por pagar relacionadas 10 327,829 311,180

Obligaciones por beneficios definidos Il 3,146 6,248

Pasivo por impuestos diferido 17 137,858 140,604

{tros pasivos no corrientes 17.313 12312
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 491,146 470,344
TOTAL PASIVOS 507,844 510,725
PATRIRIONTO

Capital 12 926 D26

Aporte para fufura capitalizacién 13 1,102,395 1,102,395

Reservas 14 6,920 6,920

Otras resultadn imtegral 17,237 16,582

Resultados acumulados i4 320,870 BR4.805
TOTAL PATRIMONIO 1.948,348 2,012,028
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 2,456,192 2,522,753

Ver notas a los cstadof financicros
. De. Alexanfira Shigla C
Contadora Genetral
-7-




PRELAVAL C.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANRQ TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DE 2617

(EXPRESADO EN U.8. DOLARES)

Notas

INGRESOS DE ACTIVIDADES

ORDINARTAS 13

COSTOS Y GASTOS:

Costo de mantenimientos 1A
Gastos de adminisiracion 16
(Pérdida) utilidad en vperacitn

Otros ingresos, neto
Gastes linancieros, neto

Pérdida {utilidad) antes de participacién de
trabajadores c impuestoe a las ganancias

Participacitn de trabajadores

Péritida (utilidzd) antes del impuesto a kas
ganancias

Impuesto a las ganancias 17
Perdide del periodo
OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Ganancia actuarial por planes de beneficios
definidos

Resultado intepral ¢ del adi

Wer notas a Ios estados finpncierg

[ =3
=
-
|

|

133,630

(167.287)
_(37.908)

_(71,565)

{262)

71,723

71,723
5043

(66,680

016

198,635

(154,085)
35,882

__8.668
216
(362

_ 8,522

(1,278

V244

14,181

Lk

ABe. Alexaldra Shigla C

Contadora General
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PRELAVAL C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
I'OR EX, ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DE 2017
(EXPRESADOQ EN U.S. DOLARES)

2017 2016
Flujos de efectivo de (en) actividades de
Operaciim
Cobros de clientes 181,789 142,267
Pages a proveedores, empleados y otros {168.408) (138,603)
Gastos financieros, nelo {262} {362}
Impucsto & las ganancias pagado (10,291) {10,503)
Otros ingresos, neto 104 216
Efectivo neto provenicnte de (utilizado
ett) actividades de nperacidn 2,932 {6.985)
Flujos de cfeetivo en actividades de
inversion
Adquisiciones de propiedades y equipo {1.896) {4473
Efcctivo utilizado en aclividadces de
inversidn 1.896 {4737
Flujos de efectivo (en) de actividades de
financiaeiin
Pagos a partes refacionadas £14.351 20.649
Efectivo {utilizado ¢n) proveniente de
actividades de financiacidn 14351 20,649
(Disminucitn) incremento neto de
efectivo durante el perindn (13,315 5,19t
Efectivo y banco al inicio del periodo 12,328 3.135
Efectivo y bauco al final del periodo {987} 12,326
{CONTINUA)
Yer nofas a los estados financieros //
v
ﬂr{%ﬂﬁ%ﬁ’ma F. Ec. A warrdre S}’iigjﬂ C
Gerghite ntadora General
-10 -
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PRELAVAL C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO L 31 DE DICIEMEBRY DE 2017

(EXPRESADO EN U.8. DOLARES) (CONTINUACION)
Conciliacién entre [a pérdida del periodo ¥
[os Mujos de cfectivo neto proveniente de 2007 X1
(utitizado en) actlividades dec nperacion
Pérdida del periodo {&0,680) (6,937)
Ajustes por partidas distintas al efectivo:
Depteciacion, nota 7 42,406 42,175
Deteriore de dewdores comerciales, nota 6 413 365
Provisiones para jubilacién palronal y
desahucio, nola 11 2,153 1,510
(Generacion) reversidn de impuestos
diferidos, nota 17 {12,049) B8.331
Cambios en activos y pasivos corrientes:
Dendores comereiales y olras cuentas por
cobrar 61,298 (60,371}
Otros activos 2 68
Acreedores comerciales v otras cuentas por
pagar {24.363) 8,224
Obligaciones por beneficios a los empleados {308) {530}
Tutnl ajnstes 69,612 {48)
Efcctivo neto proveniente de (utilizado ¢n)
actividades de operacidn 2,932 {6,085)

Ver notas a los estados ?chicms /

r-Techlo
Gerente

Contadora’ Goneral
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PRELAVAL C.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINATH)
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

g

A

A4

A

INFORMACION GENERAL

Compafiia PRELAVAL C, A, fue constituida en ¢l Ecuador ¢l 12 de marzo de 1984, Fue declerada
en disolucion en octubre 22 de 1993 y reactivada en mayo 3 de 2000. Su objeto principal cs la
asesoria de servicios wddicos a empresas naclonales o extranjeras ¥ algeiler de departamentos para
vivienda y oficinas a favor de personas naturales y juridicas.

Los estados financieros del afio 2017 han sido preparados asumiendo que la Compafifa continuara
operando como nogocio en marcha, los cuales prevén la realizacion de actives y cancslacion de
pasives et el curso normal de los negocios. Durante este ano, 123 operaciones de la Compafifa se
han visto afeetadas principalmente por lo siguiente:

» Pérdidas recurrentes de los afios 2017 y 2016,

» Reduccion de fog ingresos de actividades ordinarias del afio 2017 por 1183%65,005 respecio al
afic 2016,

= Repistro US$1,102,305 come aporte para fitura capitalizacion gue pertenece n un ex-accionista
de {2 Compafifa.

Estos estados financieros no prevén la presentacion, principalmente de los siguientes aspectos:

# En relacidn con los actives, su valor de realizacidén sobre basez de liquidacidn o su
disponibilided para concelar pasives.

+ En relacidn con los pasivos, los importes que podrian ser requeridos como consecuencia de
reclamos o contingencias o los cambios que podrian ser requeridos respecto de s grado de
pricridad y vencimienio.

o En relacidn con las cyentas patrimoniales, el efecto de los cambios que podrian ser requeridos.
1.03 cfecios legales sobre la situgeion patrimonial de la Compatiia al 31 de diciembre de 2017
y de los procedimicntos requeridos para la liquidacion indicada precedentemente, no son
factibles de ser determinados a lz fecha,

L.os asuntos anles mencionados resultan en dudas sustanciales sobre la habilidad de la Compafila
para continuar operando como negocio en marcha,

La Administracién es de Ia opinién que la Compafila continnard operando como negocio on marcha
duraute el afio 2018, para lo cual preve lo siguiente;

« Renlizer un proyects con wna compafiia relacionada de “Apart Hotel” para alquilar los
departamentos del Edificio Rapsodia.

-12-
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*  Reduceion de gastos basindose en ventas actuales.

» Mepociacién de las coentas por pagar y cobrar con relacionadas, para mantener un catandar

aceptable de liquidez en ln Compaliia.

* Negociacién de las cuentas por cobrar con clientes, para mantencr liquider en la Compaiifa,

BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los presentes ¢stados financieros de la Compafifa son preparados de acucrdo con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NUF para las
PYMES) emitida por ¢l Consgje de Normas Internacionales de Contabilidad {(TASR), la misma que
ha sido adoptada en Ecuador y representa la adopeidn integral, cxplieita y sin reserva de la referida
norma internacional y aplicada de manera uniforme a los gjercicios que se presentan,

La preparacitn de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMTS, requicre cl uso
de estimados contables critices. También regniere que la Administracién sjerza su juicio en ef
proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compatife, En la nota 3 sc revelan las dreas
que implican wn mayor grado de juicio o complejidad o &reas en lus gue supuestos y estimados son
significativos para [a elaboracién de los estados financieros,

Estos estados financieros cstin presentados en ddlares estadounidenses completos,

A continuacion se resumen lus politicas contables significativas utilizadus en la preparacion de
cstos estados financieros;

Baneo — Representa fondo mantenido y utilizado (sebregiro) en una cuenta bancaria medidos a su
valor nominal,

Instrumentios finanvicros — Los activos y pasivos financieros se registran inicialmente a su valor
razonable mas cualquier costo atribuible 2 1n transaceidn, que de ser significalivo es reconocido
como patle del activo y pasive, 1.a entidad presenia sus instrumentos financieres de acuerdo a las
disposiciones establecidas en las secciones 11 y 12 en su totalidad, es come sigoe:

» Deundores comerciales y otras cuentas por cobrar — La mayoria de las ventas se realizan
dentro de las condiciones de oréditos normales. Posterior a su reconocimisnto inicial se registran
a su costo amotlizado aplicando el método de interés efectivo, menos una provisién por
deterioro, en los casosg aplicables. Al final de cada petiodo sobre el que se informa, los importes
en libros de 1os dendores comerciales y ofras cuentas por cobrar se revisan para determinar si
existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a scr reeuperables. Si es asi, se reconoce
inmediatamente en resuliados una pérdida por deterioro del valor.

» Acreedores comerciales ¥ otras cuentas por pagar —Son obligaciones basadas en condiciones
de erédito nermales y no tienen intereses y estan contabilizadas a sus importes no descontados.
Posterior a su reconocimiento inicial se registran a su costo amortizado aplicande el método de
interés cfcetivo.

Propiedades y equipos — Las propiedados ¥ oquipos estdn medidos en su reconocimiento inieial
al costo historico gue incluye valores que son directamonte atribuibles a la edquisicién del bicn.

~-173 -




DI

Las propicdades y equipos, tras su reconocimiento inicial, estin medidas al cosio ¥ costo atribuide

menos la depreciacidn acumulada y pérdidas por deterioro del valor acumuoladas en ¢l caso de
producirse.

Los costos del mantenimiento diario de un elemento de propiedades y equipos se contabilizan en
los resultados del periodo en el que ineurra en dichos enstos.

La depreciacién de lus propiedades y equipes se caleula usando el método lineal para asignar sus
costos con valores residuales sobre sus vidas fitiles téenieus estimadas;

Edificios 51 y 48 afios Con valor residual
Mucbles de oficina 10 afios Con valor residual
Otras propiedades y cquipos 10 afios Con valor residual
Equipos de computacion 3 afios Con valor residual
Muquinariag 10 afing Con valor residual

El valor residual, método de depreciacion v la vida itil de los activos se revisan v se njustan si es
necesario, en cada cierre del periodo.

Cuando el valor de un activo es superior a su impotte recuperable estimado, su valor se reduce hasta
su impotte recuperable,

La pérdida y ganancia por le venta de propiedades y equipos, se caleulan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros v se incluyen en el estado de resultado integral.

Obligaciones por bencficios a los empleados - Se registran en el estado de situacién financicra y
cotresponden principalmente a:

a) Vaeaciones - Se registra un pasivo y gasto correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

b) Decimotercera y decimoenarta remuncracidén - Se provisiona un pesivo y se pagan de
acnerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

Obligaciones por beneficios (jubilacidn patronal y bonificacion por desahucia) - E] costo
Tinal de un plan de heneficios definidos (jubilacién patronal ¥ desahucio)} puede estar influido
por numeresas variables, tales como los salarios finales, la rotacién y mortalidad de los
empleados, aportaciones de los empleados v tendencias de los costos de atencidn médica. La
compafiia mide el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos {pasivo), v ¢l costo
por servicio pregenile y pasado asi como el interds financiero generado por este obligacidn
{gasto), utilizanda el Método de 1a Unidad de Crédito Proyectada (tambidn donominado a veces
método de 1os beneflicios acumulados en proporeidn a los servicios prestados, o método de los
beneficios por afio de servicio}, que contempla cada periodo de servicio como generador de una
unidad adicional de derecho a los beneficios v se mide cada unidad de [orma scparada para
conformar fa obligacion final. Este céleulo ¢z determinade al final de cada periodo por una
emnpresa actunria independiente.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en
el estado de situacién financiera con cargo o abono a otro resullado integral, en el perfodo en
que se producen,

-14 -
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Impuestos a las ganancias — El gasto por impuesto a las ganancias representa 1a suma del impuesto
8 la renia por pagar corrienté y ¢l impuesto diferido.

¢ Tmpuesto por pagar corviente

Se basa en la ulilidad gravable (iributaria) registracla durante el aiio, La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos ¢ gastos imponibles o deducibles y
partidas que no seran gravahics o deducibles, T pasivo de [a Compaflia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando Ia tasa fiscal aprobada al final de cada perindo. La tasa
de impuesto vigenie es 22% sobre Ja utilidad gravable. Las disposiciones tributarfas vigentes

cstablecen que si ¢l impuesto cansado determinado es inferior al anticipo caleculado al referido
anticipo s¢ convierte en impuesto minimo,

¢ Impuestos diferidos

El impuesto diferidoe se reconcos a partir de las diferencias entre los importes en lilwos de los
activos ¥ pasivos en los cstados financisros v sus bases fisceles corrcspondientes (conocidas
come diferencias temnporarias), Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias deducibles que se capete que reduzean la gananeia fiscal en el futuro, y
cunlquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Las actives por impuestos diferidos se miden al
imporle maximo que, sobre la base de la ganancia fiscel actual o estimada fulura, es probeble
que se recuperen, Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generahmentc pata lodas las
diferenciag tcmporarias imponibies. La compafifa reconoee un pasive por imnpuesto diferido por
la diferencia temporatia imponible relacionada con la revaluacion de los edificios para el cual
se presume que este importe s¢ reouperard a través del uso o venta del activo en mencion,

El imparte ¢n libros neto de los actives por impuestos diferidos so revisa en cade fecha sobre Ia
que se informa y sc ajusta para reflejar la cvaluacidn actual de las ganancias fiscales foluras.
Cualquier ajuste se reconoce en ol resuliado del periodo,

El impuesto diferido se calcula segdm las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
{pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar ¢l activo por impuestos diferidos o
cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido

aprobadas o cuyo proceso de aprobacitn esté pricticaments terminado al final del periodo sobre
el que se informa.

» TImpuestos corricntes y diferidos
Se reeonocen como gasto y son ingluidos en el resuitado de! periodo.

Reconocimicnto de ingresns de actividudes ordinartas — Los ingresos de actividades ordinarias
procedentcs de los arriendos y alicuotas se registran en base al método de! devengade de acuerdo
con los contratos de arrendamientos susetitos con los arrendatarios. Los ingresos de actividades -
ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, neta de
descuentos ¢ impuestos asociados con la venta colrados por cuenta del gobierno de Bouador.

Costos de mantenimicntos y gastos de administracién — Son registrados al costo historico
sobre I base del devengado on ¢l periodo coniable en que se meurren.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion dg tos estados financieros en conformidad con la WITE para 1as FYMES requiere
que [a Adminisiracidn realice gierlas estimacioncs y eslablezea algunos supuestos gue afectan los
montos en estos cstados financisros y sus notas relacionadas. Las estimaciones rcalizadas v
supuestos utilizados por la Compafila se encuentran basades en la cxperiencia histérica, cambios
on la industria ¢ informacidn seministrada pot fuentes externas calificadas, Sin cmbargoe, los
resultados finates podrian diferic de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

A continuacion se presentan lus estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de
la Compafiia ha utilizada en ¢l proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de aclivos - A la fechs de cicrre de cada periodo, 0 en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza ol valor de los actives para deterrminar si existe algiin indicio de que diclios
activos hubicran sufrido vna pérdida por deterioro, En caso de que exista alpin indicio sc
realize una estimacitn del importe recupcrable de dicho activo,

Las pérdidas por deterioro reconoeidas on un active en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementasdo
el valor del activo hasia el valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido
la pérdida por deteriore,

Provisiones para oblipaciones por beneficios definidos - El valor presente de las provisioncs
pira obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son determinados
en funcidn de un céleulo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizades para
delerminar el valor presente de estas obligaciones incliye una tasa de descuenio. Cualquier
cambid en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

[l actoario contratado por 1a compaiia para rcalizar el céleulo actuarial, utiliza la tasa de
inflacién, tasa de incremento salacial, tasa de interds actuarial, lasa de descuento financiero,
tasa minima do rendimiento de las inversiones, 1a tasa de mortalidad, invalidez v do rotacion
al final de cada afio reportado por la administracidn de la compafiia. La hipotesis actuarial fue
calculada sobre una muestra representativa de bonos emitidos en el mercado de valores
ecuatoriano con una calificacion de A a AAA, o cquivalentes, denominados en délares de EE,
UL, siendo la tasa de desevento el 7.57%. La Administracidn considera que la lasa de
descuento aplicada representa el mejor estimacle dispenible al final del afio 2017 para el céleulo
de los beneficios definidos (jubilacidn palronal y desahucio).

La estimacidn de vidas titiles, valor residual ¥y métodos de depreciacién de las propiedades
y equipos - La estimacién de las vidas ttiles, el método de depreciacion y el valor residual so
efectban do acverdo a o mencicnado en la nota 2.

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

El siguicnte cuadro presenta informacion retacionada con el porcentafe de variacidn en los indices
de precios al consumidor preparade por ol Instituto Nacional de Estadistica y Consos,
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Afio terminada
Diciembre 31
2015
2018
2017

BANCO

[
1=
[ry
[ |

- |

Banco

Total
Sobregiro bancario (339}

Neto (989

DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2017
Clientes (1) 69,894
Creditos tributarios en impuesto a [a renta (2) 3,348
Anticipos a proveedores 255
Otras cucntas por cobrar 13
Subtotal 73.510
Deterioro acumulgdo de cuentas incobrables 778
Total Tadw

Variacidn
porcentual
3.38
1.12

{0.200

2016
« LS, dilares ,

Al31 de diciembre de 2017, representa fonde utilizados en wina cuenta corrients con on banco local.

2016
« U8, dilares . . .
44,272

14,244

495

1,338

6,345
_(363)

22,934

{1) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, representan facturas cmilidas a clientes locales por

coneepto de arrendamienio dentro de lag condiciones normales ¥ no generan inteteses.

(2) Al31dediciembre de 2017 y 2016, representan créditos iributarios por refenciones praclicadas

por los clientes ¥ auticipo de impuesto a la rentu, los cuales sc liquidan al momento del pago

del impuesto cotriente,

El mevimiente del deteriore acumulado para cuentas incobrables al 31 de diciembre, es como sigue:
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2017 2016
. v . LS. ddlares . . .

Saldo al inicio del afio 365
Gasto del afio 413 365
Saldo al final del afio 778 S63
7. PROPIEDADES Y EQUIPOS
27 2016
.« . U dilares
Edifisios 3,087,243 3,087,243
Terrenos 382,034 382,036
Munquinarias 36,811 34,915
Otras propiedades ¥ equipos 24,776 24,776
Muebles de oficina 12,955 12,955
Equipos de computacion 2533 _ 2553
Total 3,546,374 3,544,478
Depreciacion aeumulada (1,243.772) (1,201,306}
Reto A02.602 2,343,172
El movimiento de propiedades v equipos al 31 de diciembre, es el siguiente:

2017 2016

v+« U dblures . .

Saildn al inicio dec afio 2343172 2338488

Adquisiciones 1,894 4,473

Ajuste de afios anieriores 22,388

Depreciaciones del afio 42 AGS 42175

Saldo al fin de aiio 2,302,602 2,343,172
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§. ACREFDORES COMERCIALES Y OTRAS CURNTAS POR PAGAR

201 016

—ry —

Paetenciones on la foente ¢ impuesio al valor

agregado 2,219 13,314
Proveedores 2,029 235
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 960 1,192
Dirag cuenias por pagar a07 RYE
Anticipos de ¢lientes 214 892
Impuesto a la renta corriente, nota 17 14,181
Total 6,329 30,692

9,  OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADQS

2017 2016

.« .S, d6lares . . .

Vacaciones 6,406 5,304
Décimacarta remunieracion 2,056 2,593
Décimatercera remunerscidn 318 314
Participacién de utilidades 1.278
Total 9380 9,689

10, SALDOS POR CORRAR Y PAGAR CON PARTES Y COMPANIAS RELACIONADAS

2017 2016
« o TI8. ddtares . .
Cuenta por cobrar relacionada:
Gestion Profpsional Geprof C.A. 32,700
Administracién de Negocios Adne C. Ltda, (1) _167,160
Sithitotal 22,3040 107160
Cuenta por cobrar relacionada:
Adminisiracion de Negocios Adne C. Ltda. (1) 36,000
Cuentas por pagar relacionadas:
Dr. Teofilo Lama Pico (2) {117,55m) (131,606)
Gestion Profesional Geprof C.A, (3) {200,279) (161,574)
Administracion de Negoeios Adne C Lida, (8,000)
Megocios Sociefarios Socken 8.4, {10,000} _{10,000)
Subtotal {327,820 (311,180)
Neto {230,120) (204,020)
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11.

12,

13,

{1y Al 31 de dicietnbre de 2016, representan facturas emutidas b una compafila relacionada por
wpevo loglatied on obra “Edificio Rapsodia I1”, Al 31 de diciembre de 2017, este importe fue
recuperado.

(2) Al 31 de diciembwre de 2017 y 2016, representa principalmente saldos por pagar a un ex
accjonista proveniente de aflos anteriores. Durante el afio 2016, lg Compafifa reglosificd a ln
cnenta patrimonial aporte para futora capitalizacidon US§1,102,395.

(3) Al 31 de diclembre de 207 v 2016, representan cancelacidon de gastos por cuenta de la
Compafiia por némina y mantenitiento de la Hacienda “Finga Laval”. Durante los afios 2017
¥ 2016, s ha incurrido en US$38,705 y USHIR.891, mspectivamente, Fatos valores no tienen
fecha vencimicnto ni generan interés.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINTDOS

2017 2016

« o, LA dilares | . .

Jubilacidn patronal 4,936 4,134
Desahugio 3,210 2114
Totul 3,146 §, 245

El movimicnto dc las provisiones para jubilacion patronal y desahucio al 31 de dicicmbre s como
SIpue;

27 2016

.. U8, ddlares . . .

Jubilacidun Jubilacién
patronal Desabmcie  paironal Desaliocio
Saldo inicial 4,134 2,114 19,948 1,772
(iasto del afio 1,258 8035 1,046 464
{Ganangia) pérdida (456) 201 {16,860 {122}
Saldo final 4936 2210 4134 2,114

CAPITAL

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 20186, ¢l capital de {a compaiila consiste en 2,315 de acelones
comunes a un valor nominal de US$0 .40 cada aceidn,

APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION

Al 31 de dictombre de 2017 v 2016, representa aporte mediante compensacidn de crédilos de
cyctitas por pagar ex accioiista proveniente afios anteriores por 119%1,102,395.
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14. RESERVAS, OTRO RESULTADO INTEGRAL Y RESULTADOS ACUMULADOS

2017 16

o+ . U5, délares . . .

Lepal 463 463
Olras 6,457 6,457
Total 6,220 6,920

Lepal - La Codificacin de la Ley de Compailias requiere que por lo menos el 10% de [a utilidad
anual sea apropiade como rogerva legal hasta que €sta como minimo alcancs el $0% del tapiial
social, Esta reserva no os dispenible parg el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capilalizada en su totalidad,

Otras - La Codificacién de la Ley de Compafifas establece que mediante estatuto o Junia General
podrla acordar [a formacidn de une reserva eopecial para prever sitvaciones indecisas o pendientes
que pascn de un ejercicio a otro estableciendo el porcentaje de beneficios determinados a su
formacion, el mismo que se deducird del porcentaje previsto en otros incisos de esta codificacidn.

Mediante Acta de Junta General Dxtraordinaria Universal de Accionislas celchrada en abril 26 de
2014, se vegolvid gue lautitidad del aiio 2013 por058%6.457 se destine a la creacion de una reserva
facoltativa.

Resultados acomulados - Por la aplicacion de las “NIIE* - Los ajustes proverientes de la
adopeién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Finateiera “NUF™ que
registraron en ¢l patrimonio en la cuenta Reswltados Acumulados, subcuenta “Resultados
Acumulados por aplicacidn de las “NIIF”, un saldo acreedor, solo podrd ser capitalizados en la
narte que exceda al valor de Yas pérdidas acumuladas y las del oltimo gjercicio econdmico
coneluide, si las hubicren; o devuelto en el case de lignidacion de la Compafifa,

15, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

2017 2016

.. - D8 ddlares . . .

Arriendos 125,450 94,585
Alicuotas %, 180 10,050
Servicios prestados 04,000
Total 133,630 198,635

16. COSTO DE MANTENTMIENTOS Y GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen de Jos costos de mantenimientos ¥ gastos de administracion al 31 de diciembre, cs
COMo s1gue;
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— —

o US dolares . .
Costo de mantenimicnto:

Sueldos v bencficios 6,303 G4,239
Manteaimientos y reparaciongs 42,691 312,754
Depreciaciones 42,468 42,175
Servicios iblicos 13,674 13,407
Jubilacién patronal y desahucio 2,153 1,510
Total 167,287 154,085
Gastos de administracidn;

Henorarios profesionales 19,762 12,861
impuestes, conlribuciones y oiros 10459 0,970
Pagos otros bienes ¥ scryvicios 5,154 : 14,049
Mantenimientos y reparaciones 1,693 1,367
Combustibles v jubticantes 427 270
Bérdides pov deteviorn 413 3635
Total 37,908 35,882

17. IMPTIESTO A LAS GANANCIAS

Al31 de diiembre, la composicicn del impuesto a las ganancias {cortiente v diferido) en ¢l estado
de resultado integral es la siguicnite:

2017 014
. LS, dilares . . .
Impuestn a la renia corriente 6,944 14,18]
Impuesto a 1a vensn diferido:
Getteracion de impuesio por diferencias temporales {11,987
Gasle impuesto g las ganancias L5043 14,181

a) Impuesto corriente
Conciliacidn tributaria

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a 1a renta del afio 2017 y
2016, se calcnla en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, Los dividendos en
eitetive que se declaren o distribuyan a favor de aceionistas nacionafcs se encuchiran sujetos
a retencidn adicional.

A continuacién se detalla Ja determinacion del impuesto sobre los afios terminades al 31 de
dicicmbre:




2017 2016

| ... (U.S. détares) .. .
Utilidad segfin estados financierns,

neta de patticipacidn a trabajadores (71,723} 7,244
Tis:
Diferencias permanentes 17.243
Base tribuiaria (54,480) 7,244
Tasa impositiva 22% 22%
Impuesto a la renta corriente . ~L304
Anticipo delerminado correspondiente al gjercieio
fiseal vorriente {Impuesto minima) 6,944 14,181
Créditos teibutarios (6,944) .

Tmpuesto a Ia resta por pagar - . A4,18]
by Impuestos difcridos:

Al 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016, representan el efeeto impositivoe del 2244 sobre pérdida
tributaria.

El movimiento del pasivo por impuesto diferido a! 31 de diciembee fueron como sigue:

2017 2016
. . S, ddlayes, . .
Saldo al inicio del afio 8,531
Crédito a resullades por impuesios diferidos 11,986
Crédite fribtarios de aiios anteriores 63
Reversion de impuesto diferido {8,531
Sakdo final del adio 12,049 —_—

Las disposiciones tributarias vigaties, eatablecen enire oiros aspectos que st el impuesto o la renta
del afto es menor gue el anticipo caleulado, dicho anticipe se convicrte en un impuesto minimo pot
pagar a la Administracidan Tributaria,

L.as deciaraciones del impuesto a la renla, refenciones en la fuentc & impuesto al valor agregade no
ham sido revisadas por las mploridades tributarias, v de acuerdo con disposiciones legales vigentss
ostin abiertas parg su reyision desde ¢l afio 2015 hasta el afio 2017, sobre los cuales podrian existit
diferencias de eriterios en evanto al tratamiento fiscal de los ingresos ¥ gastos.
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15,

EVENTOS SUBSECUENTTES

Entre el 31 de dicicmbre de 20N 7 vy la fecha de emision de este informe (marzo 15 de 2017), no se
han producido eventos que ¢n opinidn de la Admipistracién de PRELAVAL C.A. pudicran tencr
un efecto impovianie sobre Yos estados financicros adjuntes.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS,
Los estados financieros por &l afio tevminado ol 31 de diciembre de 2017, han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaflfa en marzo 20 de 2018 ¥ serin prescnfados 3 los Accionistas para su

aprobacidn. En opinidn de la Gerencia de la Compafifa, los estados financieros serén aprobados por
ba Junta Gencral de Acctonisias sin medificaciones.
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