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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Senores Accionistas de
Prelaval C.A.:

Introduccion

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Prelaval C.A. que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2015, y los correspondientes estados de resultados, de
cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa
fecha, asi como el resumen de las principales politicas contables significativas y otras notas
explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion de Prelaval C.A. sobre los estados financieros

2. La Administracién de Prelaval C.A. es responsable de la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). Esta responsabilidad incluye: disefiar,
implementar y mantener el control interno pertinente en la preparacién y presentacién razonable
de los estados financieros para que estén libres de representaciones erréneas de importancia
relativa, ya sea como resultado de fraude o error; seleccionando y aplicando las politicas contables
apropiadas, y haciendo estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias del
entorno econémico donde opera la Compaiifa.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros basada en nuestra
auditorfa. Efectuamos nuestra auditorfa de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Estas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y ejecutemos la
auditoria para obtener seguridad razonable de si los estados financieros estin libres de
representacion errénea de importancia relativa. Una auditorfa incluye el examen, a base de pruebas
selectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la
evaluacién del riesgo de que los estados financieros contengan errores importantes ya sea como
resultado de fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor considera el control
interno pertinente de la Compafifa en la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros con el propésito de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
de la Compaiiia.

Av. Carlos Luis Plaza Daiiin, Cdla. Albatros Mz. 5. V.9, Piso 2, Oficina 3 — Telf: 593-4-6030880 — Fax 593-4-2292730
E-mail: asesoria@smartaudit.com.ec - www.smartaudit.com.ec
Guayaquil- Ecuador

2.



Una auditoria incluye también la evaluacion de que las politicas contable utilizadas son apropiadas
y si las estimaciones importantes hechas por la Administracién de la Compafiia son razonables, asi
como una evaluacién de la presentaciéon de los estados financieros. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una
base razonable para expresar nuestra opinion.

Opinién del Auditor

4.

En nuestra opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes la situacion financiera de PRELAVAL C.A. al 31 de diciembre del 2015, los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio de los accionistas y los flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades.

Asuntos que requieren énfasis

S.

Como estd indicado en la nota 1, existen situaciones que deben ser mejoradas para que la
Compaiifa continiie operando como negocio en marcha. Los estados financieros no incluyen
ajustes que pudieren resultar de la resolucion de esta incertidumbre.
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PRELAVAL C. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(EXPRESADOS EN U.S. DOLARES COMPLETOS)

ACTIVOS Notas 2015 2014

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo 6 3,135 1,896

Deudores comerciales y otras cuentas por 7

cobrar, neto 107,138 32,293

Otros activos corrientes 179 185
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 110,452 34,374
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades y equipos, neto 8 2,358,486 2,401,025

Activo por impuesto diferido 18 8,531 8,531
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 2,367,017 2,409,556
TOTAL DE ACTIVOS 2,477,469 2.443.930

Ver notas a los estados financieros
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PRELAVAL C. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(EXPRESADOS EN U.S. DOLARES COMPLETOS)

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar
Obligaciones a corto plazo por beneficios a
los empleados

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por pagar relacionadas
Obligaciones a largo plazo por beneficios a
los empleados
Pasivos por impuestos diferidos
Otros pasivos no corrientes

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DE PASIVOS
PATRIMONIO

Capital

Aportes para futura capitalizacion

Reservas

Resultados acumulados

TOTAL DE PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

Notas

10

11

17

13
11
14
14

2015

1,365,403
21,720
143,349
17.448
1,547,920

1.580.626

2014

926
1,102,395
463
886,252

1,990,036

2,443,930
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PRELAVAL C.A.

ESTADO DE RESULTADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(EXPRESADOS EN U.S. DOLARES COMPLETOS)

Notas
INGRESOS DE ACTIVIDADES
ORDINARIAS 16
COSTOS Y GASTOS:
Costos de mantenimiento 17
Gastos de administracion 17
Utilidad (pérdida) en operacion
Otros ingresos, neto
Gastos financieros, neto
Utilidad (pérdida) antes de participacion
de trabajadores e impuesto a las ganancias
Participacion de trabajadores 15
Utilidad antes del impuesto a las ganancias
Impuesto a las ganancias 18

Utilidad (pérdida) del periodo

Ver notas a los estados financieros

2015 2014
201,999 126,505
(150,967) (160,709)
(31,282) (63.755)
19,750 (97.959)
473 4,107
(270) (580)
19,953 (94.432)
(2,993)
16,960 (94.432)
(10,503) (6,874)
6,457 101,306)
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PRELAVAL C.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(EXPRESADOS EN U.S. DOLARES COMPLETOS)

Resultados acumulados

Aporte .Por. .
futura Reserva aplicacion
Capital P22 ™ delaNIIF Resultados  Total
CaplF?llZa- legal para las
aon PYMES
ENERO 1 DEL 2014 926 1,102,395 463 718,564 266,249 2,088,597
Cambios:
Realizacion del efecto
de revaluacion de
propiedades 2,745 2,745
Pérdida del periodo . . (101,306) (101,306)
DICIEMBRE 31 DEL
2014 926  1,102.395 463 721,309 164,943 1,990,036
Cambios :
Realizacion del efecto
de revaluacion de
propiedades 2,745 2,745
Reclasificacion a
pasivos, nota 11 (1,102,395) (1,102,395)
Utilidad del periodo _ . 6.457 6.457
DICIEMBRE 31 DEL
2015 926 463 721,309 174,145 896.843

Ver notas a los estados financieros
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PRELAVAL C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(EXPRESADOS EN U.S. DOLARES COMPLETOS)

Flujos de efectivo en actividades de
operacion

Cobros a clientes

Pagos a proveedores, empleados y otros
Intereses pagados, netos

Impuesto a las ganancia pagado

Otros ingresos, neto

Efectivo neto utilizado en actividades de
operacion

Flujos de efectivo en actividades de
financiacion

Pagos de préstamos

Nuevos préstamos con relacionadas

Efectivo neto proveniente de actividades
de financiaciéon

Incremento neto de efectivo durante el
periodo

Efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

Ver notas a los estados financieros

2015

124,152
(120,215)
(270)
(15,405)
473

(11,265)

2014

122,837
(145,244)
(580)
(16,864)
4,107

(35.744)

(17,500)
70,463

52,963

17,219
(15.323)
1,896

(CONTINUA)
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PRELAVAL C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 )
(EXPRESADOS EN U.S. DOLARES COMPLETOS) (CONTINUACION)

2015 2014

Conciliacion entre la utilidad (pérdida) del
periodo y los flujos de efectivo neto
utilizado en actividades de operacion

Utilidad (pérdida) del periodo 6.457 (101,306)

Ajuste por partidas distintas al efectivo:

Depreciacion, nota 8 42,539 42,539
Deterioro de deudores comerciales, nota 7 245 189
Provisién para jubilacion patronal y

desahucio, nota 12 10,358 3,800
Impuestos diferidos, nota 18 (9,990)
Baja de construcciones en proceso, nota 8 34,770

Cambios en activos y pasivos corrientes:
Deudores comerciales y otras cuentas por

cobrar (75,090) (2,958)
Otros activos 6 (156)
Acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar 190 1,226
Obligaciones a corto plazo por beneficios a
los empleados 4,030 (3.858)
Total ajustes a7.721) 65,562
Efectivo neto utilizado en actividades de
operacion (11,265) (35,744)

Ver notas a los estados financieros
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PRELAVAL C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

1. INFORMACION GENERAL

Compaififa Prelaval C. A. fue constituida en el Ecuador el 12 de marzo de 1984. Fue declarada en
disolucién en octubre 22 de 1993 y reactivada en mayo 3 del 2000. Su objeto principal es la
asesoria de servicios médicos a empresas nacionales o extranjeras y alquiler de departamentos
para vivienda y oficinas a favor de personas naturales y juridicas.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados asumiendo que la Compafifa continuara
operando como negocio en marcha, los cuales prevén la realizacién de activos y cancelacion de
pasivos en el curso normal de los negocios. Durante los afios 2015 y 2014, las operaciones de la
Compaiifa se han visto afectadas principalmente por la generaciéon de un flujo de efectivo
negativo en actividades de operacién por US$11,265 y US$35,744 respectivamente, originado
principalmente por aumentos de cuentas por cobrar (afio 2015) y por la ausencia de nuevos
negocios que aumenten los resultados de la empresa.

Estos estados financieros no prevén la presentacion, principalmente de los siguientes aspectos:

e En relacién con los activos, su valor de realizacion sobre bases de liquidacién o su
disponibilidad para cancelar pasivos.

e En relacién con los pasivos, los importes que podrian ser requeridos como consecuencia
de reclamos o contingencias o los cambios que podrian ser requeridos respecto de su
grado de prioridad y vencimiento.

e En relacién con las cuentas patrimoniales, el efecto de los cambios que podrian ser
requeridos. Los efectos legales sobre la situacién patrimonial de la Compaiifa al 31 de
diciembre del 2015 y de los procedimientos requeridos para la liquidacién indicada
precedentemente, no son factibles de ser determinados a la fecha.

El asunto antes mencionado resulta en duda sustancial sobre la habilidad de la Compaifiia para
continuar operando como negocio en marcha.

La Administracién de Prelaval C.A., es de la opinién que la Compaifiia continuard operando como
negocio en marcha, para lo cual durante el aflo 2016, prevé un mejoramiento de la productividad.

2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los presentes estados financieros de la Compaiifa son preparados de acuerdo con la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), la misma
que ha sido adoptada en Ecuador y representa la adopcién integral, explicita y sin reserva de la
referida norma internacional y aplicada de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.
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La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES, requiere el uso
de estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compaiifa. En la nota 4 se revelan las reas
que implican un mayor grado de juicio o complejidad o dreas en las que supuestos y estimados
son significativos para la elaboracién de los estados financieros.

En mayo de 2015, el IASB emiti6 las modificaciones de la NIIF para las PYMES, las cuales serdn
aplicadas a los periodos anuales que comiencen a partir de 1 de enero de 2017.

Con excepcidn de las siguientes tres modificaciones, cada una de ellas afecta tinicamente a unos
pocos parrafos, y en muchos casos sélo unas pocas palabras, en la NIIF para las PYMES:

e  Permitir la opcién de utilizar el modelo de revaluacién de propiedades, planta y equipo en la
Seccién 17 — Propiedades, Planta y Equipo;

e Alinear los principales requisitos de reconocimiento y medicién para el impuesto a las
ganancias diferido de la NIC 12 Impuesto a las Ganancias; y

e Alinear los principales requisitos de reconocimiento y mediciéon de los activos para
exploracion y evaluacién con la NIIF 6 Exploracién y Evaluacion de Recursos Minerales.

Estos estados financieros estdn presentados en ddlares estadounidenses completos.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién se resumen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo — Representan fondos mantenidos y utilizados en una cuenta
bancaria

Activos y pasivos financieros —

e C(Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en la categoria de “préstamos y cuentas por
cobrar” y los pasivos financieros en “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende de la
naturaleza y propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La
Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se
explican a continuacioén:

v' Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera por
cuentas por cobrar comerciales, saldo bancario y efectivo, anticipos a proveedores y otras
cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
que no son cotizados en un mercado activo.

v" Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las
cuentas por pagar a proveedores, otras cuentas por pagar y obligaciones bancarias.
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Reconocimiento y medicién inicial y posterior

a)

b)

Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero a la fecha de la negociacion, es decir
cuando se compromete a comprar el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo.

Medicion posterior

Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método del interés efectivo, menos una provisiéon por deterioro, en los casos
aplicables. La Compaifiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) Cuentas por cobrar comerciales: Corresponden a los montos adeudados por los
conceptos descritos en la nota 9. Si se esperan cobrar en un aflo o menos se clasifican
como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes. Las
cuentas por cobrar se registran a su valor nominal ya que tienen plazos de recuperacién
menores a 45 dias y se estima que el costo amortizado se aproxima a su valor en libros.

ii) Otras cuentas por cobrar: corresponden a anticipos a proveedores y otras cuentas por
cobrar, que se liquidan en el corto plazo, por lo tanto su valor en libros no difiere
significativamente de su costo amortizado.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de la tasa interés efectivo. La Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) Proveedores y otras cuentas por pagar: son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos y otros en el curso normal del negocio. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos
menores a 90 dias.

ii) Obligaciones bancarias: Las deudas bancarias se reconocen posteriormente al costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos
necesarios para su obtencidn) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de
resultados durante la vigencia de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo.

Deterioro de activos financieros

Los activos financieros distintos aquellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se
informa. Un activo financiero estard deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro
como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento
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inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto
afectados.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de valor podria
incluir:

e Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado; o

e Infracciones de las cldusulas contractuales, tales como incumplimientos o moras en el
pago de los intereses o el principal; o

e Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacién
financiera; o

e La desaparicién de un mercado activo para ese activo financiero debido a dificultades
financieras.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales por cobrar, un activo
cuyo deterioro no ha sido evaluado individualmente, y es evaluado por deterioro sobre una
base colectiva. Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria
estar deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la Compaifiia con respecto al cobro
de los pagos, un incremento en el nimero de pagos atrasados en la cartera que superen el
periodo de crédito promedio de 90 dias, asi como cambios observables en las condiciones
econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por
deterioro de valor se mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor
presente de los flujos estimados de efectivo descontados a la tasa de retorno actual del
mercado para un activo financiero similar. Dicha pérdida por deterioro de valor no serd
reversada en periodos subsiguientes.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de valor
directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas comerciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisiéon. Cuando se
considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina contra la cuenta de
provision. La recuperacion posterior de los montos previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provisién. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de
provision se reconocen en el estado del resultado del periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo posterior, el importe de la
pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar relacionada de manera
objetiva con un evento ocurrido luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la pérdida
por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio en los resultados siempre
y cuando el monto en libros de la inversién a la fecha en que se reversa el deterioro no exceda
el importe que hubiera resultado de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocido
el deterioro de valor. Al 31 de diciembre de 2015, la Compaiiia registr6é pérdidas por deterioro
de cuentas por cobrar comerciales por US$19,634.

-13 -



o Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
del activo financiero a otra entidad.

La Compaiifa dard de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones de la Compaiifa. La diferencia entre el importe en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del
periodo como otros ingresos.

Propiedades y equipos — Las propiedades y equipos estan medidos en su reconocimiento inicial
al costo histérico. El costo histérico incluye valores que son directamente atribuibles a la
adquisicién del bien. Las propiedades y equipos, tras su reconocimiento inicial, estdn medidas al
costo menos la depreciaciéon acumulada y pérdidas por deterioro del valor acumuladas, si fuera
necesario.

Los costos del mantenimiento diario de un elemento de propiedades y equipos se contabilizan en
los resultados del periodo en el que incurra en dichos costos.

La depreciacion de las propiedades y equipos se calcula usando el método lineal para asignar sus
costos a sus valores residuales sobre sus vidas ttiles técnicas estimadas:

Edificios 51y 48 afios Con valor residual
Equipos de Oficina 10 afios Sin valor residual
Muebles de oficina 10 afios Sin valor residual
Equipos de computacion 3 aflos Sin valor residual

El valor residual, método de depreciacion y la vida til de los activos se revisan y se ajustan si es
necesario, en cada cierre del periodo.

La pérdida o ganancia por la venta de propiedades y equipos, se calcula comparando el ingreso
obtenido con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados.

Beneficios a los empleados

o Beneficios de corto plazo — Se registran en el rubro de obligaciones por beneficios a los
empleados a corto plazo del estado de situacién financiera y corresponden principalmente a:

a) Participacion de trabajadores: es calculada en funcién del 15% de la utilidad contable
del afio 2015 antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacién

ecuatoriana vigente y se registra con cargo a los resultados del periodo.

b) Vacaciones: se registra al costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

¢) Decimotercera y decimocuarta remuneracion: se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacién vigente en el Ecuador.
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¢ Beneficios de largo plazo

Provisiones para jubilacion patronal y desahucio: la Compaiiia tiene un plan de beneficio
definido para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas.
Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de la relacién
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificard
al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracién mensual
por cada uno de los afios completos de servicios prestados a la misma compaiiia o empleador,
este beneficio se denomina desahucio.

La Compaiiia determina anualmente la provision para jubilacién patronal y desahucio con base
a estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo
al costo de mantenimiento aplicando las reglas establecidas en el Cddigo del Trabajo y en
consonancia con la Ley de Régimen Tributario Interno, su Reglamento de Aplicacién y
Normas Contables vigentes y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del
estado de situacidn financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo
a una tasa de 4% anual equivalente a la tasa de interés actuarial, publicada en el Registro
Oficial No. 650 del 28 de agosto de 2002 (Art. 2) que estdn denominados en la misma moneda
en la que los beneficios serdn pagados y que tienen condiciones que se aproximan a los
términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son: interés actuarial, funcién de
sobrevivencia, edad, afos de servicios, sueldo promedio, coeficiente C. Trabajo, expectativa
de vida, edad terminal de la tabla de mortalidad, afios que faltan para jubilarse, entre otras.

Impuestos a las ganancias — El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del
impuesto corriente por pagar y el impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio aplicando la tasa del
22% vy se contabiliza con cargo a los resultados del periodo. El impuesto diferido se reconoce a
partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos en los estados financieros y sus
bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o
cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido
aprobadas o cuyo proceso de aprobacién esté practicamente terminado al final del periodo sobre
el que se informa. Los activos por impuesto diferidos son contabilizados con crédito a la cuenta
de gasto de impuesto de acuerdo con las disposiciones tributarias vigentes.
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Los pasivos por impuestos diferidos son calculados sobre la diferencia de los importes en libros y
fiscales relacionada con la determinacion del costo atribuido de los bienes inmuebles de su
propiedad, el mismo que fue contabilizado con débito a la cuenta Resultados Acumulados por
Ajustes por Aplicacion por Primera Vez de la NIIF para las PYMES.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias — Los ingresos de actividades ordinarias
procedentes de la prestacion de los servicios médicos se reconocen en base al grado de ejecucién
de los mismos. Los ingresos por arriendos y alicuotas son registrados en base al método del
devengado de acuerdo con los contratos de arrendamientos suscritos con los arrendatarios. Los
ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o
por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados por cuenta del
gobierno de Ecuador.

Costos de mantenimientos y gastos de administracion — Son registrados al costo histérico
sobre la base del devengado en el periodo contable en que se incurren.

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la compafifa se encuentran basadas en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

e Deterioro de deudores comerciales.

e La estimacién de vidas dtiles, valor residual y método de depreciacién de las propiedades y
equipos.

e Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo por Jubilacién Patronal y Desahucio.

e Activo por impuesto diferido sobre la pérdida fiscal del afio 2014 y pasivo por impuesto
diferido sobre los bienes inmuebles.

S. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

El siguiente cuadro presenta informacion relacionada con el porcentaje de variacion en los indices
de precios al consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos.

Ao terminado Variacion
Diciembre 31 porcentual
2013 3
2014 4
2015 5
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EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, representa fondos mantenidos en una cuenta corriente con un

banco local.

DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR, NETO

2015 2014
. . . US. dédlares . . .
Clientes 94,171 18,866
Crédito tributario por Impuesto a la Renta 11,622 14,283
Otras cuentas por cobrar 1,345
Total 107,138 33,149
Deterioro para cuentas incobrables (856)
Neto 107,138 32,293
El movimiento de deterioro para cuentas incobrables al 31 de diciembre, es como sigue:
2015 2014
. . . US. délares . . .
Saldo al inicio del afio 856 667
Gasto del afio 245 189
Castigo de cuentas por cobrar (1,101) _
Saldo al fin del afio 856
PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO
2015 2014
. . . US. délares . . .
Edificios 3,064,856 3,064,856
Terrenos 382,036 382,036
Equipo de oficina 30,442 30,442
Pinacoteca 24,776 24,776
Muebles de oficina 12,955 12,955
Equipos de computacion 2,553 2,553
Total 3,517,618 3,517,618
Depreciacién acumulada (1,159.,132) (1.116.,593)
Neto 2,358,486 2,401,025
El movimiento de propiedades y equipos al 31 de diciembre, es el siguiente:
2015 2014
. . .U.S. ddlares. . .
Saldo al inicio de afo 2,401,025 2,478,334
Baja (34,770)
Depreciaciones del afio (42.539) (42.539)
Saldo al fin de afio 2,358,486 2,401,025
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9.

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2015 2014
. .. US. dolares . . .
Impuesto a la renta corriente, nota 18 10,503 15,405
Retenciones en la Fuente e Impuesto al Valor Agregado 7,910 662
Proveedores 1,376 2,569
Anticipos de clientes 1,440
Otras cuentas por pagar 1,323 1,208
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) 995 930
Relacionada 64
Total 22,467 22,278
10. OBLIGACIONES A CORTO PLAZO POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
2015 2014
... US. dolares . . .
Vacaciones 4,421 3,252
Participacién de trabajadores, nota 15 2,993
Décima cuarta remuneracion 2,508 2,153
Décima tercera remuneracion 317 277
Liquidacién de haberes - 527
Total 10,239 6,209

11. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2015, representan principalmente saldos por pagar a un ex accionista por
US$1,102,395, proveniente de afios anteriores los cuales estuvieron originalmente registrados en
la cuenta aportes para futuras capitalizaciones y posteriormente reclasificados a cuenta por pagar
de accionistas segin Oficio No. SCVS-INC-DNICAI-15-290 de mayo 14 de 2015 y dos
préstamos obtenidos de dos compaiifas relacionadas locales por un total de US$152,683. Estos
importes no devengan intereses ni tienen una fecha de vencimiento establecida.

12. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

2015 2014

. .. US. dolares . . .

Jubilacién Patronal 19,948 11,362
Desahucio 1,772

Total 21,72 11,362
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13.

14.

15.

2015 2014
. .. US. dolares . . .

Jubilacion Desahucio Jubilacion

Patronal Patronal

Saldo al inicio del afio 11,362 7,562

Provisiones del afio 8,586 1,772 3,800

Saldo al fin del afio 19,948 1,772 11,362
CAPITAL

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el capital de la compafiia consiste en 2,315 de acciones
comunes a un valor nominal de US$0.40 cada accién.

RESERVA LEGAL Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal — La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados acumulados - Por la aplicacion de la “NIIF para las PYMES” - Los ajustes
provenientes de la adopciéon por primera vez de la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades “NIIF para las PYMES” que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados por
aplicacion de la “NIIF para las PYMES”, que generaron un saldo acreedor, s6lo podra ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
econémico concluido, si las hubieren; o devuelto en el caso de liquidacion de la compafifa. Al 31
de diciembre del 2015, la cuenta resultados acumulados se encuentra neto de US$143,349 por
pasivos por impuestos diferidos calculados en el momento de la Adopcién por Primera Vez de la
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades “NIIF para
las PYMES”.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la compaififa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas. Los movimientos de la
provision para participacion de trabajadores fueron como sigue:

2015 2014

... US.dolares . . .

Saldo al inicio 5,551
Provision del ano 2,993

Pagos (5.551)
Saldo final 2,993
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16. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

2015 2014

. .. U. S.dolares . . .

Arriendos 184,803 114,335
Alicuotas 17,196 12,170
Total 201,999 126,505

17. COSTOS DE MANTENIMIENTOS Y GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen de los costos de mantenimientos y gastos de administracién al 31 de diciembre, es

como sigue:
2015 2014
Costos de mantenimiento: ... US. dolares . . .
Honorarios Profesionales 60,917 50,575
Depreciaciones 42,539 42,539
Mantenimientos y reparaciones 21,247 45,975
Servicios publicos 15,906 17,536
Jubilacién Patronal y desahucio 10,358 3,800
Pagos otros bienes y servicios 189
Otros - 95
Total 150,967 160,709
2015 2014
Gastos de administracion: ... US.dolares . . .
Honorarios profesionales 16,101 16,493
Pagos otros bienes y servicios 8,252 6,085
Impuestos, contribuciones y otros 5,635 5,633
Mantenimientos y reparaciones 927 523
Pérdidas por deterioro 245 189
Combustibles y lubricantes 122 62
Baja de construcciones en proceso . 34,770
Total 31,282 63,755

18. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

La composicién del impuesto a las ganancias (corriente y diferido) en el estado de resultado es el
siguiente:
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b)

2015 2014
. . . US. dolares . . .
Impuesto a la renta corriente 10,503 15,405

Impuesto a la renta diferido:
Generacién de impuesto diferido por pérdida fiscal

no utilizada (8,531)
Gastos de impuestos a las ganancias 10,503 6.874

Impuesto corriente
Conciliacion tributaria

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta del afio 2015
y 2014, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién. Los dividendos en
efectivo que se declaren o distribuyan a favor de accionistas nacionales se encuentran sujetos
a retencién adicional.

A continuacién se detalla la determinacién del impuesto sobre los afios terminados al 31 de
diciembre:

2015 2014
. . . US. délares. . .
Utilidad (pérdida) segtin estados financieros,

neta de participacion a trabajadores 16,960 (94,432)
Mas:

Gastos no deducibles 25,159 55,656
Base tributaria 42,119 (38.,776)
Tasa impositiva 22% 22%
Impuesto a la renta corriente

(activo por impuesto diferido) 9,266 (8,531
Anticipo determinado correspondiente al 10,503 15,405

ejercicio fiscal corriente (Impuesto minimo)

Impuesto a la renta corriente 10,503 15,405

Impuesto diferido:
Al 31 de diciembre de 2015, activo por impuesto diferido por US$8,531 representa el efecto

impositivo del 22% sobre la pérdida fiscal no utilizada del afo 2014, contabilizada de
acuerdo con disposiciones tributarias vigentes.
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La relacién entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2015 y
2014, se muestra a continuacion:
2015 2014
. .. US. délares . . .
Utilidad (Pérdida) segin estados financieros,

neta de participacién a trabajadores 16,960 (94,432)
Tasa impositiva 22% 22%
Impuesto a la tasa vigente 3,731

Efecto impositivo al calcular ganancia fiscal:

Gastos no deducibles 5.535 12,244
Impuesto a la renta 9,266 12,244

Anticipo determinado correspondiente al

egjercicio fiscal corriente (Impuesto minimo) 10,503 15,405
Gasto por impuesto diferido (8,531)
Gasto de impuesto a la renta 10,503 6.874

Las disposiciones tributarias vigentes, establecen entre otros aspectos que si el impuesto a la
renta del afio es menor que el anticipo calculado, dicho anticipo se convierte en un impuesto
minimo por pagar a la Administracion Tributaria.

Al 31 de diciembre del 2015, la Compaiiia tiene un saldo de pasivo por impuesto diferido por
US$143,349 sobre las diferencias temporarias imponibles de los activos relacionados con la
valuacién de los bienes inmuebles de su propiedad, el mismo que fue contabilizado con
débito a la cuenta Resultados Acumulados por Ajustes por Aplicacién por Primera Vez de la
NIIF para las PYMES, nota 14.

Las declaraciones del impuesto a la renta, retenciones en la fuente e impuesto al valor agregado
no han sido revisadas por las autoridades tributarias, y de acuerdo con disposiciones legales
vigentes estdn abiertas para su revision desde el afio 2013 hasta el afio 2015, sobre los cuales
podrian existir diferencias de criterios en cuanto al tratamiento fiscal de los ingresos y gastos.

19. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisién de este informe (marzo 19 de 2016), no
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

L
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