REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS EINANCIEROS /
FORM. 0001 . ANO: 1984.

Denominacién de ia compaiifa segiin su estatuto: R.U.C. NO E (ediente

INMOBILIARTA LUCERO Sl.As 0990699062001

| PRINCIP Ciudad: Calle y No. Teléfono:

RINCIPAL GUAYAQUIL AV,DOMINGO COMIN # 909

D e e e
ACIONALES

-¥

Periodo del Balance:

De: ..6..de........ JUBLC e, de 19.84..; Al..21.. de ... DICIEKMBRE de 1984... .. /

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN
(Que se hallan actualmente e

rv“cicio) o~

1. ADMINISTRADORES NOMBRES 0 PASAPORTE NACIONALIDAD -
Precidente LUZ OCHOA DE ARBOLEDAN ECUATORIANA
Vicepresidente ] R

_ Gerentels) GERARDO ARBOLEDA P?}ES 3 _BCUATORTANA

I y |

! Directores o vocales principales g :

Directores o vocales suplentes

e NOMBRE N
0 PACHIER "7

Fs

2. __COMISARIOS —
~ Principal AN UG

SuElente - -
3. COMITE DE VIGILANCIA _

T L

— - 5 -

DATOS DR O DE LOS)g@iPPRESENTANTE (S) LEGAL (ES)
Nombre (s) ECON. GERARDO I. AIEOI? PAREDES Nacionalidad: ECUATORIANA

Cargo (s)  GERENTE GENERAL K |

Fecha de nombramiento *d

_ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA Cld
MARDATO DE BIENES RAICES S

COMPANIAS EX$RAN]JERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S)ENE ADOR

Nombre (s) é Nacionalidad -

Cargo (s) o designacion (es) — Carnet de domiciliacién No

.

- o

- Periodo:

PANIA  COMPRA, VENTA, ADMINISTRACION Y

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE {
Denominacion de la persona juridica: . — - i
JORGE LUIS LAINEZ MENDOZA B  ECUATORIANA
Nombres y apellidos (pprsnna natural) Nacionalidad

pireccion: _ CDLAe LAS ACASIAS

Tiene Auditoria Externa S| [:l NO @

ol

Nombre o denominacidn . Direccion

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balar.ce)
La Compania estda amparada por:

LEY DE FOMENTO: Industrial D Agropecuario D Turistico [:l Otra El Clasificacion:

e

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.: ___ : Fecha: =~ Plazo:
AFILIACION A LA CAMARA DE:  _ . —

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL? st | | NO E]

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: s1 [ ] no K|

Recibido hoy dia _de de 19 _alas EL SECRETARIO

de ja — f con » anexos constantes en:

Fojas Gtiles.- CERTIFICO.




L 2

BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL .21 pe.. DICIEMBRE ~ op1es.4...

1. ACTIVO

11. CORRIENTE
1101 Cajay Bancos

1102  Inversiones temporales

B 103  Cuentas por cobrar clientes ~ DEUDORES VARIOS

1104 Documentos por cobrar clientes )

1105 Documentos descontados

1106 Menos Provisidon cuentas de dudoso cobro

1107 Inventario materia prima

1108 Inventario productos en proceso

1109  Inventario productos terminados

1110  Inventario suministros y materiales
1111 Inventario mercaderias en almacén

1112  Semovientes para venta

1113 Sementeras

i e L

1114  Lotes de terrenos para la venta

1115  Qbras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones para la venta

1116  Mercaderias en transito
1117  Menos: Provision baja inventarios

- 1118  Ingresos acumulados por cobrar

1119  Depositos previos

1120  Préstamos a ejecutivos y trabajadores

1121  Préstamos a accionistas o socios y companias relacionadas

1122  Pagos anticipados a proveedores

1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros

1124  Pagos anticipados de intereses
1125  Repuestos y accesorios y pequenas herramientas

1126 Accesorios de oficina en existencia

1127 Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)

1128  Otros activos cﬁi'rieﬁtesp(a‘diuntar detalle)
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

12. ACTIVO FIJO
1201 Terrenos y mejoras

Valor de adquisicion

1202  Maquinariay equipo en montaje y en transito

1203 Construcciones en curso

1204  Edificios e Instalaciones 5'000.000,00

1206 Maquinaria y equipo

1208 Muebles y enseres

1210  Vehiculos

1212 Mejoras en locales arrendados

1214  Semovientes

1216  Plantaciones

1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES

Valor de Reavalio
1220 Kevalorizacion de terrenos

1222  Revalorizacion de edificios I
1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo
1226  Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.)

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301  Cuentas y documentos por cobrar clientes

1302  Préstamos a ejecutivos v trabajadores

1303  Préstamos a accionistas o socios y compafiias relacionadas
1304  Bonos, obligaciones, cédulas

1305  Acciones o participaciones en companias relacionadas

1306  Otros (adjuntar detalle)

14. ACTIVOS INTANGIBLES

1401 Patentes y marcas
1403  Otros (adjuntar detalle)

15. PAGOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. acumulada

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601  Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602  Otros (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE ' s 21981,775,00
TOTAL DEL ACTIVO S 4'981.775,00

1501  Gastos de organizacion y reorganizacion
1503  Gastos de investigacion y desarrollo o
1505  Pagos anticipados a largo plazE o )
1507 Perdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384)
1508  Comision de riesgo cambiario |
1509 Otros (adjuntar detalle)
-



2. PASIVO
21. PASIVOS CORRIENTES

] 2101  Proveedores en el pais
L 2102  Proveedores en el exterior l ) L
2103  Anticipos de clientes ACREEDORES V¥ARIOS 16.383,75
. 2104  Bancos privados moneda nacional - B
2105 Bancos privados moneda extranjera T
2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacional -
2107  Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera -
2108  Instituciones de crédito pablico moneda nacional
o 2109 Instituciones de crédito pablico moneda extranjera
2110  Dividendos por pazar a accionistas o socios - )
o 2111 150/0 para trabajadores
N 2112  Impuesto a la Renta por pagar
2113  Sueldos acumulados por pagar ) B )
2114  Intereses acumulados por pagar o
2115 Impuestos retenidos por pagar ~
- 2116  Seguro Social por pagar
2117 Acreedores diversos )
2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE

. PASIVOS NO CORRIENTES

2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cfas.)
2202  Acreedores hipotecarios y prendarios
N 2203  Impuestos diferidos por pagar -
2264  Prevision para indemnizaciones o
. 2205  Préstamos de accionistas 0 sOCi0s
2206 Depositos por cuentas en participacion
2207  Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura
2208  Préstamos de la casa matriz -
- 2209  Préstamos de compaiiias relacionadas
B 2210  Arrendamiento financiero por pagar B -
2211  Otros (adjuntar detalle) -

" 23 PASIVOS DIFERIDOS

2301 Utilidades por realizar en ventas a piazos
..2302  Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Cobros anticipados a mas de un ano
2304  Otros (adjuntar detalle) ”

TOTAL PASIVQS NO CORRIENTES
TOTALPASIVQ .

3. PATRIMONIO NETO
31. CAPITAL SOCIAL

32. SUPERAVIT DE CAPITAL

3101 Acciones o aportaciones de compaiiias nacionales  CAPITAL PROPIO S 5'000.000,00
3102  Capital asignado a sucursales extranjeras i —
3103  Menos: Acciones propias readquiridas o
3104 Menos: Capital suscrito no pagado o

3201 Revalorizacion de terrenos

3202 Revalorizacion de otros activos fijos

3203 Donaciones y subsidios recibidos i
3204  Otros (adjuntar detalle) R B

33. RESERVAS

3301  Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cias.)
3302 Reserva estatutaria - = _ - )

3303 Reserva facultativa
34. RESULTADOS

3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
o 3402 Utllldad (perd|da) neta del e]ercwm

P

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
lllll

4& 96 5' 39' " 54
4'981.775,00

TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVC Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN "~ -

40. DEUDORAS 41. ACREEDORAS

Avales otorgados 4101  Responsabilidades por avales otorgados
Mercaderias en con5|gnac|6n 4102  Consignaciones recibidas -
4103 . . Cobro de documentos- .

4104 Responsabilidades por otras garantias

Documentos al cobro
Otras garantias




Correspondiente al periodo del

50. VENTAS BRUTAS

5001 En el pais I

5002 En el exterior .

5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas -
- 5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos - -
B VENTAS NETAS

91.

COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cfa.)

|
|
|
|
|

l

|
'
i .
P
N *
.

) 5101 {Inventario inicial )
5102 Compras —
5103  Inventario final (menos) o

~ 52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia. ) -
52017  Materias primas ]

. 5202 Inventario inicial ]

5203 Mas: Compras ]
] 5204 Menos: Inventario final —-
5205  Mano de obra directa -
5206  Gastos de fabricacion ]

5207 Depreciacidn maquinaria y equipos -

5208  Amortizacidon de patentes, marcas, asistencia técnica |

- 5209 Mano de obra indirecta ]

5210 Suministros ** Materiales o

) 5211 Seguros sobre inventarios y edificios fabrica o

5212 Aportes IESS y beneficios sociales .

) 5213 . Mantenimiento y reparaciones o

~ 5214 Impuestos a la produccion y otros S

R 5215  Fuerza motriz, agua, teléfono o

] 5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle) )
5217 Inventario inicial de productos en proceso _
N 5218 Menos: Inventario final de productos en proceso N
5219  Inventario inicial de productos terminados ]
5220 Menos: Inventario final de productos terminados ]
5221 Otros costos de ventas B ]

T W — e,

UTILIDAD BRUTA

— A~

53. GASTOS DE VENTAS

5301  Sueldos y salarios (No incluidos en costos)
B ~ 5302 Comisiones a empleados y particulares
5303  Publicidad y propaganda
5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas
5305  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores)
5306 Otros

" 54. GASTOS ADMINISTRATIVOS

1

y
L
.
o
g
-

5401  Sueldos y salarios (no incluidos en costos)
75402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores)
5403 Agua, luz, telefono, télex, (no incluidos en costos) |
) 5404  Amortizacion de]ﬁﬁnglbles y diferidos  DEPRECIACION 18 298 00
- 5405  Impuestos prediales y otros {no incluidos en costos)
5406 Contribucion Superintendencia de Companias
B 5407 - Depreciacion bienes Dpto, Administrativo
- 5408  Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
- 5409 Otros )

UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION 34,608

9. GASTOS FINANCIEROS

wre—

5501 Intereses, comisiones

5502 Otros gastos financieros

UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO

J
|

56. INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)
5602  Subsidios recibidos
5603 Venta de activos fijos R
B 5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo )
5605 Ganancias en cambios
5606 Otros -

[ —

57. GASTOS NO OPERACIONALES

L

- 5701  Pérdida en venta de active
5702+ Pérdidas por diferéncia de Cambifys._
5703

JEL EJER ates de:

]
Otros gastos (adjuntar detalle) |
r'

ZAD (PERDIDA

Ajnombre dg 1a cual presentamos esta informaciodn, certificamos que todo e! contenido de este formulario
es feridico, correcto y completo.

Memos revisado 10s es i
de la Compaiiia vy I 2l ¢
o s GQUIL. ABRIL 30/¢

Lugar vy fecha

2

Comisario




REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

u .
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : C. LI U No. EXPEDIENTE
INMBOLIARIA LUCERO S. A.
L

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL: — ] 000,000,00
6001  Capital social ] .
6002 Menos: Acciones propias adquiridas — ~ I
6003 Menos: Capital suscrito no pagado 3 — _
6004  Reserva Legal ) ~ R
6005 Otras Reservas T * B _ -
6006  Superdvit de capital B L ) . ) e —
6007  Utilidades retenidas o o A ] |
6008 Menos: Pérdidas acumuladas ~ _ _
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO L _ -
62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE: ] .
6201  Reserva Legal T e ] L -
6202  Otras reservas - e B -
6203  Superdvit por revalorizacion - L - ___u___
6204  Utilidades retenidas _ ~ o _ _ i
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: - +e0VS
6301 Utilidad o (pérdlda) neta del ejercn::o o 1eOUC
16302 Menos: dividendos - - - : | . I
6303  Més: superavit de capital del periodo ~ . i
4. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: ] -
1 Devoluci6bn de impuestos pagados de anos anteriores o 3 3 .
_6402 Menos lmpuestos glosas fiscales ) _

oy
L

*
*

!
| |
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t
O
| i
b | I
| i
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| 1
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|
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TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
teserva Lega

. " - - — e

Otras reservas

Wi = T S e e — Ty — — — . . ., b  r—— — -, p— S P ———— S

Dividendos

BTy |, s— ar— — —— “—

Amortizacion de pérdidas
Utilidades retenidas

RESERVA LEGAL:
Reserva inicial

o - o e A pg—— v 1 et R prrran — - T— e I e

Més: Asngnacubn del ano

fr— = — " — pp— —p LA R o — - —

 Menos: Utilizacién en el afio
Saldo final | -

SUPERAVIT POR REVALORIZACION

sl o e rmmi * wwm Terasirwwsl n SNy r b —— g w —iar — - — T rv——— T e— . e S ——— e ——— - ek T er— i, e -

Superdvit por revalonzacnén mncnal

A R A . e gk e B gwey L R W o R e Gl — e o L

Mas: Revalorizacién ¢ de activas del Derlodo

I S L U, A e P e T -EL e o mm wrri-fuss s sy mrar e TR me T,

Menos: Capitalizacion o absorcién de pérdidas

L Cprriende B e WA L T e, v - - oTeerris Ay T, —————
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Saldo final.

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

T— -
AR EE TR & T - P Sy A LN W e e g RN ~ L - i L ey R FY W TS ISP T R iy - -t —

7001  Utilidad neta del ejercicio

—.‘L.‘H—l-_-.-—.-.-'_ -
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Mas |
7002 _ Cargos por depremacnén
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7003 ~ Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos

A e s s i Ly o Y et ¢ e  m—— s . o e aa e wy o aa 4 emra e - m o=

7004 Pérd ida en venta de activos

Menos
7005_ ) lngreso por rec;b:r en efectwo por part en utulidad de subs':dlarlras |
7006  Utilidad en venta de activos

Tomwr—, N ANy Lm v gL L. T e L ———— bl

TOTAL FUENTES PROVENIEI\_IT_ES DE OPERACIONES

L
e gy oy oy Eo LIS TN R, | F R - ey bl g P TR Ll e il bl Wy e L —r— et T [T ST a .

.. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO .
?_10 ] Venta de Actwps fijos o

7102 _ Incremento de pasivos a largo plazo o
7103 ~ Aumento de capital social

71 104 lncremento del superdvit de capital o
7105  Incremento de aportes para capltallzamon

7106  Otros.

Al oS srwrr  r
Torrmamar wdr - =t o s Fro v n e rd == LA 9 Froe & - 4 ey LI T ) e marTr M w oy - amuaw [— " — - —— By ek B Iy —u n

TOTAL OTRAS FUENTES |
_B USOS DE CAPITAL DE TRABAJO o
7201 Dmdendos pagados

S b ——
"t - - temras - o T T ‘a3 Mharr - 1 LPE T Jaum M gl fg oy A gy remrw . - L 2 o o v r Tus me Aauar roa —— - - r on L

7202 Compra de activos fij jOS
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7203 _ Compra de i inversiones permanentes

- an
S o rm— T i - O e o ol mrggn ¥ matd  umber  Saw umn Famur — e Y 4 mamrwrme 1

7204 D:smlnumbn de pasivo a largo plazo

[l— g iy iy s T 3wl  Taan
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7205 Incrementos de activos mtangtbles Yy dufendos
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7206 A;ustes a perlodos anteriores
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7207 Pérdida del ejercicio
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7208  Otros
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VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B)
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CAPITAL DE THABAJO AL FINAL DEL PER 10DO

p— p— -

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO
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| 300 Materias Primas

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.ILI1.U. Mo, E'XPED|ENTE
~ . INMOBILIARIA LUCERO SeA. |
S TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De JULIO 6/84, 31 4o DICe  de10s 4

PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA

- TE— o ] ™ el k™ —

_10. COMPRAS
10.0 Materia Prima

10.1 Mercaderia _
10 2 Maqguinaria y Equipo

10'3 - Donaciones realizadas

20. PAGOS PORTECNOLOGIA

20.0 Patentes y Marcas
20.1  Asistencia Técmca

20 2 Qtros

Ty, e P — T T Ay —

30 VENTAS

 mma W T

—a———— mPLRLTR

30 1 Productos Termmados
302 Donaciones Recibidas

P e w el - - s . - T am e A, 3 -

40. COBROS POR TECNOLOGIA

o W ¥ F = T — TN S SR —-— - —

40 1 Patentes y Marcas

40 2 Asnstencxa Técnlca
40 3 Qtros

— i mrs o mE o m— b - amr o FY L

—— -

— el - — - — - i E Fr— f—— T b g 1 pe—

PERSONAL OCUPADQO Y REMUNERACIONES

EMPLEADQS SALIDAS
PROCEDENCIA OBREROS Voluntarias

Nacional No.-
Remuneracion S/.
Extranjera No.-
 Remuneracion S/. _
16 o/o Participacién S/. =

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

v/o despidos

{Tiene Proyectos de lnversién para el Préximo Afio? Sl D NO D
Monto de la Inversidon Programada: S/.

Construcciones S/.

Maquinaria y equipo S/.

Financiamiento: Recursos Propios ————————————— 0/0 Prestados 0/0

La Inversién programada servira para

Expansion D Racionalizacién D Reposicion D



