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Informe sobre los Estados Fmanciero Saray 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de “INMOBILIARIA NOBITO S.A.”, al 

31 de diciembre de 2011, relativos al Balance General, Estado de Resultados, Cambios 

en el Patrimonio y Flujo de Efectivo. Estos estados financieros son responsabilidad de 

la administración de “INMOBILIARIA NOBITO S.A.”, nuestra responsabilidad es 

expresar una opinión de dichos estados financieros basados en los resultados de 

nuestra auditoría. 

Informe sobre los Estados Financieros 

2. La gerencia de la compañía es responsable de la preparación y presentación razonable 

de tos Estados Financieros de acuerdo con Principios de Contabilidad Generalmente 

Aceptados en el Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el diseño, implementación y 

mantenimiento de controles internos relevantes para la preparación y presentación 

razonable de Estados Financieros que no contengan distorsiones importantes, debido 

a fraude o error; selección y aplicación de políticas contables apropiadas; y, la 

determinación de estimaciones contables razonables de acuerdo a las circunstancias. 

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los Estados Financieros 

adjuntos, basados en nuestra auditoría. La auditoría fue realizada de acuerdo con las 

Normas Ecuatorianas de Auditoría, las cuales requieren que cumplamos con 

requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoría para obtener certeza 

razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes. 

4. Una auditoría comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencias de 

auditoría sobre los saldos y las revelaciones presentados en los Estados Financieros. 

Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la 

evaluación del riesgo de que los Estados Financieros contengan distorsiones 

importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el 

auditora toma en consideración los controles internos relevantes de la Compañía, 

para la preparación y presentación razonable de los Estados Financieros, con el fin de 
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diseñar procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero no con el 
propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 

compañía. Una auditoría también incluye la evaluación de si los principios de 

contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la 

Gerencia son razonables, así como una evaluación de la presentación general de los 

Estados Financieros. 

Opinión 

5. En nuestra opinión, excepto por el efecto de los ajustes, reclasificaciones y/o 

divulgaciones adicionales, si los hubiere, los Estados Financieros mencionados en el 

párrafo 1, presentan razonablemente.”, en todos los aspectos importantes, la 

situación financiera de “INMOBILIARIA NOBITO S.A. al 31 de diciembre de 2011, el 

Resultados de sus Operaciones, el Cambio en su Patrimonio y su Flujo de Efectivo por 

el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Contables y Principios de 

Contabilidad Generalmente Aceptados en la República del Ecuador. 

Guayaquil, mayo 24 del 2012 
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VALORES EN DOLARES AMERICANOS 

  

    

  

  

  

  

  

  

                

31-dic-11 31-dic-10 
RUBROS Notas 

Valores % Valores 

ACTIVO 

[ACTIVO CORRIENTE 270.496,10| 21,31% 268.495,79| 

Caja 7.852,56 12.372,41 3 

Inversiones 

Cuentas por Cobrar 249.697,64 214.420, 18] 4 

Impuestos Anticipados 12.945,90] 11.697,74; 

Inventarios 

Otros Activos Corrientes 30.005,46 5 

Provisiones Ctas. Incobrables 

ACTIVO EDO 999.054,35| 78,69% 971.919,04; 6 

Terrenos 303.181,01 285.181,01 

Edificios e Instalaciones 832.203,48| 781.410,88| 

Vehículos 

Muebles y Enseres 471,23 471,23 

Otros Activos Fijos 

Subtotal 1.135.855,72| -|  1.067.063,12 

Depreciación Acumulada -136.801,37| -95.144,08| 

ACTIVO DIFERIDO 0,00 0,00% 0,00] 

Otros activos diferidos 

Amortización Acumulada 

TOTAL DEL ACTIVO 1.269.550,45| 100,00% 1,240.414,83| 

Las notas explicativas 1 al 12 son parte integrante de los estados financieros 
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VALORES EN DOLARES AMERICANOS 

  

    

  

  

  

  

  

            

31-dic-11 31-dic-10 
RUBROS Notas 

Valores % Valores 

PASIVO 

PASIVO CORRIENTE 856.185,33| 67,44% 849.746,28| 

Cuentas por Pagar 4.710,18 2.536,47 

Impuestos por pagar 7,167,34 7.583,96 

Participación a trabajadores 5.270,10 5.353,38 

Gastos acumulados 32.899,04 27.846,57 7 

Préstamos de Accionistas 806.138,67 806.425,90 8 

PASIVO LARGO PLAZO 0,00 0,00) 

Préstamos de Accionistas 

Cuentas y Documentos por Pagar 

TOTAL DEL PASIVO 856.185,33| 67,44% 849.746,28| 

PATRIMONIO 9 

Capital Social 800,00 800,00 

Aporte para Futura Capitalización 283.433,76 283.433,76 

Reserva Legal 86,56 86,56 

Reserva por Revalorización 1.539,27 1.539,27 

Resultados Acumulados 104.808,96| 82.057,07 

Utilidad del Ejercicio 22.696,57 22.751,89 

TOTAL DEL PATRIMONIO 413.365,12| 32,56% 390.668,55 

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO 1.269.550,45| 100,00% 1.240.414,83 
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VALORES EN DOLARES AMERICANOS 

  

    

  

            

31-dic-11 31-dic-10 
RUBROS Notas 

Valores % Valores 

INGRESOS NETOS 108.000,00| 100,00% 108.000,00| 

Arrendamientos 108.000,00| 108.000,00f 10 

GASTOS GENERALES 72.866,00] 67,47% 72.310,76 11 

Gastos administrativos 72.866,00] 72.310,76 

Gtos. Financieros 

UTILIDAD OPERACIONAL 35.134,00] 32,53% 35.689,24; 

Otros Ingresos 

Otros Egresos 

UTILIDAD ANTES DE 

PARTICIPACION 35.134,00) 35.689,24; 

Part. Trabajadores 15% 5.270,10] 5.353,39] 

UTILIDAD ANTES DE IMP. 

RENTA 29.863,90 30.335,85 

Impto. Renta 25% 7.465,98; 7.583,96 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 22.397,93| 20,74% 22.751,89| 
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

VALORES EN DOLARES AMERICANOS 

  

  

    

RUBROS 31-dic-11 Diferencias 31-dic-10 

Capital Social 800,00] 800,00] 

Aporte Fut. Capitalización 283.433,76| 283.433,76| 

Reserva Legal 86,56 86,56| 

Reserva de Capital 1.539,27 1.539,27 

Utilidad Ejercicios Anteriores 104.808,96| 22.751,89] 82.057,07| 

Utilidad del Ejercicio 22.696,57]  - 55,32] 22.751,60| 

'TOTAL DEL PATRIMONIO 413,365,12| 22.696,57; 390.668,55i           
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

VALORES EN DOLARES AMERICANOS 

  

Flujo de efectivo de actividades productivas: 

Utilidad neta después de impuestos 

Cargos que no afectan al efectivo: Depreciaciones 

Aumento de cuentas por cobrar 

Aumento de pagos anticipados 

Disminución otros activos corrientes 

Aumento de cuentas por pagar 

Aumento de deudas acumuladas 

Efectivo proveniente de actividades operativas 

22.397,93 
41.657,29) 
35.277,46 
1.248,16 

30.005,46 
2.173,71 
4.265,34 
  

63.974,11 
  

Rlujo de efectivo de actividades de inversión: 

Aumento de Activos Fijos Brutos 68.792,60 | 
  

Efectivo proveniente de actividades de inversión 

Flujo de Efectivo de las actividades de financiamiento: 

Aumento de las deudas a largo plazo 

Cambios en la revalorización patrimonial 

Dividendos pagados 

- 68.792,60] 

  

ivo Neto proveniente de actividades de financiamiento 

AUMENTO (DISMINUCION) NETO DEL EFECTIVO 

Efectivo y sus equivalentes al inicio del período; 

Efectivo y sus equivalentes al final del periodo     0,00| 
  

-4,818,49| 

12.372,41 
  

7.553,92| 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Nota 1. OBJETO SOCIAL 

La Compañía INMOBILIARIA NOBITO S.A. fue constituida en la ciudad de 

Guayaquil, provincia del Guayas mediante Escritura Pública el 8 de diciembre de 

1983 e inscrita en el Registro Mercantil el 6 de junio del 1984. 

La Compañía tiene una duración de 50 años a partir de la fecha de inscripción de 

la escritura Pública, sin embargo podrá disolverse o liquidarse anticipadamente en 

cualquier momento y por cualquier motivo si la Junta General de accionistas así lo 

determina, de acuerdo a lo que especifique la Ley. 

Posteriormente y mediante Escritura Pública del 17 de septiembre del 2001 e 

inscripción en el registro mercantil del 26 de febrero del 2002, queda inscrita la 

Conversión del Capital de la compañía de sucres a dólares, Aumento de Capital a 

US$ 1.600,00 y Reforma del Estatuto de la Compañía. 

Las actividades que realiza la compañía están relacionadas a la compra, venta, 

alquiler y explotación de bienes inmuebles propios o alquilados, todo lo cual está 

regido por la Ley de Compañías, Código Civil, Código de Comercio y los Estatutos. 

Nota 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

a) Base de Presentación 

La Compañía mantiene sus registros contables en dólares de los Estados 

Unidos de América de acuerdo con Normas ecuatorianas de Contabilidad 

(NEC) y son preparados de conformidad con principios y prácticas 

contables, establecidas y autorizadas por la Superintendencia de 

Compañías. 

Las NEC emitidas por la Federación Nacional de Contadores del Ecuador, y 

adoptadas en Ecuador desde enero de 1999, son similares a sus 

correspondientes NIC de las cuales se derivan. Actualmente, las NEC están 

siendo gradualmente reemplazadas por las NIIF, sobre las cuales se 

establecerán a futuro la base de registro, preparación y presentación de los 

estados financieros de las compañías a nivel mundial. 
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Con base a tal cambio, la Superintendencia de Compañías del Ecuador, 

mediante resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, 

estableció el cronograma de aplicación obligatoria de las Normas 

Internacionales de Información Financiera "NIF" por parte de las 

compañías y entes sujetos al control y vigilancia de la Superintendencia de 

Compañías, determinando para el efecto tres grupos de compañías para el 

inicio de su aplicación, correspondiéndole a esta compañía el 1 de enero de 

2012, siendo el año 2011, su periodo de transición. 

b) Caja y Equivalentes de Efectivo 

Incluye dinero efectivo y depósitos en bancos disponibles y valores 

negociables a la vista, neto de sobregiro bancario (Nota 3). 

c) Activos Fijos 

Están registrados al costo de adquisición, menos la depreciación 

acumulada. Los valores de las propiedades plantas y equipos y la 

depreciación acumulada de los elementos vendidos o retirados se 

descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el 

retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. 

Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los 

resultados del año. Las depreciaciones se registran con cargo a los gastos 

operacionales del año y se calculan por el método de línea recta, en base a 

los siguientes porcentajes: 

Muebles y Enseres 10% 
Equipo y Herramientas de taller 10% 

Equipo de Computación y Software 33% 

Vehículos y Transportes 20% (Nota 6) 

d) Reconocimiento de Ingresos y Gastos 

Los ingresos de la empresa corresponden en su totalidad al arrendamiento 

de los bienes inmuebles de propiedad de la empresa 

Nota 3. CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre de 2011, el detalle es el siguiente: 

Caja US$ 1.841,11 

Bancos locales US$ 6.011,45 

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES —US$ 7.852,56 
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Nota 4. CUENTAS POR COBRAR 
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El valor total de este rubro corresponde a valores adecuados por compañías 

relacionadas que alquilan los inmuebles, y a Diciembre del 2011 la cuenta alcanza 

USD$249.697,64. 

Nota 5. OTROS ACTIVOS CORRIENTES 

El incremento reflejado en esta cuenta corresponde al anticipo para la compra de 

un terreno. 

Nota 6. ACTIVOS FIJOS 

Se detaila el saldo y rubros registrados al cierre del período 2011: 

Terrenos US$ 303.181,01 

Edificios e Instalaciones US$ 832.203,48 

Muebles y Enseres US$ 471,23 

(>) Depreciación acumulada (US$ 136.801,37) 

TOTAL ACTIVOS FIJOS US$999.054,35 

Nota 7. GASTOS ACUMULADOS 

Se cargaron a esta cuenta USD$ 1.007,72 de gastos incurridos por la compañía 

durante el período de análisis. 

Nota 8. PRÉSTAMOS DE ACCIONISTAS 

Son valores adeudados al principal accionista de la compañía. 

Nota 9. PATRIMONIO 

El capital social al 31 de diciembre del 2011 queda conformado de la siguiente 
manera: 

11 
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Capital Social 

Aporte para futuras capitalizaciones 
Reserva Legal 

Otras Reservas 

Resultados Acumulados 

Utilidad del Ejercicio 

TOTAL DEL PATRIMONIO 

Nota 10. INGRESOS: 

US$ 

US$ 800,00 
US$  283.433,76 
US$ 86,56 
US$ 1,539,27 
104.808,96 

US$ 22.696,57 
US$ 413.365,12 

Al cierre del período 2011 se obtuvieron ingresos por US$ 108,000 producto del 
arrendamiento de los bienes inmuebles de la compañía. 

Nota 11. GASTOS 

Los gastos más significativos en el periodo 2011 se dieron en los siguientes 
rubros: 

Depreciación US$ 41.657,30 
Guardianía US$ 10.176,00 

Impuestos y contribuciones US$ 8,628.03 

Sueldos US$ 2.637,16 

Servicios Básicos US$ 1.166,68 

TOTAL DE GASTOS US$ 64.265,17 

Nota 12. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre de 2011 y la fecha de emisión de este informe (mayo de 

2012) no se produjeron cambios que en opinión de la administración de la 

Compañía, pudiera tener un efecto significativo sobre dichos Estados Financieros 

que no se haya revelado en los mismos. 
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