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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
Durexinvest Internacional S AL

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Durexinvest Internacional S.A., que comprende el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, y los correspondientes estados de
resultados, cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado a esa fecha, asi
como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de politicas
contables importantes y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la posicion financiera de Durexinvest Internacional S.A., al 31 de
diciembre del 2017, resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.(NIIF).

Bases para nuestra opiniéon

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestra responsabilidad bajo estas normas se describe con maés detalle en la seccién
responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Somos independiente de Durexinvest Internacional S.A. de acuerdo con las disposiciones del
Cédigo de Etica para Contadores Piblicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica, junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditorfa de estados
financieros en Ecuador, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en
conformidad con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para nuestra opinion.

Otra informacion
La Administracién es responsable por la Otra Informacion, la cual comprende el informe del
Gerente General para la presentacion a la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros,

pero no se inchuye como parte de los estados financieros ni de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la Otra Informacidén y no expresamos
ninguna otra forma de seguridad concluyente.



En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la
Otra Informacion y, al hacerlo, considerar si hay una inconsistencia material enire esa
informacion y los estados financieros o con nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o
si, de algiin modo, parecen contener un error material. Si, basandonos en el trabajo realizado,
concluimos que existe un error material en esa Otra Informacion, estamos obligados a informar
ese hecho. No tenemos nada que comunicar en ese sentido.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia sobre los estados financieros

La administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacién y presentacion razonable de
los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), asi como del control interno que la administracién de la Compafifa considere necesario
para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores importantes debido a
fraude o errores.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia, para continuar como una empresa en marcha, revelando segiin
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha a menos que la administracion se
proponga liquidar la Compafiia 0 cesar operaciones, ¢ no tenga otra alternativa mas realista que
hacerlo.

Responsabilidad del Auditor para la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros de
Durexinvest Internacional S.A., en su conjunto estin libres de de errores significativos, ya sea
por fraude o error y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad
razonable, es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditorfa realizada de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre va a detectar errores
significativos cuando este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se
consideran significativos, siempre y cuando de manera individual o en conjunto, éstos pudiesen
influir en las decisiones econémicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados
financieros.

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa (NIA),
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Como parte de nuestra auditoria:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y desarrollamos procedimientos de auditoria en repuesta a
dichos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para
proveer una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar errores materiales debido
a fraude es mas elevado que en el caso de una incorrecion material, debido a error, ya que
el fraude puede involucrar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
representaciones erréneas, o la vulneracion del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
empresa.




Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la empresa para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
expresar una opinidon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la empresa deje de ser una empresa en
funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
los hechos subyacentes de una manera tal que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la empresa respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, as{ como cualquier deficiencia significativa, asi como de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditorta.

Asunto de Enfasis

El informe de Cumplimiento Tributario de Durexinvest Internacional S.A., diciembre del 2017,
por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, y la opinion de los auditores externos sobre ¢l
cumplimiento de las disposiciones legales por parte de la compafiia, se emite por separado.

Mﬁwﬁzﬁwzf,& %

Guayaquil, Ecuador Ing. Carlos Bejar M.
Abril 13, 2018 Gerente General-Socio




DUREXINVEST S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE

Expresado en délares de E.U.A.
ACTIVQS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivos y bancos

Cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipos
Inversiones

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIOS

PASIMOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar

Sobregiro bancarios

Pasivos por impuestos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Cbligaciones largo plazo
Total

Total pasivos

PATRIMONIO:

Capitat social

Reserva de capital
Resuitados acumulados
Total patrimanio

TOTAL
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NOTAS 2017 2016
5 6.525,21 84.664,38
6 1.201.829,71 1.264.917,54
11 28,101,73 28.645,40
1.236.456,65 1.378.227,32
7 231.946,29 237.446,04
8 4.279.973,58 4.279.973,58
4.511.919,87 4.517.419,62
5.748.376,52 5.8585.646,94
9 1.649.335,08 1.781.779,02
40.210,70 -
11 14.607,69 28.645,40
1.704.153,47 1.810.424,42
10 1.715.400,00 1.825.000,00
3.419.553,47 3.635.424,42
12 16.800,00 10.800,00
1.143.397,19 1.143.397,19
1.174.625,86 1.106.025,33
2.328,823,05 2.260.222,52

Ver nota a los estados financieros

5.748.376,52

5.895.646,94

1) o Cﬁw
y Castr

Contadora




DUREXINVEST S.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL POR EL. ANO TERMINADQ AL 31 DE DICIEMBRE

Expresado en dofares de EU.A,

ARRIENDO DE INMUEBLES
DIVIDENDOS GANADOS

Otros ingresos

GASTOS OPERACIONALES
Honorarlos profesionales
Mantenimiento y reparaciones
Superintendencia de Compafiias
Impuestos y contribuciones
Servicios bdsicos

Gastos de viaje

Depreciaciones

Costos financieros

QOtros egresos

Total

UTILIDAD ANTES DE {MPUESTO A LA RENTA

Menos: Gastos por impuesto a la renta

UTILIDAD DEL ARO

Gerente General
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Ver notas a los estados financieros

2017 2016
69.000,00 176.000,00
168.000,00 168.000,00
237.000,00 344.000,00
3.404,19 -
11.185,69 15.633,65
3.731,73 5.363,86
4.834,43 4.967,73
9.706,49 35.358,34
4.310,73 3.676,67
18.575,35 9.623,93
2.782,77 4.901,16
81.362,24 84.209,36
20.706,54 28.156,49
157.195,97 191.891,19
§3.208,22 152.108,81
14.607,69 28.645,40
68.600,53 123.463,41




DUREXINVEST 5.A.

ESTADO DE CAMBIO DEL PATRHIVIONIO POR EL ANO TERMINADO AL 21 DE DICIEMBRE

Expresado en dolares de E.ULA.

Saldo a enero 1,2016
Utilidad del ejercicio
Impuesto a la renta
Dividendos afios anteriores
Dividendos pagados

Saldo a diciembre 31, 2016
Utilidad del ejercicio
Impuesto a la renta

Saldo a diciembre 31, 2017

CAPITAL RESERVA RESERVA UTILIDADES
SOCIAL LEGAL DE CAPITAL RETENIDAS TOTAL
10.800,00 153,73 1.143.243,46 967.561,92 2.121.759,11
152.108,81 152.108,81
(28.645,40) (28.645,40)
35.000,00 35.000,00
(20.000,00) (20.000,00)
10.800,00 153,73 1.143.243,46 1.106.025,33 2.260.222,52
83.208,22 83.208,22
(14.607,69) (14.607,69)
10.800,00 153,73 1,143.243,46 1.174.625,86 2.328.823,05

Gerente General
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Ver nota a los estados financieros




DUREXINVEST S.A,

ESTADQ DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de arriendos

Intereses pagados

Pago a proveedores por gastos administrativos
Cuentas por cobrar y cuentas por pagar,heto
Impuesto a las ganancias

Flujo neto de efectivo de actividades de operacién

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisiciones de proptedad, planta y equipo
Dividendos recibidos

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Obligaciones a largo plazo
Divedendos pagados

Aumento(Disminucién)neto de efectivo

Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del afio
tfectivo vy equivalente de efectivo al final del afio

2017 2016
168.000,00 168.000,00
(81.362,44) (84.209,36)
(69.646,57) (102.780,67)
(29.145,41) (202.176,89)
{28.101,73) (28.645,40)
(40.256,15) (249.812,32)

2.716,98 -
69.000,00 211.000,00
71.716,98 211.000,00

(109.600,00) (201.428,05)
- {20.000,00}
{109.600,00) {221.428,05)
(78.139,17) (260.240,37)

84.664,38 344.504,75

6.525,21 84.664,38

lgg.Oscar Orrantia V CPA. ‘(qﬁ‘
Gerente General ConYadora

Ver notas a los estados financieros




