INVERTRESA S. A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2012 Expresadas en Délares de E.ULA.

1. e QOperaciones

La Comparniia fue constituida el 13 de junio de 1984. Sus actividades econdmicas son COMPRA,
VENTA, ALQUILER DE BIENES INMUEBLES.

La Compaiiia tiene su domicitic en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, se encuentra
ubicada en las calles Av. Carlos Arosemena s/n y Dr. Tomas Valdiviezo — €. C. Alban Borja local 19B.

2. eResumen de principales politicas de contabilidad

Los estados financieros que se adjuntan de INVERTRESA S. A. son presentados en dolares de los
Estados Unidos de América. Moneda adoptada por la Republica del Ecuador a inicios del afio 2000
y sus registros contables son preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF para las PYMES.

Mediante Resolucidn No, SC.ICI.CPAIFRS.G.11 010, la Superintendencia de Compafiias emite Ei
REGLAMENTO para la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
pequefias y medianas entidades (N1iF para las PYMES), para las compafias estas sujetas a su
control y vigilancia.,

En su articulo primero indica:

Para efectos del registro y preparacién de estados financieros. La Superintendencia de Compafiias
califica como pequefias y medianas entidades (PYMES), a las personas juridicas que cumplan las
siguientes condiciones:

a) Monto de activos inferiores a CUATRO MILLONES DE DOLARES.

b) Registren un valor bruto de ventas anuales de hasta CINCO MILLONES DE DOLARES

c) Tengan menos de 200 trabajadores (personal ocupado). Para este calculo se tomara el
promedio anual ponderado.

Que el afic a considerar como periodo de transicién es el 2011, para tal efecto se elabord vy
presentd sus estados financieros comparativos con observancia a las Normas
internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas empresas.

La misma resolucion en su articulo octavo parrafo segundo indica que: los ajustes efectuados al
inicio y final del periodo de transicién deberan registra r sus ajustes al 1de enero del2012.

Y en su articulo décimo segundo indica que:

Las empresas del tercer grupo PYMES deberan preparar y remitir a fa Superintendencia de
Compafiias hasta el 31de octubre del 2011, elcronograma de implementacién de las NIIF
PYMES vy la Conmocidn del Patrimonio al inicio del periodo de transicion « hasta el 30 de
noviembre def 2011,



Seglin todo lo citado anteriormente la empresa INVERTRESA S. A. se encuentra dentro del tercer
grupo de compafiias las que aplicd NIIF PYMES a partir de 1 de enero del 2012, siendo su afio de
transicion el 2011, por lo tanto esta empresa elabord y presentd sus estados financieros
comparativos con observancias a Las Normas Internacionales de informacién Financiera NIIF
PYMES a partir del Afic 2012.- Por lo tanto la empresa presentd informacién comparativa de tales
Estados Financieros para un solo afio.

Por este motivo la fecha de transicion a las NIiF PYMES. Es el comienzo de actividades al 1 de
enerodel 2011 o de forma alternativa el 31 de diciembre del 2010.

INVERTRESA S. A. presentd estados financieros anuales. Anteriormente segin NEC al 31 de
diciembre de cada afio, incluidos 31 de diciembre det 2010 vy 31 de diciembre del 2011.

POUITICA CONTABLE: CAJA

El manejo y provision de fondos actualmente. Es efectuado en forma directa por los
Administradores

POLITICA CONTABLE: CUENTAS POR COBRAR Y PROVISION PARA CUENTAS DE COBRANZAS
DUDOSAS CUENTAS POR COBRAR
Son los registros de los créditos que concedemaos a nuestros clientes por sus compras,

Clasificacion
Las cuentas por cobrar se deben clasificar en una de las cuatro categorias de instrumentos
financieros, segln lo expuesto por la Seccién 11y 12 de las NIIF PYMES.

Ademas, se debe reconocer un menor valor de las mismas si ef importe en libros es mayor que su
valor recuperable estimado. Para ello la empresa debe evaluar en cada fecha de reporte, si existe
evidencia de que el activo ha perdido valor. Por lo tanto. De ser el caso. Se debe presentar la
cuenta de cobranza dudesa correspondiente v el movimiento de la misma durante el afio,
Identificando el tipo de cuenta a la que corresponde {comercial u otras).

Revelacion

Se debe revelar informacion referida al vencimiento de las cuentas por cobrar.

intereses relacionado y sobre garantias recibidas.

Valuacién
Las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado bajo el método del interés.

Efectivo

La evaiuacion de [a deuda debe ser individual o por deudor. Segun existan pocos clientes. De
acuerdo con ella se genera la provisidn, ta que disminuye la cuerta por cobrar a ia que
corresponde.

La provision de cuentas Incobrable serd del 1% segun lo indica LORTI. En caso de que se declare
una cuenta incobrable que supere este valor se adjuntaran los documentos que soporten dicho
valor.



POLITICA CONTABLE: INVENTARIOS

Comprenden todos los articules adquiridos para propésito de comercializar, el método de costeo
de los inventarios es por el método promedio.

POLITICA CONTABLE: EXISTENCIAS
la empresa debe conciliar los saldos en libros con los respectivos inventarios fisicos, al menos tres
veces al afio, de manera obligatoria.

El tratamiento del inventaric serd como lo indica la seccidn 13 de las NIIF para las PYMES.
También se tomara en referénciala Seccidn 13 tratamiento de costos financleros y diferencias en
cambio los costos financieros y la diferencia en cambio por pasivos relacionados, se llevan a
resultados de periodo en que se devengan.

Valuacidn

Las existencias seran evaluadas por la naturaleza del Inventario. Por el método Promedic
ponderada,

En el caso de las existencias por recibir se deben valuar al costo de adquisicion.

POLITICA CONTABLE: PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPO
La empresa debe conciliar los saldos en libros con la respectiva inspeccion fisica, al menos una vez
al afic de manera obligatoria. Se tomara como referencia Seccién 17 NIIF PYMES Propiedad.
Plantay
Equipo.

Valuacion
Estos activos se valdan al costo o valor revaluado (tratamlento alternativo permitide} menos
perdidas por desvalorizaciones menas depreciacién acumulada.

Se establece desde el monto de USS$ 2,000.00, para considerar un bien como propiedad, planta y
equipos al momento de realizar |la adquisicion, tratamientc de mejoras, reparaciones y
mantenimiento. .

Las mejoras se activan y las reparaciones y mantenimientos se reconocen en resuitados en el
periodo en que se efectuan; tratamiento de costas financieros y diferencias en cambic se debe
revelar la politica de capitalizaciéon de costos.

Los costos de financiacion se contabilizan al valor de los activos si son atribuibles a la
adquisicidn, construccién o produccion de un active que cumple las condiciones mencionadas para
su calificacidn {aquél que requiere. necesariamente de un periodo de tiempo sustancial antes de
estar listo para su uso o para la venta) La diferencia de cambio no debe ser reconocida come
costo,

Revelaciones

Se debe revelar |a existencia de activos revaluados, el valor de revaluacion que se arrastra en los
saldos, el procedimiento seguido para la revaluacién y quien la efectuo ({tasador independiente},
asi como la depreciacion de los activos revaluados.



Revelar si existen activos totalmente depreciados gue se encuentran en uso, También se debe
presentar un cuadro de distribucién de la depreciacidn y la existencia de activos entregados en
garantia.

POUITICA CONTABLE: PERDIDAS POR DETERIORO (SECCION 27 NIIF PYMES)
Reconaocimiento y medicign
La entidad debe reconocer el menor valor de sus activos a través de alguno {ho son los (nicos) de
ios siguientes indicios:

a) Disminucidn significativa del valor de mercado del activo.

b} Cambios significativos adversos para la empresa en el entorno tecnoldgico. Ambientales,
comercial, econdmico o legal en que opera o en el mercado al cual estd dirigido el activo.

¢) Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo.

d} Cambios significativos con efecto adverso en relacién con el grado o con la forma en que el
activo se usa o se espera usar; y

e) Evidencia que indica que el rendimientc econémico del activo es o serd peor gue lo esperado.

Revelacion

Se debe revelar para cada clase de activos: pérdidas por deterioro reconocidas en el estado de
resultados del pericdo o en el patrimonio neto; y las reversiones de anteriores pérdidas por
deterioro. Cuando sea necesaric revelar tos hechos y circunstancias que condujeron al
reconocimiento o reversion de tal pérdida por desvalorizacidn.

POLITICA CONTABLE: BENEFICIOS A EMPLEADOS {SECCION 28 NIiF PYMES)
Registro y Revelacidn
La compensacion por tiempo de servicios se debe registrar a medida que se devenga por el integro
que se debe pagar a los trabajadores. Neto de los depdsitos gque se han debido efectuar por los
trabajos devengados.

Los sueldos de los empleados serdn actualizados de acuerdo a los porcentajes establecidos en las
disposiciones legales del caso.

POLITICA CONTABLE: INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS [SECCION 23 NIF PARA PYMES)
Reconocimiento

La medicién de ingresos debe realizarse de acuerdo con e} valor razonable de la contrapartida
recibida en caso de ventas, el ingreso se reconcce cuando se cumplan las condiciones de
transferencia de riesgos. Fiable medicidn, probabilidad de recibir beneficios econdmicos y los
costos relacionados pueden ser medidos con fiabilidad.

En relacion a los servicios el ingreso se reconoce cuando el importe de los ingreses pueda ser
medido con fiabilidad. Es posible que la empresa reciba beneficios econdmicos derivados de la
transaccion.

El grado de terminacién de la transaccién en la fecha de reporte o cierre de los estados
financieros, podrian ser medide fiablemente y que los costos incurridos y los que quedan por
incurrir hasta completarlia puedan ser medidos con fiabilidad.

El reconccimiento de ingresos por referencia al grado de terminacidén se denomina "método del
porcentaje de terminacion ': los ingresos se reconocen en los periodos contables en los que tiene
lugar la prestacion del servicio,



La prudencia exige que si no existe expectativa de un ingreso de beneficios econdmicos a la
entidad, no se reconocen ni los ingresos ni los margenes de ganancias. Si se espera la recepcién
del beneficio econémico; éste deberia inciuir el margen de ganancia.

Revelacién
Se debe revelar, entre otros, la siguiente informacion:
e Politicas contables adoptadas para el reconocimiento de ingresos; incluyendo un ingreso
por servicios
e importe de cada categoria significativa de ingresos procedentes de ventas de bienes y
por ventas de servicios. Intereses, regailfas, entre otros.

POLITICA CONTABLE: GASTOS FINANCIEROS

Reconocimiento
Los gastos financieros deben ser reconoccidos utilizando la base de acumulacién o devengo.

Revelacidén

Se debe revelar en la nota de politicas contables el reconocimiento de gastos financieros;
asimismo en nota aparte; se debe presentar la composicion de los gastos mas significativos de
acuerdo con su naturaleza; en tanto el Estado de Resultados Integrales se presenta por la funcion
del gasto.

POLITICA CONTABLE: IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

Reconocimiento
Se reconoce el impuesto diferido. Siguiendo el método del pasivo dei Estado de Situacién
Financiera.

Revelacion

Debe revelarse en e} Estado de Situacion Financiera el impuesto diferido {Activo o pasive) y en el
cuerpo del Estado de Resultados integrales y por separado el gasto (ahorro} por impuesto diferido
y el componente corriente. De existir impuesto diferido reconocido directamente contra el
patrimonio neto; debe presentarse por separado.

Ademas, debe presentarse en nota a los Estados Financieros una conciliacién entre el gasto
{ingreso) por impuesto a la renta contable con el Impuesto a la renta corriente; y el monto de las
diferencias temporales deducibles por las cuales no se ha reconccido impuesto diferido.

POLITICA CONTABLE: CONTINGENCIAS {SECCION 21 NIIF PYMES)

Revelacion

Se presentaran aquellas que adquieren el calificativo de posibles. Clasificadas por tipo;
distinguiendo entre tributarias, laborales, civiles, administrativas y otras. Indicando {a naturaleza
de las contingencias; la opinion de la gerencia y sus efectos financieros probables en todos los
£asos.,

5i no se puede estimar razonakblemente el efecto financiers; se debe revelar el hecho y las
circunstancias por las que no se puede determinar dicho efecto.




POLITICA CONTABLE: NIIF 1 - ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA

INVERTRESA 5. A. Presentd sus primeros estados financieros con arreglo a las NHF PYMES. Asi
como sus Informes financieros intermedios, relatives a una parte del ejercicio cubierto por tales
estados, deberan obtener Informacion de alta calidad que sea transparente para los usuarios y
comparable para todos los ejercicios que se presenten suministre un punto de partlda adecuado
para la contabilizacion segun las Normas Internacionales de informacidn Financiera y que pueda
ser obtenida a un costo que no exceda a los beneficios proporcionados a los usuarios.

La empresa prepard un balance de apertura con arreglo a fas NIF PYMES en la fecha de transicién
a tas NIIF PYMES; siendo éste el punto de partida para la contabilizacién bajo dichas normas.

La empresa uso las mismas politicas contables en su balance de apertura con arreglo a las NIF
PYMES.

Estas politicas contables deben cumplir con cada seccion de las NIIF PYMES, vigente en la fecha de
presentacion de sus estados financieros adaptadas a dichas normas.

Para cumplir con la Seccidon 3- Presentacion de Estados Financiercs; los primeros estados
financieros con arreglo a las NIIF PYMES de la empresa incluiran, al menos, un afio de Informacion
comparativa de acuerdo con fas NilF PYMES.

INVERTRESA S. A. Explicd como la transicion de los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados anteriores a las NiIF PYMES, ha afectado a lo Informado anteriormente come situacion
financiera, resultados y flujo de efectivo.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. Cuentas por Cobrar
El saldo de Cuentas por Cobrar al 31 de diciembre del 2012 y 2011 esta formado de |a siguiente
manera: *
2012 2011
Cuentas por Cobrar-Accionistas $368.08 $368.08

2. Crédito Tributario Impuesto a la Renta
El saldo de Crédito Tributario Impuesto a la Renta al 31 de diciembre del 2012 y 2011 esta
formado de la siguiente manera:
2012 2011
Crédito Tributario Impuesto a la Renta S 0.00 54.88

3. Propiedades, Planta y Equipo
El saldo de Propiedades, Planta y Equipo al 31 de diciembre del 2012 y 2011 esta formado de la
siguiente manera:

2012 2011

Inmuebles $5.139.67 $1.135.67
- Depreciacion Acumulada de Inmuebles $1.031.98 S 82598



4. Otras cuentas por pagar

El saldo de Otras cuentas por pagar, al 31 de diciembre del 2012 y 2011, estd formadao de la

siguiente manera:
2012
Cuentas por Pagar- Accionistas S 0.00

12. Patrimonio

201t
S 4.88

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el Patrimonio estaba formado de la siguiente manera:

2012
Capital Social 800.00
Reserva Legal 50.00
Otras reservas 4.059.69
Pérdidas Acumuladas de Ejercicios Anteriores 227.92
Pérdida del Ejercicio — 20600
Total 4.475.77

14. Eventos Subsecuentes

2011
800.00
50.00
59.69
170.94

56.98
681.77

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de presentacion de este informe no se han producido
eventas gue en opinidn de la administracién de fa Compafiia pudiera tener un efecte importante

sabre fos estados financieros.
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