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SECCION |
INFORME DE AUDITORIA




OHM&CO.

Auditores y Consultores

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA GAVICH S.A.
Samborondén, Ecuador

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA GAVICH S.A.,
jos que incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014, el
estado de resultados, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de
efectivo, por el afio terminado en esa fecha y, un resumen de las politicas contables
mas significativas y ofra informacién explicativa (Expresados en US Délares).

Responsabilidad de la Administracién sobre Jos Estados Financleros:

2. La Administracion es responsable por la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de informacién
Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantenimiento
del control interno que permita la elaboracién de estados financieros libres de
equivocaciones materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del! Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre {os mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria. Nuestro examen se efectud de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditorfa. Estas normas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asf como la planeacién y ejecucién de una auditorfa que tenga
como objetivo obtener una seguridad razonable para determinar si los estados
financieros se encuentran libres de errores materiales.

4. Una auditoria implica 1a gjecucidén de procedimientos para obtener evidencia sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracién de riesgos por
equivocaciones materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error
o fraude, Al realizar {a valoracién de estos riesgos, el auditor considera el control
interno relevante para la preparacidbn y presentacidon razonable de los estados
financieros, con el fin de diseflar procedimientios de auditoria que sean apropiados a
las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la Compatfiia, Una auditoria también incluye evaluar
lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de los estimados
contables realizades por la Administracién, asl como la evaluacién de ta presentacién
de los estados financieros tomados en conjunto. Nosotros consideramos que ta
evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para sustentar nuestra

opinién,
Guayaquil Quito .
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Opinién:

5. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera INMOBILIARIA GAVICH S.A.,
al 31 de diciembre del 2014, su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF descritas en |a Nota B.

Informacién sobre otros requisitos legales:

6. Nuestras conclusiones sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compaiia, como agente de retencion y percepcién, asi como el pago y determinacién
de los diferentes impuestos, por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2014,
se emite por separado en un informe denominado “Informe de Cumplimiento de las
Obligaciones Tributarias”. Esto en cumplimiento a la legislacién tributaria vigente en el
Ecuador, que establece su presentacién hasta el 31 de julic del 2015,

OHME Co.

24 de febrero del 2015
Registro de Supetintendencia Registro de CPA
de Compafifas No. 833 No. 1037-14-1327366

Guayaquil, Ecuador
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SECCION II
ESTADOS FINANCIEROS




INMOBILIARIA GAVICH S.A. 3
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Expresado en USDélares)

Al 31 de diciembre de

Notas 2014 2013 (%)
ACTIVO
Activo corriente:
Efectivo E 65,911 22,028
Cuentas por cobrar comerciales 6,152 6,654
Activos por impuestos corrientes F 21,477 20,066
Otras cuentas por cobrar G 168,113 286,145
261,653 334,863
Activo no corriente:
Propiedad Planta y Equipo H 4,012,278 4,033,768
Derechos Fiduciarios / 199,236 199,236
4,211,514 4,233,004
TOTAL DEL ACTIVO: 4,473,167 4,567,897
PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivo corriente
Obligaciones financieras J 70,000
Cuentas y documento por pagar 10,453 16,347
impuestos por pagar 11,487 4,084
Beneficios de ley a empleados K 48778 29,816
L 15,685 7172
156,403 57419
Pasivo no corriente:
Obligaciones financieras a largo plazo L 22,174 21,444
Dividendos por pagar _ R(3) 49,104
227,681 78,863
Patrimonio
Capital social 51,000 51,000
Reservas 261,595 216,285
Resultados acumulados 3,932,801 4,221,749
M 4,245,486 4,489,034
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO: 4,473,167 4,567,897

{*} Los saldos han sido re xpresadas y ajustados con fines comparativos, como se explica en la Nota D.

CPA. Erika Quifionez
Contador General

Vea notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA GAVICH 3.A, 4
ESTADO DE RESULTADOS (Expresado en USDélares)

Afos terminados
Al 31 de diciembre de

Notas 2014 2013 ()
Ingresos de actividades ordinarias N 290,774 258,531
Total de ingresos 290,774 258,531
Gastos administrativos (@] (289,879) (279,553}
Gastos financieros {3,404) {1,773)
Utilidad operativa (2,509) (22,795)
Participacién en utilidades de asociada 201,614 188,038
Utllidad antes de Impuestos y participacion de los
trabajadores en las utilidades 199,105 165,243
Participacién de los trabajadores en las utilidades P (29,886) (24,786)
Impuesto a la renta Q (28,688) (28,955)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 140,651 111,502

(") Los saldos han sido reexpresados y ajustados con fines comparativos, como se explica en la Nota D.

erénte General Contador General

Vea notas a ios estados financieros




INMOBILIARIA GAVICH 3.A,

5
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRAMONIO {Expressdo an USDclsree)
Capital Resarves Restllados scumuledos
Alusten pof | Ganancies
Soctal  MEMENO ol Legal  Facuttatva g, Duoapltal  Total  sdopoldaNIF  (Pérdidas) Tow o dol
Peg - irmara vz scutiulsdas
Sakde nl 1 d# enero del 2013 200,000 {149,000) 61,000 18,175 1,726 196,845 1,450 210,285 3,808 305 303,852 4,110,247 4,377,632
Utildad nets del ajareicio 2013 - - - - - - - - - 111,502 111,502 114,502
Saldo sl 31 de diciembre del 2013 200,000 [145,000) #1,000 18,176 1,726 196,848 1,650 218,285 3,808,366 410,354 4,221,749 4,489,004
Distribticin de utllidad de afios anteriores - {100,352) (100,352) (100,352)
Pago da dividendcs - - (283,747) {283,747) {283, 747)
Utliclad nsta de) ejarcicio 2014 - - - - - - - - - 140,861 140,551 140,551
Conatitucion da reserva lagal Mt - 45311 48311 {45.311) 145 311) -
Saldo al 31 du diclembre det 2414 200,000 {149 Dﬂl‘ll !‘f& &1, 4£ 1 728 194 848 1 538 ﬂia iﬂm!ﬂﬁ 128, 405 3,032 880 4 245 408

(% Lo sasdon b wdo atecios con fras
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INMOBILIARIA GAVICH 5.A. 6
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVQ (Expresados en USDolares)
Afios terminados al
31 de diciembre de
Notas 2014 2013 {*)
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibida de clisntes 291,276 270,900
Efectivo pagado a proveadores y empleados {232,039) (309,441)
Gastos financieros (3,404) (1,773)
Particlpacién en las utilidades de Ia asociada 201,614 188,038
Efactivo neto provenlente do las actlvidades de operacién 257 447 147,724
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de propledad, planta y equipo H (38,951) (115,379}
Efectivo neto (utilizado en) provenlents de las actividades de inversidn (38,951) {115,379)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Financiamiento de institucicnes financieras, neto 79,243 28,618

Financiamiento relacionadas, neto 130,243 (42,853)
Pago de dividendos

(384,099)
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento (174,613) (14,237)
AUMENTO DEL EFECTIVO 43,883 18,108
Saldo del efectivo al inicio del afio 22028 3,920
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO E 85,911 22,028

("} Los saldos han sido reexpresedos y ajustados con fines comparativos, come se expiica en la Nota D.

Z,

[ #ng. Phvidaaviianes CPA. Erlka Quificnez
te General Contador General




INMOBILIARIA GAVICH S.A. 7
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Expresados en USDélares)

Afios terminados al
31 de diciembre de

Notas 2014 2013 (Y
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 140,551 165,243
Partidas conciliatorias:
Baja de propiedad, planta y equipo - 295
Depreciacién de propiedad, planta y equipo H 60,441 52,010
Provisidon de participacién de trabajadores P 29,866
230,858 217,548
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:
Disminucion en cuentas por cobrar comerciales 502 12,369
Aumento en otras cuentas deudoras (13,622) (28,872)
Disminucidn en cuentas por pagar (5,854) {(115)
Aumente (Disminucién) en otras cuentas acreedoras 45,603 (53,206)
28,588 (69,824)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 287 447 147,724

(*} Los saldos han sido reexpresados y ajustados con finas comparatives, como se explica en la Nota D.

-

{ / Ing’ Ga\nlanes CPA. Erlk‘a‘Qumdlfez
nte General Contador General




INMOBILIARIA GAVICH S.A. 8
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDélares)

A.

INMOBILIARIA GAVICH S.A.:

Antecedentes:

La Compaiila fue constituida mediante escritura pablica e 30 de diciembre de 1982 en
la ciudad de Guayaquil, bajo la razén social de Inmokbiliaria Gavich S.A. A la fecha de
su constitucion sus accionistas eran: Agricola San Luis Cia. Ltda., Lilia Chiluiza de
Gavilanes, Angel Gustavo Gavilanes Velarde, Angel Alberto Chiluiza y Flavio
Rocafuerte Veloz.

Actualmente sus accionistas son David Enrique Gavilanes Chiluiza propietaric de
199,600 acciones y Lilia Trinidad Chiluiza de Gavilanes, propietaria de 400 acciones.
Estas son acciones ordinarias con un valor nominativo de US$ 1 cada una. El
accionista mayoritario fue designado como Gerente General de la Compafiia,
mediante nombramiento emitido y firmado por el presidente de la junta de accionistas
el 19 de mayo del 2009, por un periodo de 5 afios.

La compaiiia tiene como su principal actividad econémica la ensefianza primaria y
secundaria, y el alquiler de bienes inmuebles. Se rige bajo las normas societarias,

tributarias y demas reglamentos o resoluciones emitidas por las autoridades
competentes.

Moneda de presentacién:

Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que se mencionan
en éstas notas, han sido expresados en Délares Estadounidenses (US$), que es la
moneda de uso oficial en la Republica del Ecuador, desde el afio 2000.

Bases de preparacion:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NHF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla en inglés), las que han sido
adoptadas en Ecuador por disposicion de la Superintendencia de Compaiiias vy
Valores, emitida en la Resolucién 06.Q.IC1.004, del 21 de agosto del 2006.

En cumplimiento con el cronograma de implementacién establecido por la
Superintendencia de Compafiias y Valores, INMOBILIARIA GAVICH S.A. implementd
las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF) para el afio 2012, cuyo
efecto por adopcidén por primera vez se debia registrar en el patrimonio el 1 de enero
del 2012, tomando ¢omo referencia los saldos al 31 de diciembre del 2011.

Medicién:

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2014 han sido preparados en base al
costo histérico, de adquisicién o nominal, excepto por: la propiedad, planta y equipo a
su valor razonable.




INMOBILIARIA GAVICH S.A. 9
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDélares)

A.

INMOBILIARIA GAVICH S.A.: (Continuacién)

El valor razonable, es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o
cancelado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, en una

transaccion realizada en condiciones de independencia mutua, se lo determina de
diferentes maneras:

» Nivel 1. Precios cotizados en mer¢ados activos pulblicos, para partidas
comparables que la Compafiia puede acceder a la fecha de medicion.

s Nivel 2: Precios cofizados en mercados activos y no activos, para partidas

comparables incluyendo |a informacion distinta al precio, como tasas de interés o
plazos definidos contractualmente.

* Nivel 3: Precios no cotizados en mercados activos, se utilizaran la informacién no
cotizada para medir el valor razonable.

En la Nota B, “Resumen de las politicas contables mas significativas” se explica el
método aplicado para cada una de las cuentas.

Elaboracién de estados financieros y reportes:

La Compariia prepara sus estados financieros a partir de sus registros contables que
mantiene en su sistema informatico, el mismo que esta disefiado para cumplir con los

requerimientos y obligaciones legales en lo referente a aspectos tributarios y
societarios.

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros se presentan comparativos con el
afio anterior, las notas a los estados financieros incluye informacién descriptiva y
narrativa para la ¢compresion de los estados financieros del periodo corriente, en
cumplimiento de los establecido en los parrafos 38 y 38A de la NIC 1.

Negocic en Marcha:
Al cierre de cada ejercicio, la Administracién evalla la capacidad de la Compariia para

continuar con sus operaciones en base a la hipdtesis de negocio en marcha, es decir,
que esta en funcionamiento y continuara su actividad dentro del futuro previsible.

A la fecha de presentacién de los estados financieros, la Administracion no ha
identificado ningun indicio que pudiera significar incertidumbre sobre su continuacién
como negocio en marcha y no tiene la intencién ni la necesidad de liquidar
anticipadamente de forma importante sus operaciones.




INMOBILIARIA GAVICH S.A.

10

NOTAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDdlares)

A.

INMOBILIARIA GAVICH S.A.: (Continuacion)

Uso de Estimaciones:

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF) requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y supuestos relativos a la actividad econdmica de la Compafia, que
afectan los saldos de activos y pasivos, asi como la divulgacién de los pasivos

contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos
reportados durante el periodo.

La Administracién considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron las
mas adecuadas en las circunstancias y basados en la mejor utilizacién de la
informacion disponible al momento. Sin embargo, los resultados reales podrian variar

por razdn de estas estimaciones, que son particularmente susceptibles a cambios
significativos debido a la ocurrencia de eventos futuros.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

1. Instrumentos financieros:

El parrafo 11 de la NIC 32 "Instrumentos Financieros: Presentacion”, establece
que un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo
financiero en una entidad y a un pasivo financiero 0 a un instrumento de
patrimonio en otra entidad. De acuerdo con esta definicién, la Compafila
mantiene como activos financieros: efectivo en caja y bancos, cuentas por cobrar
comerciales y otros; como pasivos financieros, proveedores por pagar y otros.

1.1. Activos financieros;

La NIC 32 establece el fratamiento para la presentacién de activos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y
cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta su vencimiento, activos
financieros disponibles para la venta, o como derivados designados como
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz. La Comparniia realiza
esta clasificacién al mamento de su reconocimiento inicial.

Reconocimiento inicial y medicidn posterior:

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor de
adquisicién o nominal. La medicién posterior de los activos financieros
depende de su clasificacion, de la siguiente manera:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A la
fecha de presentacién de los estados financieros, la Compaiiia no ha
designado ningun activo financiero al valor razonable con cambios en
resultados, salvo por el efectivo en caja y bancos cuya moneda es el Délar




INMOBILIARIA GAVICH S.A. 11
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDélares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

de los Estados Unidos de América, de alta liquidez, los cambios en su
valor razonable no son significativos y se presenta al valor nominal de las

transacciones; los sobregiros bancarios se reclasifican al pasivo corriente y
se presentan como tales.

Cuentas por cobrar comerciales: Se reconocen como tales la cartera
de cuentas por cobrar a clientes originados en la prestacion del servicio; no
cotizan en un mercado activo. Son reconocidos cuando se ha cumplido con
la entrega del servicio y existe la seguridad razonable de que los flujos
econdmicos seran obtenidos por la Comparia. Se miden por el monto

nominal de la factura y, posteriormente, se mide ajustando la provision
para cuentas incobrables.

La determinacion de la provision para las cuentas incobrables se realiza en
cumplimiento del parrado 63 NIC 39 ‘“Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicién”, utilizando una cuenta correctiva con saldo
acreedor en el activo y cargo a resultados del ejercicio; los castigos de
cartera se reversan contra la provisién, este registro es concordante con el
parrafo 22 de la NIC 18 “Ingresos Ordinarios”

Al final del ejercicio, la Administracion evaliia el estado de los saldos de
cuentas por cobrar, en funcién del vencimiento de cada una de sus
cuentas. De ser necesario, la provision se caicula aplicando el 1% sobre
los créditos pendientes de cobro generades en el afic, sin que esta
provisién supere el 10% de su provision acumulada, de acuerdo al limite
deducible establecido por en la Ley de Régimen Tributario Interno. La
Administracion no ha registrado la provision por cuentas incobrables,
porque considera que su cartera es recuperable.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por
cobrar comerciales se encuentran presentadas a su valor nominal debido a
gue su vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con las estimaciones
de la Administracién, no difieren significativamente de su valor razonable.

Otras cuentas por cobrar: Principalmente representan cuentas por
cobrar a empleados, terceros y relacionadas. Se registran al valor del
desembolso realizado, que es equivalente a su costo amortizado.

Deterioro de los activos financieros:

A la fecha de cierre de cada periodo, la Compariia eval(a alguna evidencia
objetiva de que un activo financiero se encuentre detericrado en su valor,
como lo establece el parrafo 58 de NIC 39 y parrafos 9 y 10 de la NIC 38,
se establecen las pautas de las variables a considerar para identificar los




INMOBILIARIA GAVICH S.A. 12
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDélares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

1.2

indicios de deterioro, que son las que aplica la Administracion en su
andlisis. Estas evidencias podrian incluir indicios de que los deudores se
encuentren en dificultades financieras significativas. La pérdida o deterioro
se reconoce en resultados del ejercicio y equivale a la diferencia entre el
valor en libros del activo financiero y su valor recuperable.

En el periodo que se reporta no se ha presentado indicios de deterioro del
valor de los activos de la Compaiiia.

Baja de activos financieros:

Como lo establece los parrafos 3.2.3 al 3.2.9 de la NIIF 9, los activos
financieros se dan de baja en cuentas cuando:

» Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero;

+ Se transfieren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo o se asume una obligacién de pagar inmediatamente a un

tercero |a totalidad de los flujos de efectivo recibidos, como parte del
acuerdo de traspaso; y _

* Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios

inherentes a la propiedad del activo o, en su lugar, el control del
mismo.

Pasivos Financieros:

NIC 32 establece el tratamiento para la presentacién de pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados y los registrados
al costo amortizado. La Compalfiia realiza esta clasificacion al momento de
su reconocimiento inicial.

Reconocimiento inicial y medicién posterior:

Préstamos y obligaciones financieras; Se registran a su valor nominal
que no difiere de su valor razonable, pues estan emitidas a tasas vigentes
de mercado. Posteriormente se miden al costc amortizado utilizando las
tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a
préstamos utilizados en el financiamiento de sus operaciones se presentan
en el estado de resultados integrales en el rubro "Gastos financieros”™.

Cuentas por pagar v otros pasivos financieros: Se reconocen como
tales los acreedores comerciales, proveedores y otras cuentas por pagar;
son pasivos financieros no derivados con pagos fijos y no cotizan en un
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS; (Continuacion)

mercado activo. Son reconocidos cuando se ha recibido los acuerdos
contractuales de fondos, bienes o servicios, medidos al valor razonable y
posteriormente, al costo amortizado. Para ello se utiliza el método de la

tasa de interés efectiva y se reconoce el gasto a lo largo del periodo
correspondiente.

A la fecha de presentacidn de los estados financieros, las cuentas por
pagar y otros pasivos financieros se encuentran presentadas a su valor
nominal debido a que su vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con

las estimaciones de la Administracion, no difieren significativamente de su
valor razonable.

Baja de pasivos financieros:

Como lo establece los parrafos 3.3.1 al 3.3.4 de la NIIF 9, los pasivos
financieros se dan de baja en cuentas cuando:

s Se ha extinguido, es decir, cuando la obligacién especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o ha expirado.

« Se reemplace por otro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, reconociendo un nuevo

pasivo, la diferencia entre ambos se debe reconocer en el estado de
resultados del ejercicio.

2. Derechos Fiduciarios:

Se registran inicialmente y se mantienen al costo por el valor de la inversién
realizada; no se ajustan anualmente aplicando el método de participacién
considerando que la Comparla no mantiene influencia significativa sobre el

Fideicomiso. Los dividendos recibidos anualmente se reconocen como ingresos
del ejercicio.

3. Propiedades, planta y equipo:

Como lo estable el parrafo 7 de la NIC 16, se reconocen como un activo cuando
es probable que la Compafiia obtenga beneficios econdémicos futuros derivados
del mismo y su costo pueda ser medido con fiabilidad.

Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden
mobiliarios de oficina, equipos de oficina, otras edificaciones, areas deportivas,
equipos de computacién, vehiculos, edificios, instalaciones y jardineria; su
clasificacién se determina al momento de su registro inicial.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

Estan valorados al costo histérico, que incluye los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicién, menos la depreciacidn acumulada y el importe
acumulado por deterioro, si lo hubiera. A la fecha de presentacion de los estados
financieros, la Administracion considera que no existen indicios de deteriorc en el
valor reportado de los muebles y enseres, vehiculos y equipos.

Los gastos por mantenimiento y reparaciones que no aumenten el valor del
activo y que no alarguen su vida Util se los registra contra resultados del periodo

en que ocurren; las mejoras que incrementan el valor o alargan la vida dtil de los
activos son capitalizadas.

Depreciacién:

l.a depreciacién es calculada por el método de linea recta o lineal basada en la
vida (til estimada para el activo. Consiste en un importe constante que se
distribuye a lo largo de su vida Gtil; se reconoce contra resuitados del periodo. Al
término de cada periodo, la Administracién revisa sus estimaciones respecto a la
vida util de los bienes y, de ser necesario, realiza los ajustes correspondientes,
en cumplimiento del parrafo 62 de NIC 16.

La vida util estimada para sus activos de propiedad, planta y equipo, y sus
porcentajes de depreciacion es la que se detalla en la siguiente tabla:

ACTIVOS ANOS CUOTA ANUAL
Mobiliarios de oficina 10 10%
Equipos de oficina 10 10%
Oftras edificaciones 50 2%
Areas deportivas 30 3,33%
Equipos de computacion 3 33.33%
Vehiculos 5 20%
Edificios 50 2%
Instalaciones 10 10%
Jardineria 10 10%

De acuerdo con el parrafo 6 de la NIC 16, el importe depreciable es el costo del
activo menos su valor residual. E! valor residual es el importe estimado que la
Compafila podria obtener por la venta del activo, al término de su vida util. La
Administracién no ha considerado determinar un valor residual para ciertos
elementos de propiedad, planta y equipo, dado que no espera una recuperacion
monetaria significativa por su disposicién, al término de la vida util estimada.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

4. Deterioro del valor de los activos no financieros:

5.

A la fecha de cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compairiia
evalla si existe algun indicio de que un activo no financiero pudiera estar '
deteriorado en su valor vy, aplicando los lineamientos establecidos en la NIC 36,
la Compaiiia estima su importe recuperable, este es, el mayor entre el valor
razonable menos los costos de venta de un activo y su valor en uso.

Cuando el importe en libros de un activo excede su importe recuperable, el
activo se considera detericrado y se reduce el valor a su importe recuperable; se
reconocen en el estado del resultado en la clasificacion de activo
correspondiente. A la fecha de presentacién de los estados financieros, la
Administracidon considera que no existen indicios de deterioro en el valor
reportado de sus activos no monetarios.

Impuesto a las ganancias:

LLa Compafiia reconoce el impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido en
NIC 12 y determina el impuesto corriente y diferido con cargo a resultados del
ejercicio; los cargos por impuesto diferido relacionados con partidas que se
reconocen en el patrimonio contra Otros Resultados Integrales se presentan
también en Otros Resultados Integrales. A la fecha de presentacién de los
estados financieros, la Compafia no reporta partidas relacionadas con
impuestos reconocidas en Otros Resultados Integrales.

5.1. Impuesto corriente:

Como lo establecen los parrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un
pasivo en la medida que no ha sido liquidado el periodo que corresponde,
Los valcres por retenciones en la fuente se compensan con el impuesto
por pagar y si existe un crédito tributario por excedentes en retenciones, se
presentan como activo mientras sea probable su recuperacion.

La base ftributable o utilidad gravable se determina aplicando los
lineamientos establecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno, su
Reglamento y otras disposiciones tributarias vigentes. El impuesto a la
renta causado se determina aplicando la tasa del 22% desde el afio 2013,
de acuerdo a lo establecido en el la Ley de Régimen Tributario Interna.

6. Provisiones y contingencias:

De acuerdo con el parrafo IN2 de la NIC 37 "Provisiones, Pasivos Contingentes y
Activos Contingentes”, son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de
cuantia o vencimiento y se reconocen sélo cuando:
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7.1.

7.2,

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

Es una obligaciéon presente (legal o implicita) como resultado de un suceso
pasado;

Es probable que exista una salida de recursos para cancelar la obligacién; y

Puede hacerse una estimacion de su importe de forma fiable.

Si el desembolso es menos que probable, la Compafiia revela en las notas a los

Estados financieros los detalles cualitativos de ia situacién conocida que pudiera
generar el pasivo contingente.

7. Beneficios a empleados:

Se reconocen como pasivos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos
formales celebrados entre las partes, los requerimientos legales establecidos en
el Cédigo de Trabajo y a practicas que generan obligaciones implicitas. Su
reconocimiento y medicidbn se realiza de acuerdo a la NIC 19 cuyos
requerimientos por separado comprenden los beneficios corrientes, largo plazo o
post-empleo y por terminacién.

Beneficios corrientes:

Las obligaciones por beneficios corrientes de los empleados se reconocen
como gastos del periodo en que se incurren (devengados) y son liquidados
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Cédigo de Trabajo y otras
regulaciones vigentes.

lLos sueldos, salarios y aportaciones al Seguro Social se liquidan
mensualmente, mientras que la decimotercera y decimocuarta
remuneraciones, vacaciones, fondos de reserva y participacién del 15% de
los trabajadores en las utilidades de la Compafiia se acumulan
liquidandose en la fecha correspondiente, que no es superior a un afo.

Beneficios a largo plazo o post-empleo:
De acuerdo con los conceptos presentados en el parrafo 25 al 27 de la NIC

19, los beneficios de post-empleo se clasifican como planes de beneficios
definidos. El Cédigo de Trabajo, establece que:

e Los empleadores estdn obligados a conceder la jubilacion patronal a
todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de
25 afios en una misma compaiiia.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

* En el momenio en que la relacion laboral entre el empleador y el
empleado llega a su término, el empleador debera reconocer a los
trabajadores en el momento de la liquidacidn una bonificacion por
desahucio que es equivalente al 25% del Gltimo salario multiplicado
por los afios que presto el servicio para la Compaiila.

Estos beneficios a largo plazo se registran mediante la constitucion de una
provisién con cargo a gastos del ejercicio y su valor lo determina en base
al calculo actuarial realizado por un perito independiente. Los pagos
efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones
constituidas. Los gastos por la prevision jubilar de los empleados, que
laboran un tiempo menor a 10 afios, se los reconoce como gasto no
deducibles, para la determinacién del impuesto a la renta del afio.

7.3. Beneficios por terminacién:

De acuerdo con la NIC 19, se reconocen beneficios por terminacién como

un pasivo y como un gasto cuando se encuentre comprometida de forma
demostrable a:

e Rescindir el vinculo que le unidé con un empleado o grupo de
empleados antes de la fecha normal de retiro; o

» Pagar beneficios por terminacion como resultado de una oferta

realizada para incentivar la rescisién voluntaria por parte del
empleado.

8. Ingresos de actividades ordinarias:

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros sean obtenidos por la Compafifa y surgen en el
curso de las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la

contrapartida, por acuerdo entre las partes; los descuentos se registran
disminuyendo el ingreso.

8.1. Prestacion de servicios:

Como lo establece el parrafo 20 de la NIC 18, se reconocen considerando
el grado de terminacion de la prestacién del servicio al final del periodo

sobre el cual se informa, cuando el resultado de la transaccién puede
estimarse con fiabilidad, cuando:

e El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse
con fiabilidad;
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

s Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos
asociados con |a transaccion;

« El grado de realizacién de la transaccion, al final del periodo sobe el
que se informa, puede ser medido con fiabilidad;

¢ Los costos ya incurridos en la prestacion del servicio, asi como los que

quedan por incurrir hasta completarlo, pueden ser medidos con
fiabilidad.

8.2. Intereses:

Como lo establece el parrafo 29 de la NIC 18, los ingresos de actividades
ordinarias derivados del uso por parte de terceros, de activos de la
Compania que producen intereses, se reconocen utilizando el método de
tasa de interés efectiva, como contrapartida de la medicion de las
inversiones.

Para su reconocimiento, debe ser probable que se reciban los beneficios

economicos asociados con la transaccién y su importe pueda ser medido
con fiabilidad.

9. Gastos:

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccion
de un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable.

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desemboiso no genera
beneficios econdmicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su
registro como active.

10. Principio de reconocimiento de resultados:

Se registran utilizando el método de devengados o acumulados: los ingresos

cuando se producen o causan y los gastos cuando se conocen, como lo
establece el parrafo 27 de la NIC 1.

C. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO:

1. Factores de riesqo financiero:

Las actividades de la Compaiiia la exponen a ciertos riesgos financieros como
son los riesgos de mercado, de crédito, de liquidez y de capitalizacién. La
planificacion general de gestién de riesge de la Companiia se encuentra
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C. GESTION DE RIESGO FINANCIERQ: (Continuacion)

enfocada principalmente en lo impredecible de los mercados financieros, es por

esto que trata de minimizar estos riesgos y los potenciales efectos adversos en
el desemperfio de la Compairiia.

La Gerencia general tiene a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo a
las politicas que proporcionan los principios para el manejo de los riesgos, asi
como las politicas elaboradas para las areas especificas, como el riesgo de todo
tipo de cambio, de interés y de créditos.

A continuacién se presenta los principales riesgos financieros a los que esta
expuesta la Compaiiia.

1.1. Riesgo de mercado:

Cambios en los tasas de cambio monetario: Es €l riesgo de que el
valor razonable o flujos de caja futuros de un instrumento financiero
fluctien debido a las variaciones en las tasas de cambio monetario. Las
operaciones que desarrolla la Compaiiia, las realiza en dblares de los
Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais desde
el aflo 2000, por lo tanto, no se presentan efectos significativos en los
estados financieros por variaciones de este tipo.

Cambios en las tasas de interés: Es el riesgo de fluctuacién del valor
razonable del flujo de efectivo futuro de un instrumento financiero, debido a
cambios en las tasas de interés del mercado, la exposicion de este riesgo
esta principalmente relacionada con las obligaciones con diferentes
entidades. La Compafiia al 31 de diciembre del 2014 mantiene
obligaciones que le representen cargos financieros, por lo cual el riesgo de

cambios en |as tasas de interés es moderado, debido a que el monto no es
material.

Sin embargo, es necesario mencionar que al final del periodo 2014 el
mercado financiero presento una moderada volatilidad de las tasas activas
referenciales de interés, la cual durante el afio 2014 fue de 7.84% (enero
2015), esta tasa disminuyé en 0.33% en comparacioén con el afio 2013.

1.2. Riesgo de crédito:

Es el riesgo de que una confraparie no cumpla con las obligaciones
determinadas en un instrumento financiero o contrato suscrito con un
cliente, o lo que lleva a una perdida financiera. Surge principalmente del
efectivo, sus equivalentes e instrumentos financieros.
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1.3.

El riesgo de la Compafia estd relacionade con sus actividades
operacionales, principalmente por sus cuentas por cobrar comerciales, sus
actividades financieras en las cuales incluye el efectivo. Como parte de
una politica conservadora de gestién de riesgo de crédito, se analiza
cualquier indicio de deterioro de la cartera y de ser necesario se estima
una provisidn para cuentas incobrables. La Companifa mantiene su efectivo
en caja Yy bancos en instituciones financieras con las siguientes
calificaciones:

Calificacion
Entidad financiera 2014 2013
Banco Bolivariano S.A. AAA- AAA-
Banco Pichincha C.A. AAA- AAA-
Banco de la Produccién S.A. PRODUBANCO -
Grupo Promerica AAA- AAA-

Riesgo de liquidez vy solvencia:

Es el riesgo de que la Compariia no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago, relacionados con pasivos financieros. La liquidez se controla a través
de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la obtencién de lineas de
crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual permite a la
Compafdia desarrollar sus actividades normalmente.

La gestion del riesgo de liquidez requiere mantener suficiente efectivo y
disponibilidad de financiamiento, a través de una adecuada cantidad de
fuentes de crédito comprometidas y la capacidad para liquidar
transacciones, principalmente las de endeudamiento.

La Gerencia de la Compaiiia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de
financiamiento a través de sus recursos propios y de financiamiento con
entidades financieras.

El riesgo de liquidez es motivo de permanente analisis por parte de la
administracién y, busca la forma de mejorar y optimizar las oportunidades
para disponer flujos de dinero a menor costo y para el momento que se
requiere. Al 31 de diciembre del 2014, la Compafiia reporta un saldo de
efectivo mayor al reportado al cierre del ejercicic anterior, debido a que sus
cuentas por cobrar disminuyeron un 8%, adicional recibieron un préstamo
a largo plazo.
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1.4. Riesgo de capitalizacién:

La Compariia administra una importante base de capital para cubrir los
riesgos inherentes en sus actividades. El adecuado uso del capital de la
Compafifa es monitoreada usando, enire otras medidas, los ratios,
establecidos por la gerencia. Al 31 de diciembre del 2014, la Compafiia
mantiene US$ 149,000 de capital suscrito y no pagado, que espera pagarlo
durante el afio 2015.

Los objetivos de la Compariia son: (i) salvaguardar la capacidad de la
Compafiia para continuar operando de manera que continie brindando
retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes; y (ii)

mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus
actividades.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2014 y de 2013 fueron
los siguientes:

Al 31 de diciembre del

2014 2013

Préstamos y obligaciones financieras 107,859 30,495
(corto y largo plazo)

Cuentas por pagar comerciales 10,453 18,624

Otras cuentas por pagar 274,814 33,900

393,126 83,019

Menos: efectivo en caja y bancos (65,911) (22,028)

Deuda neta 327,215 60,991

Total patrimonio neto 4,245 486 4,489,033

4,572,701 4,550,024

Ratio de apalancamiento 7,16% 1,34%

D. PRESENTACION _DE __ESTADOS __ FINANCIERQS COMPARATIVOS Y
REEXPRESION DE SALDOS:

- Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros se presentan comparativos con el
afio anterior, en cumplimiento del establecidc en el parrafo 38 y 38A de la NIC 1.
Durante el afio 2014, se identifico un error en la aplicacién de los principios de
capitalizacién y reconocimiento de activos, establecidos en el Marco Conceptual de las
Normas Internacionales de Informacidbn Financiera. Esto se origind en Ia
contabilizacién de los intereses generados en financiamiento a largo plazo,
contabilizados como activos diferidos, y su respectiva contraparte como intereses por
pagar, a corto y largo plazo. De esta forma, el saldo de activos y pasivos, al 31 de
diciembre del 2013, se presentaron incrementados indebidamente.
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DE SALDOS: (Continuacién)

A continuacién el detalle de los ajustes realizados:

Cuentas ajustadas

Saldos al 31 de diciembre del 2013

Presentado Ajustes  Reexpresado

Intereses diferidos
Total ajustes (activo)

Intereses por pagar corto plazo

Intereses por pagar largo plazo
Total ajustes (pasivo)

E. EFECTIVO:

Caja chica
Bancos locales

4,156 (4,156}

4,156  (4,156)

2,278  (2,278)
1,878  (1,878)

4,156 (4,156)

Al 31 de diciembre del

2014 2013
124 161
(1 65,787 21,867
65,911 22,028

(1) Corresponde a fondos mantenidos en cuentas bancarias locales y son de libre
disponibilidad. A continuacién el detalle de esta cuenta:

Banco de la Produccién S.A.
PRODUBANCO - Corriente
Banco de la produccién S.A.
PRODUBANCO — Ahorro
Banco de la Produccion S.A.
PRODUBANCO - Ahorro
Banco Bolivariano C.A.
Banco Pichincha C A,

Al 31 de diciembre del

2014 2013
63,324 19,073
96 75
0] 648 1,000
125 125
1,594 1,594
65,787 21,867

(i) El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre del 2014, se encuentra inactiva.
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F. ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Retenciones en la fuente 1,412
Crédito tributario afios anteriores 20,065 20,066
(M 21,477 20,066

(1) Ver proceso de calculo y determinacién en Nota Q (1).

G. OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Anticipo a accionistas (1) 180,077
Varios proveedores (2) 34,246 22,035
Relacionadas {3) 133,867 74,033
‘ 168,113 286,145

(1) Al 31 de diciembre del 2014, la Compafiia compenso los anticipos contra los
dividendos entregados a sus accionistas.

(2) Estos saldos corresponden a dinero entregado a varios proveedores como
anticipos, antes de recibir un bien o servicio.

(3) Ver Saldos con partes relacionadas en Nota R (2).
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H.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO:

Los movimientos realizados en el afo 2014, de los reconocidos como activos de

propiedad, planta y equipo.

Movimiento del afio 2014:

Saldo al Saldo al
01/01/2014 Adiciones 31122014
Ne Depreciable
Terreno 3,265,250 3,265,250
Depreciable
Mobiliario de oficina 96,266 96,266
Equipos de oficina 80,229 8,362 88,591
Otras edificaciones 135,955 135,955
Areas deportivas 65,775 65,775
Equipos de computacion 18,734 18,734
Vehlculos 114,259 30,589 144,848
Edificios 983,734 983,734
Instalaciones 8,546 8,646
Jardineria 1,770 1,770
4,770,518 38,951 4,809,469
Depreciacién acumulada (736,750) (60,441) (797,191)
Total de propiedad planta y equipo 4,033,768 (21,490) 4,012,278
Movimiento del afic 2013:
Saldo al Saldo al
01/01/2013 Adiciones Bajas 311212013
No Depreciable
Terreno 3,265,250 3,265,250
Depreciable
Mobiliario de oficina 68,883 27,383 96,266
Equipos de oficina 36,069 44 160 80,229
Otras edificaciones 135,955 135,955
Areas deportivas 65,775 65,775
Equipos de computacion 5,157 13,877 18,734
Vehiculos 84,000 30,259 114,259
Edificios 983,734 983,734
Instalaciones 8,546 8,546
Jardineria 1,770 1,770
Equipos y accesorios de
vgh I(F:)u[oss.’ 295 (299)
4,655,434 115,379 (295) 4,770,518
Depreciacién acumulada (684,740) {52,010) {736,750)
:;’:ﬁ::g“ propiedad plantay 4 74 594 63,369 (295) 4,033,768
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. DERECHOS FIDUCIARIOS:

Este fideicomiso fue constituido en la ciudad de Guayaquil, el 26 de noviembre del
2003 mediante escritura plblica e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
de Samborondén el 5 de enero del 2004. El objeto social de este Fideicomiso es servir
como medio para la construccion y desarrollo del proyecto inmabiliario denominado
"Centro Comercial La Piazza".

Inmobiliaria Gavich S.A. transfirié a titulo de fideicomiso mercantil, a favor de
Fideicomiso La Piazza, los lotes de terreno con los nimeros UNO-A y DOS, del predio
denominado "Granja Caflitas" ubicado en Samborondén. El 22 de junio dei 2004,
mediante escritura pablica Inmobiliaria Gavich S.A. transfiere de la misma forma que
los anteriores, el solar con el numero NUEVE-A, perteneciente al predio mencionado,
esta escritura publica fue debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad de
Samborondon el 2 de agosto del 2004. Las partes acordaron que en virtud del aporte
de los inmuebles que realizé Inmobiliaria Gavich S.A., recibird el 25% de las utilidades
netas del Fideicomiso, la misma cantidad que no puede ser inferior a US$ 5,000, Si
existiere alguna diferencia para completar el valor de los US$ 5,000, la misma sera
descontada de los valores a recibir por parte de Salelgi S.A. quien recibira el 75% de
las utilidades netas. Recibiran estos valores por 15 afios contados a partir del 14 de
agosto del 2006, fecha en que mediante escritura plblica se reformd el contrato de
constitucion de este Fideicomiso. En la Ultima reforma realizada a este Fideicomiso el
21 de junio del 2013, se incluyd entre otros numerales el que describe los derechos del
constituyente y de la promotora, resolviendo que recibiran los beneficios previstos en
parrafos anteriores en calidad de Beneficiarios.

Al 31 de diciembre del afio 2014, el saldo final de la inversién asciende a US$199,236
y el total de los dividendos recibidos por parte del Fideicomiso la Piazza a

US$201,614 los mismos que fueron reconocidos en los resultados del ejercicio como
ingresos,

J. OBLIGACIONES FINANCIERAS:

L Fechade  Fechade Tasade Valor dei Saldo al 31 de
Institucién Financiera . diciembre del
emisién vencimiento  interés  préstamo 2014
Banco de la Produccion S.A.
PRODUBANCO 12/23/2014 12M14/2015 11.23% 70,000 70,000
70,000
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K. BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Beneficios sociales 5,414 3,092
Impuesto a la renta empleados 1,279
Sueldos por pagar 12,219
Participacién de empleados y trabajadores (1) 29,866 26,724
48,778 29,816

(1) Ver el procedimiento para ia determinacion en la Nota P.

L. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO:

A continuacién detallamos los vencimientos futuros de cada una de estas obligaciones

financieras:
Saldo al 31 de
diciambre del
Tasa de
Institucién Financiera Fecha de Fechade — ¢s 2014 2013
emision Vencimiento o,

Banco de la Produccién S.A, o

PRODUBANCO 12/18/2013 11/04/2016 11,23% 16,234 28,616

Banco de la Produccion S.A. o

PRODUBANCO 12/18/2013 11/02/2017 11,23% 21,825

37,859 28,616
Porcién corriente () (15,685)  (7,172)
22,174 21,444

(1) Los vencimientos futuros seran de la siguiente manera:

Institucion Vencimiento Porcién 2016 2017 Obligaciones

Financiera Final corriente largo plazo
PRODUBANCO 11/04/2016 8,041 8,192 16,233
PRODUBANCO 11/02/2017 7,644 6,992 6,990 21,626
15,685 15,184 6,990 37,859
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M. PATRIMONIO:

Capital social: Corresponde a 200,000 acciones ordinarias y nominativas de un dolar
cada una, sus accionistas son David Enrique Gavilanes con 199,600 acciones y Lilia
Trinidad Chiluiza de Gavilanes con 400 acciones. Al 31 de diciembre del 2014,
mantenfan un capital suscrito pero no pagado por US$ 149,000, debido a esto se
presenta en negativo en el patrimonio, quedando un capital social neto de US$ 51,000.

Reserva legal: De acuerdo con la legislaciéon vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir un porcentaje no menos del 10% de su ganancia liquida anual a la

reserva legal hasta completar por lo menos el 50% del capital social.

La reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas o para aumentar el capital.

Al 31 de diciembre la compafia constituyo la reserva legal de afios anteriores. El
detalle a continuacion;

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Reserva legal 4] 61,486 16,175
61,486 16,175

© (1) Al 31 de diciembre del 2014, la Compania decidié constituir la reserva legal de
aflos anteriores. El detalle a continuacién:

Al 31 de diciembre del

2014 2013

Afos anteriores 16,175 16,175
2010 7,801
2011 9,707
2012 2,598
2013 11,150
2014 (i) 14,055

61,486 16,175

(i) Corresponde a la reserva calculada del ejercicio actual.

Resuitados acumulados: Corresponde a los saldos de los resulitados de afios
anteriores y se encuentran a libre disposicion de los accicnistas. Incluye también los
ajustes por la Adopcidn por primera vez de las NIIF.
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N.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Arriendo de locales 290,650 257,461
Otros ingresos 124 1,070
290,774 258,531
GASTOS DE ADMINISTRACION:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Sueldos 60,480 67,416
Beneficios sociales ' 18,592 18,880
Otros gastos de! personal 14,012 18,530
Ofros gastos de administracion 99,419 94,708
Gastos operacionales 36,935 27,010
Gasto por depreciacion 60,441 52,009
289,879 279,553
PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES:

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago

del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del célculo del impuesto sobre
la renta.

La base del célculo para determinar la participacion de los trabajadores en las utilidades
de la Companiia fue el siguiente:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Utilidad :fmtes del impuesto y participacién de 199,105 165,243
los trabajadores
(-) 15% Participacion de trabajadores (29,868) (24,786)
Utllld?d después de |a participacion de 169,239 140,457
trabajadores
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Q.

IMPUESTO A LA RENTA:

El impuesto a la renta se lo calcula aplicando la tasa de impuesto vigente sobre la base
imponible determinada, y se carga como gastos del periodo en que se genera. Las
normas tributarias vigentes en el pais establecen, que las sociedades constituidas en el
pais, asi como las sucursales extranjeras domiciliadas en el pals y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, estaran sujetas a la tarifa
impositiva del 22% sobre su base imponible, tarifa que se mantiene fija desde el afio
2013, segun lo establece el Cédigo Orgénico de ia Produccidn, comercio e Inversiones.

El 29 de diciembre del 2007, se publicé la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria
del Ecuador, la misma que crea el Anticipo de Impuesto a la Renta, el mismo que debe
ser cancelado por las personas naturales, sucesiones indivisas, y las sociedades, que
estén sujetas al impuesto a la renta, en las formas que establece esta ley.

A partir del afio 2010, este anticipo de impuesto a la renta se convierte en el impuesto

minimo a pagar, en los casos en que el impuesto causado es menor al anticipo
calculado del ario anterior.

La base del calculo para determinar la participacién de los trabajadores en las utilidades
de la Compariia y la base del impuesto a la renta de la Compaiiia, fue el siguiente.

Al 31 de diciembre del

2014 2013

Utilidad c;lel gjercicio después de participacion 169,239 140,457
de trabajadores

(-) Dividendos exentos (201,614) (188,038)
(+) Gastos no deducibles 4,636 10,111
(+) Participacién de trabajadores atribuibles a

30,242

Ingrescs Exentos

Base imponible 2,503 (37,470)
Impuesto causado 551
A‘ntlc.lp.o dete.rmlnado correspondiente al 1) 28,688 28,955
ejercicio corriente.

(1) De acuerdo al Articulo 79 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de
Régimen Tributario Interno, cuando el anticipo del impuesto a la renta
determinado es superior al impuesto a la renta causado para el ejercicio fiscal, el
impuesto a pagar se convierte en el anticipo determinadoe como pago minimo.
Para el afio 2014 y 2013, el impuesto causado ha sido mayor que los anticipos.
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Q. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)
Liguidacién del Impuesto a pagar:
Al 31 de diciembre de!
2014 2013
{\ntlclpo determinado superior al 28,688 28,955
impuesto causado
Retenciones del ejercicio (17,534) {16,123)
Anticipo( pagado) pendiente de pago (12,566) (13,275)
Retenciones de periodos anteriores (20,065) {19,623)
Saldo a favor de la compafiia; (21,477) {20,065)

R. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS:

A continuacién se indican las transacciones realizadas con partes relacionadas, que
principalmente lo conforman los accionistas:

1. Ventas:

Durante el afio 2014, las transacciones realizadas con partes relacionadas fueron

€omo sigue:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
CENU S.A. 120,000 95,000
Fideicomiso La Piazza 46,399 45,269
166,399 140,269

2. Saldo por cobrar al 31 de diciembre del 2014:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Fideicomiso [a Piazza 19.470 38,981
Business Development Center BD 3,145
Cenu S.A Cenunedu 114,397 31,907
133,867 74,033

3. Saldos por pagar al 31 de diciembre del 2014:

31 de diciembre
del 2014
Ing. David Gaviladnez Chiluiza 49,104

49,104
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R. SALDO Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS: (Continuacién)

4. Remuneraciones del personal clave:

Las remuneraciones del personal gerencial clave se reconocen como gastos del

periodo, A continuacién el resumen de las remuneraciones percibidas por el
personal gerencial clave:

2014 2013
Sueldos y salarios 60,480 67,390
Beneficios sociales 11,244 14,478
Impuestos y aportes 7,348 6,301
79,072 88,169

S. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el ejercicio
econémico 2014, dispone que los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas locales y/o en el exterior,
dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000,
deben presentar al Servicio de Rentas Internas e! Anexo de Operaciones con Partes

Relacionadas, que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y
gastos por compafiia relacionada,

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas locales y/o en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los US$6,000,000 deben presentar adicionalmente al Anexo
mencionado en el primer parrafo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podré solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen operaciones
con partes relacicnadas al interior del pais o en el exterior, la presentacién de la
informacién conducente a determinar si en dichas operacicnes se aplicé el principio de
plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia desde el
1 de enero del 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones con

partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacién del régimen de precios de
transferencia, siempre que:

s Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
* No realicen operaciones con residentes en palses fiscales preferentes, y

« No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y explotacién
de recursos no renovables.
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S. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

La Comparifa no tiene la obligacién de presentar Informe de Precios de Trasferencia,
debido a que durante el afio 2014, no reporta transacciones con partes relacionadas
que superen los limites establecidos por la Ley para su presentacién, por io tanto no
ha contratado la elaboracion del mencionado informe.

T. CONTRATOS Y CONVENIOS CELEBRADOS:

Contratante Fecha Vigencia

Cbjeto

Extinclén

Canon
mensual

CENU S.A.

CENUNEDU 01/07/2013 2 aflos

DAVID

CHILUIZAY
MARIA 05/11/2004 15 aflos

SANCHEZ

CONAUTO

CIA, 01/08/2007 10 afios
AUTOMOTRIZ

U. EVENTOS SUBSECUENTES:

Dar en arrendamiento
un local ubicado en el
KM. 1 via a
Samborondon - la
puntilla, que estard
destinado a  brindar
gervicios  educativos
Iniclal, Basico y
Bachillerato

Concesién de terreno
para su explotacion
comercial, de la cual
se acuerda un canon
mensual, que a la
Inmobliaria 1]
pertenece el 43%

Concesién del tarreno
para su explotacién
comercial, de fa cual
88 acuerda un canon
mensual.

Cualquier a del as
partes por medlo de
una notificacion judiclal
30 digs antes
anualments, caso
contratioc s& renovard
por un afic mas,

aumentando un
porcentaje al canon
mansual, este

porcantaje es acordade
por las partes.

En cualquier momento
existlando mutuo
acuerdo,  notificande
con 6 meses de
anticipacidn.

En cualquler momento
existiendo mutuc
acuerdo, el concedenie
puede dar por
terminado &l contrato y
exigi la desocupacién
dal Inmuebtle en caso
de mora mds da trelnta
dias. La Concesionaria
podra dar por
terminado este contrato
nofificando con 8
meses de antlcipacitn.

Us$ 10,000

Para el 2013
uss 8,773
43%= US$§
3,772.39

US$ 3500 +
IVA, Al inicio,
Para el 2013
es US$ 3,783

Hasta la fecha de presentacion de los estados financieros no ocurrieron hechos o
eventos importantes que debieron revelarse por el periodo terminado al 31 de

diciembre del 2014.
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