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INMOBILIARIA GAVICH S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresadas en délares de E.U.A))

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

INMOBILIARIA GAVICH S.A. se constituyd mediante escritura publica el 30 de
diciembre de 1982 en la ciudad de Guayaquil.

La actividad principal de la Compadia es el alquiler de bienes inmuebles, se rige bajo
las normas societarias, tributarias y demas reglamentos o resoluciones emitidas por las
autoridades competentes.

Al 31 de diciembre del 2016, el 99% (2015: 99%) de los ingresos ordinarios de ia
Compariia corresponden a arrendamientos. El 71% (2015: 89%) de sus ingresos
dependen de 3 clientes: a}) CENU SA CENUNEDU por US$120,438 (2015:
US$180,966), AutoSharecorp S.A. por US$106,400 (2015: US$0) y Conauto S.A. por
US$0 (2015: US$52,270).

Los estados financieros por el afie temminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizacion de la Administracidn y seran presentados para su
aprobacion en la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley,
para su modificacién y/o aprobacion definitiva.

. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas internacionales
de Informacion Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (JASB), de conformidad con la Resolucion
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
{publicado en el R.O. 84 del 23 .XI11.09).

a) DBases de elaboracidén

Los estados financieros han sido preparades en base al costo histérico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacién dada a
cambic de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable de
un active o pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicidn.

Adicionalmente, para propésitos de informacién financiera, el valor razonable esta

categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
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entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de enirada se describen a continuacién:

¢ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compaiiia puede acceder en la
fecha de la medicion.

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

¢ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
0 pasivo.

b} Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimenio en otra
Compaiiia. Los activos y pasives financieros soh reconocidos cuando la Compaidiia se
convierta en una parte de las cladusulas contractuales del instrumento.

El efectivo y equivalentes de efectivo y los deudores comerciales representan los activos
financieros de la Compariia. Para propésitos de presentacion del estado de flujos de
efectivo, la Compaiiia incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones temporales
cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de alta liquidez.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el credito se amplia mas alla
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden
al coste amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para detemminar si existe alguna evidencia objetiva de gue no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros
de la Compaiiia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
bancarios se reconocen scbre la base del método del interés efectivo y se incluyen en
los gastos financieros.

¢) Propiedades equipos y otros

Las propiedades, equipos y otros se miden iniciaimente por su costo. El costo
comprende su precio de adquisicion. Después del reconocimiento inicial, las
propiedades, equipos y otros excepto por terrenos son registradas al costo menoes la
depreciacioén acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,
si lo hubiera. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan a resultados en
el pericdo que se producen.

La depreciacion se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacién
basadas en la vida (til estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recla, asi
tenemos:
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Equipos de oficina 10 afios
Muebles v enseres 10 arfios
Equipos de computacion 3 afios
Vehiculos 5-7 afios

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién corresponden a edificios e instalaciones que se tienen
para generar rentas. Las propiedades de inversion se registran inicialmenie al costo.
Las renovaciones y mejoras importantes son capitalizadas; las reparaciones y
mantenimiento que ho mejoran el activo, ni prolongan su vida Gtil, son contabilizados al
gasto de operaciones en la medida en que se incurren,

La depreciacidon se calcula siguiendo el método de linea recta, con base en la vida atil
estimada de los activos, asi tenemos;

Edificios e instalaciones 30 - 50 anos

d} Derechos fiduciarios

Se registran inicialmente y se mantienen al costo por el valor de la inversion realizada;
no se ajustan anualmente aplicando el método de participacion considerando que la
Compaiiia ho mantiene influencia significativa sobre el Fideicomiso. Los dividendos
recibidos anualmente se reconocen como ingresos del ejercicio.

€) Impuesto a las ganancias

El gastc por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. Ef impuesto corriente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando |a tasa impositiva para
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo;
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion, serd maximo hasta un 25%.

fy Obligaciones por beneficios a los empleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados estd relacionado con lo
establecido por el gobierno para pagos por fargos periodos de servicio. El gasto y la
obligacion de la Compafila de realizar pagos por beneficios a los empleados se
reconocen durante los pericdos de servicio de los empleados.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacién a revelar de los beneficios a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo:
jubilacion patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en base al
correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional independiente.

El estudio actuarial se realiza en hase a supuestos actuariales. Las suposiciones
actuariales constituyen las mejores estimaciones sobre las variables que determinaran
el costo final de proporcionar los beneficios post-empleo. Las suposiciones actuariaies
seran compatibles entre si cuando reflejen las relaciones econdmicas existentas entre
factores tales como la inflacién, tasas de aumento de los salarios y tasas de descuento.

Las hipdtesis actuariales utilizadas por Actuaria Consultores Cia. Ltda. para determinar
la provisién presentada en el informe son las siguientes:

12




Tasa de descuento 7.46%
Tasa de incremento salarial 3.00%
Tasa de rotacién 9.03%

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
anos o mas hubieran prestade sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilaciéon que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
En los casos de teminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del
equivalente a la ultima remuneracién mensual por cada uno de los afics de servicios
prestados a la misma empresa o empleador.

g} Participacion a trabajadores

El derecho de los trabajadores al repario de la participacion en las utifidades de la
empresa es calculado sobre las utilidades liquidas obtenidas en el ejercicic econémico;
debiendo entender por utilidad liquida el total de los ingresos menos el total de los costos
y gastos. El derecho asciende al 15% de la utilidad liquida, sin ajustes tributarios salvo
precios de transferencia y otras arbitrariedades, en proporcion al tiempo de servicio
prestado en la empresa durante el ejercicio econdmico: 10% (dos terceras partes del
derecho) sera destinado a todos los trabajadores, y ¢l 5% (una tercera parte) restante
sera entregado al trabajador en proporcion a sus cargas familiares.

La Compariia reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%
de ia utilidad liguida del ejercicio corriente en base a normas legales; por lo tanto, se
provisionan estos valores al cierre del ejercicio.

El reconocimiento, medicion y presentacion de este beneficio a los trabajadores, son
tratados como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19.

h) Recongcimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros seran obtenidos por la Compaiiia y surgen en el curso
de las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la contrapartida, por
acuerdo entre las partes, los descuentos se registran disminuyendo el ingreso.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En ta aplicacién de las politicas de la Compariia, que son descritas en la Nota 2, se
requiere gue la Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimacicnes. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante ef curso normal de las operaciones, la Compafiia esté expuesta a una variedad
de riesgos financieros. El programa de administracién de riesgos de la Compaiiia trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

13




La Gerencia Financiera de la Compafiia tiene a su cargo 1a administracién de riesgos;
la cual identifica, evalia y mitiga los riesgos financieros.

a) Riesgo de mercado

Corresponde a los riesgos asociados con los cambios en las tasas de cambio monetario,
y con los cambios en las tasas de interés.

Cambios en las tasas de cambio monetario.- es el riesgo de que el valor razonable o
flujos de caja futuros de un instrumento financiero fluctien debido a las variaciones en
las tasas de cambio monetario, Las operacicnes que desarrolla la Compafiia, las realiza
en dolares de los Estados Unidos de América, moneda de curso legal en el pais desde
el afio 2000; por lo tanto, no se presentan efectos significativos en los estados
financieros por variaciones de este tipo.

Cambios en las tasas de interés.- Es el riesgo de fluctuacién del valor razonable del flujo
de efectivo futuro de un instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de interés
del mercado, la exposicion de este riesgo esta principalmente relacionada con las
obligaciones financieras con diferentes entidades. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
la Compafiia mantiene obligaciones que le representan cargos financieros, por lo cual
el riesgo de cambios en las tasas de interés es ako.

Sin embargo, es necesaric mencionar que al final del pericdo 2016 el mercado financiero
presentd una moderada volatilidad de las tasas activas referenciales de interés, la cual
termind el afio 2016 en 8.10% (2015; 9.12%), esta tasa disminuyd en 1.02% en
comparacion con el afio inmediato anterior.

b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédite es el riesgo que una contraparte no cumpla con sus obligaciones
estipuladas en un instrumento financiero o contrato, originande una pérdida.

El riesgo de la Compafia estd relacionado con sus actividades operacionales,
principalmente por sus cuentas por cobrar, sus actividades financieras en las cuales
incluye el efectivo.

Como parte de una politica conservadora de gestion de riesgo de crédito, se analiza
cualquier indicio de deterioro de la cartera y de ser necesario se estima una provision
para cuentas de dudoso cobro.

c) Riesgo de liquidez vy solvencia

Es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con sus obligaciones de pago,
relacionadas con pasives fihancieros. La liquidez se controla a través de los
vencimientos de sus activos y pasivos, de la obtencién de lineas de crédito yfo
manteniendo los excedentes de liquidez en inversiones en certificados bancarios por
plazos mayores a 90 dias, permitiendo de esta forma a la Companiia desarrollar sus
actividades normalmente.

La gestidn del riesgo de liquidez requiere mantener suficiente efectivo y disponibilidad
de financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito
comprometidas y la capacidad para liquidar transacciones, principalmente las de
endeudamiento.
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La Gerencia de la Compaiiia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de
financiamiento a través de sus recursos propios.

d} Riesgo de capitalizacion
La Gerencia administra las bases de capital para cubrir los riesgos inherentes en su

actividad, y de esta forma asegurar que pueda continuar como negocio en marcha, esta
estrategia se ha mantenido constante desde el afio anterior.

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el efectivo y equivalentes de efectivo se forma de
la siguiente manera:

2016 2015
Caja chica 1 22
Bancos locales 121,448 133,883
inversiones temporales (1) 200,000 0
321,449 133,905

(1} Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a depdsitos a plazos fijos emitidos por Produbanco
S.A., cuyo plazo es a 91 y 121 dias, con una tasa de interés del 2.75% y 3.75%,
respectivamente.

. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuentas por cobrar esta compuesto
de la siguiente manera:

(Reestructurado,
ver Nota 19)
2018 2015
Clientes 5,140 17,633
Anticipos a proveedores (1) 228,161 79,356
Otras cuentas por cobrar 53,766 50,079
287,056 147,068

(1) Al 31 de diciembre del 20186, incluye principalmente anticipos otorgados a: i) Mcterra S.A.
por US$169,545, ii) Jpatifiotorp S.A. por US$28,000 y iii) Bupa Ecuador S.A. por US$8,684.

. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de |las cuentas por cobrar en el corto y largo
plazo con partes relacionadas es el siguiente:

15



AARARRARRRRIRRRRRRRRRERRRRRRRERR]

(Reestructurado,
ver Nota 19)

2016 2015

Corto Largo Corto

plazo plazo plazo
Cenu S.A. CENUNEDU (1) 189,993 0 79,288
Fideicomiso la Piazza 153,160 0 49,714
Gavilanes Chiluiza David 168,882 0 0
Conalba S.A. 0 150,000 0
Business Development Center Bd 436 0 0
512,471 150,000 129,002

(1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se compone principalmente por cuentas por cobrar
soportadas en facturas por US$169,993 {2015: US$79,288).

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de las cuentas por pagar en el corto y largo plazo

con partes relacionadas es el siguiente:

Largo
lazo
0
500,000

Corto

piazo
Fideicomiso La Piazza 18,600
Cinamitop S.A. 0
18,600

500,000

Al 31 de diciembre del 2018, las cuentas por cobrar con partes relacionadas no generan
intereses y se estima que se liquiden en ! corto plazo.

Durante los afios 2016 y 2015, las transacciones con partes relacionadas fueron las

siguientes:
201
Préstamos recibidos
Cinamitop S.A. 500,000
Fideicomiso La Piazza 18,600
Préstamas concedidos
Conalba S.A. 150,000
Gavilanes Chiluiza David 138,882
Business Development Center Bd 436
Ingresos por dividendos
Fideicomiso La Piazza 316,816
Promocién complementaria
Fideicomiso La Piazza 155,321
Ingresos por arrendamientos
Cenu S.A. CENUNEDU 120,000
Ventas de activos fijos
Cenu S.A. CENUNEDU 11,000
Gastos por arrendamientos
Industrias Liliangel S.A. 60,000
16

2015

oo

350,657

53,267

120,000

60,000



Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdc al principio de plena
competencia.

. PROPIEDADES, EQUIPOS Y OTROS, NETQ

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de las propiedades, equipos y otros,
neto se forma de la siguiente manera:

2016
Saldo a! Reclasificycidn Baijas yio Salde al

31.12.2015 {1 Adiciones ventas 31.12.2016
Costo
Terrenos 3,265,250 {3,265,250) 0 0 0
Construccion en proceso 0 0 171,428 O 171,429
Mobiliario de oficina 96,266 0 8,200 0 104 466
Equipos de oficina 95,121 0 15,858 0 110,979
Otras edificaciones 135,955 (135,955) 0 0 o
Areas deportivas 65,775 {65,775) 0 ] o
Equipos de computacién 18,734 0 459 o 18,193
Vehiculos 131,848 0 0 {16,000} 115,848
Edificios 983,734 (983,734) 0 0 v
Instalaciones 8,546 a ] G 8,546
Jardineria 1,770 0 0 0 1,770
Total costo 4 802 999 (4,450,714) 195,946 (16,000) 532,231
Depreciacitn (857,393} 710,639  (36,623) 5,869 (177.508)
Propiedad, planta y
equipos, neto 3,945,606 3,740,075 159,323 (10,131) 354,723

(*}: Tasa de depreciacion

(1) Corresponde a terrenos, edificaciones e instalaciones sobre las cual se mantiene contrato
de alquiler con su relacionada Cenu S.A. CENUNEDU.

2015
Saldo al Saldo al
31.12.2014 Adiciones Bajas 31.12.2015 "
Costo '
Terrenos 3,265,250 0 o 3,265,250
Mobiliario de oficina 96,266 0 0 96,266 10%
Equipos de oficina 88,591 8,530 0 95,1214 10%
Oftras edificaciones 135,955 0 0 135,955 2%
Areas depottivas 65,775 0 0 65,775 3%
Equipos de computacion 18,734 o 0 18,734 33%
Vehiculos 144,848 0 {13,000) 131,848 20%
Edificios 983,734 0 o 983,734 2%
Instalaciones 8,546 0 0 8,546 10%
Jardineria 1,770 0 0 1,770 3%
Totai costo 4,808,469 6,530 {13,000) 4,802,999
Depreciacion (797,191) _(82,756) 2,554 (857,393)
Propiedad, planta y equipos,
heto 4 012,278 (56,226) {10,446} 3,945,606

(*): Tasa de depreciacion
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9.

10.

1.

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Al 31 de diciembre del 2018, el movimiento de propiedades de inversién, neto es el
siguiente:

Edificios e
Terrenos instalaciones  Total
Saldo inicial, neto 0 0 0
Reclasificaciones (1) (2) 3,265,250 474,825 3,740,075
Depreciacion del ario 0 (24,586) (24,586)
Saldo final, neto 3,265,250 450,238 3,715,489

(1} Los préstamos bancarios otorgados estan garantizados con hipotecas sobre terrenos y

construccion, ver Nota 11, OBLIGACION BANCARIA.

{2) Ver Nota 18. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato de arrendamiento con Cenu
S.A. CENUNEDU.

DERECHOS FIDUCIARIOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, derechos fiduciarios se forma de la siguiente
manera:

2016 2015
Fideicomiso La Piazza (1) 199,236 199,236
199,236 199,236

(1) Ver Nota 18. COCMPROMISOS Y CONTINGENTES, Fideicomiso La Piazza.

OBLIGACION BANCARIA

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de la obligacién bancaria se forma de la
siguiente manera:

2016

Porcion Porcion

corrignte largo plazo Total
Banco de Ia Produccidn S.A.
Préstamo con vencimiento en diciembre
del 2016, a una tasa de interés del 11.23%
anual {1} {2) 62,295 279,902 342 197

62,295 279,902 342,197

(1} La obligacion se encuentra garantizada mediante hipoteca de prenda sobre terrenos y
edificios,-ver Nota 9. PROPIEDADES DE INVERSION. NETO.

{2) Ver Nota 18, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Garantias bancarias.
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13.

2015

Porcidn Porcion

corriente largo plazo Total
Banco de a Producgion S.A. {(2)
Préstamo con pagos mensuales, con
vencimientos en el 2016 y 2017, a una tasa de _
interés del 11.23% anual 86,380 5,444 91,824

86,380 5,444 91,824

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el salda de las cuentas por pagar se forma de la
siguiente manera;

2016 2015
Praoveedores (1) 50,228 39,464
Ingresos diferidos 55,484 0
Depésito en garantia 10,000 0

115,712 39,464

(1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, incluye principaimente cuentas por pagar a: i} Macterra
§.A. por US58,000, i) Chubb Seguras Ecuador S.A. por US$9,058 (2015; US$10,067) v i)
Jacome Edison por US$6,503.

GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los gastos acumulados se componen de la siguiente
manera:

2016 2015
Participacion a trabajadores (1) 19,707 30,553
Beneficios sociales (2) 4,938 238
IESS 2,599 1,588
' 27,244 32,380

(1) Ver Nota 17. IMPUESTO A LAS GANANCIAS.

(2) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de la provisién por beneficios sociales es

cOMOo sigue:

Décimo Décimo

tercer cuarto

sueldo sueldo Vacaciones Tota}
Saldo al 31 de diciembre del 2014 278 954 0 1,232
Provisitn del periodo 7,104 1,017 0 8,121
Pagos efectuados (7,382) (1,732) 0 {9,114)
Saldo ai 31 de diciembre del 2015 0 239 0 239
Provisién del periodo 9,160 2,196 4,581 15,947
Pagos efectuados (9,118j {2,130} 0 (11,248)
Salda al 31 de diciembre de) 2016 42 308 4,591 4,938

19



14,

15.

16.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios o mas hubieran prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que
les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social.

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la
relacion laboral por desahucio solicitado por el empleader o por el trabajador, el
empleador bonificara al empleador con el 25% del equivalente a la Gltima remuneracién
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o
empleador.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiia tiene registrada una provisién por
jubilacién patronal y por desahucio sustentada en un estudic actuarial preparado por un
profesional independiente, el movimiento de las provisiones es el siguiente:

Jubilacién
patronal Desahucio Total
Saldo al 31 de diciembre del 2014 0 0 0
Costo laboral 2,498 829 3,327
Costo financiero 783 310 1,093
Servicio pasado, reduccion o liguidaciones it B9O6 896
Pérdidas actuariales 12,414 4918 17,332
Saldo al 31 de diciembre del 2015 15,695 6,953 22,648
Costo laboral 2,955 855 3,810
Costo financiero 990 431 1,421
{Ganancia) pérdida actuarial {843) 747 (96)
Saldo al 31 de diciembre del 2016 18,797 8,986 27,783

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de otras cuentas por pagar se forma de la
siguiente manera:

2016 2015
Deposito en garantia (1) 30,000 50,000
Anticipos de clientes (2) 49,040 0
79,040 50,000

(1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a garantia a corte y largo plazo por
US$10,000 y US$40,000 (2015; US$50,000) recibidos por parte de Auto Sharecorp S.A.,
por el valor inicial de concesion del local comercial asignade en cumplimienta con el contrato
celebrado el 30 de noviembre del 2015, ver Nota 18. COMPROMISOS Y CONTINGENTES,
Contrato con Auto Sharecorp S.A.

{(2) Al 31 dediciembre del 2016, corresponde a anticipo por US$49,040 recibide del Fideicomiso
La Piazza por concepto de promocion complementaria.

PATRIMONIO

Capital_social

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia es de 200,000 acciones ordinarias y
nominativas de US$1 cada una.
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17.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
el capital social con la aprobacién de los accionistas,

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la reserva legal asciende a US$76,012.

Reserva facultativa

La Compaiiia mediante Resolucion de Junta General de Accionistas, cred la reserva
facultativa con la finalidad de capitalizarla en algin momento o absorber pérdidas si las

hubiere.

Resultados acumulados

La Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Comparitas, Valores y Seguros el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donacicnes y Reserva por
Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior
al periodo de transicion de aplicacién de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES,
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como
subcuentas.

a) Distribucién y pago de dividendos

Mediante Acta de Junta General de Accionistas de fecha 6 de septiembre del 2016 se
aprobd la distribucion y pago de dividendos correspondiente a los resultados del
ejercicio 2015 por US$78,543.

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias se
establece en el 22%, disminuyéndose un 10% cuando los resultados se reinvierten.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la conciliacion entre la utilidad segin estados
financieros y la utilidad gravable / {pérdida) tributaria, es como sigue:

2016 2015

Utilidad antes de participacion a trabajadores

e impuesto a las ganancias 131,379 203,687
Participacién a trabajadores (18,707) (30,553)
Dividendos exentos (316,816} (350,657)
Gastos no deducibles 162,042 8,882
Participacion a trabajadores atribuibles a

ingresos exentes 47 522 52,589
Utilidad gravable / (pérdida) tributaria 4,420 (116,042)
Impuesto corriente 972 0
Anticipo minimo determinado 28,405 27.876
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18. COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Fideicomiso La Piazza

El Fideicomiso La Piazza fue constituido en la ciudad de Guayaquil el 26 de noviembre
del 2003, mediante escritura publica e inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantdn
de Samborondon el § de enero del 2004. El objeto social de este Fideicomiso es servir
como medio para la construccion y desarrollo del proyecto inmobiliario denominado
“Centro Comercial La Piazza”.

INMOBILIARIA GAVICH S.A, transfirid a titulo de fideicomiso mercantil, a favor de
Fideicomiso La Piazza, los lotes de terreno con los numeros UNO-A y DOS, del predio
denominado “Granja Cafiitas” ubicado en Samborondén. El 22 de junio del 2004,
mediante escritura pablica INMOBILIARIA GAVICH S.A. transfiere de la misma forma
que los anteriores, el solar con el namero NUEVE-A, perteneciente al predio
mencionado, esta escritura pablica fue debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad de Samborondodn el 2 de agosto del 2004. Las partes acordaron que en virtud
del aporte de los inmuebles que realizo INMOBILIARIA GAVICH S.A., recibira el 25%
de las utilidades netas del Fideicomiso, la misma cantidad que no puede ser inferior a
US$5,000. Si existiere alguna diferencia para completar el valor de los US$5,000, Ia
misma sera descontada de los valores a recibir por parte de Salelgi S.A., quien recibira
el 75% de {as utilidades netas. Recibiran estos valores por 15 afios contados a partir del
14 de agosto del 2006, fecha en que mediante escritura publica se reformo el contrato
de constitucion de este Fideicomiso. En la Ultima reforma realizada a este Fideicomiso
el 21 de junio del 2013, se incluyd entre otros numerales el que describe los derechos
dei contribuyente y de la promotora, resolviendo que recibirdn los beneficios previstos
en parrafos anteriores en calidad de beneficiarios.

INMOBILIARIA GAVICH S.A. posee el 25% de los derechos fiduciarios; al 31 de
diciembre del 2016, el patrimonio auténomo que reporta el Fideicomiso La Piazza
asciende a US$718,111; lo que significa que no se requiere efectuar un ajuste por el
método del valor patrimenial proporcional.

En cumplimiento con el numeral dos, de la clausula tercera de la reforma celebrada el 1
de julio del 2008, que prescribe lo siguiente:

“En fo que respecta a la distribucién de las utilidades netas del Fideicomiso La Piazza
que les comresponde recibir a Ia compaiila INMOBILIARIA GAVICH S.A., de manera
mensual, desde el mes de enero del 2015 hasta el mes de noviembre del 2019, Ia
Constituyente Promotora y la Constituyente Promotora — Inversionistas instruyen, de
manera expresa, a la fiduciaria, reformar los porcentajes de distribucion de las
mencionadas utilidades que le comresponde recibir a INMOBILIARIA GAVICH S.A.
tnicamente dentro del periodo que se contara a partir del mes de enero/2015 hasta
noviembre/201% inclusive, conforme la siguiente regla: 1) el valor mensual de
US$15,254 de utilidades generadas de manera mensual corresponderan a la compafiia
INMOBILIARIA GAVICH 8.A. por concepto de distribucion de las ulilidades netas del
fideicomiso.”

Al 31 de diciembre del afio 2016 y 2015, el total de dividendos reconocidos del
Fideicomiso La Piazza en cumplimiento con lo mencicnado en el parrafo anterior,
asciende a US$316,816 (2015: US$350,657), los mismo que fueron reconecidos en los
resultados del gjercicio como ingresos.
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Contrato de arrendamiento con Cenu S.A. CENUNEDU -

Con fecha 1 de julio del 2015, se celebrd un contrato con Cenu S.A. CENUNEDU con
el objetivo de dar en arrendamiento un local ubicado en el Km. 1 Via a Samborondén -
La Puntilla, que estaré destinado a brindar servicios educativos inicial, basicos y
bachillerato, cuyo canon mensual es de US$10,000. La vigencia del contrato es de 2
anos.

Cualquiera de las partes puede dar por terminado el contrato por medio de una
notificacion judicial de 30 dias antes; caso confrario se renovara por un afio mas,
aumentando un porcentaje al canon mensual, este porcentaje es acordado por las
partes.

Contrato de concesién comergial con Nayef Tanous Tanouri

Con fecha 1 de julio del 2011, se firma contrato de concesion comercial entre el
Fideicomiso Mercantil La Piazza y Nayef Tanous Tanouri. Ef presente contrato tiene por
objeto otorgar la concesién para la explotacion del uso comercial del local No. 2B
ubicado en el Centro Comercial “La Piazza’.

El concesionario pagara por concepto de valor mensual la suma de US$1,070 mas IVA.
La vigencia del presente contrato tendra un plazo de duracion de 10 afios, contados a
partir del 1 de julio del 2011.

El Fideicomiso autoriza a la Compaifiia en su calidad de comodataria del local No. 2B
para que facture a nombre propio y por cuenta del Fideicomiso Mercantil, hasta el 100%
de su valor mas el respectivo [VA. En cualquier momento se puede dar por terminado
el contrato de mutuo acuerdo.

Contrato con David Chiluiza y Maria Sanchez

Con fecha 5 de noviembre del 2004, se celebrd un contrato con el sefior David Chiluiza
y la sefiora Maria Sanchez con el objetivo de concesionar el terreno para su explotacion
comercial, del cua! se acuerda un canon mensual de LUS$3,772, gue a la inmobiliaria le
pertenece el 43%. La vigencia del contrato es de 15 afios.

En cualquier momento se puede dar por terminado el contrato de mutuo acuerdo,
notificando con 6 meses de anticipacion.

Contrato con Conauto Cia. Automotriz

Con fecha 1 de agosto del 2007, se celebr6é un contrato con Conauto Cia. Automotriz
con el objetivo de concesionar el terreno para su explotacion comercial, de la cual se
acuerda un canon mensual de US$3,500 mas IVA. La vigencia del contrato es de 10
anos.

En cualquier momento se puede dar por terminado el contrato de mutuo acuerdo. El
Concedente puede dar por terminado el contrato y exigir la desocupacion del inmueble
en caso de mora de mas de treinta dias. La Concesionaria podra dar por terminado este
contrato notificando con 6 meses de anticipacion.
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19.

20.

Contrato con Auto Sharecorp S.A.

Con fecha 1 de diciembre del 2015, se celebré contrato con Auto Sharecorp S.A. con el
objetive de concesionar el terreno para su explotacion comercial, del cual se acuerda el
100% del canon mensual a favor de INMOBILIARIA GAVICH S.A.

El canon mensual es de US$8,000 mas IVA al inicio, a partir del segundo afic se
reajustara el 5% anual al canon mensual. La concesionaria otorga US$50,000 como
valor inicial de la concesion (garantia). La vigencia del contrato es de 10 afios.

En cualquier momente se puede dar por terminado el contrato de mutuo acuerdo. El
Concedente puede dar por terminado el contrato y exigir la desocupacion del inmueble
en case de mora de mas de treinta dias. La Concesionaria podra dar por terminado este
contrato notificando con 6 meses de anticipacion.

Garantias bancarias

Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia ha entregado en garantias como respaldo de
sus obligaciones bancarias lo siguiente:

Institucidn financiera Tipo
Banco de la Produccidon S.A.  Compra — venta con reserva de dominio 34,260
Banco de la Produccién S.A.  Terreno y construccion 717,224

751,484

REESTRUCTURACION DE ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS AL 31 DE

DICIEMBRE DEL 2015

Previamente
Estado de situacion financiera Restructurado Ajuste reportado
Activos corrientes
Cuentas por cobrar (1) 147,068 129,435 17,633
Relacionadas 129,002 129,002 0
Activos no corrientes
Ofros activos (1) 0 (258,437) 258,437
Total 276,070 0 276,070

(1) Para fines comparativos se presentaron con los anticipos a proveedores y las cuentas por
cobrar a relacionadas como se presentan en los estados financieros al 31 de diciembre del
2016.

EVENTOS SUBSECUENTES
Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Julic 12, 2017) no se produjeron
eventos, en la opinién de la Administracion de la Compafiia, que pudieran tener un

efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o
revelados en los mismos.
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