i REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS )
FORM. 0001 0 ) / ANO: 14 .
Denominacion de la compafifa segin su estatuto: / Siglas: /R.U.C. % No, Expediente:f'
INMOBILIARIA FACA SOCI ED‘AD AMONIMA FACA $.A. |099069411700 L1495-84
Ciudad: /fllie v No. e / Teléfono: }ﬁﬂlla: ( Cab|y
PRINCIPAL
GUAYAQUIL | VELEZ # 1.002 527926 ]

SUCURSALES

Periodo del Balance:

De: 1 de Maggo. ... de 19 .8%; Al.31..de.. Deiembre. de1s 8k . / ~

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN ACIONALES
{Que se halian actualmente ev“:icin)

1. ADMINISTRADORES NOMBRES Wo PASAPORTE NACIONALIDAD
Presidente RENE_BORORQUEZ BEJARSW 00825241 ECUATOR IANA
Vicepresidente W
Gerente (s) AB. LUIS ANTONIO Wl AVAT W 0502000756 | ECUATORIANAL"

N Directares o vocales principales ”
S— %1 é&‘

Directores o vocales suplentes

2.  COMISARIQOS DIRECCION Y TELEFONG _~"

Gallegos Lara # 2518 -

Principat
. Suplente
3. COMITE DE VIGILANCIA

_~

ESENTANTE (S) LEGAL (ES) -
NTONIO ZEA AMAT  Nacionalidad:  ECUATOR LAMA

Nombre (s} RENE BOHORQUEZ BE.JARAN

4

" Gargo (s} P

. Becha de nombramiento O 22/84
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA

Perfodo: 5 ANOS /

COMPRA, USUFRUCT0O DE BIENES RAICES ~

i f COMWIAS NJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EQC ADOR
Nosmbre (s) V Nacionalidad
Cargo {s) o designacidn {es) E Carnet de domiciliacién No.
e LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE
Denominacién de ia persona juridica:
- ING. EFREN FRANCO PELAEZ / EcunToR1ANA /
Nacionalldad
Nombres y apellidos (persona natural)
oiReccion: — BACBERIZO0 MORENO # 1120
Tiene Auditorfa Externa s (O NO E

Nambre o denominacion Direcclién

OTRAS INFDRMAC;ONES {a la facha del balance)

La Compaiifa esta amparada por:

! LEY DE FOMENTO: industrial [ _Anropocua Turistico [] ora [J  Clesiticacion:

. ACUERDOC INTERMINISTERIAL No. Fecha

| AFILIACION A LA CAMARA DE: COMERCIO ¢ No, 17.36f
b L fIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL: s O no O3
P GOTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st O ~vo [
E

a las

 peioido hoy dle— de de 19

—— . anexo$ constantes eN! ————

B la > con

& o il CERTIFICO. ‘ —




BALANCE GENERAL {ESTADD DE SITUACION FINANCIERA) AL..31...DE..D.LCLEMBRE .ouwssssscssnene DE 1985,

1. ACTIVO

11. CORRIENTE .
oo 1101 Cala v Bancos S . e 375.000,00
1102 Inversiones temporales
1103__ Cuentas por cobrar clientes
1104 _ Documentos ‘por cobrar clientas
.. 1105  Documentos descontados )
.. 1106 Menos: Provision cuentas de dudoso cobro
' 11,07 Inventaric materia prima

1108 Inventario productos en proceso

1109 Inventario productos terminados _
___..1110. Inventario suministros y materiales - ' .

LU, 3...Sementeras

1114 Lotes de terrenos y otros inmuebles para la venta
1115 Obrasen ejecucion:
1116 Mercader(as en trdnsito
1117 - Menos: Provision baja inventarios
1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depdsitos previos
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
© 1121 Préstamos a accionistas 0 $OCIOS Y COMPanas relacionadas
1122  Pagos anticipados a proveedores ‘E—
o _...1123 _Fagos anticipados de IMpuUestos y seguros
1124 Pagos anticipados de intereses
1125 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas
1126 Accesorios de oficing en existericia
1127 Otros pagos anticipados (adjuntar detalie}
1128  Oiros activos carrientes (adjuntar detalle)

" TOTAL ACTIVO CORRIENTE 375. 000,00
12. ACTIVO FLO Valor ds adguisiciin | . Daprec, scumalada
1201 Terrenosy meioras T‘Tﬁﬁ%ﬁoo % T 2'100.000,00

S 1202 Maguinaria v equipo en montaje y en.trdnsito}
1203 " Cobstruceiones en curso_ ] . N
_ ... 1204 _ Edificios e Instalaciones L ‘ S L
b 1206 Maguinaria y equipo
1208 Muebles v enseres )

1210 Vehlculgs R ; T

1212 Mejoras en locales arrendagas

1214 Semovientes ) ﬁ
1216 _Plantaciones - - gt
| 1218 Otros activos fijos (adjuntar detalle) )
REVALORIZACIONES Valor de Revalio oprec. scumulsda

N 1220 Revalorizacidn de terrenas

1222 Revalorizacidn de edificios

- 1224 _ Revalorizacion de maquinaria y equipo
1226 Revalorizaciones de otros actives tijos {adj. det.}

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
13071 Cuentas v documentos por cobrar clientes
1302 _ Préstamos a ejecutivos v trabajadores
1303 Préstamos a accidnistas 0 SOCiOs y comparnias relacionaaas

| 1304 Bonos, obligaciones, cédulas

I 1305 Acciones o participaciones en compafifas relacionadas
1306 Otros {adiuntar detalle} T

: 14, ACLTIVOS INTANGIBLES Valor de adguisicién | Amort. acumuleda

Sp._ 1401 Patentes v marcas

- 1403 Otros {adjuntar detalle)

15. PAGOS DIFERIDOS Valor inicisl Amari, scomulads
1501 Gastos de organizacion y rearganizacion 152.930.50 1.274,42 151.656,08

1503 ___Gastos de investigacién y desarrollo

1505 Pagos anticipados a largo plazo

1507 Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384
N .1B08__Comisién de riesgd cambiario
il 1809 Otros (adiuntar detaila)
.1 18.. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

~..1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602 Otros tacjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
. TOTAL'BEL ACTivD




REPUBLICA DEL ECUADOR

P SUPERINTENDENGIA DE COMPANIAS

DENGOMINACION DE!; C‘OMPANIA SEGUN SU ESTATUTO : [T No. EXPEDIENTE

INMOB!LIARIA FACA SOCIERAD ANONIMA 0990694117001 41495-84
8. ESTADO DE EVOLIJCION DEL PATRIMONIO NETO

__80. PATRIMONIOINICIAL: '594.103,52 .
00 1600, 660, a0

600z e e

6003 Manos: Capital suscnto no pagado ’

6004 Reserva Lagal oo - T

6005 Otras Reservas _

6006 | _Superdvit de capital B - L

6007 Utilidades retenidas -

6008 Menos: Pérdi %.896,
61.  AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODD . o o
" 62.  Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE

6201 Reserva Legal

6202 Otras reservas - ) )

6203 Superéwt por revalonzacaén o

6204 Utilidades ratemdas
'83. _ SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR _

6301 7 Utilidad o (pérdwia) neta de% é;erc&cmo

6302 _ Menos: dividendos .

6303 Més superévut de capntal det perfodo )

CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS
'59.01 Devolucion de i |mpuestos pagados de aﬁos antenores
A Menos: impuestos glosas flscales ) - S B -
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO ' 2'590L.103,52
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
~ Reserva Legal
. Otras reservas
Dividendos
" ‘Amortizacion de pérdidas
Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL:
Reserva inicial
Mds: Asignacién del afio )
_____ M enos: Utmzac;bn en el afio ... NO. TUFO MOV!MJ ENTO
_ Saldo fipt o e
SUPERAVIT POR REVALORIZACION
Superavut por revalonzacnbn inicial
Mds: Revalorizacidn de activos dal perfodo
~Menos: Capitalizacién o absorcion de pérdidas
Saldo final.

[ 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

B A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

7001 Utilidad neta det ejercicia o L

Mds:
7002  Cargos por depreciacion
7003 Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos
7004  Pérdida en venta de activos
~ Menos:
7005  ingreso por recibir en efectlvo por part. en utilidad. de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos
TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES
OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de Activos fijos
7102 Incremento de pasivos a largo plazo
7103  Aumento de capital social
7104  Incremento del superdvit de capital
7105  Incremento de aportes para capitalizacion
7106  Otros. NO  TUVO MOVIMIENTO
TOTAL OTRAS FUENTES .
B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO : ENCIA VA
7201  Dividendos pagados a

7202 Compra de activos fijos o

7203 Compra de inversiones permanentes X ; ]

7204  Disminucidn de pasivo a largo plazo s | few

7206  Incramentos de activos intangibles v diferidos : L
7206  Ajustes a perfodos anteriores ) . , 4
7207  Pérdida del ejercicia ' ' B YT
7208  Otros ) ) B
! VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B) - ]
. AN
o CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
MENOS. cAPtTAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

E_ e




.01

DENOMINACION DE LA COMPARIIA SEGUN ESTATUTO

C.LLU.

No. EXPEDIENTE

PERIODO

: De a

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVI
{EN SUCRES)

de

ci0s

de 198

PROCEDENCIA

TOTAL

CONCEPTO -

NACIONAL

EXTRANJERA

10. COMPRAS =~~~
100 Materia Pri
101 Mercaderia
10.2 Maquinaria yEquipo
| 10.3 Donaciones realizadas

20.

20.0 mlsétentesy Marcas

PAGOSPOR TECNOLDGIA |

20.1 Asistencia Técnica
20.2 Otros
|..30.. VENTAS
"30.0 Materias Primas

730.2 Donaciones Recibidas

40.1  Patentes y Marcas

302 Asistencia Técnica

30.1 _E}oductosTerminéaos - l

| 40. COBROS POR TECNOLOGIA |

40.3 Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

PROCEDENCIA

EMPLEADQS

Birectivos

Administrativo Técnico

OBREROS

SALIDAS
Voluntarias
v/o despidos

Naciona! No.-

__Remuneracion S/.

S U ——

i Extranjera No.- I

" Remuneracion S/.

15 ofo Participacion S/,

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

{Tiene Proyectos de Inversién para el Préximo Afic?

Monto de fa Inversion Programada:
Construcciones
Maquinaria y equipo

Financiamiento: Recursos Propios

o/o

La Inversién programada serviré para

Expansién D

Racionalizacién D

Prestados

st []

s/.

no []

S/.

S/.

Reposicién D

ofo




2. PASIVO

21.  PASIVOS CORRIENTES

2101 Proveedores en el pais
2102 Proveedores en el exterior
2103 Anticipos de clientes
2104  Bancos privados moneda nacional 32,552,56
21056 Bancos privadocs moneda extranjera

2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107 Qtras instituciones financieras privadas moneda extraniera
2108 Instituciones de crédito publico moneda nacional

2109 Instituciones de crédito publico moneda extraniera

2110 Dividendos por pagar a accionistas 0 socios

2111 150/0 para trabajadores

2112 Impuesto a la Renta por pagar
2113 Sueldos acumulados por pagar
2114 Intereses acumulados por pagar
2115 Impuestos retenidos por pagar

2116 Seguro Social por pagar
2117 Acreadores diversos
2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE 32.655% .56
22. PASIVOS NO CORRIENTES
_(g. 2201 Obligaciones emitidas en circulacion {art. 243 de la Ley de Cfas.)
2202 Acreedores hipotecarios v prendarios
B 2203 Impuestos diferidos por pagar -

2204 Prevision para indemnizaciones
2205 Préstamos de accionistas o socios
2206 Depésito-s‘por cuentas en participacién
2207 Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura
2208 Préstamos de la casa matriz
2209 Préstamos de comparias relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros {adjuntar detalie}
23. PASIVOS DIFERIDOS
2301 Utilidades por realizar en ventas & plazos
© 2302, Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Cobros anticipados a més de un afio
2304 _Otros (adjuntar detalle}
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVD

3. PATRIMONIO NETD
T GAMTAL SOCIAL

1 Acciones o aportaciones de compaftias nacionales 21600, 000, 00
3102  Capital asignado a sucursales extranjeras
3103 Menos: Acecrones propias adquiridas
3104 Menos: Capital suscrita no pagado
32 SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revalorizacién de terrencs
3202 Revalorizacion de otros activos fijos
3203 Donaciones y subsidios recibidos
3204 Otros {adjuntar detalle)
33. RESERVAS
3301 Reserva legal {art. 111 y 339 Ley de Cias.}
3302 Heserva estatutaria
3303 Reserva facultative
3. RESULTADOS

3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores

3402  Utilidad (pérdida) neta del ejercicio (5.896,L48)
TOTAL PATHIMDNID NETO 2'594,103,52
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONID NETO 2'626,656,08

4. CUENTAS DE ORDEN

DEUDORAS T 41. ACREEDORAS

Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales ctorgados
Mercaderias en consignacion 4102 Consignaciones recibidas

Documentos al cobro 4103 Cobro de documentos

Otras garantfas : . 4104 - . :Responsabilidades por otras garantias




ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente at periodo del e deMarzo al .31 de Diciembre ge198 ¥ . .
50. VENTAS BRUTAS T =0
5001 En el pais
5002 En el exterior <

5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
i VENTAS NETAS
- §1.  COSTO DE VENTAS {Mercaderfas no fabricadas por la Cia.}
5101 Inventario inicial
5102 Compras
5103 Menos: Inventario finai
‘52, €OSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)
5201 Materias primas:
5202 Inventario inicial
5203 Mas: Compras
5204 Menos: Inventario final
5205 Mano de obra directa
5206 Gastos de fabricacién:
5207 Depreciacién maguinaria y equipos
5208 Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica
5200 Mano de obra indirecta
5210 Suministros y Materiales
5211 Seguros socbre inventarios v edificios fdbrica
5212 Aportes |[ESS v beneficios sociales
" 5213 . Mantenimiento y reparaciones
5214 Impuestos a la produccion y otros
5215 Fuerza motriz, agua, tetétono
5216 Otros gastos de fabricacion {adjuntar detalle)
5217 Inventario inicial de productos en proceso
5218 Menos: |nventario final de productos en proceso
5219 Inventario inicial de productos terminados
5220 Menos: Invertario final de productos terminados
5221 Otros costos de ventas
UTILIDAD-BRUTA 0=
53.. GASTOS bE VENTAS
5301 Suetdos v salarios {No incluidos en costos)
5302 Comisiones a empleados y particulares
5303 Publicidad vy propaganda :
5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas g
5306 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores) :
5306 Otros j .
54, GASTOS ADMINISTRATIVOS 5,896,648
5401 Sueldos y salarios {no incluidos en costos) ’
5402  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)
5403 Aaua, tuz, teléfono. télex. (no incluidos en costos)

5404  Amortizacién de intangibles y diferidos 1, 27‘?.&2 X
5405 tmpuestos prediales y otros {no incluidos en costos) S 4
5406  Contribucion Superintendencia de Compafifas i Co ? .
. 5407 . Depreciacidn bienes Dpto. Administrativo T O
5408 Cuentas de dudoso cobro v baja de inventarios
5409  Otros L.622,06
N UTILIDAD (PERDIDA} DE QPERACION
85, GASTOS FINAKCIEROS ) _ % |
5501 Intereses, comisiones i : :

5502 Otros gastos financieros
- UTILIDAD (PERDIDA} DESPUES DE FINANCIAMIENTO
56, INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereseg/oor inversiones (bonos, céduias)
5602  Subsigfos recibidos
5603 Verfta de activos fijos
5604 " Djvigendos de acciones o participaciones, en efectivo
5605 Ganancias en cambios
; 8606  Otros
§7.  GASTOS NO DPERACIGNALES
5701 Pérdida en venta de activos
5702 . Pérdidas por diferencia de Cambios
§703  Otros gastos (adjuntar detalfe)
UTILIDAD ll’_EBBIﬂA) DEL EJERCICIO antes de:
160/0 para trabajadores
Impuesto a la Renta
5801 UTILIDAD NETA

Los infrascritos Gerente y Contador dé




