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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.,

AUDITORES TNDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDETENDIENTES

A los Socios de
INMOBILIARIA CASA DE CAMPO CIALTDA,

Opinidn

Hemos auditado los cstados financieros adjuntos de INMOBILIARIA CASA DE
CAMPO CIA. LTDA., que comprenden cl estado de sitwaciém financiera al 31 de
diciembre de 2019, ¥ los correspondientes estados de resultade integral, de cambios en
¢l patrimonio ¥ de fhyos de efectivo por el afio lerminado en esa fecha, asi como las
notas a los cstados financicros que incluyen un resumen de las politicas contables
sigmificativas.

En nuestra opinion, los cstados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos matenales, la situacidm hnanciera de INMOBILTARIA CASA DE CAMPO
CEA. LTDA, al 31 de diciembre de 2019, el rendimiento Tnanciero v sus fhyjos de
efective por el afin terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Finangiera (NITF) para PYMES.

Fundamentos de la Qpinidn

Nuestra auditoria fue efectnada de acuerdo con Normas Internacionales de Audiloria
(NEA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se descniben mas
adelante en este mforme en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros™. Somos mdependientes de INMOBILIARLY CASA
DE CAMIPO CIA. LTDA, de acuerdo con el Codigo de Elica para Profesionales de la
Contabilidad de! Consejo de Normas Intemnacionales de Etica para Contadores (LESBA
por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de 1a Superintendencia de
Compafiias, Valotes ¥ Seguros de! Fcuador, v hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de confermidad con dicho Codigo. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es sulicienie y apropiada para proporcionar
una base para miestra opimon.

Responsabilidad de la Administracién de la Compafiia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonzble dc los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Tnformacién Iinanciera
{NTIIF) para PYMES ¥ del control interno, determinado por la Administracion, como
necesario, para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores
matcriales, debido a fraude o emor,

En la preparacion de Jos estadog financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de Ja compafifa para continuar como ncgocio ¢n marcha, revelando,
segiin comesponda, los asuntos relacionados con nogocio en marcha v ¢ uso de la base
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contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga Iz intencion de
ligmdar la Compaiifa o cesar sus operaciones, ¢ bien, no tenga otra altemativa realista
que hacerlo.

La Adminisiracion, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compafifa.

Responsabilidad del Anditor ¢n Relacidn con la Anditoria de los Estadoes
Finandsicros

Los objetivos de nuesira audftotia son obtener sequridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores matariales, debido a fraude o error, ¥
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra omnion.  Scgunidad razonable es un
alto prado de seguridad, perc no garantiza que una auditoria reabzada de conformidad
von Nonnas Intermaciomales de Auditeria (NIA), detectara siempye un ermor material
cuando este exisia. Los ermores pucden sungir debido a frande o ervor v son considerados
materiales si, individualmente 0 en su conjumto, pueden razonablemente preverse gue
influyan en las decisiones ccondmicas gue los usuarios toman basandose en los estados
financieros,

L omo parte de una auditoria sfectuada de conformidad con las Normas Telemnacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro julcio profesional v rpantenemos una actitud de
escepticlsmo profcsional durunte toda fa auditorfa, Tamién:

o Identificamos v cvahmamns los rnesgos de error marerial en los estados financieros,
debido a fravde o error, disefiamos ¥ gjecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos ¥ obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar uta base para nuestra opimon. Bl riesgo de no detectar un emor
material debido a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, va gue el frande puede implicar colusién, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones infencionadamente erréneas o vulneracion del control
interno,

» (Obtenemos conocimiento del conirol imterno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimicntos de auditoria que sean apropiados on las cimcunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinion sobre la eficacia del conirol interno de
la compafiia.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropladas ¥ st las estimaciones
contables v la comespondiente informacion revelada por la Administracidn es
razonable.

s  Concluimos sobre lo adecuade de la utilizacién, por parte de la Adounistracion, de
la base comntable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria
abtenide, concluit s oxiste © 7o wna meertdumbre maienial elacionada con evenios
0 condiciones que pueden gemerar dudas sigmificativas sobre la capacidad de la
Compafifa para continuar como negocio en marcha, S conclumnos que exisie una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelacionss no son adecuadas, expresar una opinion modificada.  Nuestras



comclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta [a fecha de nuestro
informe de auditeria, sin embargo, eventos o condicionss futuras pusdsn ocasionar
que la compafifa deje de ser una empresa en marcha,

¢ Evaluamos la presemtacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo Jas revelaciones, vy si los estados financieros representan lus
ransacciones v eventos subyvacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de 1a Compafiia respecto a, entre
otres asuntos, ¢l alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada v les
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control intemo
que dentificamos en el transcurso de la auditoria,
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INMOEILIARIA CASA DE CAMPO CIA.LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 3t DE DICIEMERE DE 2019
{Expresado en délares de E.LLA)

Notas 2019 213
ACTIVG
ACTIVG CORRIENTE
Efectivi 44 325 42182
Cuentas por oobrar 4 178 6817 145,833
Active por impuests corriznte 7 28008 12 203
Panos anticipado L 212 507
TOTAL ACTIVG CORRIENTE 2524065 201. 724
ACTIVG MO CORRIENTE
Fropiedad ¥ equipo 5 344571 377615
TOTAL ACTHG 506 936 579,240
PASIWVO Y FATRIMONIO
FASND CORRIENTE
Cuesntas por pagar 51 234647 225.335
Fasivg por impuests comiente T 3315 814
TOTAL PASINVD CORRIEMTE 2379652 227.149
PASEO NO CORRIENTE
CUentas por pagar 24,593 11000
TOTAL FASNG 262.555 235,149
PATRMMOMIS
Capital suserito g 500 Bo0
Reservas 9 £3.329 23.229
Fesultados acumalados 140 . 310.251 316.961
TOTAL FATRIMOMNIC 334,281 241,020
TOTAL PASNVG Y PATRIMOGMICH 585 935 A7E.240

Ver notas 8 los estados financisnos
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INMOBILIARIA CASA DE CAMPO CIALTDA.

ESTADC DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 201¢

(Expresado en dolares de E.U.A.)

INGRESOHS
Arrendamiantos

GASTOS
Barvigios de terceras
Impuestos ¥ contribuciones

Depreciacion
Otros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Impueste a la renta

UTiLID&D DEL ARG

Yer notas a los estados finrancieros

Econ. Radl dé la Torme Ronguille
Ser >éneral .
arente (.D?’ ‘_|l_, .

Nolas 2019 2018
11 103 204 123238
28168 22,808
2236 8453
g 32844 32644
48.981 20.5829
119811 Ad 872
{6.710) 39.104
T - 7.932
{5,710 31,171
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INMOEILIARIA CASA DE CAMPO CIALTDA.

ESTADD DE CAMBIOS EN EL- PATRINMONIO
POR EL AND TERMINADD EL 31 DE DICIEMSRE DE 2019
(Expresado e¢n délares de ELA)

Capital Reservas Resultados
Motas  suscrito legal faculiativa  acumulados Tatal
Saldos al 1 de energ de 2048 a00 444 228219 285780 09,519
Uiilidad dal ana - - - KRNI 31171
Saldos al 31 de diciembre de 2018 10 aon 400 225249 316,561 341050
Perdida del afo - - - (6.710) (57100
Satdos & 31 de dcierbre de 2009 10 B0 A4{1(» 22.929 J10 2581 354,351
Ver notas a los estados finansieros
—
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INMOBILIARIA CASA DE CAMPO CIA.LTDA.

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVD
FCH EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMERE DE 2019
{Expresado en ddfares de E.UA)

MNotas 2019 2018
FLLJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE QPERACION.
Cobros provenientes de cigntes 103.2M 123926
Fagos a provesdares por syministres de bienas y gardicios 5547 $107 02E)
EFECTWVO NETD (UTILIZADD) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES {11.447} 16.898
DE OPERACION
FLUWID DE EFECTIVO FOR ACTIVIDADES DE FINAMCIAGION
Préatarmos racibides 13,593 11.000
AUMERTO WMETO DE EFECTING 2148 27.854
EFECTIVG AL IMICIO DEL ANG 42 182 14 284
EFECTIVO AL FINAL DEL ANC 44 328 42,182

COMCILIACION DE LA UTILIDAD META CON EL EFECTIVO NETO
{UTILIZADO) PRGVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

(Pérdida} utilidad del afic (571 31471

Ajystas por ingresos y gastos que no requitieren uso de afectivg

Impuests 3 1a renta 7 - F.832
Depraeciacion & 52544 32 644
2589354 71.748
CAMBIOS BN ACTIVOS Y PASIVOSE
(Aumento) en cuentas por cobrar {31,783 (52,545
fAumento) en activas por impussto corrents {18.705) 187
Disminucitin an pagos anticipados 295 -
Aurnentt an cuentas por pagar f.312 13.3394
Aurnento {disminueion) en pasivos por impuesta corriente 250 (7.725)
EFECTIVO NETO (UTILIZADC} PROVENIENTE DE ACTIVIDADES (11,4473 16.895
DE OPERACION
Yer notas a los estados fingnoieros
T
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MRMOBLARIA CASA DE CAWPT CIALTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2014
{Expresado en délares de ELLA).

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA CASA DE CAMPC Cla. LTDA. (En adelante la comparia) fue constituida el 18
de abril de 1884 en Guayaquil — Ecuador, Su actividad es de inmobiliaria.

Bl domicilio tribwiario de la compafia se encuentra en lg av. Benjamin Carrion cdla. La Alborads
10ma.etapa "Albocentro 57,

Las estados financieros de la Compafiia por el afo terminade & 31 de diciembre de 20149
fueron aprobades y autorizados por la Administracién para su emisian el 26 de febrero de 2020,

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se ban elghorado de aouerdo con la Norma Wiernachona! de
Infoermaciin Financigra para Pequeiias v Medianas Entidades (NIF para las PYMES] emifida
por &l Consejo de Normas Inferacionales de Contahilidad FASEL.

lL.os estados financieros han sido preparades sobre las bases del costo histdrico, Bl costo
histérico ests basado generalmente en el valor razenable de la contraprestacion entregada a
cambia de hignas y sarvicios.

2.1 Meoneda funcional

Es=tan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América, moneda de meadicion de la
Campaiia, de Cuiso eosh y de unidad de puents del Eouadaor,

2.2 Uso de estimaciones y juicios

La preparation 0e 165 estados finandseros de acuenda con 1as NIF para FYMES requiere &l uso
de ciertos estimados centables. Tambien requiers que ig gerencia emita su juicio en el proceso
de aplicacidn de las politicas contables de la compafiia. Las areas que Involucran un mayor

grado de juicio 0 complajidad 4 dreas en que las estimaciones y supuestos son significativos
para log estados financiergs se describen én la Mota 3,

2.3 Politicas contables significativas

Las principales poliicas contables ulblizadas en la preparacidn y presentacién da los estados
financieros se detallan a continuacion.



Efectivo

Incluyen el efectiva en caja y los saldos en cuenta comentes bancarigs,

Instrumentos financieros

Las activos y pasives financieros 3e recanocen cuando se convierts en una parte de las
condidiones contractuales del instrumanta.

Laos actives y pasives financierss s2 miden incalmente al precic de la transaccion ¥
posteriommente al costo amonizade ulilizando el metodo de interés efective.

Clientes y otras cuentas par cobrar

Los ingresas se realiza con condidiones de orédito normales y 103 imporles de las cuantas por
cobraf o generan irdereses cuande el crédifo s amplia mas alla de las condiciones de crédito
normales, &z cuentas por cobrar s2 miden al costo amonizade vilzando & métado de interes
efechivo.

Proveedores y otras cuentas par pagar

Son cbligacianes de pago por bienes o servicios gque se han adguinde en el curso normal de
los negocios, en condiciones de crédits normales vy no tisnen intereses.

Prapiedad y equipo

Los perrenas ¥ edificaciones existentas al 1 de enere de 2011, fecha de transicidn a las MIIF
para PYMES, fueron ajustades gl costo atribuido, en baze al gvaldo comercial determinado &n
& pago del impuesto predial del afo 2011,

Se registran al costo mengs |a depreciacién acumulads v |a pérdida acumulada por deterioro de
valor, s hubiere. B costa incluye 105 desembolsos directaments atribuibles a 12 adquisicidn de
ezas partidas.

Los gostos posteriores se incluyen en el valor en libros del activo © se reconocen como Un
active separade, segin coresponda, solo cuando es prabable que generen beneficics
econdmicos fuluros parg |a companka, ¥ el costo de esios aclivos se pueda medir
rezopablemenie. Los gastos por reparacionss y manmtenimientos se cargan a los resultados
durantz &l periode gn el que éstos 52 INcuiren.

la depreciacidn se carga para distribuir el costo de log activos 2 o large de su wida ot
estimada. aplicando & métada fneal, ulilizanda la siguients tasa anual:



Tipe de bien Porcentaje
Edificationas 5%
Maguinaria v equipos 105

Si existe algln indicio de que se ha producido un cambic significative en ka tasa de
depreciacion, vida 0til o valor regidual de un activo, se reviss la deprecianidn de este adivg de
forma prospectiva para reflejar las nuevas expariencias.

Deterieoro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisa la propledad y equipe para determinar si
axisten indicies de que es0s activos hayan sufrido una perdida por detarinee de valor. St existen
indicios d& wun posible deteriaro del waler, se estimg y compara el importe recuperable de
cualguier actvo afectado (o grupo de activos relacionades) con su imperte an libras, 3 el
imparke recuperable estimado es inferior, e reduce f importe en libros al importe recupsrable
estimadp, v 5e reconoce Una perdida par deterioro det valor en resultados

5i una perdida por deteriord del valor reviere postedormente, el importe en libros del Activo) o
grupo de activos relacionados) se inorgmenta hasta |8 estimacidn revisada de su valor
recuperable, sin superar & importe gue habria sido determinade sfno s& hubigra reconocida
ninguna perdida oo deteriore de yalor 48 atkvo {gropo o8 aciivos) on afios anefores. Una
revisiin de una perdida por deteriorg de valor se reconoce inmediastaments en resultados,

Impuestos

El gasta por impuasts a |2 renta comprende el impuesto comriente y el impuesto diferido.

Impueste corriente

Ee caloulz mediante 'a faa de impuesio spicEbie & las uilidades gravabies v =e caiga 4 los
resuliades del afic que se devenga con basea en &l impuesto por pagar exigible.

Impuesto diferida

Se reponoce 8 partir de las diferencias enfre los importes en libios de los activos y pasivos en
lns estados financieros y sUs bases fiscales cormespondisnies (conoacidas como diferencias
tempararias). Loz pasivos por impuestos diferidos se rgconocen generalmente para todas las
diferencias temporarias que dardn lugsr & cantidades imponibles al determinar la ganancia
fiscal {pardida fiscaly de periodos fiturps cuanido el importe en libros del activo o pasivo se
renanazed o liguide (diferencias ermporanas ribviables), Los aciives por imeoestios diendos s
reconocent generalmente para todas las diferencias temporarias que darén lugar 2 canfidades
fue sean deduciblas al determinar la ganancia fiscal (pérdida fiscal} de periedos futures cuands
gl impore en libros del active o pasivo se recupers o liguide (diferencias temporarias
deducibles) paro sola gn la medida en que sea probable que habrd geananciazs fiscales
disponibles contra [as que utfizar las diferencias temporarias deduciblas.
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El importe en libros neto de los activos par impuestos diferidos se revisa en cada fecha sohbrala
fue se informa y se gjusta para refizjar 3 evaluacion actual de las ufilidades fiscales futuras.
Cualguier ajuste se reconoce en el resultada del periodo.

El impuesto diferids se caléula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a |a utilidad
(perdida) fiscal de los perodos en los que se espera realizar 21 activo o cancelar el pasive,
sobre |2 base de las tasas impositives que havan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprabacian esté précticaments terminado al final del periodo sobre 1 que se infarma.

Reconocimienta de ingresos

Se miden en funcidn de la contraprestacian a fa gue la Compania espera tener derecho a
recibir gn un conlrain can el diente, 8 campio de la enfrega de bienes y senicios.

Reconocimientes de costos y gastos

Loz costos y gastos se reconccen a medida que se devengan y se registran en el petindo can
al gue se relaciona,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracion de kB Compafia se evaillan
continuameante ¥ se basan en [a experiencia histhrica y otros factores, incuidas las axpeciativas
de sucesos futlros que se cansideran razanables bajo las arcunstancias.

Las estimaciones contabies resultantes, por definicién, teramentz  igualarsn 2 Ios
correspondientes resuitados reales. A condinuacion se explican |35 estmaciones v VCIos Que
tiemen un riesgo significative de dar lugar & un ajuste material en [os importes en ibros de o3
activos y pasives dentra de periodos contables posteriores.

Impuests a la renta

Debido a las incertidurnbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias
cumplejas v 2 los cambios en las normas tributarias se reguiere un grado imporiante de juicio
para determinar la provision pata el impuesto a 18 renta, existen muchas fransacoionss ¥
caloulos para fos que ka determinacion ditima del impuasta es incledta

Cuando = resultado fizcal final de estos ssuntns sea diferente de los importes que se

recongcieron inicialments, tales diferencias tendran efecto sohbre & impuesto & la renta v 1as
proviziones pot impuestos diferides en el sjercicio en que se realics tal determinacicn,
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4 - CUENTAS POR COBRAR

Andicipos a proveadores
Creudoras vanos

5 - PROPIEDAD Y EQUIRC

Terrano
Edificio
Maguitiaria y equipoes

Depreciacitn acumulzda

Terrenn
EdHicio
Maguinaria y equipos

Depreciacion acumulads

& - CUENTAS POR PAGAR

FProveedores
Dividendos

7 - IMPUESTGS

Activo por implesto corriants
Impueste a la renta
Impueste al valer agregada

Pasivo porimpuesto cormiegnts
Retencienas en la fugnts;
Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

2na 2018
5085 6.269
172.832 140,564
178,617 146.833
1122018 Adiciones IMM22019
100.042 - 100042
G52854 - £52.880
B15 - 816
TH3.T730 - TH3.T38
{5r8.223) i(32.644) (408 867}
377515 (32 544) 344,571
0102018 Adicionas S22 8
100.042 - 100042
G52 BE8( - G52 880
B15 - 816
Thi.f3B - 753,738
(343579 {32544 (276.223)
414,159 (32 644 37515
2019 2018
41323 23.01
193.324 1893324
234 547 226235
2018 2018
16.057 6. 496
12851 5707
23,9048 12,203
3.263 Ta5
B2 14
3315 814
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7 - IMPUESTOS {continuacidn}

El movimiertta del impuesto = |a renta corente es &l siguiente;

2019 2m8
Saldo al inicio de! afto {6.496] 4537
Retenciones da tercergs {9.561) (8781}
impuesto causado - EREEY
Salde al final def afio {16.057) {6 488)

& - CAPITAL SUSCRITO

Esta repressntado per 2,000 panicipaciones iguales, acumulativas & indivisibles de 30,40 de valor nominal unitaric

La composicion societania &s la siquisnte:

Participacionas

Socios Nacienalidad Ng, %

Fan Guillermo Cia. Lida, Ecuatorians 1,299 99,95

Curban Properties inc. Fanamsaria 1 AL
2,000 100,60

8 - RESERVAS

Reserva legal

La Ley de Compafias reguiere que se transflers a rgserva legal el 5% de |z ufilidad neta anual, hasta que leque
por o menes al 20% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a (o8 $0cios. excepko
ehcage de lquidacion de'e compaiie perr pueds uifizarse para cubric perdidas de operaciones o para
caprializarse.

Reserva facultativa
Cansfituye transfarencia de utilidades a disposicidn de los socios.

14 - RESULTADOS ACUMULADGS

20189 2018
Lhilidades acumuladas, distribuibles 281,750 295,453
Resultados acumulados por la adopcian
por primess vez de las MNIF (1) 18,452 18 462
210251 316.561

(1} Los ajustes provenientes de la adopcion por primeara vez de las NIIF que se registraron 2n el patrimonio en
|z cuenta Resultados acumulados, subcuents *Resultados Avumuylades provenigntes de la adapcidn par prirmera

vez de [ag MIEF", que generaron un saldo acreedor, s0lo paded see capitalizados enla parie que axcada ab valor
de |gs pérdidas acmuladas y las del Qlfimo gjercicio econdmice concluido, si lag hukieren; utifizado en absoTber
pérdidas: o devualto en el cass de liqguidacian de la compafiia.
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11 - INFORMACION A REVELAR S0BRE PARTES RELACIONADAS

Pringipales transacriones:
___ 2ms 2018

Yngresos por arrendamientos 103,201 123,526

12 - HECHOS QCURRIDOS DESPUES DEL PERIODD SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre 2l 31 de diciembre del 2019 v la fecha de emisian de los estades financieros no 28 produjegn eyentas
que, €N K& ppinidn de |a Administracion, pudieran tener un efecto importante sobre (05 estadas finandiargs.
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