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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA. 
AUDITORES INDEPENDIENTES 

INFORME DE LOS ALDITORES INDEPENDIENTES 

4 los Socios de 
INMOBILIARIA CASA DE CAMPO CIA.LTDA. 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA CASA DE 

CAMPO CIA LTDA., que compronden cl estado de situación financiera aí 31 de 

diciembre de 2019, y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en 
el patemonio y de flujos de electrvo por el año termmado en esa fccha, así como las 
notas a los estados finanercros que incluyen un resumen de las polincas contables 
sigraficalivas 

En muestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
los aspectos matenales, la situación fipanciera de INMOBH TARÍA CASA DE CAMPO 

CA. LTDA, al 31 de diciembre de 2019 el rendimiento financiero y sus flujos de 
efectivo por el año termunado en esa fecha, de acuerdo Lon Normas Internacionales de 
Informacion Fmanciera (NIF) para PYMES 

Fundamentos de la Opinión 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. 

(NIA) Nuestras responsabrlidades de acuerdo con dichas normas se descmben mas 
adelame en ests mforme en la seccion * Responsabilidades del aud:tor.en relacion con la 
auditoria de los estados financieros” Somos independientes de INMOBILIARIA CASA 

DE CAMPO CIA. LADA. de acuerdo con el Código de Etica para Profesionales de la 
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ftica para Contadores (ILSBA 
por sus siglas en mgles) y las disposiciones de mdependencia de la Superintendencia de 
Compañias. Valores + Seguros del Fcuador + hemos cumplido las demas 
rosponsabilidades de etica de conformidad con dicho Codigo Consideramos que la 
evidencia de auditona que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar 
una base para nuestra opnon 

Responsabilidad de la Admnistración de la Compañía por los Estados Financieros 

La Admamstración es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion I ¡nanciera 

(UTE) para PYMES, y del control )nterno, determinado por la Admnmstracion, como 
necesario para permitir la preparacion de los estados financieros bbres de errores 
;matenales, devido a fraude o error 

En la preparacion de Jos estados financieros, la Adrmmistracion es responsable de 
evaluar la capacidad de la compañía para continuar como negocio en marcha, revelando 
segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la baso 
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contable de negocio en marcha. a menos que la Adwmustracion tonga la mtencton de 
hsuidar la Compañía o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra altemativa realista 
que hacerlo 

La Administración, es responsable de la supervision del proceso de imformación 
financiera de la Compaña 

Responsabilidad del Auditor cn Relación con la Auditoría de los Estados 
Financieros 

Los objetivos de nuestra auditona son obtener seguridad sazonable de ss los estados 
Financieros en su coryunto estan libres de errores matenales, debido a fraude o error, y 
ermar un anformo de gudttona que meluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un 
alto grado de seguridad pero no garantrza que una auditona realrzada de conformidad 
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material 
cuando este exista. Los errores pueden surgar debido a fraude o evror y son considerados 
saateriales 5 individualmente O en su conjunto, pueden razonablemente prevorse que 
influyan en Jas decisiones cconormeas que los usuarios toman basandose en los estados 
financieros 

Como parte de una audttona efectuada de conformidad con las Normas Internacionales 
de Audiiona, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actrmd de 
escepticismo profesional durante toda la auditoria Tambien 

+ Tdentficamos y evaluamos los nesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o crror, diseñamos y ejecutamos procedimientos de audrionia para 
responder a dichos nesgos y obtenemos evidencia de audrtona suficiente y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra oplmon El resgo de no defectar un error 
material debido a traude es mas elevado que en el caso de una incorreccion matertal 
debido a error, va que el ftaude puede implicar colusion, falsificación. omisiones 
deliboradas, mamfestaciones mtencionadamente erroneas o vulneracion del control 
interno 

»  Obtenemos conocimiento del control mterno relevante para la audrtona con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las crrcunstancias, pero 
no con el propósito de expresar una opuuón sobre la eficacia del control miemo de 
la compañira. 

+ Exaluamos $1 las politicas contables aplicadas son apropiadas y st las estimaciones 
contables y la correspondiente informacion revelada por la Admnstración es 
razonable 

+  Conclurmos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Admumstracion, de 
la base contable de negocio en marcha y basados en la evidencia de auditona 
obtenida, concluir s1 oxiste 0 19 una moertidumbre matenal relacionada con eventos 
o condiciones que pueden generar dudas s1gruficativas sobre la capacidad de la 
Compañia para contnuar como negocio en marcha Si conclumnos que existe una 
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro míorme de 
auditona a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, s1 dichas 
revelaciones no son adecuadas, expresar una opuuon modificada Nuestras



conclusiones se basan enla evidencia de auditoria obtemda hasta la fecha de muestro 
informe de auditona, sm embargo, eventos o condiciones futuras puusden ocasionar 
que la compañia deje de ser una empresa en marcha. 

+ Evaluamos la presentacion genoral la estructura y el contenido de los estados 
financieros, meluyendo las revelaciones, y s1 los estados financieros representan las 
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentación 
razonable 

Conmuncamos a los responsables de la Admamstracion de la Compañía respecto a, entre 
otros asuntos. el alcance y el momento de realizacion de la auditona planificada y los 
hallazgos significativos, así como cualquier deficiencia sigmficativa de control memo 
que identificamos en el transcurso de la auditoria, 
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INMOBILIARIA GASA DE CAMPO CIALTDA. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
(Expresado en dolares de E UA) 

  

Notas 2019 2018 

ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 
Efectivo 44 328 42 182 
Cuentas por cobrar 4 178 617 146.833 
Activo por Impuesto cornente 7 28 908 12.203 
Pagos anticipado 212 $07 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 257.065 ZOT 724 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Propiedad y equipo 5 344 871 377515 

TOTAL ACTIVO 596 936 579,240 

PASIVO Y PATRIMONIO 

PASIVO CORRIENTE 
Cuentas por pagar 6 234.547 228 395 
Pasivo por Impuesto comente 7 3315 130] 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 237 962 227 149 

PASIVO NO CORRIENTE 
Cuentas por pagar 24 593 11.000 

TOTAL PASIVO 282 565 238 149 

PATRIMONIO 
Capital suserto 8 800 800 

Reservas 2 23 329 23329 
Resultados acumulados 10 310251 316.961 
TOTAL PATRIMONIO 334 381 341.080 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 596 938 $79.240 

Ver notas a los estados financieros 
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INMOBILIARIA CASA DE.CAMPO CIALTDA. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dolares de E U A) 

INGRESOS 
Arrendamientos 

GASTOS 
Servicios de terceras 
Impuestos y contribuciones 
Depreciación 
Otros 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA. 

Impuesto a la renta 

UTILIDAD DEL AÑO 

Ver notas a los estados financieros 

Notas 2019 
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INMOBILIARIA CASA DE CAMPO ClA LTDA. 

ESTADO DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO 
POR Et AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
(Expresado en dolares de E U A) 

Captar Reservas Resultados 
_Notas  suscnto legal _ fesuliaiwa acumulados _ Total 

Saltos al 1 de enero de 2018 800 400 22928 285790 309919 

Vtildad del año . 3117 317 

Saldos al 31 de diciembre de 201810" TB0D 400 "22029 318981 24109. 

Perdida del año (6710) (6710) 

Saldos 2 34 de diciembre de 2019 10 TB 400 229%. 3002 ET RAT 
  

Ver notas a los estados financieros 
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INMOBILIARIA CASA DE CAMPO CIA LTDA. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 91 DE DICIEMBRE DE 2919 
(Expresado en dolares de EUA] 

  

  

Notes 2019 2018 
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Cobros provenientes de clientes 103201 123.926 
Pagos a pruveedores par suministros de hienas y serucios (114 897) 107 028) 
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES Eida7 16 898 
DE OPERACIÓN 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Prestamos recibidos 13,593 11 000 

AUMENTO NETO DE EFECTIVO 2146 27898 
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO 42 182 14.284 
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 44328 42157 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NEYA CON EL EFECTIVO NETO 
(UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

(Pérdida) utilidad del año 670 31m 

Ayustes poringresos y gastos que no regueron uso de efectivo 
Impuesto a la renta 7 7832 

Deprecsación 5 32.04a 32 644 
25 854 71748 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 
(Aumento) en cuentas por cobrar (81789) (58 848) 
(Aumenta) en artos por impuesto conente (16.708) (1578) 
Disminución en pagos antipados 295 
Aumento en cuentas por pagar 6312 13299 
Aumento (dismuGton) en pasivas por impuesto comente 2.501 7728) 
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES 71.447) 18 895 
DE OPERACIÓN 

Ver notas a los estados financieros 

S > 
vela Mana Po 

Econ Rayráe la Tone Renquilo EPA Damela Valencia Rodriguez 
oceneenera 4 Contadora



SAMORILIARIA CASA DE CAMPO CÍA LTDA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
(Expresado en dolares de E UA). 
  

1 INFORMACION GENERAL 

INMOBILIARIA CASA DE CAMPO CIA LTDA (En adelante la compañta) fue constituida el 18 
de abril de 1884 en Guayaquil — Ecuador Su actvidad es de Inmobataria 

El domiaiio tnbutano de la compañía se encuentra en la av Benjamin Carnón cdla La Alborada 
1Oma.etapa Albocentro $ 

Los estados financieros de la Compaña por el año terminado el 31 de dieiembre de 2019 
“ueron aprobados y autorizados por la Admnistración para su emusion el 28 de febrero de 2020 

2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Intemaconal de 
informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NHF para las PYMES) emitida 
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (AS8) 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico Él costo 
histónco está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a 
cambio de bienes y servicios 

2.1 Moneda funcional 

Están presentados en dólares de los Estados Unidos de América moneda de medición de la 
Comparsa de cuiso legal y de unidad de cuenta del Ecuador 

2.2. Uso de estimaciones y juicios 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIF para PYMES requiere el uso 
de ciertos esumados contables Tambren requiere que la gerencia emita su Jutcro en el proceso 
de aplicación de las politicas contables de la compañia Las areas que involucran un mayor. 
grado de juigso o complejidad a areas en que las estaciones y supuestos son significativos 
para los estados financieras se describen en la Nota 3 

2.3. Pohticas contables significativas 

Las principales politicas contables utiizadas en la preparación y presentación de los estados 
Sinanuteros se detallan a continuacion



Efectivo 

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuenta comentes bantanas 

Instrumentos financieros 

Los activos y pasivos financreros se reconocen cuando se convierte en una parte de las 
condiciones contractuales del instrumento 

Los aotvos y pasivos financieros se miden micalmente al precio de la transacción Y 
postenarmente al costo amortizado utilizando el metodo de interés efectivo 

Citentes y otras cuentas por cobrar 

Los ingresos se realiza con condiciones de crédito normales y los importes de las cuentas por 
cobrar mo generan intereses cuando el crédito se amplia mas allá de las condiciones de crégita 
normales las cuentas por cobrar se nuden al costo amortizado utlizando el matado de iterás 
efecuvo 

Proveedores y otras cuentas por pagar 

Son cbligaciones de pago por bienes o servioios que se han adguindo en el curso normal de 
los negocios en condiciones de crédito normales y no tienen intereses 

Propiedad y equipo 

Los terrenos y edificaciones existentes al 1 de enero de 2011 fecha de transición a las NIIF 
para PYMES fueron ajustados al costo ahibuido en base al avalúo comercial determado en 
el pago del mpuesto predial del año 2011 

Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la perdida acumulada por dstenoro de 
valor sí hubiere El costa ncluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición de 
esas partidas 

Los costos postenores se imcluyen en el valor en lloros del acto o se reconocen como Un 
actwo separado según comesponda solo cuando es probable que generen beneficios 
económicos futuros para la compañía y el costo de estos activos se pueda medir 
rezonablemente Los gastos por Teparaciones y mantenimientos se cargan a los resultados 
durante el penado en el que éstos se incurren 

La depreciación se carga para distribuir el costo de los actwos a lo largo de su vida úl 
estimada aplicando el método fineal utilizando la siguiente tasa anual



Tipo de bien Porcentsje 
Edificaciones 5% 
Maguinana y equipos 10% 

Si existe algún imcicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de 
depreciacion vida uti o valor residual de un activo se revisa la depreciagian de este actora de 
forma prospectiva para reflejar las nuevas expenencias 

Deterioro del valor de los actwos 

En cada fecha sobre la que se informa se revisa la propiedad y equipo para determinar sr 
existen indicios de que esos actwos hayan Sufado una perdida por detenoro de valor Si exusten 
incicios de un posible detenoro del valor se estma y compara el importe secuperable de 
cualquier achvo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros Si el 
importe recuperable estimado es infenar. se reduce el importe en libros al importe recuperable 
estimado y se reconoce una perdida por deterioro det valor en resultados 

Si una perdida por detenoto del valor revierte posteriormente el importe en líbros del Actwo) o 
grupo de actvos relacionados) se incrementa hasta la estimación revisada de su valor 
recuperable sin superar el importe que habria sido determinado sí na se hubiera reconocida 
hinguna perdida por deterioro de valor del activo (grupo de actwos) en años antenores Una 
revisión de una perdida por deterioro de valor se reconoce Inmediatamente en resultados 

Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta comprende el Impuesto comente y el impuesto difendo 

Impuesto cornente 

Se caleyla mediante la tasa de Impuesto aphcabie a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible 

Impuesto diferido 

Se reconoce a partr de las diferencras entre los importes en libros de las activos y pasas en 
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
temporanas) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen generalmente para todas las 
diferenass temporanas que darán lugar a cantidades impombles al determinar la ganancia 
fiscal (pérdida fiscal) de pericos futuros cuando el importe en libros del activo a pasivo se 
ceconazca o liquido (diferencias temporañas tnbutables) Los activos por mpuestos difendos se 
reconocen generalmente para todas las diferencias temporanas que darán lugar a cantidades 
que sean deducibles al determinar la ganancia fiscal (perdida fiscal) de penodos futuros cuando 
el importe en lbros del activo o pasivo se recupere o Iigude (diferencias temporarias 
dedumbles) pero solo en la medida en que sea probable que habrá ganangas fiscales 
dispombles contra las qué utizar las diferencias temporarías deducibles 
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El importe en libros neto de los activos por mpuestos diferidos se rewsa en cada fecha sobre la 
que se informa y se ayusta para reflejar la evaluacion actuat de las ullidades fiscales futuras 
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del penodo 

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad 
(pérdida) fiscal de los penodos en los que se espera realizar el acto O cancelar el pasivo 
sobre la base de las tasas impositwas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de 
aprobación esté prácticamente terminado al final del peroodo sobre el que se informa 

Reconocimiento de Ingresos 

$e miden en función de la contraprestacion a la que la Compañia espera tener derecho a 
recibir en un contrato con el cliente a cambio de la entrega de bienes y servicios 

Reconocimentos de costos y gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan y se registran en el periodo con 
el que se relaciona 

3, ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las estimaciones y jutcios utilizados por la Administracion de la Compañia se evalúan 
continuamente y se basan en la experiencia tustórica y atros factores incluidas las expectativas 
de sucesos futuros que se consideran razonables baja las esreunstancias 

Las estimaciones contables resultantes. por definicion raramente igualaran a los 
correspondientes sesultados reales A continuación se explican las estimaciones y juicios que 
tienen un riesgo sigmíicativo de dar lugar a un ajuste matenal en los importes en libros de los 
actos y pasivos dentro de penodos contables postenores 

Impuesto a la renta 

Debido a las incertidumbres con respecto a la mnterpretacion de regulaciones tributanas 
complejas y a los cambios en las normas tributanas se requiere un grado importante de Jutcio 
para determinar la provision para el impuesto a la renta existen muchas transacciones y 
cálculos para los que la determnacion ultima del impuesto es cierta 

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se 
reconomeron nmalmente tales diferenias tendran efecto sobre el impuesto a la renta y las 
provisiones por impuestos diferidos en et ejercicio en que se realice tal determinación 
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4 - CUENTAS POR COBRAR 

Anticipos a proveedores 
Deudores vanos 

5 + PROPIEDAD Y EQUIPO 

Terreno 
Edificio 
Maquinaria y equipos 

Depreciación acumulada 

Terreno 
Edificio 
Maquinana y equipos 

Depreciación acumulada 

$ - CUENTAS POR PAGAR 

Proveedores 
Dividendos 

7 - IMPUESTOS 

Activo por impuesto comente 
Impuesto a la renta 
Impuesto al valor agregado 

Pasivo por impuesto corriente 
Retenciones en la fuente 
Impuesto a la renta 
Impuesto al valor agregado 

312/2018 

100 042 
652.880 

316 
733 738 
(876.223) 
IBIS 
  

01/01/2048 

100.042 
652 880 

816 
753 738 
(343579) 

  

2019 2018 

0085 6269 
722 0500 EN 146 623 
  

  

Adiciones 31212019 

100.042 
852.880 

816 
753738 

(32 644, (408 867) 
(22 644) 344871 

Adiciones 31212018 

100.042 
652.880 

816 
753738 

(32 644) (376 223) 
(32 944) 

  

2019 2018 

41323 33.011 
193.324 193 324 
234 647 226 335 
  

2018 2018 

18.057 5498 
12851 5707 
28 908 12.203 
  

3,263 795 
52 19 

ES Bi 
  

2



7 - IMPUESTOS (continuacion) 

El movimiento del impuesto a la renta corriente es el siguiente 

2019 2018 

Saldo af micto del año (6.496) (4637) 
Retenciones de terceras (9.561) 6791) 
impuesto causado 7982 
Satdo al final del añto 15087) (6 499) 

8- CAPITAL SUSCRITO 

Esta representado per 2 000 participaciones iguales acumulativas e indivisibles de $0 40 de valor nominal umtanic 

La composición societaria es la siguiente 

———__ Participaciones 

  

  

  

Socios Nacionalidad No 

San Guillermo Cia Ltda Ecuatoriana 1999 9995 
Durban Properties Inc Panameña 1 Os. 

2000 100 00 

9 - RESERVAS 

Reserva lega! 
La Ley de Compañías requiere que se transfiera a reserva legal el 5% de la utindad neta anual hasta que llegue 
por lo menos al 20% del capital suscrito La reserva no puede distribuarse como dividendo a los sectos excepto 
en caso de Iudación de la compaíra pero puede ullizarse para cubrir perdidas de operaciones o para 
rapitalizarse 

Reserva facultativa 
Constituye transferencia de utirdades a disposición de los socios 

110 - RESULTADOS ACUMULADOS 

2019 2018 

Utilidades acumuladas distibubles 291 790 295 499 
Resultados acumulados por la adopción 

por primera vez de las NIF (1) 18 462 18 462 
310251 LES] 
  

(1) Los ajustes provenientes de la adopción por prmera vez de las NIF que se registraron en el patrimonio en 
la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provementes de la adaparon por primera 
vez de las NIIF" que generaron un saldo acreedor sólo porta ser capitalizados enla parte que exceda al valor 
de las pérdidas acumuladas y las del último ejerawio económico concluido si las hubieren utilizado en absorber 
pérdidas o devuelto en el caso de iquidación de la compafsa 
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11 ¡INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS 

Principales transacciones 
2019 2018 

Ingresos por arrendamientos 103 201 123 926 

12 - HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisión de los estados financieros no se produjeran eventos 
que enla opinión de la Administración pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros 

  

  

  

Z lara onaa Lo 
Econ Rat deta Torre Ronquillo GPA. Daniela Valenci2 Rodriguez 
Gerente Géheral Cpu Contadora 

  

“


