POLITICAS CONTABLES DE LA COVIPANIA INMOBILIARIA EME S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
Al 31 DE DICIFMBRE DE 2012 v 2011

(VALORES EXPRESADOS EN DOLARES)

NOTA 1- ENTIDAD REPORTAMTE ¥ ORIETO SOCIAL

La sociedad INMORHIARIA FMF S A, fue ronstituida de arnerdn ron las leves del Ecuador,
mediante escritura con fecha 03 de abyil de 1984, oiorgada en la Notaria vigésima primera de
Guayaquil y tiene por objeto social desarrollar operaciones relacionada con 2 Inmobiliaria. De

igual maners, reafizar inversionss en sooiedads

= e PeREan 2 9w ver por obieto
social las actividades de manufactura y comerdo, asi como llever o cabo actes y celebrar
contratos que contribuyan directamente &l desarrolio de su objeto.

Su domicifio principal se encuenira en fa ciudad de Guayaquil en {2 calle Fco Bolofia 108
(esquina), el términa de duracién de 1z sociedad expira el 31 de diciembre del afic 2046.

NOTA Z- BASES DE PRESENVACION DE LGS £31AD0S FINARNGIERTS
Por mandato de las Normas internacionales de informacion financieras NiIF los Estados
Financierss 3e piesentan en foring Comparaiiva vel ano 2012 con i anio 2011,

NOTA 3 - PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

Para sus registros contables y para s prepsracidn de sus Estados Financierss fa Compafila
observa Principios de Tootabilidad Genemlmenis Aceptados, gue son prescritos por

A continuacidn se describen las principales peliticas y pricticas contables adoptadas por la
Compafifa en concordandia con o anierior,

CLASIFICACION DE ACTIVOS Y PASIVOS

Los activos y pasivos se clasifican de acuerdo con el uso a que se destinan o segin su grado de
realizacion, disponibiiidad, exigitvlidad o liquidacion, en términos de tiempo y valores.

Para el efecto se entiende como activos corrientes, aquellas sumas que serdn realizadas o
estaran gisponibies i Un $ioZo RO Hayof 8 4N anod ¥ Come Dasivos coffientss, aquellas sumas
que seran exigibles o liquidables también en un plazo no mayor a un afio.

MY EHSIUMNES

Las inversiones en acciones se contabilizan inicialmente al costo,



&l cierre de! ejercicio, el valor de realizadién de la inversion es comparado con €l valor en ibros
de fa misma y tal diferendz constituye o valarizadon o desvalorizacian de 1a inversian y su
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DEUDORES ¥ PROVISIGN PARA DEUDAS GE DUDOS0 RECAUDO

| a cuanta contohle de dendaras comaranda ol valor de lne aaldns o raren da tarcerns v a favor

de la Empress y que se esperan recuperar en un lzpse de tiempo inferior 2 un afic.
Las cuentas par cohrar se contabilizan baio el métoda del ensta,

La provisidn para cuentas de dudoso recaudo sa revisa y actualiza 5! fina! de cada gjercicio, con
base en el analisis de la antigiiedad de los saldes y evaluaciones efectuadas sobre la

INVENTARIOS

Los inventarios de produrcta terminada v producta en proaceso se contabitizan al costo de
produccidn, el cual indliye 10S cosins direcios e indirectos incurridos para ponerios en

condiciones de utilizacion. Se utiliza el sistema de Inventario Permanente.

Los inventarios de materias primas, materiales, repuestos y accesorios, y mercancias no
fabricadas por la empresa, se contabilizan al costo de adquisicién. Se utiliza el sistema de
Inventarias Permanentec v co valariza nav ol métadn de Pramadia Panderada.

IMPUESTOS DIFERIDCS

PROPIEDADNES. PLANTA Y FOLHPD Y DFPRFCIACIHIN

Las propiedades, planta y eguipo, se contabilizan al costo, € cual incluye los siguientes
concepins: gastos de finandacian y diferenda en cambio sehre los pasivos en moneda
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utilizacién.

las repararinnes v a1 mantenimientn de In< artivns <e rargan a resultardns, en tantn que las

mejoras y adiciones se agregan al costo de ing mismos,

= anieas

Las ventas y retiros de los activos se descargan al costo neto ajustado y las diferencias entre el
precio de venta y el costo neto sjustado se Hevan a resultados.

La depreciacion se caicuia, por ei méiodo de linea recta con base en ia vida utii probabie de los
activos a las tasas anuales Ge! Db para ednicios, 105 para muebles, maguinaria y equipo, y
20% para vehiculos y equipos de computo el 33%.

valuacidn de la propiedad, planta y equipo, se efectda
de tres mfios cetendziio. De acuerdo a la
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como costo atribuido.



Politica contable: Inmueble, maquinaria y equipo

Las empresas concilia los saldos en libros con los respectivos inventarios fisicos. 3l menos una
vez al afio, de manera ohiigatoria.

Valuacion

Estos activos se vaitan al costo © valor revalusdo como Costo amortizato, menos pérdidas por
desvalorizacion menos degredacién Acumulada.

Tratamiento de mejoras, reparaciones y manienimienio

Las mejoras se activan y las reparaciones y mantenimiento se reconocen en resultados en el
pericdo en que se efectdan '

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Corresponden a obligaciones contraidas por la Compafiia con establecimientos de crédito u
otras instituciones financieras del pais o del exterior, se incluyen también los sobregiros

banearios

El valor registrado corresponde al monto principal de fa obligacidn, a su vez los gastos
financieros que no incrementan el capital se registran en cuentas de resultade en el rubro

I - :

Los gastne por intereses a8 rermoneen aofwe Iz haoe del mdtocin del interds efectho v sp

incluyen en los costos financiercs.

PROVEEDORES ¥ CLUIENTAS POR PAGAR

Son las obligaciones que contrae la Compafiia a favor de terceros y que se encuentran

pendientes por cancelar al derre del periodo. Las cuentas por pagar se contabilizan bajo el

tdtodo del covte of coel, ool vep of Lo ve gt gu soeendo o b poreds Tuntionat
pactada para el pago.

IMPUESTOS, GRAVAMENES Y TASAS

Representan el valor de los gravdmenes de cardcter general y obligatorio a favor del Estado y a
cargo de la Compafifa, determinados con base en las liguidadiones privadas generadas en el

respedtive pe

mensual y retencionses en la fuente.
OBLIGACIONES LABORALES

Comprenden el valor de los pasivos & cargo de la Compafiia y a favor de los trabajadores o
beneficiarias, originadas en virtud de normas legales.

RECONOCIMIENTO DE iIMGRESDS, COSTOS ¥ GASTGS



Para el reconocimientoc de ingresos, costos y gastos, la Compaiiia utiliza la norma de
asociacion. Los Engresm se reconocen en ef momento de fz erm'ega fisica del praducto o
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e con Boce en el g

IMPORTANCIA RELATIVA O MATERIALIDAD

El reconocimiento y presentacian de los hechos econdmicos se hace de acuerdo con su
importancia refativa. Un hecho econémico es importante cuando gebido a su naturaleza o
cuantia, su conocimiento o desconocimiento, teniendo en cuenta las circunstancias que lo
rodeen, pueden shtersr significativem=rds los decisiones econdmicas de los usuarios de fa
informacion al preparar los Estados Financieros.

La importancia relativa, para propdsitos de revelaciones, se determiné teniendo come base un
5% del activo corriente y no corriente, del pasivo corriente y no corriente, del pstrimonio, de

los resultados def elermicin oy de (s cperta & nfuel de
il

penerat

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS

A RIOS PALACIOS
GERENTE GENERAL

Febrero 2014



