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CONSTRUCCENTRO SOCIEDAD ANON

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ‘
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1;‘

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

CONSTRUCCENTRO SOCIEDAD ANONIMA - Fue constituida en Guayaquil — Ecuador en febrero
10 de 1984, e inscrita en marzo 28 de ese mismo afio en el Registro Mercantil. Su actividad
gcondmica es la compra, venta alquiler y explotacion de bienes inmuebles, La Comparifa estd Inscrita
con e Registro Unlce de Contribuyentes - RUC del Servidio de Reptas Internas - SRI con el No.
990686750001.

Aprobacion de los estades financieros.- Los estados financieros al 31 de diciembre de 2019, han
sido aprobados por la Administracion de la Compafila en abril 28 de 2020. En opinién de la
Administracion, los estados flnanderos adjuntos no tendran modificaciones, mismos que seran
proporcionados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion en el plazo legalmente previsto.
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, fueron aprobados por la Junta General de
Acclanistas en abril 30 de 2019,

Situacién econdmica del Ecuador.- Hasta & afic 2018, la situacion econdmica del pais
presentaba una figera recuperacién. Este panorama fue camblando en el transcurse del afio 2019,
debido a la caida del precio del petrdleo, el alto nivel de endeudamiento y el incremento del riesgo
pais. Ante esta situacion, el goblerno naclonal decreto en octubre de 2019 un paquete de medidas
econdmicas que causarcn convuisién soclal y la paralizacién por 11 dias de los sectores econdmicos
del pais, en especial del comerclo y la manufactura, Estas situaciones han generado la reduccidn de
la actividad econémica que afecta slgnificativamente al Estado, razdon por la cual existen
inconvenientes de escasez de ddlares, un importante déficit fiscal y un limitado acceso a lineas de
crédike.

El Goblerno Nacional en su aspiracidn de mejorar sus indices econdmicos, astd implementando
actualmente una reforma tributaria, inlcid fa disminucion de la masa salarial del sector publico v tiene
en proceso la eliminacion técnica de los subsldios a los combustibles. En adicion, estd trabajando en
medidas que alivien {as obligaciones del sector productivo y cudadano, vy ha solictado a la banca 1a
reestructuracion y renovacion de deudas con sus clientes.

£l panorama de crecimlento econdmico para el Ecuador en el afio 2020, no es muy alentador bajo
las circunstancias actuales; las proyecciones de Banco Mundial, Fondo Monetario Internacional,
Comisién Econdmica para América Latina v el Caribe y el Banco Central del Ecuador, estiman un
crecimlento del 0.1%, 0.4% y 0.5%, ocasionade por el proceso de desaceleracidn mundial y la
merma en la demanda de bienes primarios.

PRINCIPALES POLITICAS € ABLES

Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas han sido
preparados de acuerdo con las Nogmas Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades - NiIF para PYMES (IFRS for SMEs Standard por sus siglas en Ingiés), emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglds). Tales
estados financieros y sus notas son responsabilidad de la Administracién de la Compafiia,

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compafifa estan expresados en délares
estadounidenses, moneda adoptada por ia Replblica del Ecuador en marzo def 200Q.
Consecuentemente, la moneda funclonal det amblente econdmico primario donde opera la Compafiia
y la moneda de presentacidon de las partidas incluldas en los estados financieros, es el ddlar
estadounidense. Los impartes de las notas a los estados financieros adjuntos, estan expresados en
délares estadounidenses, excepto cuando se especifique lo contrario.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacion)

Base de preparacion.- Los estados flnancieros adjuntos han sido preparados sobre la base del
costo histdrico, excepto los bienes Inmuebles que han side medidos en base al avalud comercial
consignado en el comprobante de pago del impuesto predial.

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los estados financleros adjuntos,
son descritas a continuacion:

Caja v bancos.- Estan integrados por el efectivo disponible en caja y por depdsitos en cuentas
corrientes en bancos locales.

Activo financdiero mantenido hasta el vencimiento.- Representan activos financleros no
derlvados con pagos fijos © determinables. Estos activos son dasificados como mantenidos hasta su
vencimiento, cuando la Compafiia Hene la intencidn y capacidad de mantenerlos hasta su
vencimiento. Después de su reconocimiento inicial, la Compafila mide las inversiones mantenidas
hasta su vencimienta al costa amartizado usando el método de fa tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro al valor. El costo amortizado es calculado tomando en cuenta cualguier
descuento o prima obtenida en la adquisicion y las comlsiones o los costos qua son una parte
integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interas efectiva €5 reconocida
come ingreso finandero en el estado dei resultado integral. Las pérdidas que resultan del deterioro
del valor son reconocidas en &l estade del resultado integral como costos financieros.

Al 31 de diciembre de 2019 y de 2018, no ha existido evidencla de deterioro de los activos
clasificados bajo esta denominacion.

Activos financleros.- En el estado de sttuacién financdera de ta Compafiia al 31 de diciembre de
2019 v de 2018, comprende las categorfas de “cuentas por cobrar”, que incluyen bdsicamente
cuenta por cobrar a compafila relacionada por prestacion de servicios de asesoria técnica en cultivos
de camardn. La Compafifa determina la clasificacion de sus activos financdieros 2 fa fecha de su
recohocimiento inicial, dependiendo de su naturaleza y proposito.

L.a medicion posterior de los activos financieros, es detallada a continuacion:

« Cuentas por cobrar: Son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o
determinables, gue no son negociados en un mercade activo, v que la Compafifa no tiene
intencidén de venderlos inmediatamente o en un futuro préxime v que no tienen tiesgos de
recuperacion diferentes a su deteriore crediticio. Las cuentas por cobrar estan clasificadas como
active cortlente por cuanto su vencimiento es de hasta 12 meses.

Después de su reconocimiento inicial, las cuentas cobrar_a fiias relaci or
facturacidn_de canon de arrendamlentos de bienes inmuebles que representan los importes
adeudadas a2 la Compafifa en el curse normal de las operaciones, son reconocidas a su valor
nominai que es equivalente a su costo amortlzado en razdén que no generan interesas y son
exigibles inmediatamente después de haber emitido la factura por serviclos. La Compafifa no ha
requerido del registro de provision para cuentas incobrables, en razdén gue su cartera es
totaimente recuperable,

« Baija de un activo financiero: Es reconoclda cuando expiran los derechos contractuales sobra
los flujos de efectivo del activo, o cuando la Compafdita transfiere los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo o se asuma una obligacion de pagar a un tercero la totalidad de
los Aujos de efectivo sin un retraso significativo a través de un acuerdo de transferendia.

» Deterioro de un active financiero: ta Compadifa evalla al final de cada ejerclcie, st existe
evidencia objetiva que un actlvo financiero o un grupe de activos flnancieros estan deterlorados.
Un activo finandero o un grupo de achvos financieras s2 consideran afectados s, y solo s, existe
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PRINCIP OLIT CONTABLES (Continuacién)

evidencla objetiva de deterioro come resultado de uno 0 mas eventos que han ocurrido despugds
del reconocimiento inicial del activo v st e} evento de pérdida tiene un impacto en los flujos de
efectiva futuros estimado del active finandero o activos finandieros de ta Compaiifa que pusdan
estimarse de forma fiable. Al 31 de diciembre de 2019 vy de 2018, no se han determinado Indicios
de deterioro de los activos finandieros.

Activos fijos, nete.- Estdn registrados inlcialmente al costo, que comprende su precio de
adeuisicion mas todos los costos directamente relacionados para colocar en condiciones de
operacion el activo. Los desembolsos posteriores son reconocldos como propiedades y equipo si es
probable que los beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan a la Compafifa y su
costo pueda ser determinado de una manera fiable,

Después del reconccimiento inicial los activos fljos son reglstrados al costo menos |a depreciacion
acumulada. En caso de requeritlo, la Administracién de la Compafia registra pérdida por deterioro de
los activos. Posteriorments, los activos fijos son medidos a sus valores revaluados, que son sus
valores razonables, en el momento de las revaluaclones, menos la depreciacion acumulada v el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor, en caso de ser requeridas. Las
revaluaciones se haran con suficiente frecuencia por un perito independiente debidamente calificado,
de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se habria calculado utilizando
los valores razonables al final de cada perfodo.

El aumento en el valor de los activos como resuitado de la revaluacion, es registrado con débito a
activos fijos y crédito a otros resultados integrales y se acumula en ei patrimonio an la cuenta del
superavit por valuacién, £n cambio s/ el resultado de la revaluacién causa una disminucion tal
Importe serd reconodido con un gasto en el estado del resuitade integral. S| posteriormente el valor
de active Incrementa su valor, tal aumento serd reconacido como ingreso an el estado del resultado
integral,

El saldo del superavit por valuacidn en el patrimonlo, es transferido directamente a la cuenta de
utiiidades retenidas, cuando se produzca la baja del adtivo fijo revaluado o en ia medida que el
referido activo sea utilizade. La transferencla desde la cuenta de superavit por valuacion es por la
diferencla entre la depreciacion calculada segiin el valor revaluado y la determinada seqgiin su costo
original,

£l costo de los activos fljos es depreciado de acuerdo con &l método de linea recta, La vida (il
estimada y el métode de depreciacion son revisados al final de cada afio, slendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre ura base prospectiva.

Los afios v las tasas de depreciacion anval de las propledades de activos fijos son los siguientes:

Activos Yasag
Edificio ' 3%
Deterioro de activos no financleres.- La Compafila evailiz al clerre de cada afio st existe algiin

indiclo que el valor de sus actlvos no financieros se ha deterlorado. Si exiske tal indicio, la Compaiifa
hace un estimado del importe recuperable del activo. Ei importe recuperable del activo es el mayor
antre su valar razonable menos los costos de venta ¥ su valor en usy, v es delerminado para cada
active individual, a menos que e active no genere flujos de efective que sean largamente
independlentes de otros activos ¢ grupos de activos. Cuando el valor en libros de un activo excede
su Importe recuperable, se considera gue el activo ha perdido valor y es reducido a ese Importe
recuperable, Para determinar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados a su valor presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluacion actual del
mercado del valor del dinero en el tflempo y los riesgos espacificos del activo. Para la determinacidn
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PRINCIP, P CAS CONTABLES (Continuacion)

del valor tazonable menos los costos de vents, se toman en cuenta operaclones recientes del
mercado, st las hubiera, Si no pueden identificarse este tipo de operaciones, se utifiza el modelo de
valoracidn que resulte mas apropiado. Estos calculos se verifican contra mdltiplos de valoracién,
ootizaciones de acclones y otros indicadores disponibles de valor razonabie. Las pérdidas por
deterioro son reconocidas en el estade del resultado Integral, Dicha evaluacion requiere el uso de
estimados y supuestos tales como los volimenes en inversiones por reailzar, presupuestos de
capital, préstamos ¥ tasas, tavifas establecidasy costos operativos.

Al 31 de diciembre de 2019 vy de 2018, la Administracidn de la Compafiia considera que no existen
indicios del tipo operativo o econdmico gue indiguen que el valor neto registrado, como actives ro
financieros, no puedan ser recuperados.

pPasivos financjeros.- Bn el estado de situacion financiera de la Compafia at 31 de diciembre de
2019 y de 2018, comprende la categoria de “cuentas por pagar” que incluyen principalmente cuentas
por pagar a compaiifas relacionadas y a proveedores, La Compaiiia determina la clasificacion de sus
pasivas {inancieros en su reconocimiento inicial. Las cuentas por pagar son reglstradas inicialmente a
su valor razonable mds los costos directos atribuidos a la transaccion. Estos pasivos estdn
clasificadas como pasive corriente cuando su venclmiento es de hasta i2 meses y como pasivo no
cotriente cuands su vencimiento es mayor de 12 meses,

La medicién posterior de los pasivos financieros, es detallada a contnuacién:

» Cuentas por pagar: Son pasivos financleros no derivados. Después de su reconocimiento
inicial, las cuentas por pagar a compafiia relacionada gue corresponden a provision de facturas,
son registradas a su valor nominat que es equivalente a su costo amortizado, debido a que no
generan intereses; y las cuentas por pagar a proveedores que representan cbligaciones da pago
por bienes o servicios adquiridos a proveedores locales en el curso normal de los negocios, son
registradas a su valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado, debido a que no
generan intereses y son pagaderas hasta en 30 dias plazo,

« Baja u sivo_financiero: Es reconocida cuando fa obligacidn descrita en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado. Cuando un pasivo
financiero existente es reemplazada por otro proveniente del mismo prestamista bajo condiciones
sustancialmente diferentes, © si las condidiones de un pasivo existente son maodificadas de
manera sustancial, tal permuta o cambio es tratada como una baja del pasive orlginal y el
reconocimientd de un nuevo pasivo, ¥ la diferencia en los fmpaortes respectivos en libros son
reconocidos en ¢l estado del resultado integral. '

Compensacion de fnstrymentos financieres.- Los activos y pasivos son compensados y el
mento neto es preseniado en &t estado de situacidn finandera, cuande 1a Compaiifa tiene ef derecho
legal de compensarlos y 1a Adminlstracion tiene la intencion de cancelarlos sobre una base neta o de
realizar el activo y cancelar el pasivo simuttaneamente,

Provisiones.- Las provisiones son reconocidas cuando la Compafifa tiane una obligacion présente
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones, Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera vy
se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del
dinero en el tiempo es importante, el monto de fa provision es el valor presente de fos gastos que se
asperan Incurrly para cancelarla,

Gastos acumulados por pagar.- Estdn constituidos principalmente por {os beneficios sociales
siguientes clasificades como pasivos corrientes:

+  Vacaciohes: Son-registradas al costo sobre ia base def devengado.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

= péclmo tercer sueldo y Décimo cuartg sueldo: Son provisionados v pagados de acuerdo a
la fegistacion laboral vigente.

Resultados acumulados.- De conformidad con la Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 de la
SCVS publicada en e Registro Oficial No. 566 de octubre 28 de 2011, el saldo acreedor de la
subcuenta “Resultados acumulados - Adopcion por primera de las NIIF para Pymes”, sblo podré ser
capitalizados en ia parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Uitimo ejercicio
econdmico concluido, i las hubleren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
fiquidacion de la Compaﬁia. En el caso del saldo acreedor de la subcuenta de “Resultados
acumulados - superavit por valuacién”, orlginada por el aJuste a valor de mercado de los activos, que
proviene de la adopcidn por primera vez de las NIIF, asi como los de la medicidn posterior, no
podedn ser capitalizados.

Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios
econdmicos asecladas a la transaccidn fluyan a ta Compafifa y &b monto de ingreso puede ser medido
confiablemente, Los ngresos por arrendamlento se reconocen en el momento en que es prestado el
serviclo y en funcldn del “Contrato de arrendamiento®.

Reconocimiento de costos vy gastos.- La Compafila reconoce costos y gastos en la medida que
son Incurridos, independientemente de fa fecha en que sean efectuados los pagos.

Impuesto_a ia repta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion
establecen gue las socledades constituidas en el Ecuador aplicarén {a tarifa del 25% de impuesto a la
renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera la correspondiente a sociedades
mas 3 puntos porcentuales (28%) cuanda:

= La sociedad tenga accionistas sobre cuya compaosicidn societaria, dicha socledad haya mcumphdo
su deber de Informar de acuerdo con o establecido en la Ley, o;

» Dentro de la cadena de propledad de los respectivos derechos representativos de capltal, exista
un tiular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccidn de menor
Imposicién o régimen fiscal preferente vy el beneficiaric efectivo es residente fiscal del Ecuador.

Los 3 puntos porcentuales adicionales aplicaran a toda la base imponlble de la sociedad, cuando el
porcentaje de participacion de accionistas, por quienes se haya incurrido en cualquiera de fas
causales antes referidas, sea igual o superior al 50% del capital social o de aquel gue corresponda a
la naturaleza de la socledad. Cuando la mencicnada participacion sea inferior a) 50%, la tarifa
correspondiente a socledades mas 3 puntos porcentuates aplicard sobre Ja proporcion de la base
Imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicade en el reglamento.

las sociedades exportadoras habituales, asi come las que se dediguen a fa produccidn de bienes,
incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional v aquellas
sociedades de turismo receptivo, que relnviertan sus utilidades en el pals, podran obtenar una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la renta sobre el monto reinvertido
en activos productivos, slempre y cuando o destinen a la adquisiclén de maguinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para
produccion agricola, acuicola, forestal, ganadera y de floricuttura, que se utlficen para su actividad
productiva, as{ como para la adquisicidn de bienes relacionados con investigadion y tecnologia que
meforen procductividad, generen diversificacidn productiva e incremente de empleo; para elio
deberdn efectuar e correspondiente aumento de capital y cumplir con requisitos establecidos en 2]
reglamento. E|l aumento de capital se perfeccionard con la inscripcion en e respectivo Registro
Mercanti! hasta el 31 de diciembre del ejercicio Impositive posterior a aquel en que s& generaron las
utllidades matetia de la reinversidn,
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PRINCIPALES POLYTICAS CONTABLES {Continuacién)

Las socledades que tengan la condicldén de micro y pequefias empresas, asi como aquellas que
tengan condicidn de exportadores habituales, tendran una rebaja de 3 puntos porcentusies en la
tarifa de Impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo. Ei procedimiento para la
aplicacién de este beneficio serd establecido par el Comité de Politica Tributarla.

La legislacidn tributaria en Ecuador, vigente hasta el 31 de didembre de 2019, exigia que las
socledades deblan determinar en su declaraclén anual de impueste a la renta, un anticipo a ser
calcutado con base a las reglas definidas reglamentaria y pagarse en 2 cuotas (julio y septiembre)
con cargo al ejercicio fiscal siguiente. Al resultado asi obtenido, debian restarse las retenciones en la
fuente para obtener el anticipe del impuesto a fa renta. Si tales retenciones eran mayores, la
Compafila no cancelaba el mencionado anticipa. Al liquidar el impuesto a la renta anual, st dicho
impuesto era superior al anticipo mds las retencicnes en la fuente la sociedad cancelaba la
diferencla. Si dicho impuesto era inferior al anticipo pagado més las retenciones en la fuente, o no se
causaba impuesto, el anticipo pagado se convertia en el impuesto a la renta definitivo, Sobre el
excedente de retenciones en la fuente, la sociedad tenia el derecho de presentar el correspondlente
reclamo de pagoe indehide o 1a solidtud de pago en exceso ante el SRI.

El impuesto a 1a renta determinade es cargade en los resultados del ejercicio en que es devengado,
con base al métado dei impuesto & pagar.

De acuerdo con la Ley Orgédnica de Simplicidad y Progresividad Tributaria, publicada en af Primer
Suplemento del Registro Oficial No. 111 de diciernbre 31 de 2018, el pago del anticipo del impuesto
a la renta a partir del ejercicio 2020, es voluntario y no obligatorio para las sociedades.

Uso de estimaciones.- La preparacidn de los estados financleros adjuntos de acuerdo con las NIIF
para Pymes, requiere que la Administracion de la Compaiifa utilice clertos criterios v estimaciones
gue afectan fa aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos,
ingresos y gastos. Estos critertos v estimaciones estan basados en el mejor conocimiento por parte
de la Administracion de la Compafiia de los hechos actuales, sin embargo, los resultados flnales
podtian variar en relacién con los estimades originales debido a fa ccurrencia de eventos futuros, El
detaile de estos criterios v estimaciones estan incluidas en las poffticas contables y/o notas a Jos
estados finanderos adjuntos.

CAJA Y BANC

Al 31 de diciembre de 2019 y de 2018, un detalle es ! siguiente;

2019 2018
{Dolares)
Bancos ocales 1,625 6,180
Caja 842 842
Total . 2,467 2022
Bancos Jocates.- Al 31 de diciembre de 2019 y de 2018, representan saldos en cuentas corrientes

que estan disponibles a la vista y sobre los cuales no existen restricciones que limiten su uso.

ACTIVOS FI CIEROS MANTE STA EL VE IENTO

4l 31 de diclembre de 2019 y de 2018, representa certificado de depdsito 2 plazo emitidos por el
Banco del Austro por US$. 297,514 y US4, 268,586, respectivamente, ambos a 365 dias plaza con

tasa de interés del 7.5% anual y con vencimientos en julic 20 de 2020 y julio 19 de 2019,
respectivamente.
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CUENTAS POR COBRAR

A 31 de diciembre de 2019 v de 2018, un detalle es el siguiente:

2019 2018
(Ddlares)
- Compafiias relacionadas: '
Industrial Pesquera Santa Priscila S.A. 77,280 0
Frisartec S.A, 4,930 0
Marfinsa S.A, 7,700 7,700
Clientes 276 138
Empleados 0 2,345
Intereses por cobrar 0 8,499
Otras 4,089 2,429
Total 04,295 231,111

Companiias relacionadas.- Al 31 de dicdembre de 2019 y de 2018, los importes por cobrar 2
compafitas relacionadas, no generan intereses y no tenen fecha especifica de vencimiento.

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 v de 2018, corresponde a crédito tributario por retenciones en la fuente
de impuesto a la renta por US$, 2,144 y US$. 7,160, respectivamente. De acterdo a la normativa
tributaria vigente pueden ser utilizadas directamente como crédito tributario sin intereses, en el pago
del impuesto a la renta que cause la Compafita, en &) ejercicio corriente o en ejercicios impositivos
posteriores y hasta dentro de 3 afios contados desde la fecha de la declaracién, En caso que fas
retenciones en la fuente sean mayores al impuesto causado o no exista impuesto causado, puede
solicitarse el pago en exceso o presentar reclamo de pago indebido.

ACTIVOS FI10S, NETO

Al 31 de diciembre de 2019 y de 2018, un detalle es el siguiente:

2019 2018
{Ddlares)
Edlficio 1,095,238 1,085,238
Terreno 33,686 33,686
Subtotal 1,128,924 1,128,624
Menos: Depreciacion acumulada ( 201,332) ¢ 146,570)
Total 927,592 982,354
En los afios 2019 y 2018, el movimiento de activos fijos fue el siguiente:
2019 2018
(Ddlares)

Saldo Inicial, neto — Pasan: 982,354 1,037,116



ACTIVOS F1J0S, NETO {Continuacién)

Saldo Inicial, neto — Vienen:

Menos: Cargo anual de depreciacion

Saldo Final, neto

‘2019

18

2018

{Délares)

982,354

1,037,116

§4,762) (___ 54,762)

927,592

982,354

Al 31 de diciembre de 2019 vy de 2018, la Compafiia presenta sus activos fijos a valor razonable por
US$, 949,490, cuyo valor fue determinado en base al avalud comercial consignado en el
comprobante de pago del impuesto predial, efectuada en &l afio 2015. En adicién, la Compaiifa
presenta costo de edificios y terrenos unificados bajo la cuenta de edificios.

INVERSION EN ACCE

Al 31 de diciembre de 2019 v de 2018, un detalle es el siguiente;

2019 2018
(Ddlares)
Metrocentro S.A. 9,620,682 1,753,860
Total = 9:620,682 _ 1,753.860
Metrocentro S.A.: Es una sociedad ecuatoriana que tiene por actividad princlpal consiste en prestar

las instalaciones de Hipddromo Migual Salem Dibo, ta cual organiza una reunidn semanal de carreras
de cabalios; y actividad de gestidn de apuestas y transmision de eventos deportivos, donde la
Compafifa tiene una participacion del 51.10% sobre el capital soctal, Al 31 de diclembre de 2019, el
patrimonio neto asclende a US$. 18,827,166 (US$. 3,432,212 al 31 de diciembre de 2018). El VPP de
la Compafiia corresponde a una utilidad por US$. 7,866,822 a esa fecha (US$, 1,753,860 al 31 de
diclembre de 2018).

Al 31 de diclembre de 2019 y de 2018, el movimiento de inversiones en acciones, fue & siguiente:

2019 2018
{Ddlares)
Salde inicial 1,753,860 0
Més: Inversidn 0 345,408
.Més: Valor Patrimonial Proporcional (VPP) 3,649 3,563
Més: Ajuste 7 173 1,404 889
Saldo final 9620682 ___1.753860

CUENTAS PO A

Al 31 de diclembre de 2019 v de 2018, un detalle es el sigulente:
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CUENTAS POR PAGAR (Continuacion)

2019 2018
{Odlares)

Compaiiias y partes relacionadas

Ing. Santiage Salem Kronfie 177,155 177,155

Clemi S.A. 35,000 35,000

Keblusek S.A. 21,850 21,850

Industrial Pesquera Santa Priscila S.A. 3,735 0
Anticipos de clientes 205,256 176,739
Proveedores 20,909 7,434
Instituto Ecuatoriano de Segurldad Soclal (IESS) 1,280 0
Qtras : 3,563 449
Total 468.748 418,627

Compaiifas v partes relacionadas.- Al 31 de diclembre de 2019 y de 2018, {as cuentas por pagar
a accionistas corresponde a compra de bienes inmuebles concerniente a un departamento vy
parqueos del edificio VIH.CAR,

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Al 31 de diclembre de 2019 y de 2018, un detalle es el siguiente:

2019 - 2018
(Ddlares)

Beneficios sociales:

Vacaciones 650 1,146

Décimo cuarto sueldo {(Bono Sscolar) : 594 843

Décimo tercer sueldo (Bono Navidefio) 147 126

Fondo de reserva ‘ Q 33
Total 1,391 1,948

En los afios 2019 y 2018, el movimiento de beneficios sociales fue el sigulente:

2019 2018
{Daolares)
Saldo Inlcial, neto 1,948 1,168
Mas: Provisiones 4,798 4,412
Menos: Pagos ( 5.355) | 3,632)
Saldo Fnal, neto 1,391 1,948

PASIVO POR ST ORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 y de 2018, un detalle es el siguiente:
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PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES (Continuacion)
2019 2018
{Dotares)
Retenciones en (a fuente 2,154 1,926
Impuesto al Valor Agregado (IVA) 540 0
Total 2.694 1,929
CAPITAL E

Al 31 de diclembre de 2019 y de 2018, esthd representado por 800 de accones ordinaras vy
nominativas de US$. 1 cada una. El capital social de la Compafiia estd integrado por los accionlstas;
Salem Kronfle Santiago Gabriel con el 92.5% y Barakat Isaias Prisclila Janet con el 7.5%, ambos son
de naclonalidad ecuatorlana.

La Resolucidn No. NAC-DGERCGC16-00000536 del SRI publicada en el Registro Oficial No. 919 de
aners 10 de 2017 (Reformada mediante Resolucion del SRI No, 39, publicada en &l Suplemento del
Registro Oficlal No. 25 de agosto 26 de 2019), aplicable para los ejercicios fiscales 2019 v 2018,
requiere que 10s sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) como
socledades, veporten a la Autoridad Tributaria el Anexo de Accionistas, Participes, Socles, Miembros
de Directorio y Administradores de la empresa. En cumplimiento al referido requerimiento legal, Ia
Compafiia remitid el Anexo def ejercicio fiscal 2019 en febrero 18 de 2020 v el Anexo del ejercicio
fiscal 2018 en febrero 18 de 2019,

NDA TOS

En los afios 2019 y 2018, los ingresos por arrendamiento de US$. 85,800 y US$. 85,943 facturados a
Inclustrial Pasquera Santa Priscila S.A, .(nota 16},

GA E ADMINISTRACION

En los afios 2019 y 2018, un detalle es &l siguiente:

2019 2018
(Ddlares)
Denreciacion 54,762 54,762
Sueldos y beneficios soclales . : 23,614 23,383
Impuestos 2,807 8,446
Aportes al IESS ’ 2,366 2,090
Serviclos Basicos 2,001 0
Contribucicnes 1,776 1,153
Honorarlos 1,518 2,150
Mantenimiento _ 0 13,500
Otros 22,422 7,025
Total 111,266 112,509

IMP (0] RENTA

Al 31 de diciembre de 2019 v de 2018, la Compama realizd las sigutentes -concitiaciones tributarias
para establecar &l impuesto a la renta causado del afio:
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I EST A RENTA (Continuacién)

2019 2018
(Ddlares)
UTILIDAD CONTABLE 3,069 1,628
Menos: '

Otras rentas exentas ( 3,649 ( 3,563)
Mas:

Gastos no deducibles 54,990 2,671
BASE IMPONIELE 54,410 1736
Tasa Impositiva 22%, 22%
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 11,970 162

Para los afios 2019 y 2018, la tarifa de impuesto a la renta de acuerde con la legistacion tributarla
vigente para dichos ejercicios, corresponden al 25%. No ohstante, la tarifa se InCrementa en tres
puntos porcentuales; es decir 28%, sl dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal,
jurisdiccion de menor impostcidn o régimen fiscal preferente que posea una participacidn iguat o
superior al 50% vy el beneficlario efectivo es residente fiscal del Ecuador; también aplica si la
sociedad tuviera accionlstas sobre cuya composicidn sodetaria, haya incumplido sy deber de
informar sobre la misma a la Autoridad Trbutarla, de acuerdo con lo establecido en fa Ley. Sin
embargo, las sociedades que tengan la condicidn de micro y pequefias empresas, asi como aquellas
que tengan condicion de exportadores habituales, tendran una rebaja de 3 puntos porcentuales en la
tarlfa de impuesto a la renta.

Al 31 de diciembre de 2019 y de 2018, el movimiento del impuesto a Ja renta a pagar fue el
siguiente:

2019 2018
{Ddlares)
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 11,970 162
Menaes:
- Retenciones en la fuente del impuesto a la renta ( 6,954} ( 7,322)
- Crédito tributario de ahos anteriores . 7160} | 0)
SALDO A COBRAR (NOTA 6) { 2.144) { 7,160}

Las declaradiones del impuasto a la renta de los ejercicios fiscales 2016 al 2018, no han sido
revisadas por la autoridad fiscal. La Adminiskracion de la Compafifa considera que de existir
revisiones posteriores las posibles observaciones que surfan no seran significativas. La facultad de ia
Administracion Tributarla para determinar fo obfigacidn tributaria caduca sin que se requlera
pronunclamiento previo, en 3 afios contados desde la fecha de la declaracidn, en los tributos que la
ley exija determinacién por el sujete pasivo.

SALDO Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Un resumen de las tranéacciones con partes relaclonadas por 10s afios terminados &l 31 de diciembire
de 2019 y 2018, es &l siguiente:
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SALDO Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS (Continuacién)
2019 2018
(Dolares)
Estado de situacién financiera:
Wéanta Priscila S.A. 77,280 0

Frisertec S.A. 4,950 0
Marfinsa S.A. 7,700 7.700
Total 89,930 2,200
Cuentas por pagar:
Ing. Santiago Salem Kronfle 177,155 177,155
Clemi 5.4, 35,000 35,000
Keblusek 5.A. 21,850 21,850
Industrial Pesquera Santa Prisclla S.A. 3,735 0
Total 237,740 234,005
2019 2018
{Ddlares)
Estado de resultado Integral:
Ingresos:
Industrial Pesquera Santa Priscila S.A. 85,800 85,943
Total 85,800 85,943

COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 2019 y de 2018, la Compafiia tiene suscrito los siguientes contratos:

Contrato de alguiler.- Con fecha diciembre 30 de 2013, la compaiifa celebro un contrato con
Industrial Pesquera Santa Priscila S.A., para el arrendamiento de 8 oficinas del edificio ubicado en
Av. Def ejército y primero de mayo. El plazo del contrato es de 2 afios con renovacién por igual
pertodo. El canon mensual asciende a US$. 7,000 con un Incremento del 10% anuat.

LOS ESTADOS FINANCIERQS Y Et FRAUDE

La Administracidn de la Compafifa es la principal responsable de la prevencidn y deteccién del
fraude. Por tal motivo, esta siempre atenta a reducir las oportunidades de que éste se produzca, asf
como a disuadirio ante cualgquier posibilidad, exhortando a fos trabajadores a no cometerlo en razén
gue existen procedimientos que pueden detectarlo, asi como politicas y otras disposiciones legales
que pueden sancionario. La Admlnistracion de la Compaiifa tiene el compromiso de crear una cultura
de honestidad y comportamiento ético, que es reforzada mediante una supervisién activa, que
incluye prever la posibilidad de efusion de los controles ¢ de gue existan otro tipo de influencias
inadecuadas sobre el proceso de Informacion financiera. La Administracidn de [a Compafifa actla
honrada vy éficamente, sin manipular resultados y la rentabiiidad de la Compafifa, ios estados
financieros adjuntos son el resuitado de un proceso adecuadamente dirigido y supervisado, no
exlstiendo informacion financiera fraudulenta o apropiacion indebida de activos, que representarian
las eventuales incorrecciones materiales sean o no Intencionadas sobre las cuales el auditor externo
le conderne obtener una seguridad razonable, conforme a la NIA No. 240.
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19, GISLACION FISCAL APRD A

En diciembre 31 de 2019, fue expedida la Ley Organica de Simplicidad y Progresividad Tributaria,
publicada en el Primer Suplemento de! Registro Qficial No. 111, Los aspectos mds relevantes de la
referida ey son mencionados a continuacion:

NUEVOS TRIBUTOS:

s+ Se crea la contribucddn (nica vy temporal para las socledades que hubieran percibldo ingresos
gravados iguales o superfores a US$. 1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018,

= Se establece el régimen simplificado para emprendedores y microempresarios, € cuat es
obligatorio para quienes cumplan las condiciones de microemprasa. Estos confribuyentes:

- Determinarén el impuesto a la renta aplicando la tarifa del dos por ciento (2%) sobre los
ingresos brutos del respective ejerdicio fiscal excusivamente respecto de aquelios ingresos
provenientes de la actividad empresarial; v,

- Presentaran las declaraciones y efectuardn el pago correspondiente de los Impuestos al
Valor Agregado (IVA) v a los Consumos Especiales (ICEY en forma semestral.

«  Se crea el impuesto (nico a las actividades agropecuarias con una tarifa progresiva entre el 0%
y el 1,8% para productores y comercializadores locales, y del 1.3% al 2% para exportadores,

IMPUESTO A LA RENTA:

»  Por (nica vez, se reduce en ef 10% el impuesto a la renta del 2019 para los sectores, agricola,
ganaderc y/o agroindustrial de las provincias de Imbabura, Bolivar, Chimborazo, Tungurahua,
Cotopaxi y Cafiar afectados por la paralizacion de octubre de 2019, .

»  Se elimina e! anticipo de impuesto a la renta, Su pago serd voluntario por parte de los
contribuyentes. Las condiclones y requisitos para el pago del anticlpo voluntario se establecerdn
mediante reglamento.

»  Se elimina la deduccidn de gastos personales para personhas con ingresos netos de US$, 100,000
o mas. Estos contribuyentes solamente podran deducir sus gastos persanales de salud por
enfermedades catastréficas, raras o huérfanas debidamente certificadas o avaladas por la
autoridad sanitaria naclonal competente, sin que superen el 50% del total de ingresos gravados
o en 1.3 veces a la fraccidn basica desgravada.

» Se calffican como nuevos sectores priorizados a Ios sarvicios de infraestructura hospitalaria,
educativos, culturales y artisticos.

«  Se exonera a los pagos parcales de los rendimientos financiercs acreditados antes del plazo

' minimo de tenencia,

= Se exonera a los ingresos por la ejecudion de proyectos financiados con créditos o fondes no
reembalsables de gobierna a gobierno.

»  Se limita la deducibilidad de los Intereses pagados Jocalmente o al exterior para sociedades y
personas naturales distintas de institucicnes finanderas. El monto total del interés neto en
préstamos ¢on partes relacionadas no deberd superar el 20% de la utilidad antes de Ia
participacion laboral, mas intereses, depreciaciones y amortizaciones del respectivo ejercicio
fiscal.

« Se establece fa no deducibilidad de ios Intereses de préstamos contraidos entre septiembre y
diciembre de 2019, para pagar dividendos. Los abonos da estos crédifos estaran sometidos a
ISD.

»  Se establece una nueva regla para ia deducibilidad de provislones de desahucic y de pensiones
jubitares patronales,

= Se aplicard una retencién del 25% sobre &f ingreso gravado (que corresponderd al 40% del
dividendo distribuido) al momento de distribuly dividendos a accionistas del exterior,

»  Se aplicara una retencidn de hasta el 25% sobre los dividendos distribuidos a personas naturales
residentes en el Ecuador. El impuesto pagado por la sociedad dejard de considerarse crédito
tributaric.
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LEGISLACION FISCAL APROBADA (Continuacion)

= Se aplicard una retencion del 35% sobre Jos dividendos de los socios que no cumplan la
obligacidn de reportar la composlcidn accionarla.
« La capitallzacién de utitidades no sera considerada distribucion de dividendos.

IMPUESTO AL VALOR AGREGADGQ (IVA}):

= Seincluyen nuevos bienes y sevviclos gravados con tarifa 0%.
»  Segrava con IVA a los serviclos dlgitales, tanto locales como importados.

IMPUEST LOS CONSUM S ALES (ICE):

« Se grava con ICE al consumo de fundas plasticas entregadas al consumidor final en
establecimientos de comercio.

»  Se grava con ICE al consumo de tabaco calentado y fiquidos que contengan nicotina.

= Se grava con ICE a! consumo de planes de telefonia movil individuales.

«  Se reduce 13 tarifa aplicable @ la cerveza artesanal y se Incrementan las tarifas aplicables a la
cerveza industrial.

IMPUESTO A LA SALIDA DE 15 Sbh

«  Se exime de ISD a los dividendos remesados a favor de socios domiciliados en paraisos fiscales.
«  Se gravan con ISD los abonos de créditos otorgados entre septiembre y diciembre de 2019,
utilizados para pagar dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019,

OTRAS:

= Seintroduce al Codigo Tributario una lista de derechos de los sujetos pasivos,

= Se permite al sujeto activo determinar la obligacion tributarla de forma directa sobre la base de
catastros o registros.,

NENTOS S CUENTES

Entre ef 31 de diclembre de 2019 y hasta la fecha de emisidn de este informe (mayo 12 de 2620) no
s& produjeron eventos, gue en 1a opinién de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un
efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos; excepto por: '

v Mediante Dedreto Ejecutivo No. 1017 emitido en marzo 16 de 2020 y expedido por &l Lic. Lenin
Moreno Garcés, Presidente Constitucional de la Replblica del Ecuador, entre otros asuntos
dedard el estado de excepcidn por calamidad publica en todo €l terrltorio nacional, por los casos
de coronavirus confirmados v Ja dedaratorla de pandemia de COVID-19 por parte de fa
Qrganizacion Mundlal de la Salud (OMS); suspender el ejerciclo del derecho a la iibertad de
transito; ademas de ello, dedlard toque de queda; a parir del dia 17 de marzo de 2020, Asi
mismo, se suspendid la jormada presencial de trabajo, para el efecto, los servidores plblicos v
empleados en general que su achividad lo permita, se acogeran al teletrabajo en todo el
territorlo nacional conforme el Acuerdo Ministerial Nro. MDT-2020-076 de marzo 12 de 2020, sin
embarge, seguiran funclonando las industrias, cadenas y actividades comerciales de las dreas de
la alimentacion, la salud, los encargados de servicios basicos, toda la cadena de exportaciones,
Industrla agricola, ganadera y de cuidado de animales.

= Medlante Decreto Ejecutivo Mo, 1021 emitido en marzo 27 de 2020 y expedido por el Lic, Lenin
Moreno Garcés, Presidente Constitucional de la Republica del Ecuador, entre otros asuntos
decretd regulaciones femporales v especiales para €l pago de impuestos naclonales, que por
dnica vez, las microempresas; ¢, tengan su domicilio tributario principal en la provincia de
Galapagos; o, su actividad econdmica corresponda a la operacidn de lineas aéreas, ¢ a los
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20. EVENTOS SUBSECUENTES (Continuacion)

sectores de turismo -exclusivamente respecto de las actividades de servicios turisticos de
alojamiento yfo comidas- o0 al sector agricola; o, sean exportadores habituales de bienes, o el
50% de sus ingresos corresponda a actividades de exportacidn de bienes; podrdn pagar e
impuestc a la renta de sociedades del ejercicio flscal 2019, en seis {6) cuotas durante el afio
2020, en los siguientes porcentajes: en abrif y mayo se pagard 10% del valor del impuesto a
pagar, en cada mes; y, en junio, julio, agosto y septlembre se pagara 20% del valor del
impuesto a pagar, en cada mes, Con relacidn al Impuesto al Valor Agregado (IVA), podran pagar
las declaraciones de abril, mayo v junio de 2020, en los plazos y las mismas formas establecldas
y especificadas anteriormente.

= Mediante Suplemento del Registro Oficlal No. 187 emitido en abril 21 de 2020, se publicd la Ley
Organlca para el Desarrollo de la Aculcultura y Pesca, la misma gue fue expedida por la
Asamblea Nacional de la RepUblica del Ecuador en abril 14 del mismo afio. La presente Ley
deroga la Codificacién de ja Ley de Pesca y Desarrollo Pesquere publicada en el Registra Oficlat
Ne. 15 de mayo 11 de 2005, y toda norma de igual ¢ menor jerarquia que se oponga a la
presente Ley; de igual manera, deroga la Ley Constitutiva del Instituto Naclonal de Pesca
publicada en el Registro Oficial No. 486 de diciembre 19 de 1977

«  Mediante Decreto Ejecutivo No. 1030 emitido en mayo 4 de 2020 y expedido por el Lic. Lenin
Moreno Garcés, Presidente Constitucional de la Replblica de Ecuador, entre otros asuntos
decreté que podrdn acogerse a las disposiclongs contenidas en el articulo 2 del Decreto
Ejecutivo No, 1021 publicado en el Suplemento del Reglstre Oficial No. 173 de marzo 31 de
2020, las pequefias y medianas empresas de cualquier actividad econdmica, salvo aguellas que
a abrii 1 de 2020 hayan tenido registrado en el RUC como actividad econdmica principal algunas
de las sigulente: (1) Actividades financleras y de segurcs: a) actividades auxiliares de las
actividades de servicios financieros; v/o, b) actividades de servicios financleros, excepto las de
seguro ¥ fondo de pensiones. Adicionalmente, menciona cinco disposiclones generales, en la
que, en la cuarta disposicién, establece que no podran acogerse a las disposicdlonas contenidas
en el presente Decreto Ejecutivo ni al Decreto Ejecutivo No. 1021, aguelios contribuyentes gue
durante la declaratoria de excepcion despidan Intempestivamente a sus trabajadores.




