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CONSTRUCCENTRO 8. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por los aftos terminados al
31 de diciembre del 2018 y 2017
(expresados en US$, sin centavos)

Operaciones

CONSTRUCCENTRO 8. A,, se constituyé el 10 de febrero de 1984 en
Guayaquil, Repiblica del Ecuador, e inscrita en el Registrador Mercantil 28 de
marzo de 1984 en la ciudad de Guayaquil. Su actividad econdmica es la compra,
venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los ingresos provenientes del arrendamiento
de 1 inmueble de propiedad de la Compafiia a Industrial Pesquera Santa
Priscila S. A. representan el 97,91 y 99,54%, respectivamente del total de
ingresos.

Con fecha 31 de julio del 2018, mediante resolucién No, SCVS-INC-DNASD-
SD-2018-00006729, 1la Compatfifa fue declarada como inactiva por no presentar
balances de dos afios consecutivos.

Politicas contables significativas

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiéra (NIIF).

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre
del 2018, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

a)  DBases de presentacién

Los estados financieros de CONSTRUCCENTRO 8. A. comprenden los
estados de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los
estados del resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017, Estos
estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). La Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros; es la entidad encargada de su conirol y
vigilancia,

b) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocido en los estados
financieros comprende ¢l saldo en caja y bancos, sujetos a un riesgo no
significativo y de entera disposicién de la Compafiia.
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Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Representan certificados de depdsitos registrados al costo a la fecha de
negociacioén de los documentos. Los intereses de estas inversiones, son
contabilizados en funcion al método del devengado.

Propiedades

- Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades se medirédn inicialmente por su costo.

El costo de propiedades comprende su precio de adquisicién mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento y la estimacidn inicial de cualquier costo
de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de la
ubicacion del activo.

- Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion - Después
del reconocimiento inicial, las propiedades son registradas al costo
revaluado menos la depreciacidn acumulada y e} importe acumulado de
las pérdidas de deterioro de valor,

- Meétodo de depreciacién y vidas dtiles - El costo de propicdades se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida til estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva.

En el afio 2018, la tasa de depreciacién anual de los activos es la
siguiente:

Activos Aflos Tasas
Edificio : 20 5%

- Retiro o venta de propiedades - La utilidad o pérdida que surja del retiro
o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, se evalta los valores en libros de sus activos a fin
de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna).
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Las pérdidas por deterioro se reconocen immediatamente en resultados,
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida por deterioro como una disminucién en la revaluacion,

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del active
aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera
que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se
habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para
dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido automéiticamente en resultados, salve si el activo
correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso de
la pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluacién.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
causado corriente y el impuesto diferido.

- Impuesto corriente - El impuesto causado corriente se basa en la
utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo (nota 13).

- Impuestos diferidos - El! impuesto diferido se reconoce sobre las
diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los
activos v pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

- Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que
el activo se realice o ¢l pasivo se cancele.

La Compaflia debe compensar activos por impuestos diferidos con
pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compatfifa tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

- Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos
se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado,
excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambios en la tasa
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de impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacién de negocios. Al 31 de diciembre

del 2018, la Compaiifa no habia registrado ningin efecto por este
concepto.

Inversiones a largo plazo

Las inversiones en acciones estin registradas al valor patrimonial
proporcional (VPP), el cual la Administracién considera que refleja en
forma apropiada el valor razonable de las acciones, por cuanto éstas no
estan cotizadas en Bolsa de Valores. '

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compatfifa tiene una obligacién
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compafila tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenfa los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Reconocimiento de in:

Los ingtesos por arrendamiento se reconocen cuando es probable que los
beneficios econémicos asociados a la transaccion fluyan a la Compafiia y el
monto de ingreso puede ser medido confiablemente.

Gastos

Los gastos se registran al costo histdrico. Los gastos se reconocen a medida
que son incurridos, o en fa medida que se devengan, independientemente de
la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas

cercano en el que se conocen.

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen en la fecha de negociacion
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al costo, mas los costos de la transaccidn.
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La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, La clasificacion
depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La Administracién determina la clasificacion de sus

instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. Al 31
de diciembre del 2018, tan solo existian;

- Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos

financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo.

- Baja de un activo financiero - La Compafiia da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafifa tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de sitvacién
financiera.

- Cuentas por pagar proveedores y ofras cuentas por pagar - Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo,

- La Compafifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo
financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de
conformidad con los términos crediticios oportunamente acordados.

- Baja de un pasivo financiero - La Compailia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de
la Compaiiia.

Aplicacidn de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y
revisadas que son efectivas en el afio actual

Durante el afio 2018, la Compafiia ha aplicado las nuevas Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son de
cumplimiento obligatorio a partir del 1 de enero del 2018,
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Efectiva a partir de
periodos que inicien
NIIF Titulo en o después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para
la clasificacion y medicion de activos financieros. Esta norma se modifico
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la
clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los
estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos
para la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra
version revisada de la NiIF 9, principalmente para incluir lo siguiente:

« Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

. Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al
introducir una categoria de medicion a *“valor razonable con cambios en
otro resultado integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NITF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la
NIC 39, se reconocerdn posteriormente a su costo amortizado o valor
razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los
flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo
contractuales que son nicamente pagos de capital e intereses sobre el
capital pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de
los periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda
mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al
recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de activos
financieros, y que tengan términos contractuales del activo financiero que
dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen
pagos de capital ¢ intereses sobre el importe del principal pendiente, son
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral. Todas
las otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus valores
razonables al final de los periodos contables posteriores. Ademsds, bajo la
NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccién irrevocable para
presentar en otro resultado integral, los cambios posteriores en el valor
razonable de una inversion en acciones o participacién de patrimonio (no
mantenida para negociar ni que incluya una consideracién contingente
reconocida por el comprador en una combinacién de negocios de acuerdo
con NIIF 3), y solo con el ingreso por dividendos generalmente
reconocido en el resultado del periodo.

. En la medicidén de los pasivos financieros designados a valor razonable
con cambios en resultados, la NIIF 9 requiere gque el importe generado
por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible
a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro
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resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de las
cambios en el riesgo de crédito del pasive en otro resultado integral
genere una asimefria contable en el resultado del perfodo. Los cambios
en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo
financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del perfodo.
Segin "la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor
razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con cambios
en resultados se presenta en el resultado del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un
modelo de deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo
de deterioro por pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la
NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida crediticia esperada requiere
rque una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y cambios
en esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para
reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial. En otras palabras, ya no es necesario que ocutra un evento antes
de que se reconozean lag pérdidas crediticias.

La NIIF 9 mantiene los fres tipos de mecanismos de contabilidad de
cobertura, que en la actualidad se establecen en la NIC 39, De
conformidad con la NIIF 9, los tipos de transacciones elegibles para la
contabilidad de cobertura son mucho mas flexibles, especificamente, al
ampliar los tipos de instrumentos que s¢ clasifican como instrumentos de
cobertura y los tipos de componentes de riesgo de partidas no financieras
elegibles para la contabilidad de cobertura. Ademas, se ha revisado y
reemplazado la prueba de efectividad por el principio de "relacién
econdémica". Ya no se requiere de vna evaluacidn retrospectiva para
medir [a efectividad de la cobertura.  También se afiadieron
requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades de gestion
de riesgo de una entidad.

Los activos financieros son registrados al costo, con sujecién al deterioro
bajo el enfoque simplificado de pérdidas esperadas. La Compaiiia
reconocio una estimacién aplicando diferentes porcentajes de provision en
base al vencimiento de los saldos de las cuentas por cobrar a clientes. En
tanto que los pasivos financieros se continuardn registrando al costo
amortizado con cambios en resultados, de conformidad con la NIIF 9.

Ademds de estos efectos, la aplicacién de esta norma no ha tenido ningin
impacto en los estados financieros de la Compafiia.

Normas nyevas y revisadas emitidas pero ain no efectivas

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) nucvas y revisadas que han sido emitidas,
pero atn no son efectivas:
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Efectiva a partir de
periodos que inicien
NIIF illo en o después de
Modificaciones a la NITF 9 Caractetisticas de prepago con Enero 1, 2019
compensacitn negativa
Modificaciones a la NIC 28 Participaciones de largo plazo Enero 1, 2019
en Asociadas y Negocios
Conjuntos
Modificaciones a la NIIF 10 Venta o aportacion de bienes Fecha a ser determinada
entre un Inversionista y sn
' Asociada o Negocio Conjunto
Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, Enerc 1,2019

Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23,
Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

Modificaciones a la NIC 28: Participaciones a largo plazo en entidades
asociadas y negocios conjuntos

La maodificacion aclara que la NIIF 9, incluyendo sus requerimientos de
deterioro, se aplica a las participaciones a largo plazo. Adicionalmente, al
aplicar la NIIF 9 a las participaciones a largo plazo, una entidad no tiene en
cuenta los ajustes a su valor contable requerido por la NIC 28 (es decir, un
ajuste al importe en libros de las participaciones a largo plazo derivadas de la
asignacion de las pérdidas de la entidad o evaluacién de deterioro de acuerdo
con la NIC 28).

Las modificaciones se aplican retroactivamente a periodos anuales que
comiencen el 1 de enero el afio 2019.

La Administracién de la Compafifa no espera que la aplicacion de estas
modificaciones en el futuro tenga un lmpacto sobre los impartes reconocidos
en los estados financieros.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacién de Activos
entre un Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto |

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las
que hay una venta o contribucién de activos entre un inversionista y su
asociada 0 negocio conjunto. Especificamente s¢ establece que las
ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria
que no contenga un negocio, en una fransaceién con una asociada o un
negocio conjunto, que se contabilicen utilizando el método de participacion,
se reconocen en ¢l resultado de la controladora s6lo en la proporcion de la
participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o negocio
conjunto. De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la
remediciéon a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna
subsidiaria anterior (que se ha convertido en una asociada o un negocio
conjunto que se contabilice segln el método de participacién) se reconocen
en el resultado de la anterior controladora sélo en la proporcion de la
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participacion de los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o
negocio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 ain no ha
sido determinada, sin embargo, la aplicacién anticipada es permitida.

La Administracion de la Compafifa no espera que la aplicacion de estas
modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los importes reconocidos
en los estados financieros.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y
NIC 23, que aiin no son obligatoriamente efectivas para la compafiia y que
se detallan a continuacién:

. NIIF 3 Combinacién de Negocios — clarifica que una entidad debe
efectuar una remedicién de sus intereses previamente mantenidos en una
operacién conjunta cuando obtiene ¢l control del negocio.

. NIIF 11 Acuerdos Conjuntos - clarifica que una entidad no debe
efectuar la remedicién de sus intereses mantenidos previamente en una
operacion conjunta cuando obtiene control conjunto del negocio. :

. NIC 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de
la misma forma todas las consecuencias impositivas que resulten de
pagos de dividendos.

+ NIC 23 Costos de Financiamiento - clarifica que una entidad debe
considerar como parte de los préstamos generales, cualquier préstamo
originalmente efectuado para desarrollar un activo, cuando el activo estd
listo para el uso pretendido o su venta.

La Administracién de la Compaiiia estima que la aplicacion de esias

modificaciones en el futuro no tendrd impacto significativo en los estados
financieros de la Compaiiia,

Estimaciones y juicios contables eriticos

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible
al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revisién afecta tanto al perfodo actual como a periodos
subsecuentes.
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Transacciones con partes relacionadas

La Compafila en el curso de sus operaciones ha realizado las siguientes
transacciones con compafiias relacionadas:

- En el afio 2018 y 2017 facturd por arrendamiento de oficinas un monto de
US$84.143 y US$98.000, respectivamente a su relacionada Industrial
Pesquera Santa Priscila S. A. (nota 17).

- En el afio 2018 facturé por concepto de mantenimiento un monto de
US$7.000 a su relacionada Marfinsa S. A.

- En el afio 2018 y 2017, Clemi S. A. facturé US$13.500 y US$6.364,
respectivamente a la Compafifa por concepto de mantenimiento.

- Durante el 2017, Keblusek S. A. realizd facturacion por concepto de
mantenimiento, cuyo importe fue de US$31.818.

- En el afio 2018, recibié de su relacionada Industrial Pesquera Santa Priscila,
anticipos para arriendos futuros un monto de US$176.739,

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, un detalle de los saldos con compaiiias y
partes relacionadas es el siguiente:

US$
2018 2017
Activos
Corriente
Industrial Pesquera Santa Priscila 0 116.683
Marfinsa S. A, 7.700 0
7.700 116,683
Pasivos
Corriente
Enerocorp 0 255.408
Accionista 177.155 177.155
Klebusek S.A, 35.000 35.000
Clemi S.A. 21.850 _1.000
Total 234.005 474.562

La cuenta por cobrar a Industrial Pesquera Santa Priscila corresponde a facturas
pendientes de cobro por concepto de arriendo de bien inmueble (nota 17).

La cuenta por cobrar a Marfinsa S. A. y la cuenta por pagar a Klebusek S. A. y
Clemi S. A., corresponden a facturas por concepto de mantenimiento.

La cuenta por pagar a Enerocotp 8. A., correspondia a préstamos otorgados para
financiamiento de capital de trabajo.
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La cuenta por pagar al accionista corresponde a compra de bienes inmuebles por
departamento y parqueos del edificio VIH-CAR.

Efectivo v equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el efectivo y equivalentes de efectivo lo
conforma el efectivo en caja y bancos. Un detalle es el siguiente:

USS
Detalle 2018 2017
Banco Jocal 842 3.352
Efectivo en caja 6,180 842
Total 7.022 4,194
- — -

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Un detalle de las inversiones a corto plazo al 31 de diciembre del 2018 es el
siguiente:

Dias %o
Detalle Plazo Vencimiento  interés US3
Cerfificado de depbsito
Banco del Ausito 3685 19-07-2019 7,00 268.5R6

Un detalle de las inversiones a corto plazo al 31 de diciembre del 2017 es el
siguiente:

Dias %
Detalle Plazo Vencimiento  interés IS$
Cert de deposito
Banco del Ausire 365 19-07-2018 6,30 252.968

Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, lo conforman las siguientes cuentas:

US$
Notas 2018 2017
Clientes (Edehsa S, A.) 138 138
Relacionadas 4 7.700 116,683
Crédito tributario_por tetenciones " 7160 4386
en la fuente de impuesto a la renta
Crédito tributario por IVA 0 7.863
Empleados 2.345 2.903
Intereses por cobrar §.499 7.204
Otros 2,429 12.303

28271 151.480
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8. Propiedades, neto

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento de propiedades, es como

sigue:
US$
Saldo al Saldo al
31-dic-17 Adiciones 3i-dic-18
sto:
Terreno 33.686 0 33.686
Edificio 1.095.238 0 1.095.238
Total costo 1.128.924 0 1.128.924
Depreciacién acumulada 91.808 54.762 146.570
Propiedades inmuebles, neto 1.037.116 982,154
US$
Saldo al Saldo al
31-dic-16 Adiciones Ajustes 31-dic-17
Costo;
Terreno 33.686 0 g 33.686
Edificio 918.084 0 177.154 1,095,238
Total costo 951.770 0 177.154 1.128.924
Depreciacién acumulada 45.904 45.504 0 91.808
Propiedades inmuebles, neto 905.866 1.037.116

El cargo a gastos por depreciacion de las propiedades del afio 2018 y 2017,
asciende a US$54.762 y US$45.904, respectivamente.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia reconocid inmuebles consistentes en

parqueos y departamento ubicados en el edificio VIH-CAR que son propiedad de
la Compaiiia.

9. Inversiones a largo plazo

Al 31 de diciembre del 2018, las inversiones en acciones se registraron al valor
pairimonial proporcional (VPP), el cual la Administracién considera que refleja
en forma apropiada el valor razonable de las acciones, por cuanto éstas no estén
cotizadas en Bolsa de Valores. Un detalle es como sigue:

LSS
Ajuste
% Cnnt. ¥i. Unit. Yalor Saldo al resuliados Ajuste Saldo al
Compadia Part, Acclones Nominal _ Nominal _ 31-dle-17 Adiclanes  acumulados YPP Jl-dic-18
Mewocentre 5. A. 5),10% 255.500 D04 10.220 0 145,408 1,404 889 ] 3 .52 1.753 860
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Metrocentro S, A. es una sociedad ecuatoriana cuya actividad consiste en prestar
las instalaciones del Hipédromo Miguel Salem Dibo de propiedad de
Metrocentro, para lo cual organiza una reunion semanal de carrera de caballos; y
actividad de gestién de apuestas y transmisién de eventos deportivos.

Al 31 de diciembre del 2018, la Administracién de la Compaiila decidié no
presentar estados financieros consolidados con su subsidiaria Metrocentro S. A., y
a Su vez conoce que estard sujeta a la aplicacion de las sanciones y medidas
administrativas previstas en la Ley de Compaiiias.

Cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, lo conforman las siguientes cuentas:

US$
Notas 2018 ’ 2017
Proveedoeres locales 7434 1.265
Relacionadas 4 234.005 474,563
Anticipos de clientes 4 176.739 0
Impuestos por pagar 1.929 12,580
Ofras 449 356
420.556 488.764

Gastos acumulados

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, lo conforman las siguientes cuentas:

USs
Saldos al Saldos al
3 -dic-17 Adiciones Pagos 3 -dic-18
Décimo tercer sueldo 100 1.563 -1.537 126
Décimo cuarto sueldo 625 790 172 643
Vacaciones 411 1.662 -927 1.146
Fondo de reserva 32 397 -396 33
Total 1.168 4.412 -3.632 1.948
e —————
USS$
Saldys al o Saldos al
3-dic-16 Adiciones Ajustes Pagos 31-dic-17
Décimo tercer sueldo 13 1.206 141 -1.265 100
Décimo cuarto sueldo 926 750 =301 -750 625
Vacaciones 1.080 603 -382 -890 411
Fondo de reserva 0 386 0 -354 32
Total ' 2.024 2,945 -542 -3.259 1.168
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Gastos de administracién

Por los afios 2018 y 2017, los gastos de administracion, se conforman de la
siguiente manera:

US$
2018 2017

Depreciacién 54,762 45.904
Gastos de mantenimiento 13.500 38.182
Sueldos y beneficios a empleados 21,383 18.097
Aporte al IESS 2.090 1.583
Impuestos y contribuciones 9.599 398
Honorarios . 2.15G 1.150
Varios 7.025 6272

112.509 120.106

Impuesto a la renta

Situacion tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo
de hasta tres afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la
declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con las obligaciones tributarias. Hasta la fecha de emisién de este
informe los estados financieros de la Compaiifa no han sido sujetos a fiscalizacién
vor parte de la Autoridad Tributaria.

Tasa de impuesto y exoneraciones

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién establecen
que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de 25% de
impuesto a la renta sobre utilidades sujetas a distribucién, No obstante, la tarifa
impositiva serd del 28% cuando la sociedad tenga accionistas que estén
establecidos o residan en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con
participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad; si la

 participacién fuera inferior al 50%, la tarifa del 28% aplicara sobre la proporcién

de la base imponible que corresponda a dicha participacion, También aplicaréan la
tarifa del 28% a toda la base imponible, las sociedades que incumplan el deber de
informar sobre la participacion de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas.

En caso de que la Compaifiia reinvierta sus utilidades en los términos y
condiciones que establece la Ley de Régimen Tributario Interno, podria obtener
una reduccién de 10 puntos porcentuales en la tasa impositiva, sobre el valor
reinvertido, siempre y cuando efectiie el correspondiente aumento de capital hasta
el 31 de diciembre del siguiente afio,
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As{ también, de conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se
determina con la tarifa det 25% sobre fas utilidades sujetas a distribucion, y del
15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacién, Aplica si no tiene accionistas en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. '

Anticipo de Impuesto a Ia Renta

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemdtica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias.

Dividendos en efectivo

Los dividendos que se distribuyan a favor de otras sociedades nacionales o
extranjeras, o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos del
pago de impuesto a la renta, Esta exencion no aplica cuarido:

a) Bl beneficiario efectivo de los dividendos es una persona natural residente
en el Ecuador.

b)  Cuando la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el deber de
informar sobre sus beneficiarios efectivos.

Nuevas Reformas

La Ley organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, publicada el 21 de
agosto del 2018 menciona entre otros aspectos importantes los siguientes:

Exoneracién de Impuesto a 1a Renta a sectores prioritarios

» - Las nuevas inversiones productivas en los sectores prioritarios, y que se
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil,
tendran derecho a la exoneracion IR por 12 afios.

. Las inversiones realizadas en Quito y Guayaquil podran acogerse a la
misma exoneracion por 8 afios.

. Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores
priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los
cantones de froniera, gozardn de esta exoneracion por 15 afios.

Sectores Prioritarios:

Sector agricola; produccién de alimentos frescos, congelados e.
industrializados;

Cadena forestal y agroforestal y sus productos elaborados;
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Metalmecdnica;

Petroquimica y oleoquimica;

Farmacéutica;

Turismo, cinematografia y audiovisuales; y, eventos internacionales.- Este
beneficio se aplicard en los términos y condiciones previstos en el
Reglamento;

Energfas renovables incluida la bioenergfa o energia a partir de biomasa;
Servicios Logisticos de comercio exterior;

Biotecnologia y Software aplicados;

Exportacién de servicios, en los términos y condiciones previstos en el
Reglamento;

Desarrollo y servicios de sofiware, produccién y desarrollo de hardware
tecnoldgico, infraestructura digital, seguridad informatica, productos y
contenido digital, y setvicios en linea;

Eficiencia energética; .

Industrias de materiales y tecnologias de construccion sustentables;

El sector industrial, agroindustrial y agroasociativo, en los términos y
condiciones previstos en el Reglamento; y, ‘

Los sectores de sustitucién estratégica de importaciones y fomento de
exportaciones, que mediante Decreto Ejecutivo determine el Presidente de
la Republica.

Exoneracion de Impuesto a 1a Renta para inversiones en industrias basicas

Las nuevas inversiones productivas en los sectores econdmicos determinados
como industrias basicas segin el COPCI, tendrdn derecho a la exoneracién del
Impuesto a [a Renta por 15 afios, y si estan en cantones fronterizos serdn 5 afios
adicionales.

El gasto de impuesto a la renta sobre las utilidades, por los ejercicios econdmicos
terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017, resulta de lo siguiente:

USS
2018 2017

Utilidad antes de impuesto a la renta 1.628 1.532
Diferencias permanentes

(-) Efectos por método de participacitn -3.563 0
(+) Gastos no deducibles _ 2,671 47.754
Base para impuesto a la renta 736 49.286
Impuesto a la renta calculado 162 10.843
Anticipo de impuesto a 1a renta 0 0
Impuesto a la renta causado (IR caleulado > Antigipo) 162 10.843

El movimiento del crédito tributario por impuesto a la renta por los afios
terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es el siguiente:
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USS
2018 2017

Saldo al inicio del afio 4186 4932
Ajuste de créditos vencidos 0 -1.499
Saldo al inicio del afio ajustado : 4.386 3.433
Reclasificacion -3.920 G
Ajuste -466 0
Retenciones en la fuente del afio 7.322 11.796
Impuesto a la renta causado -162 -10.843
Total crédito fributario por impuesto

alarenta 7.160 4.386

Capital social

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital social esta constituido por 20.000
acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de US$0,04 cada una,
totalmente pagadas.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la composicién accionaria es como sigue:

% de Valor Capital Tatal
Accionistas participacibn  __nominal _pagado _ acciones
Nacionalidad Ecuatotiana
Barakat Isaias Pricilla Janet 0,075 0,04 60,00 1.500
Salem Kronfle Santiago Gabrie} 0,925 0,04 740,00 18,500
1,000 800 20.000
——————— P — - IR —— ]

Superdvit de revaluacién

El superdvit de revaluacion incluye los valores resultantes de la valoracién de
bines inmuebles a valor razonable, cuyo efecto se registrd en patrimonio y que es
transferido a resultados acumutados cuando se venda el activo o en la medida que
el activo se utiliza o consume,

Resultados acumulados

Reserva de capital

La Reserva de capital se origind por ¢l efecto de los ajustes por inflacién y
devaluaci6n en la conversién a US délares de los estados financieros hasta marzo
del 2000. El saldo acreedor de la cuenta Reserva de capital podra capitalizarse,
previa resolucion de la junta general de accionistas, en la parte que exceda al valor
de las pérdidas acumuladas y las del itimo ejercicio econémico concluido, si las
hubiera. No podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital
suscrito no pagado.
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Ajuste de afios anteriores

El ajuste de afios anteriores al 31 de diciembre del 2018, corresponde a
sobrevaloracién de pasivos por un monto de US$255.408.

Acuerdos contractuales

Contrato de arrendamiento

Con fecha diciembre 30 del 2013, la Compafiia celebrd un contrato con Industrial
Pesquera Santa Priscila, para el arrendamiento de 8 oficinas del edifico ubicado en
Av. del Ejéreito y Primero de Mayo. El plazo del contrato es de 2 afios con
renovacién por igual periodo. El canon mensual asciende a US$7.000 con un
incremento del 10% anual.

Capital de trabajo
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros de fa Compafifa

presentan que los pasivos corrientes exceden a los activos corrientes en
US$118.625 y US$81.290, respectivamente.

Administracién de riesgos financieros

Los principales pasivos financieros de la Compaiifa, incluyen las cuentas por
pagar proveedores, relacionadas, otras cuentas por pagar, La finalidad principal
de estos pasivos financieros es financiar ias operaciones de la Comipafifa.

La Compafifa cuenta con deudores comerciales, otras cuentas por cobrar, y
efectivo que provienen directamente de sus operacionss.

La Compafifa se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de
liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de e5tos riesgos
que se resumen a confinuacion:

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de
efectivo de un instrumento financiero fluctiien debido a los cambios en los precios
de mercado.

Los precios de mercado a su vez involucran dos tipos de riesgo: el riesgo de las
tasas de interés y el riesgo de tasas de cambio. Los instrumentos financieros
afectados por el riesgo de mercado incluyen los depdsitos en efectivo.
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a)  Riesgo de tasa de interés

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia no mantiene financiamiento con
entidad financiera. Los flujos de efectivo operativos de la Compafifa son
sustancialmente independientes de los cambios de las tasas de interés del
mercado, por lo cual, en opinién de la Gerencia, la Compafiia no tiene una
exposicion importante a los riesgos de tasa de interés,

b)  Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de
caja futuros de un instrumento financiero fluctien debido a cambios en los
tipos de cambio. La Compaiila realiza sus operaciones principales en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso fegal en el
pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio
en los estados financieros.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacidn con instrumento financiero o contrato de venta,
generando una pérdida financiera. La Compaiifa no estd expuesta a un riesgo de
crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en
bancos en instituciones financieras.

Riesgo de liquidez

La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja
proyectado a corto y largo plazo.

La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compaiiia son las cobranzas
realizadas por el arrendamiento de oficinas.

Eventos subsecuentes

En el periodo comprendido entre el 31 de diciembre del 2018 vy la fecha de
emisién de estos estados financieros, no han ocurride eventos, que en opinién de
la gerencia de la Compafifa, puedan tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Diferencias entre la declaracién de impuesio a la renta y estados financieros
gque se acompaiian

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros que se¢ acompafian
difieren con la declaracién de impuesto a la renta, por lo siguiente:



Diferencias en;

Pasivo
Corriente
No corriente
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Uss
2018 2017
177.154 177,154
-177.154 -177.154
0 0




