REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO:
DENOMINACION DE LA COMPAKIA SEGUN SU ESTATUTO No. DE EXPEDIENTE:

SIGLAS: R. U. C. ,
LMOBILIARIA PACORD S.A. .~ 0990668055001° |

. TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: INMOBILIARIA

_PRINCIPAL < UDADGUAX‘PQUIL
SUCURSAL

. ]PLAZO DURACION DE LA COMPAFRIA, TERMINA EN:

2,033
Periodo del balance

----------------------------------------------

1. ADMINISTRADORES NOMBRES

B C.1oPATAPOS %NACIONALIDAD
Presidente MARCO QRELLANA VELEZ

2210 -
" N

EDGAR: ANTONIO ORELLANA 0903gPc {0

r o=

$li A INC)
Modesto Carbo Noboa No, 100

REDEMENTANTE(S) LEGAL(ES)
Nombre (s) EDGAR ANTONIQ QRELL}% pLDROVQ Nacionalidad: ECPUATORIANA

- il —-—r s, ] plhor-bs e
r s + ' s Pl e - —

wn:de19-8-5-- 2192Q. | o . )
[

ERSONAL OCUPADO: DIRECTIVOS: EMPLEADOS: OBREROS:
No. N N ¢,

COMPANIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

REPRESENTANTE(S)

Nombre(s): ___ . . Nacionalidad: L
Categoria: —- - Visar e
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o denominacién, persona natural ojuridica: __ WELLIAM T, TANDAZQ DIAZ - ——_—U}—/
Cdla. _Primavera 2 sector 2D Mz,el Vw8 Nacionalidad: ECUATQRIANA AL 3 ‘
Direccion y teiéfono : | - &\‘ \
No. Reg. Colegio de Contadores: 6439 b A

Auditoria Externa: SI () NO [] No. Reg. Sdig .

—— - e e e e e e ——— e —

Nombre o Razon Social

OTRAS INFORMACIONES
La compaiiia esta acogida a:

LEY DE FOMENTO: Industrial [ Agropecuario Turistico [] Otras [ ~

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. o Fecha: Periodo wge?b}a

AFILIADA A LA CAMARADE: o No

CREDITOS CONLA C F.N.: Si £ NO [ Publicacién dltimo balance (Adj. copia) ‘Sl B! NO O
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI O NO (J Emite obligaciones: SI O No U

Recibidohoydia —__de —____ ____ ______del9

Funcionario responsable
No. DE ANEXOS: (SELLO)



A. ESTADO DE SITUACION

1_ACTIVO 0

11. ACTIVO CORRIENTE

1101 __Caja - Bancos, moneda nacional o ] 321.485,05
1102 CaLa Bancos moneda extranjera

—

didrn e o irem M Lsn ek o —— AR T - . e e I e e i Sl o - — amsa s hwrenr ovoer um SRS oo, -

uﬂﬁ_hmm_ﬂnaﬂﬂmimwjaleL moneda e,?ill'éﬂle.[a_. e R
lJi)i_Cuenlai;LdmemﬂIQs_nQLmmegﬁ_eﬂms,,.m@ﬂﬁ.d.a_n,a(;jmal e
NE mentos por cobra entes, moneda extranjera | ] ] )
UMMMWMQMM&ﬂ&dM&LM&UZ&iQ&MBQ T - _
1108 Inventario ma.eria prims e e e e e e I W e
1109 Inventario productos en proceso T S . *_
_ 1110__Inventarios suministros y materiales R
_— UJJ_Uuaniang_pmduﬂQs_LemnadQs_y_chadenas enalmacén 1 D -
1113 Sementeras de ciclo corto e N
_ 1114  Terrenos y otros mmuebles para la venta

bl Lr Tl —roamre Lt g g Tomle o e W el e L gl el e gl e, Foy el e Sammr S Finrrh a— wm s . Emahiet wsmle e o i AL T gy Al et w3 el LT sl ™ iy Sl
il M =l i m deacly’ w T T LS bl o e S T L rasn P mman Ly wpieh—— s e il e i, ik m T T THC-MML 2 m*——f'

11:6 Mercaderfias en transito

- 1117 Menos: Provisidn para baja de lnventarlosw__"_m_m_ o B HM“ _ﬁ - :_,_m_.m_,__1 L - _
1118 Ingresos acumulados por cobrar S - e ) _._.,,.:[ ~ -
S lJJ_Q__Dime.QSJLLe_LQ_S» - R " s+ et e e e e

s mMpleadgQ abatadore

]]2] énngpgsa Q[pveedores moneda naciopal I

1122 Antlmpos a proveedores moneda extranjera

LT
- [eTara— -l A e s BT kb Wb e LR Y IR T AT ——————— T N PR ] - . r ay wr - L e PR LT L e T m fﬂHI'-‘-ﬂ"""""""-"_‘ﬂ' ko L T AL ur a S AR ey mDEE TRUE SO A,

] nticipos y otrosprestamos de dudosa cobranza e

ot R
1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros B
Repuestos. herramients 1CCesSorios e, e e e e e 397485 0%
_ : ‘

5 Otros activo arrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 391 . 485 .05

12. ACTIVO F1}O Valor de adquisicion ‘__”Dferec Acumuladaw

1201 Terrenos y mejoras . 48, 000,00
1202 Maquinaria vy eguipo en montaje }j engg§_!to B o
Jzﬂuauﬂumgsms en curso W
1204 Edificius e instalaciones i . 212,327.00
) 1206 Maquinaria y equipo | R S N l_.__._u o )
- ].ZQS_MJ.LEbJES_y.ﬂDSELQS T ———— e .
1210 Vehiculos R R ) h ]
| ] n locales arrendados S | o _ ‘ ) , .
_ 1214 Semovientes e
1216 Plantacigones e
- 1218 Otros activos fijos e ]
REVALORIZACIONES Valor de revalorizacion| Deprec. Acumulada
1220 Revalorizacidn de terrenos o _ R

. 1222 Revalorizacién de edificios
1224 Revalorizacion de maguinaria y equipo
1226 Revalorizacion de otros activos fijos
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

- el el kel - - e, MR A

1302 Préstamos a empleados y trabajadores - - F
04 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional N L L o
' nversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera _ _ e ;
. Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle . _
14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adc .isicion
1401 Patentes y marcas L o
1403 _Otros | o -
15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial |
1501 Gastos de organizacion o 1129,198,14
1503 Gastos de investigac’sn y desarrollo |
1505 Pérdidas por diferencia de cambio o —
1507 Comision de riesgo cambiario
09 Desc. en venta de-oblig, de propia emisién o ) )
1511 Otros activos diferidos o
N [ e - ms I iQ_(:QRRLENIES__.mw_ e 59 b el Rt e+
1601 Provts:onesyaraJubllacron patronal
o8 Prontedade OLF0OS d 0s 110 Nno llIiUZﬂ,dQS_m_.__ | T T ) ST T T e eemmmm—

1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO

1,161,692.6
1,503,177,66



2. PASIVO
21. PASIVO CORRIENTE

2101 _Proveedore:

Proveedores en moneda nacional

2102 Proveedores en moneda extranjera

2121

2103 ___Anticipos de clientes o
2104 Instituciones bancarias, moneda nacional o
2105 _Instituciones bancarias, moneda extranjera ~ L
2106 _Otras instituciones financieras, moneda nacional )
2107 Otras instituciones_financieras, moneda extranjera )
~__._ 2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios 3 B
2109 Participacién de trabajadores en utilidades de la Compaiifa 757 .00
2110 Impuesto alarenta por pagar 1 o
2111 Provisiones para prestaciones sociales .
2112 Intereses vencidos y no pagados -
2113  Impuestos retenidos por pagar 291 . 7C
2114 Aportes al IESS por pagar 0
2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
_____ 2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera ~
217 Parte corriente créditos de estabilizacion L
2118 Parte corriente comision de riesgo cambiario N
____ 2119 _Parte corriente de la provision para jubilacion patronal o
2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socigs 265,'850,'60

122

2201

Saldos pendientes, con ia casa matriz
Otros pasivos corrientes {Adjuntar detalle

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional

- 2202

Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera

2203

Préstamos de accmnlstas O socuos

2204

_Créditos de establllzac‘.lon

2205

Qomns:on de riesgo cambiario

2206 Saldos pendientes con la casa matriz

2207

__Impuestos diferidos por pagar

23.
2301

2208 Arrendamiento mercantil con opcidn de compra

2209

Aportes de accionistas o socios para capltalizar,lon futura

2210

2211
2212

Obhgac:ones emitidas

S—

Menos: Obltgamones no colocadas

Prowsmn para mdemmzaf;lones y jubilacién patronal

2213

Otros (Ad]. detalle)

oy e I

PASIVO DIFERIDO

__Utilidades por realizar en ventas a plazos

2302

__Prima en venta de obligaciones emitidas

2303

Otros (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO

! i
|
0
, ] G
O
-

31. CAPITAL

3101 Acciones o participaciones (compafias nacionales) 2.000,000.00

3102 Capital asignado a sucursales de compafiias extranjeras

310 enos: Capital suscrito no pagado™ - .0380,000, 00

104 Menos: Acciones propias adqguiridas }

32. RESERVAS -

3201 Reserva legal _ 243.0¢

3202 Reservas facuitativas ) 3.487.13

3203 Oftras reservas * B R B B
33. SUPERAVIT

3301 Revalorizacién de terrenos ) ] 3?9 - 313.79

3302 Revalorizacidon de otros actiwos fijos o

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit _ ) N
34, RESULTADOS

3401 Utilidades acumulada, de ejercicios anteriores —

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores e
3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 3.234.44

TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4, OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001

4002

Mercaderias en consignacion

1,286,278,36

- 1.553.177.66

Liguidacion de depositos mdustrlales

4003

Avales o garant'as

4004

Otras obll saciones conting pentes




B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)
Correspondiente al perfodo del .. ... 1.de..2n€xo ... .. ... .. al. 31..de.. Diciembre . de 19 .87, ..

.50. VENTAS BRUTAS. ) L )
25001  Enelpais. .

iQQZ En el exterlor o .
- m__.SQQ3_ Menos: ﬁdemlucmnes_y_dgsguﬁnLQmmnms . _ .
. __SQQ4 _Utilidades realizadas por ventas.a plazos . . . _.

. YENTAS NETAS . e e e e
351. COSTO DE VENTAS (Mercaderlas no producidas por la Compama)

i ... 5101 _Inventario inicial . . o L

. -...2102.. Compras de pmductns ml:mmados..ﬁn__el_pm e .
.. 5103 ._Compras de productos terminados en e} exterior . .. . R -

... .5104 Menos: Inventario final — s ——

52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderlas produadas por la Companla)

3201 lnventario inicial de materias primas = . s
5202 Compras de materias primasenelpais . 5
.. 5203 _ Compras de materias primasenel exterior_ . _

' v . ..2204_ Menos: Inventario final de materias primas._._ ...
_ ) 3205 Mano de obra directa

5206 'Depreciacién maquinaria, f:qmpnsy Edlﬂﬁmsde.fabﬂca.
2207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica

*,,,‘.L.ﬁ._,‘5208 Mano. de obra .indirecta - e
e -.3209... Summlstrosymatenales-.m .

. ...5210  Segurosde mmntarms,maqumauasgaﬁdlﬁmwfahm ]
9211 _Aportes IESS y beneficios sociales . . . ..
5212 Mantenimiento y reparaciones

- el prray
. Ah Fa u - a el T etk ERTTLFET W Y b T b P S

.5213 Impuestos a la produccién votras.. .. . _ _
...2214 _ Energia, agua teléfono. .. . —

3215~ Otros- gastegdeiabneamen{Adfuﬂ%&Fdefaﬂe) — —-

“ _5216 Inventario inicial de-productes-en-proceso— --
- 2217 -Menos: lnventario-final de-productos-en-precese — - —

L,.H..,..L.,,M_S.-Z_l_&_. Inventario.inicial de productos terminados....______ _ , -

—-~5219_Menos: Inventario final-de productos terminades - - ———

- UTILIDADBRUTA TS _ -
~ 53, GASTOS DE VENTAS

5301  Sueldos vy salarios no incluidos en costos . . ) —

5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, ﬁzsceplo_la_pamc de las trahajadare
...._5303 Comisiones a empleados v particulares . __ —
. 5304 Publicidad y propaganda .. __.___ ..

- 5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas

. Sl sl PP
Ll R A e N L TS L W TRLE AR B S TR o ]

5306 Otros (Adjuntar detalle) _
" 54, GASTOS ADMINISTRATIVOS

.. 5401 Sueldos.y salarios no.incluidosenel costa... . - .

.. 5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la. participacion de los trapajadore

. 5403  Agua, luz, teléfong, télex, no.inclidos en costos - 13,523,2
5404 Impuestos prediales, contribuciones.y. utros.no.inclufdos-en coste 65,429, 60
- 5405 Cuentas de dudoso caobro y baja de inventarios . - e

L

| 5406 Depreciacion bienes, area administrativa____
5407 Amort, de Intang. y Diferd, (excepto pérd. por di

w,,5‘1}0”8w_Amf.:n'tlz::lcur::nn de pérdidas por diferencia de. samhm_)f_mmumn_de_nesgo_cambuuo_— _
5409 Otros (Adjuntar detalle) "

A UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION. . ]
| 55. GASTOS FINANCIEROS

5501 |Intereses y comisiones.. . .. — -

\ 5502 Intereses por créditos de. es_t_a_l_;u__l_[zac:lon y_g_Qm_smn g;lg ﬂ_e_ng_QamhLar_l_Q

5503 Otros gastos financieros .. . oo _ -
56. INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo .. I

LF SRR L e WY ey ¢ wm, mmMleld 4 Rrndr

5602 Subsidios recibidos o

T a FEs T ummm T 4 4 p e ekl el U ST e,
et a

5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones ;g norales o d= larga plazc

s T S L anm TamdT T —r

5604 Dividendos en efectivo

TP LR S S Al T ek Mmook TR TR gl Y g I L Tl ST

3605 Ganancias por d:feremnma dg camblo

. » axm “ifeamiyttihe e W g .m aruhbih il FEa

5606 Otros (Adjuntar detalle) AT QUILER DE LQCAL 84.000,00

" 57. GASTOS NO OPERACIONALES |
- 5701 Pérdidas en ventas de activos._.. .. ... .. . e
5702 Pérdidas por diferenciade cambio. ... o

5703 Otros gastos (Adjuntar detalle)
_58. Ut |ﬂ.,|-JDIi\.D (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 nla_'[:aha.].__e_]mn_ﬂen.ta_
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5801 Participacion de los_trabajadores N

g POAE m AR AW st L e T S = gy ke el O

5802 Impuesto alarenta
UTILIDAD NE

.’ Certificamos que el contepido de este for 'o es veridico, correcto y completo y que fue gprothado por (2

........... de 19..£... "

El Gerente ....... R B AN R - et RN 3 Contador ‘

N

He({mos) revasadus / 34T ‘ ing#fcieros que anteceden y la correspondiente informacion/ En ml(nuest spinion reflejan razonablemente la situacion de la Com-

panfa y los res ! s/ e JIE op aciones en el correspondiente ejercicio.

F

I f-)COMiSARIO | fJCOMISARIO
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o
DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO - C.1. 1. U. No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA PACORD S.A. | 41365-83
+C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL: o -
S o e TN T o=}

6002~ Menos: Acciones propias adquiridas

rroormam [ T S — s r ddm = LT LT TS

6003  Menos: Capital suscrito no pagado

6004  Reserva legal S T
6005  Reserva facultativa ~ T 3,487.13
6007  Superavit de capital T T B o 389,000, 00
~ 6008 Utilidade< acumuladas T o -
6009 Menos: Pérdidas acumuladas™ T ) N L
0 1. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO ¢ ' 360,006, 00
62. ':”ME_ﬁ_(_)iSj_;__UTTL*ljgﬁg!(:)"N PAR_?A"(KU@E@TﬁSﬂﬁﬁ_@APITAL: N ) o -
6201  Reservalegai E
6202 N Res_el:va fﬁcult_gtivan o . o }
6203  Otrasreservas e -
6204 Superavit por revalourig_g_gién de_gcg_ivgs fijos - - ) _
6205  Utilidades acumuladas L _ _
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: (26,451,77
__:_EJ'SOT'““"fU tilidad {perdida) neta del ejercicio ) 3.234._44 '
6302  Menos: Dividendos en efectivo o - ] -
6303  Mas: Superdvit de capital del perfodo o -

-
"

__CQR*REQ‘CIONES A UTILIDADES ACUM_ULA_DAS:
Devoluciones de impuestos pagados en anos anteriores

— o —p—— — e

Menos: Impuestos por glosas fiscales

o
6

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO “ S 11,286,278,36

D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
/'70. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: B . 1.469,353.24
7001 Utilidad neta del eje?Ei;io ' | ___" o 3.234.44

" Mis: | - |

7002 Cargos por depreciacion de activos fijos ) L 13.192.,00

7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos . 12,919,80

7004 Pérdida en venta de activos ﬁlos o en inversiones permanentes ______'_________

7005  Venta de activos fijos e inversiones permanentes B

006~ Inc-emento de pasivos de largo plazo o

7007~ Aumento de capital social L 1.440.000.00

7008  Incremento de Superdvit (no incluye el superdvit por revalorizacién)

7009 Otros ajustes 0 aumento

LA S - ity - - -— L -— T N —

Menos:
OTO ™ Tngresos recibidos por participacién en utilidades de comparfas ~ ,
C ~ Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes )
72 USOS DE CAPITAL DE TRABAJC:
' Dividendos pagados S

- i [ ——— Al ke eyl gl S S ————T S L———

72 Compra de activos fijos
7203 "Compra de inversiones permanentes
7204 Disminucion de pasivos a largo plazo

05 Incrementos de activos intangibles y diferidos T T
7206 Reduccién del capital social

7207  Pérdidas del ejercicio
7208 Otros T T ”
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 - 72)

lalgr-uig—

1,469,353,24

i

4
%

CAPITAL DE TRABA)JO AL FINAL DEL PERIODO 1 1,470,436,35
'MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO - 1.083,11
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO N 1.469.353, 24
DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:
~ Reservalegal |
Reservas facultativas . B s 2,853.71
] Dividendos en efectivo R ) B ¢
- - T - / R T ee—
Amortizacion de pérdidas Té_ K
) Utilidades acumuladas ™~ ] B "
RESERVA LEGAL: T - - — e ‘
- ] i “Ef’ ‘t

Mds: Asignacion del ano N m
“"Menos: Utilizacion enel ano \ A
B SR ~

Saldo final _
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

L] T e - - — m— —— I

Superdvit por revalorizacion inicial

[ Sy I —— —— ——— Y S B —— i = =

‘Mas: revalorizacién de activos del perfodo

- ey e i S bl f—

o _Mg_nos: Canitalizacién o absorcion de pérdidas ) _§9 6

~ Saldo final 59,.313.79

Reserva inicial W

389.000.00




ANEXO No. 2

NR@ION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO @@

DENOMIMACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO: No. EXPEDIENTE:

SIGLAS: oo C.l. LU

rR.UC FECHA:

)

Cotizac.

Diferencial
cambiario
originado por
sucretizacion

Créditos Comisiéon de

Monto ObligaciOn a la fecha Tasas de de Intereses v

INSTITUCION ACREEDORA en divisas desucretic | interés | egrbitiz, | Comisiones | o pii%

Destino del
Crédito




