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S EXPRESADAS EN DOLARES ICAN
NOTA1
ENTIDAD Y OBJETO SOCIAL

Compafia ecuatoriana, constituida a los veinbcualro dias del mes de Junio del afo 1903, la
misma que se denomina CONYGON, INVERSIONES AGROURBANAS SA., con &l objeto
social de dedicarse a la compra, venta, akquilar y explotacion de bienes inmuebies.

E] domiciio principal de la compafiia CONYGON, INVERSIONES AGROURBANAS S. A es la
ciudad de Guayaquid, provincla del Guayas, pudiendo establecer sucursales o agencias dentro
o fuera de! pals, la compafia es de nacionalidad ecuatoriana, tendrd una duracidn de 50
afios.

Actualmente s& encuentra ubicada en la Calle Luis Urdaneta y Escobedo 805 ,. teniendo
como referencia al frente del Hotel Atlantic Suite

MONEDA FUNCIONAL

L& empresa trabaja con el dblar americano, hasta ahora se ha mantenido utézando 'a
moneda ddlar americano,

PLANES DE LA ADMINISTRACION

- Lograr atraer a méas clientes con i variedad de productos y sobre todo bandar una
excelents atencion al cliente para que este siempre este satisfecho.
Tener los locales, bien adecuados, de facil acceso, con juminarias, puertas, banos,
oficinas, bien estructurados.

- Contar con el buen servicio de la administracion de los inmuebles donde se encueniran
ubicados los locales propiedad de CONYGON, INVERSIONES AGROURBANAS S, A.

- Contar con el apoyo de las autoridades estataies al momento de ser objeto de algun
réciamo.
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NOTA 2
BASE DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

108 05tackas Fnancierss SON PePARcas de ACUENT0 CON Prinaipics de contabilidad generaimanta aceptados &0
al Ecuador, loe cuakes comesponden 8 188 Nocmas & inlerpretaciones emitidss por of IASB (Inamational
Accaurting Swandards Board), ks que comprencen las Normas Intemacionatas de Informacitn Financiera
(NIIF), s Neemas Intemnacicnales de Contabiidad (NIC) iy sus correspondiantas Interpretaciones emidas por
ucom«mmmummlmmmmdemmwn Financiera (CINIUF), o por &
anistiaf Comilé Parmanente de Inlerpretaciones (SIC). adoptadas por el IASB.

£1 |3 preparacite y presentacicn de loe estades financieros, B CONYGON, INVERSIONES
AGROURBANAS §. A., debe cbservar of cumplimiento da 1as noamas @ Intarprelacionas antes
mencianadas, que la 500 aplicables.

Cantando pérs afio can un sislemsa contable de uns gran Ueyectana, que permie la presentacitn de s Estadios
Financiercs scorte a los principios de contabildad en NEC y actualments imglementa la presentacidn ca NIF
Para Pymes

) Nugstros Estados Financieros cumplen con i85 principales caractansicas cualtalivas de la informacion de s
mismos. l88 cuaies son Presentacidn Justa o Razonable, Emprasa en marcha, Materialidad, Compranaibiidad,
Retevancia, Confabidad, Pericda ¢ Raporte y Comparabiidad.
Los Estadoe Fingnciercs que cumplen can NIIF pars Pymes deben inchir una caclaracion expicita y sn
resarvas de dicha cumplmiento &0 k38 notas

NOTA 3
PRINCIPALES POLITICASCONTABLES (Detalle en anexo adjunto)

a) BASES DE PREPARACION

b) USO DE ESTIMACIONES

¢) INSTRUMENTOS FINANCIEROS

d) EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

¢) CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

f) PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO Y DEPRECIACION
g) RECONOCIMIENTO DE COSTOS, INGRESOS Y GASTOS
h) PROVISIONES

i) CONTINGENCIAS
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POLITICAS CONTABLES A IMPLEMENTAR

Las prnopaks paoliticas contabies e la preparacidn 0 los estados financiercs se hmlan @ conbindscidn
Estas politicas u-m-«imnmnmmmmmmmmamm. sahvo que se indiquo 0
conlraro: ‘

a) Bases da proparcion

Los ostados nencieros son preparados de acuardo con principios de contabiicad generalments scepladas en
o Ecuador, ks cuslés comssponden & 188 Nomas & IIverpretaciones amicas por &l |ASE {ntecnational
Accounting Standards Board), las qua compeerden 135 Namas Mlemacionales da Informacion Frnancers
(NIIF}, las Normas Intamacianeles ce Gontatilidad (NIC} y sus correspondientes Intarpretacianes amitiias par
4l Comité ce Interpretaciones de las Normas Inleenacicnales de Informacién Finenciera (CINIF), o par el
anterice Comité Parmanante de Intarprezacianes (SIC), adoptadas por &l |AS8.

£t & preparacion y pressnlacion ce los es2a008 finanaercs, \3 Compafia dabe observar & cumpimianto de 138
1OYYIEE & INMRrDrelaciines antes mencionadas, que le son epicabies

Contanca pam ello cen yn sistema conlatia de una gran Eyecions, Gue pamiie la presentacion ce ks Eatados
Financiens scorde & 108 principlos de contsbilidad en NEC y actualments implementa la prasentacion en NIF
Para Pymes,

Nusstios Estadas Financieros cumplen con 185 prncipales caraciarisicas cualiatvas de la Informackin d 8
mismas, 198 cuales son, Camprensibiicad, Relevancis, Canfisbiidad, y Comparabilidad

b) Us=ode estimaciones

La preparacion de loe estados financieros fequiare que | Garencia afectis eslimados y supuesios que phectsn
165 ofvas repontadas 08 AAves y peshvos, |a revelacicn de contingenciss acovas y pasivas a a fecha de s
om«fnmm.wmommmmuwmymmammmﬁemo Los
resultadas fingles podran dilerr da dizhas estNBCICHRS,

Lnoﬁmmmusimmmrﬂadmmuuanwmﬂmmuuﬁmnallpwn':ién
para cobranza dudoss, 8 daprociaciin de 108 bienes del aclivo N, la provisidn para beneficios Rociales y e
muoddmmalam.mmmwmmammmmwum

‘o) Instumentos financiercs

Los meumentos financiers 58 dafinen cema cusiquier cantralo qua da logat, Smultdnreaments, & un activa
financarn én UN3 BMEEsa y 8 un Pasiva Fnanciéro o & un nstumento de capital o patimanic en olra enpresa.
Losinsh:mnoosﬁwmaeoommna.mndotacommumddued\olmmmmmm
Gae:‘chmmmwbndecamehrlummmnmnn.ooerwiwdadkwmoeltelowvo
glmuhaneamante

LamwmmudwﬁudmaommmMMWmmmmummw)m
financeccs & VRO Tazonable & UEWeR de ganancas y parddas, D)préstemos y cusrdas por cobear, iF)
[nversiones B 567 mantendss Nasta su vencimiento, y i) actvas financiercs disponitles para la venla. L3
clasificasion depende del proposito para el cual 58 Rdquineron 188 INVersKanes. L8 Garencia delerning la
clasifizacin de 5us iNVersines 8 Ia facha de su reconocimiento inicial y reevalls ests clesificacidn & 18 fecha de
cada cierma ;

Los Mstrumentos fnancierss se recchacen en 1o estacos financieras a su vakir razonable, &f cual se refiere 4l
monto per e que un mauﬁexmmm&ducnnmmuwrymmammmme, 0




pusda ser cancelsda una obligackn, entreé un daudar o un screedor con suficents nformacon, bajp los
AMiINoS 08 una fransaccibn de libre competencia.
uwmmmhmmlaumudem.mymmaporccbm,
mcnusporpamwowulhmpbmamsvabmmﬂh«mmwummmutsamm
razonabies de mercado

Como Ip muestra & anexo de cada modulo, 990N sstema contsl y documentcs fisgicos segin Ao
cuntable,

i) Efectivo y equivalentes de efectivo

Nocumcmeﬁacwoyoquwmmmmmuwmmmmmmmmkmm
POCOS Mavimiantos que tane serdn sclvenados por los SoConsias,

o) Cuentss por cobrar clientes

No cusia con asta partida és une compania gua no liene movmuenlo

N Magunana y quipd, Nalo

El rubra Maguinans y equpo se presanla sl costo, neta de la depreciacian acumuiada.

Al mismo, cuando se venden o relran 108 Schivos, s aliming su costa y depreciacan acumulads, y cuakuies
ganmopuum”muludowdwmaiﬂmmclm&wnmym.

£l coslo inicial ¢ la maguinania y equpd camprende 8u precke de COMpes, nokipenda cuslquer costo
dsectamente abribuible para ubicer y dejar al actvo en condicones de lrabeo y uso. Log desenmbalsos
raunidosdeap\»so.quommmnpauhwmmmmmmbmﬂammw“ymmu
nmmitntoyderaemnicbmienﬁo.wummammwuddpommmmummnbamm
EnclcaocnquowammdnmmmmdeMWWmmepadma
lamnquan‘ayoqulpo.Maudewnwnw&mmmmnutmmwnmmounmm
adicional de 8 maguinana y equipd.

L depreciacidn sa calcula siguiendo &l Méwdo de linaa recta, utilizando las siguientes vidas Gtles estinglas:
oo

Edificios y Olras construccionas 20
Uridades de yansporis 5

Maquinana y equipo 10
Musties ¥ enseres 10
Equipos ce computo 3

Lavmﬁmydmmdoﬂouwbﬁnudebonmp«iﬂdiammmmmqueolmwoyel
poﬂodouladepfeciwo«oonoomishmomupwmmsbdebeneocmmbmmwslumiaade
Maguinaria y Eguipa.
Miciondsodsponeqmwvuormoomdeﬁavomnmcbomoulsiamloﬂsm.caso
cantrasio 86 enviara al gasto,

g) Reconccimicntc de ingrescs. cosias y gasios




Losmmpammdopmdmydcwodavmmm san reCoNocidos cuands s& ha sniregeco
clnlenysemmhﬂuoalmptmbuimooymﬁcmimmﬁuhm&nyoﬂdmdom
pmmprobablequobsmmfdmmnanbosnhcbnmcmhnmnﬁen,nuymnhc«waﬂln

Los memwlnmnmmmenbaudmmmom proporcional tiempa lraneclmids
mmsw”mumammum

YuvamMFhmmmMymm. en dande s& puede visualzsr K6 Ngrescs y 08
qm_muimmmamkwpmam.yondmm.xmwuw«e'ladm
mm«mm.mmnwmlmunmnmm.amuims.

h) Provsicnes

Sa reconoce una plovision wmumﬁlamwmﬂuhﬂ(m'ompﬂcﬂﬂ presante
comomdocamwmm‘ﬁmqueunwwmmmmmhowgﬁcnyu
puada estimar confiablamente & manto 68 2 obigACIoNn. Las provisiones 58 revsan cada periode y 86 sjustan
mra.qulamqmmm“sumabmwwmgml

mlwmmmuwmahwmnaummmmoumm.nuema
laborar un nuave empleado, a fin de wmmwmmmymcw-ncmmm
povmmm&oneaocome.ymﬂtwmmmmmmooowmnddepu
pane del ampiesdo

) Comingenciss

meﬂmmmmnmmlmeemm. Estos sa revelan an notas & 08 eslados
financieros 8 Manos que & pesibiidad de que se desambalse un B0 ECONAMITO S48 remota

Unmmmmmammmmmmmp«oumwhmwgndodnmw’a
@8 probable.

1) Utihdad por accian

Ls ulhicad usuwaedmmmawcubadmmdobuum neta del ejarcicio entre 8l pramedic
pandarado dal nUmers da SCCicRes Comunes an circulasion ourants al ejerccio.

%) Documentasion Legeal y demds de kmportancia

L& ampresa debe tener en un FILE O ARCHIVO sus principales Socumantos, talee como:
v Escritura de Constiluckan,

RUC,

Nombranwatios,

Nomina de sctionsias,

Parmiscs da funcionamento,

Tasas,

Formulanas de 1.5 x 1000,

Permiso cusrpo de bambearos,

Tasa de habilsacian,

Contribucan a ls Suparintandencia de Compaias.

Codigo de trabajo,

CELS VLSS




¢ Cidige de Seguridad Sociyl,

v Cedula y certificado de volacion de Represantanie Lagal 2

¢ Las principaies aclhvidades o novedades ocumikias durants ¢l paricca se deben dejar ascritas en ACTAS
DE JUNTA GENERAL esto s&p8raca por hajas separadorss cande consts el nambre del Documenta.

1} A conlinuacion cetallamos lss Notas @ dos Estacos Financieros més significativas que componan &6
pandas del ESTADC da SITUACION FINANCIERA y &l ESTADD DE RESULTADQ INTEGRAL

1.-Cajay Bances
Loe calgos en & mencionada cuenta son |08 siguentes:
d (En miles o8 dores) X
Al Al
DETALLE 31 de Diclembre de 31 de Diclembre
s 0 da 2012
Dispovitiidad en efecivo 0,00 0,00
Cuenls Corentes Bancanas 0,00 0,00
0,00 oo
———TI azTz=mw
2.- Cuentas por cobrar clientes no relacionados
Exlo rubre ostd compuesio Gomo sigue en mies ¢4 dHares amencand.
CONCEPTO Sadosal Adiciess Deducciorss Comcciéo Sados sl
314214 Mosstaria  31-12-12
' CUENTES k) 000
QTROS CLIENTES 0.00 aoe
PROVISION CTAS NCOBRADLES 0,00 0,00
PRESTAMOS A EMPLEADCS 0,00 0,00
0.0¢ 0L0
emm———— aSIz===wwe -
3~ Inventarice
Este rubro comprende 10 siguiente en miles de dolares americanos:
A N
DETALLE 31 de Diclemsbre de 31 de Diclembre
sssmrmere—— 211 de 2012

Productos Tenminados 000 0,00




Productos o Preceio 000 0.co

Mainriss Primaa y Autioros 000 0,00
Repuesios, herramienias 000 oo
QOtros Fwemarcs 000 0.00
Existenciss por enboge 0,00 0.00

000 L0

4~ Activos per Impuostos Cormentes
Exte rubro comgende © siguiente en mikes de Silares americancs.

Al Al
' DETALLE " 31do Dicmbre de 31 de Diciembre
2011 de 2012
Crécito tributaro & favor de empresa
{va) 000 0.00
[RENTA} ) 000 0
0,00 0,00
4a.- Activoa pagado por ankcipado
Este nbro comprandes 1 3igukots en miles de dilares sysdicads: - o
DETALLE 31 de Diclemtre dé 21 de Diclombes
—— 2011 de 2012
Acive pagaoe por anicipado: 2 Qo0
Ctros actives dferidos oce 0,00
000 ago
5.~ Propiedades, Flanta y Equipo
Exte ruteo comrende lo sguenis, en mios G dokres amancanos:
Saldos Adiciones Transf) Saldos
DETALLE Al 319201 al Costo Retiros  AJ 311242
f : Edificics 471921 4719.21
h\’ Muebles y enseres 0,00 0,00
Macuingra y equpe 0.00 0,00 0,00
o Vehicuas 000 0.00 0,00
) Equipo de computacion 000 0,00 0,00
0o 000 s

-

DEPRECIACION




Saldos Adiciones

Saldos

DETALLE Al 31-12-11 aresultados Retiros Al 31-12-12
Depreciacian acivos 2.72513 -235.66 -295109
Vakr New 272515 23596 -2596).09

CETAsssES Lad

6.- Cuentas y Documentos por pagar
Este rubro comprende lo siguiente en miles de dolares:

Al Al
DETALLE 31 de Diciembre de 31 de Diciembre
R 2011 de 2012
Impuestos y Conirb. por pagar : 0,00 200,00
Impuestos por pagar SRI 0.00 0,00
Obkgaciones con el less 0,00 0,00
Provisién para beneficios sociales 0,00 0,00
Participacion 15% Empleados 0,00 0,00
Impuesto Ria, por pagar 0,00 0,00
Provisiones por pagar 0,00 0,00
0,00 200,00
S==saNRER=E=SS SESANARESS
7.- Cuentas por pagar a Largo Plazo
Este rubro esta compuesto como sigue en miles de dolares:
ENTIDAD CONCEPTO 31-12- 2011 31-12-2012
Prestamos accionistas Relacionados locales 137.07 280,54
137.07 280,54

8.- Capital Social: El capital soclal de la compafiia suscrito y pagado al 31 de Diciembre de
2012 est4 representado por 800,00 acciones iguales acumulativas e indwisibles de un ddlar

de los Estados Unidos de América cada una de ellas.

De los socios 0 accionistas:

HIDALGO ROCA GONZALO MIGUEL, suscribe 756 acciones participes iguales

acumulativas indivisibles de un délar de los Estados Unidos de América cada una.




[IDALGO TERAN CARLOS GONZALO, suscribe 40 acciones participes  Iguales
acumulativas indivisibles de un délar de los Estades Unidos de América cada una.

PROCEL CRUZ LUIS ENRIQUE, suscribe 4 acciones particpes Iguales acumulativas
indivisibles de un gdlar de los Estados Unidos de América cada una, la responsabilidad de
los sacios se limita al monto de sus participaciones sociales, salvo las excepciones de ley.

9.- Ingresos Operacionales
Los ingresos de la compadia estdn compuesios de las siguientes partidas en miles de

dolares.
31-12-2011  31-12-2012
Ventas de Bienes 0,00 0,00
Ventas de Servicios 0,00 0,00
0,00 0,00
S===EESsEs SEmASES=SST

10.- Costo de Ventas
La composicion de! Costo de Ventas es de la siguiente Manera en miles de dolares:

314122091 31122012

Invantario Inicial de productos terminados 0,00 0.00
Inventario Inicial de productos importados 0,00 0.00
inventario Inicial de compras netas no prod por la comp 0,00 0,00
Inventario Inical de envases y embalajes 0,00 0,00
Inventanio Inicial da producies no prod par campahia 0,00 0,00
Consamo de materia prima principal 0,00 0,00
Gastos de personal 0,00 0,00
Gaslos de depreciacion 0,00 0,00
Otros gastos de fabroacian 0,00 0,00
Menos:

Inventano final de productos terminados (0,00) (0,00)
Invertari fingl da productos en proceso {0,00) {0,00)
Inventario final da materas peimas y auxil, {0.00) (0,00)
Inventario final de envases y embalajes (0,00) (0.00)
Inventario final de produclos dversos ' {0,00) (0,00)
0.00 0,00

ZSANEESESSSE  SseEESSTTT

11.- Gastos de venta
Comprende lo siguiente en miles de dolares:



L R

12.- Gastos Financleros

Comprende lo siguiente en miles de dokares:

Intereses Bancarios

13.- Utilidad (pérdida) por accion (NIC-33)
ores en el calculo de la Utilidad (Pérdida) Basica y Déuida pof

Para determinar log

==sSE==eES

566,17 .

S=sE=aN==

368.17

34-12-2011 31-12-2012

0,00 0,00
st

0,00 0,00

—aE==aE== =aE=SaE=2

Accion se tomaron 108 sigulentes umportes (en miles de dolares).

Del 01-01-11 Del 01-01-12
Al 3142411 Al 311242
Utilidad (Pérdida) del Periodo -366,17 586,17
/ g
l_-/ S
Gonnlo Hldalgo Roca
Gerente General







