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AGRIQUILSA COMPANIA ANONIMA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Uxpresadas en LLS AL dolares)

A. ACTIVIDAD DE LA COMPARNIA

AGRIQUILSA COMPANIA ANONIMA, (1.a Compaitia) fue constituida el 19 de abril
en 1984, en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Su objetivo principal es la
compr , venta, alquiler y explotacion de biene inmuebles.

La actividad de la compania esta regida por la lev de Compaiiias v controlada por la
Superintendencia de Compaiia , Valores v Seguros de la Republica del Ecuador

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas comtables aplicadas en la preparacion de los estados financieros
se detallim o continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en el periodo.
(Enero | odel 2009 v Diciembre 31 del 2019)

Declaracion de cumplimiento.- Los estados Hinancieros han sido preparados de acuerdo
con lus Normas Internacionales de Informacion Financiera para PY MEs (Eraitidas por ¢l
Comsgjo de Normas Interacionales de Contabilidad - IASB), adoptadas por el Gobierno
de la Republica del Ecuador v aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma
segmentada a partir del ato 2009, de conformidad con la Resolucion de Superintendencia
de Compaiias No. 08, G, DSC de noviembre 20 del 2008,

Base de preparacion.- 1os estados financieros fueron preparados sobre la base del costo
hitorico. Bl costo hisldrico se basa generalmente. en el valor razonable de la
contraprestacian entregada a cambio de activos.

Estimuciones v juicios contables.- Las estimaciones v los supuestos utilizados son revisados

en fonma continua por la Administracién considerando la informacion disponible sobre los
hechos analizados.

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en ¢l periodo en el cual se revisa la

estimacion y/o prospectivimente, si la revision afecta tanto los periodos actuales como
futuros,

La Compaiia ha utilizado estimaciones para valorar v registrar algunos de los aclivos,
pasivos, INgresos. 2astos ¥ compromisos. Basicamenle estas estimaciones se deben a:

a) Reconocimicnto de ingresos v gastos

By Dvadoaeion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos

¢} Vida il de los activos [ijos v deterioro.

dy Cialenlo de provisiones,

i



B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion....)

Activos linaneicros - Lo entidad reconoce actives financieros aquellos no derivados, con
pagos [ijos o detceminables que no tichen cotizacion bursdtil. Se incluyen en activos
corTieites, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance que
s elasificon como no corrieites. Los activos linancieros de la Compailin incluven efectivo v

equivitlentes de efectivo v cuentas por cobrar comerciales cuvos plazos no superan los noventa
dias.

Efectiv - Comprenden partidas como caja, depdsitos
bancarios i ln vista v de otras instituciones financieras ¢ inversiones a corlo plazo de gran
liquides con vencimientos menores a tres meses,

Cuentas por cobrar comerciales.- Las cuentas por cobrar a clientes v ofras cuentas por
cobrr se clasilican como aolivos corrientes.

Deterioro del valor de ros financicros.- Al final de eada periodo sobre ¢l que se
informa. In Compaiiia evalia si existe evidencia objetiva alguna de que un activo financiero
se cncuentr deteriorado en sa valor. Un active financiero se considera deteriorado en su
valor. solamente si existe evidencia ohjetiva de deterioro de su valor come consecuencia de
o o mis geontecimientos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo
yoese evento gue haya cavsado 1 pérdida.

Causada ln pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados Jel activo
Financiero, que se pucde estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor
podiia inchor indicios de que los deudores s¢ encuentran con dificullades finaneicra
significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de capital o intereses, la probabilidad
degue entre en quichra u atra forma de reorganizacion fnanciera, y cuando datos abservables
indican que existe una disminucion medible en los Nujos de efectivo Muturos estimados, como
cambios wdversos en el estado de los pagos en mora o en las condiciones eccondmicas que s¢
correlacionan con los incumplimicnios,

Pasives linancieros- Ustan registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y
se clasilican en funcion de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es decir. se consideran
dendas corvientes aquellns con vencimiento inferior o igual a doce meses v como deudas no
corricintes las de vencimiento superior a dicho periodo.  Los pasivos finuncieros de |a
Compania incluyen, préstamos, cuentas por pagar comereiales y otms.




PRINCIE ONTABLES SIGNIFIC

ATIVAS (Continuacion...)

Melor razonable de activos v pasivos financieros.- 1 valor razonable de coalguicr aetive o

pasive financiern que se negocic en los mercados activos, se determinard por referencia a los
precios eotizados en ¢l mercado.

Detervioro d dlivos no linaneieros.- Kl valor registrado de los activos no
financieros es analizado periddicamente para determinar si hay indicios de deterioro de valor
del mismo. Iin caso de existir indicios, se estima el valor recuperable de los citados activos
mediante informe de un perito evaluador, con el objeto de determinar el deterioro de valor
sufiice

Reconocimiento de ingresos v gastos.- Los ingresos v gastos s¢ imputan a las cucnins de
resultados en funcion del eriterio del devengado, es decir, cuando se produce ia corriente real
tle bienes v servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se
procluzea I corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Siguiendn los principios recogidos en el marco comeceptunl de las NHEF s, la entidad repistra
los ingresos que se devengan v todos los gastos asociados necesarios. Las venlas de bienes se
reconocen cuando los bienes son entregados v la titularidad se ha tramsterido,

Proveedores v otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar a proveedores v olias
vuentas por pagar son obligaciones provenientes de operaciones comerciales de Ia
Comprariia a lavor de terceros, basadas en condiciones de eréditos normales, las cuales no
ticnen intereses pactados v se registran a su valor razonable.

Impuesto a ka renta.- Esta conformado por el impuesto a la renta corniente mias o menos ¢f
impuesto a la rema diferido.

Impuesto a la renta corrviente.- El impuesto corriente, es calculado segiin la Ley Organica
de Régimen Tribumario Intemo, la cual establece la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades: del 23% para ¢l ano 2010, 24% para ¢l aio 2011, 23% para el afo 2012 y 22%
parn el aio 2013, en adelante. Sila utilidad del ano es capitalizada total o parcialmente dentro
del anoe sipuiente, ka tarita por ¢l valor capitalizado disminuye al 15%.

En ¢l caso de que el anticipo de Impuesto a la Renta determinado sea mayor al impucsto
causalo caleulado en base a los porcentajes antes indicados, el impuesto se liquidara sobre el
valor del anticipo determinado. La ganancia gravable difiere de la ganancia comable, debido
a las partidas de ingresos exentos y/o gastos no deducibles,

ores.- De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, la
Compaiia realiza la provision del pasto de la participacion a los trabajadores al cierre del
afio. que corresponde al 15% de la ganancia anual.



STION DE RIESGO FINANCIERO: (Continuacion... )

Rigsgo de mercado - es ¢l riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros del efectivo
de un instrumento financiero NMuetien debido a los cambios en los precios de mercado, Los
precios de mercado involucean tres tipos de riesgo: el riesgo de las tasas de interés. el riesgo
del tipo de cambio y el rieszo de los precios de los productos basicos.

Riespo de la tasa de interés.- la Compania no tiene aclivos que generan inlereses cuya
tasa son razonablemente paralelas a las determinadas para los préstamos obtenidos para
financiar los proyectos en curso, los ingresos v los flujos de efectivos operativos de la
Compaiiia son sustancialmente independientes de los cambios en las tasas de interés en el
mereado.

Riesgo del tipo de ecambio,- la Compaiiia no mantiene transacciones comerciales, activos
¥ pasivos en moneda extranjera, por lo tanto no ¢sta expuesta al riesgo de cambio resultante
de la exposicion de varias monedas. debido a que sus ventas, préstamos por cobrar v por

pagar, son realizados en dolares nortcamericanos, unidad monetaria de la Repiblica del
Eevador.

Ricsgo de precios.- la Compaiia esta expuesta al riesgo moderado de precios de los
insumos ¥ otros pastos de operacion v de mantenimiento, son adquiridos localmente y,
debido a los bajos miveles de inflacién no se encuentran afectados por la volatilidad de sus
precios.

Ri.seo crediticio.- es el riesgo de que una contraparte no cumphi sus obligaciones en virtud
de un instrumento linancicro o contrato comercial, produciéndose una pérdida financicra,

sESTION 1L

Ricsgo de liguidez.- Es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de
capitales hagan que la Compaiiia no pueda cancelar los compromisos adquiridos, tanto por
inversion i largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de mercado
razonables, o de que la Compaiia no pueda levar a cabo sus planes de negocio con fuentes
de financiacion estables. La Compaiiia, realiza ¢l seguimiento de su riesgo de déficil de
fondos utilizando de manera recurrente una herramienta de planificacion de Ia liguidez,

Gestion del capital - El objetivo principal de la gestion del capital de la Compaiia es
asegiar gue este mantenga una ealificacion de erédito sdlida e indice de capital saludable
pirra pader sustentar su negocio ¥ maximizar ¢l valor para los aceionistas.



D. FROPIEDADES:

Al 31 de diciembre del 2019 v 20138, estd compuesto como sigue:

TERRENG
MO

DEPRECIACION ACUMULADA

E. OTRAS CLENTAS POR PAGAR:

Prestamos accionisips

2019 2018
36,260 56,260
.13 LlL3
57.373 57.373
(762) (762)
56,611 56.611
2019 2018
45,549 45.549
45.549 45.549

F. PARTICIPACION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital Social: Al 31 de diciembre de 2019 . ¢l capital social esta constituido por
250,000 aceiones vrdinarias v nominativas a USD 0,04 dalar cadn una .

ACCHOANIST AS:

REMDCN 1910 MARIA TERESA
VARELA REYES MARIILA

an

VALOR NOMINAL

o DEACCIONES % DE PARTICIPACION {us0)
240.000 96,00 9.600
10.000 4,_ﬂf_l 4(1']
250.000 100,00 10.000




Reserva lepal
Dyeacuerdn con la Ley de Companias, la epmpaitia debe destinar por lo menos ¢l 10% de su
utilidad anoal o boreserva legal | hasta completar al menos ¢l 60% del capital suserito v pagadao

Lista reservia oo puede ser disitibuida a los accionistas exceplo en caso de liquidacion de la
compaiiia . pero puede ser wtilizada para absorver perdiddas futuras o para aumentar ¢l capital

Resultados acumulados

El saldo de esta cuenta esta a disposicién de los aceionistas

G.REVISTON FISCAL:

A la fecha de emision de este inlorme -l compania no ha sido revisada por autoridades lscales

H. COMPROMISO Y CONTINGENCIA:

e acuerdo con la administracion de la compania, no existen contratos de importancia suseritos
cont lereeros que compromelan activas de la comnpaiiaal 31 de diclembre del 2019,

I EVENTOS SUBSECUENTIES:

Entre el 31 de diciembre del 2019 ¥ la fecha de aprobacion del estado de situacion
fimanciera nose produjeron eventos que en opinion a la administracion pudicran tener
eleclo impoctante sobre los estados lnancieros adjunto
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Sra. Manica I.nrrc;_u.h'[ﬁ;ei{!n Betty Leon Méndes
Representante Legal Contadoera
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