INMOBILIARIA VILLARICA S.A.

Nueve de Octubre 100 y Malecén Simon Bolivar

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS EJERCICIOS
TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014.

IDENTIFICACION GENERAL DE LA COMPARNIA:

La compaiia INMOBILIARIA VILLARICA S. A. con RUC No, (890688648001, se
constituy6 en el cantdn Guayaquil en la Provincia dei Guayas, el 25 de Abril de 1984,
iniciando sus operaciones en la misma fechy, su domicilio tributario es la Calle Nueve
de Octubre No. 100 y Malecén Simdn Bolivar edificio fa Previsora piso 29 oficina
2901, siendo  inscrita en el Registro Mercantil el (19 de Junio del 2003, Sc encuentra
constituida como  una sociedad andnima abierta, con un plazo social hasta el 25 de
Abril del 2034, sujets al control y vigilancia de la Superintendencia de Companias. en la
que se cacucntra registrada con ¢l expediente # 41360, La actividad principal de la
compania es kn compri, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

BASES DE PRESENTACION:

Los Estados Financieros adjuntos son preparados en délares de los Estados Unidos de
América, moneda wdoptada por el Ecuador en Marzo del 2000, sus registros contables
desde ¢l 2012 son preparados con las NIIF( IFRS siglas en ingles), emitidas por ¢l
Consejo de Normas Internacioncs de Conuabilidad (NIC) y los pronunciamientos del
Comité de Interpretaciones 8 CINIF y SIC por sus siglas en ingles), establecerin a
futuro la base de registro, preparacitn y presentacién de los Estados Financieros de las
sociedades a nivel mundial, Los estados fnancieros  preparados bajo NUF - para las
PYMES, hansido formulados por los administradores de Ja entidad con ¢l objetivo
de mostrar la imagen ficl del estado de situacién financiera, estado  del resultado
integral, estido  de cambios en ¢l patrimonio, estado de flujos de efectivo que se
detallan & continuacidn;

Activos y Pasivos Financleros: La empresa clasifica sus actives financieros en las
siguientes categorias: a valor razomable con cambios en  resultado, préstamos y
cucntas  a cobrar y disponible para la venta. La clasificocion depende del proposito
con el que se adquirieron los activos financieros, La  Direccion determina  la
clasificacion de sus activos financieros en el momento de su reconocimiento imcial,
Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financicros no derivados  con pagos
fijos o delerminables que no cotizan cn un mercado activo. Las partidas del Balance
Cuentas  por Cobrar Clicntes, otras Cuentas por  Cobrar, Cocntas  por  Pagar,
Acciones de  la compafiia (Patnmoniales se registran inicialmente a  su valor
razonable, mas los costos de transaccidn. El reconecimiento de un Activo Financiero
se da dc baja cuando cl derecho contractual de la compaiiia sobre los fluios de
cfectivo del Activo Financiero expira o ceando  la compania transfiere el activo
financicro a otra parie sin retener el control o sustancialmente los riesgos v beneficios
de este activo.

Efectivo y Equivalente al efective: Para la elaboracion del flujo de  efectivo sc
considera el dinero en caja bancos, los depdsitos & la vista en entidades de
crédito, otras inversiones a corfo plazo de gran liguidez con vencimiento originel de
tres meses 0 menos. S registran & su costo  histérico que no difiere de su valor de
realizacion.
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Inventarios: Los Inventarios se valoran asu coste o a su valor ncto realizable, ¢l
menor de fos dos. El coste de los productos terminados, no incluye los costes por
intereses. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal
del negocio, menos los costes variables de venta aplicables.

Cuentas por Cobrar: Son Activos Financieros con pagos fijos y determinables que
no tienen cotizacion en el mercado uctivo, Las cuentas por Cobrar Comerciales se
reconocen por el importe de la facturu por venta de bienes o servicios. Se establece
con citrgo # Resultado una provision cn case de existir evidencia objetiva por riesgo de
pago del cliente, para cubrir I pérdidz sino se recupers: la cartera.

Propiedades, Planta y Equipos: Los terrencs y consiiucciones Se reconocen por su
valor razonable, El resio de Propiedad, planta y equipo se contabiliza por su coste
histérico menos la depreciacion. El coste histérico incluye  los gastos directamente
atrbuibles a In adquisicion de fos elementos, El resto de gastos por reparaciones y
mantenimiento se carga a lx cuents de resultados durante ¢l ejercicio financicro en que
s¢ incurre en ef mismn.

Pagos y Gastos Anticipados: Corresponden a las polizas de seguro, gque su servicio se
paga anticipadamente, s¢ registra ¢l costo y se amortiza hasta vigencia de la poliza.

Cuentas por Pagar: Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por
bienes 0 servicio que s¢ han adquirido de los proveedores en el curso ordinario. Las
cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos ticnen vencimiento a
Un 20 © MENDS, CAS0 CONITANO St presentan ComMo Pasivo no corriente se registran al
costo al momento de la negociacion del bien o servicio que se utilizan en ¢l proceso de
operacion de la empresa,

Capital Sociul: Las acciones ordinarias y nominativas se clasifican como Patrimonio
Neto que no cotizan en Bolsa de Valores en Ecuador.

Reserva Legal: Ta Ley de compadia requiere el 10% de la Usilidad Neta anual se
destine para csta reserva, hasta que represente el S0% del Capital Suscrito y Pagado,
Esta reserva ne puede distribuirse @ los Accionistas pero puede utilizarse para sbsorber
pérdidas o aumento de capital,

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: Los ingresos ordinanos se
valoran por el valor mzonable de la contraprestacion recibida o a recibir, y representan
los importes a cobrar por los bicnes o scrvicios vendidos, netos de descuenlos,
devoluciones y del impuesto sobre el valor afadido. Los ingresos ordinarios  se
reconocen en ¢l estado de resultados cuando se¢ transficren los beneficios y riesgos, €s
probable que fluyan los recursos econémicos cn el tuturo hacia la empresa y I
transterencia se pucde medir fiablemente.

RECONOCIMIENTO DE COSTOS Y GASTOS.
Los gistos incluyen Fas perdidas y los gastos gue sargen de Jus actividades ordinarias de la
cntidad y s¢ reconocen cuando se produce una disminucidn en los bencficins ccondmicos
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futaros, relacionada con una disminucids en bos #civos 0 un incremento en 108 pasives, y cuyo
importe pacde estimarse de forma fiable, Los gasios se presentarin en el estado de resultados
integral por su funcidn.

CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR COMPARNIAS RELACIONADAS,

Sc registra cuando sz hayan producido tramsacciones entre parses relacionadas, la entidad
revelard la oaturaleza de ls relscidn, el importe de las transaccionces, los saldos pendientes y
otra informacitn necesaria para o comprension de los estados fmancieros. Adicionalmente
revelard que las condiciones de las transacciones con terceros relacionados se respaldan y
efectun cn Jos mismes Wrminos y condiciones equiparubles a otras de igual especie, realizada
COM 1LTCCTOs,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DE LA FECHA DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS.

Los hechos ocurndos despuds del perisdo sobre el que se informa son todos los hechas,
favorables o destavorables, que s¢ han producido entre ¢ final del periodo sobre ¢ que sc
informa y la fecha de la autorizacion de kos esiados financicros para su publicicion,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:
El efectivo y equivalenies al efectivo al 31 de Diciembre de 2015 estd compuesio por saldos de
efcctivo en cagi y buncos, su detalle es coma sigue:

En USD. En USDL
2015 2014
Cajn Chacs 100,00 100,00
Bollvariano 5244 223926
Internacxanal 349528 865291
Saldo al final del ano ISS3.647. N 7

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES:
Al 31 de Diciembre del 2015 se detalla lo sigwicnic:

En USD. En USD.

2018 2014
Cuentas y Doc ,por Cobrar Clientes 0,00 41,78
Saldo al final ded ado ~8 USMLTE

OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS:
Al 31 de Dicicmbre del 2015 se detalla lo siguiente:

En USD. En USD.
2015 2014
Otrss Cucnsas y Doc por Cabear 14.905 85 26.505 85
Saldo al finul del afia USSI4.90888  USS26.S0SHS

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:
Al 31 de Diciembre del 2015 se detalla los siguicntes:

Ea USD. En USD.

2015 2014
Cridito wibstario (RENTA) 11.676.46 774741
Saldo al final del afio LSSL1676.46  USSI7474)
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS EJERCICIOS
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PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:
Al 31 de Diciembre del 2015 s¢ detalla los siguientes:

En USD. En USD.

2015 2014
Temenos 29275000 221.000,00
Edificios 32223400 22,2340
Subtotal $14.984.00 753.234,00
Depeeciacidn Acumulads 186,901,11 160.789,41
Saldo al final del afo LSS628.082.89 1S$892 444.59

OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Al 31 de Diclembre del 2015 se detalla lo siguicnte:

En USD. En USD.

2015 2014
Otras Cuentas y Do, poc pagar 337512 11.935.63
Saldo al Mnal del whe USS 337512 LUSSI1.93563

OTRAS CUENTAS Y DOC. POR PAGAR CON RELACIONADOS
Al 31 de Diciembre éel 2015 se detalla lo siguiente:

En USD. En USD.
205 2014
Orras Cuentas y Doc, por page 25.000.00 0.0k
Saldo al final del ado _ US§25.000,00 0,00
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTE:
Con la Administracion Tributaria
Al 31 de Dicicmbre del 2015 se detalla lo siguiente:
En USD. En USD.
2015 2014
Retencion o 1a Fuente 226,53 50,84
Retencion ¢ IVA por pagar 948,21 248,06
Impuesto o la Renta 3AR.95 506567
Saldo al final del aio ) ISS £.464.87
Con ¢l IESS
Al 31 de Diciembre del 2015 s detalla fo siguienic:
En USD. En USD,
s 2014
Aporte personal 9,45% 215,32 214,16
Aporte Patronal 12,15% 27586 27438
Fondo de Reserva 569,55 590,30
Saldo al final del afio LSS1060,73 USS1087.93
Por Beaeficios de Ley a Empleados:
Al 31 de Diciembre del 2015 se detalla lo siguiente:
En USD. En USD.
2015 2014
Dcimo Tercer Suekdo 190,10 190,11
Décama Cuarto Suekdo 56471 64,71
Vacaciones 2.856,19 170,87
Saldo al final del ado USSI6LLO0 USS2.475.60
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Participacion de los trabajadores en las utilidades:
Al 31 de Diciembre del 2015 se detalls ko siguieme:

En USD, En USD.
2015 2014
13% Parvicipacstn de Utilidades 2.279.64 1868 54
Saldo al final ded afe 15§227068 0000 USSLE6RS4

PASIVO NO CORRIENTE
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS O SOCIOS:
Al 3L de Diciembre del 2015 se detalla lo siguience:

En USD. En USD,

2015 2014
Prestamas de Aceionistas o Socias 3358732 33658732
Saldo al final del afo '8 5 | 7,

OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS:
Al 31 de Diciembre del 2015 se detalia lo siguicnte:

En USD. En USD.

2018 2014

Otras Cuentas y Doc, Por Pagar 148.500,00 148.500,00
Saldo al final del afo USSIdRS0000  USS148.50000

CAPITAL SOCIAL:
Su capital social cs de $ 1000000 ¢6lares americanos, al 31 de Diciembre del 2015, esid
integrada por 25000 acciones ordinanias y nominativas de $ (.40 cada una.

ACCIONSTAS ACCIONES | NAGONALIDAD| T1PO DE INVERSION CAPITAL
RIZ20 REYES ANDRES HERNAN | 8334 ECUADOR NACIONAL 333350
RIZ20 REYES FRANCISCO JOSE | 8333 ECUADOR NACIONAL 333300
RIZZD REYES MARIA JOSE 8333 ECUADOR NACIONAL 333320
TOTAL $ 10.000,00
IMPUESTO A LA RENTA:

El Impuesto a | renta se determina sobre la hase de los resuliados financicros. Las diferencias
lemporasias de impuestos entre 1as bases financicras y (ributarias, son  regisradas como
activos o pasivos no corrientes, segn corresponda. Estos valores, independicntemente
del plazo estimado de recuperacion, son registrados a su valor corriente, sin descontar a
valor actual.

El impuesto a la renta vigente para of afo 2015 debe ser calculudo aplicando ¢ 22% sobee Ia
utilidud tributaria.




INMOBILIARIA VILLARICA S.A.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS EJERCICIOS
TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

1. Cobros por actividades de aperacion

En el manscurso del periodo, la compuiia realizd cobros por  servicios a  sus

clientes, por ¢l valor de USD3113.726.01 ddlares americanos

2. Pagos por actividades de operacion

La empresa para cumplir con se objeto social 1a compra, venta y alquiler de bienss
inmucbles, twvo que adquiric hicnes ¥ servicios, los coales representan el valor total
de USD$, -53.339,75 délares amcricamos.

3. Pagos por actividades de Inversién

La empresy ha aumentado ¢l rubro de propicdudes, planta y equipo por el valor
de USS$ -61,750,00 ddlares americanos.

4. Efectivo procedente de actividades de Financiacion

Se ha dismineido |a deweda 3 largo plazo en US$E00000 ddlares americanos.

5. Informacion por actividades

Flujos de efectivo por:
En USD.
015
Actividades de Operacion 60.386,26
Actividades de Inversion - HL750,00
Actividades de financiacidn - 348001

6. INCREMENTO NETO (DISMINUCION)
% EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO USS- 7.343,75
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La Junta Geaeral do Accionisty de INMOBILIARIA VILLA RICA S.A.. celebrada ¢l dia 08
de Marzo del 2016, resolvié aprobar Jus Fstados Financieros <orrespondientes al ciercicio
ccondmice que termind el 31 de Diciembre del 2015,




