- REPUBLICA DEL ECUADOR
'SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS e
FORM. 0001 ) ARO: 1984

| o;ninaclén de la compaftfa segun su estatuto: e | R.U.C. No. Expediente: .

Inmobiliaria San Francisco de Asis 5, A, pd 0990678154001 -] 41338-82 i
, Cludad: Caille y No. Teléfono:

PRINCIPAL | Guayaquil Colén N® 1909 - 363248

Periodo del Balance: |
De: ..428de.. . ENCXO ..., de 19..84 : Al 31 ..... de Diciembre de 19 84
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ACIONALES

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LLAS COMPAN

(Que se hallan actualmente ev‘cicio) -

1.  ADMINISTRADORES NOMBRES o PASAPORTE NACIONALIDAD _
Presidente Marfa Auxuliadora Le6~pez 03936730 Ecuatoriana =
Vicepresidente ) _ i - -
Gerente (s Car\.l_.oa Pazmifio Cor J9=008Y0L4 Hcuatorlié

ksl %_. = it —
.D_iigcgores o vgc_gle; prigcipaig_s __ t ] , _ —
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' _Directores o vocales suplentes
v
r
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2 COMISARIOS NVNOMBRES _ DIE DN N
Principal Cecilis on de O0rYdhlana Cdela, Aqborada 22 eBaApPa A4L.
Suplente Villa 17 Telf, 270039 -

3. -~ *COMITE DE VIGILANCI
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DATOS DRRJO DE LOS)}PPRESENTANTE (S) LEGAL (ES)
Nombre (s) Carlos Pazmifio Corral Nacionalidad: Ecuatoriana o
Carge (s). _Gerente - - _
Fecha He nombramiento Octubre /1982y N Periodo: 2 208

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA (CRMPANIA

w»

Inmobiliaria

2 COMPANIAS ET3HAN)ERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
) PRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EQ ADOR

iwombre(s) — — é- — e —— Nacionalidad - —
Cargo (s} o designacion (ES)—_—O_—‘;‘Z_— Carnet de domigciliacién No, —078 7 —————«——
L] E ! t - o t -
- ‘ % L3 ' t » t . [

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacion de ta persona juridica:

Manuel Garzfn Andrade Ecuatoriana
Nombres y apellidos (persona natural) Nacionalidad Cdela 9 Oct. cauejﬁn A, =205
| DIRECCION: —— S
Tiene Auditoria Externa Si l:] No [X]
Nombre 0 denominacion r Direccién

=

)
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o el balaric

La Companija esta amparada por: -
t - ' ‘

LEY DE FOMENTO: Industrial [___I Agropecuario D Turistico '

¥y - e

\

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.:

AFILIACION ALA CAMARADE: ____

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL?
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES:

EL SECRETARIO

Recibido hoy dia de _de 19 alas

de |2 e 1 con ___ _anexos constantes an:
t . - - ‘
Fojas utiles.- CERTIFICO.




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL 31.. pe.Piciembre .. . .DE198.4. ~
1. ACTIVO
11. CORRIENTE N
1101 Cajay Bancos o - 36,709,55
1102 Inversiones temporales -
1103 = Cuentas por cobrar clientes __ _ ) - o L
B 1104 ° Documentos por cobrar clientes _ - | e
1105  Documentos descontados - B L
1106 Menos Provision cuentas de dudoso cobro B ) - ]
) 1107  [Inventario materia prima .
1108 inventario prog_gaos en proceso ) B ) - B
1109 Inventario productos terminados L -
1110 Inventario suministros y materiales o . _ - " -
1111 Inventario mercaderias en almacén r o B
1112 Semovientes para venta - -
1113 Sementeras o N o o -
1114 Lotes de terrenos para la venta ) ) ] - B ) _
1115 . Obras en ejecucion, oficinas, urbanizac_i_oggs para-la venta SR .. )
o 1116 Mercaderias en transito B N
1117 _Menos: Pm!is'ién 'bai_a:inventarios . .
1118  Ingresos acumulados por cobrar o
1119  Depositos previos ) B
o 1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores ] B .
1121  Préstamos a accionistas 0 socios y compaiiias relacionadas _ L
1122  Pagos anticipados a proveedores - )
o 1123  Pagos anticipados de il;ﬂlpuestos Yy Seguros | ] - .
o 1124 Pag_os anticipados de intereses o i i v
___M25  Repuestosy acce;_sorios Y pequenas herry ient;_as -
1126 _ Accesorios de oficina en existencia i - ] 5 - )
1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)
- 1128 :: | dtrosfiaﬁ_os,cﬁrfientegr(qciiuntar detalle) o s i
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 36.709,55
12. ACTIVO FIJO . _
1201  Terrenos y mejoras - SR
L 1202 Magquinaria y equipo en montaje y en transito e e R R
B 1203 ‘Construcciones en curso
1204  Edificios e I_ns-taiaciones
) 1206 Maquinariammo
o 1208  Muebles y enseres -
. 1210  Vehiculos
1212 Mejoras en locales arrendados
1214 Semovientes
1216  Plantaciones
1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle)
REVALCRIZACIONES
) 1220  Revalorizacion de terrenos
_ 1222  Revalorizacion de edificios
1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo
. 1226  Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.)
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
- 1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos.a ejecutives.y trabajadores
1303  Préstamos a accionistas o socios y compaiias relacionadas o
o 1304  Bonos, obligaciones, cédulas -
1305 Acciones o participaciones en :ctompaﬁ ias relacionadas
o 1306  Otros {adjuntar detalle) o
14, ACTIVOS INTANGIBLES B
. 1401 = Patentes y marcas _
1403 Ovos (adinar G e

15. PAGOS DIFERIDOS

1501 Gastos de organizacion y reorganizacién
1503 Gastos de investigacién y desarrollo

1505 Pagos anticipados a largo plazo

1507 Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384}
1508 Comision de riesgo cambiario ”

1509  Otros (adjuntar detalle)

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601

[
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Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO

4'120,337,39

4'157,046,94

Otros (adjuntar detalle)




Mo

"¢ 2: PASIVO B
21. PASIVOS CORRIENTES * - °°

2101  Proveedores en el pais
2102 Proveedores en el exterior
¢ ¢ 2103- -Anticipos de clientes

2104 Bances privados mc;g_eda nacional
2105  Bancos privados moneda extranjera
2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107  Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera
2108  Instituciones de crédito pabiico moneda nacional
2109 Instituciones de crédito pablico moneda extranjera
2110  Dividendos por pagar a accionistas 0 socios -

2111 150/0 para trabajadores
2112  Impuesto a l_gl__lj{énta p_t;r pagé:r_
2113 Sueldos acumulados por pagar
2114 Intereses acumulados por pagar
2115  Impuestos retenidos por pagar
2116 Seguro Social por pagar
2117  Acreedores diversos
2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE
22. PASIVOS NO CORRIENTES
2201 Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias.)
2202 Acrgedm;es_bipotgcarios_y prgndarios___ -
’ 2203  Impuestos diferidos por pagar - - - o - )
7 2204  Prevision para indemnizaciones ; ‘ ) o o o
2205 Préstamos de accionistas 0 SOCiOs
2_26(_5__ _Depi;sitos pt;r cuentas en pat;ticipacién
.., 3207 , Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura
2208 Préstamos de la casa matriz
2209  Préstamos de companias relacionadas
2210  Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros (adjuntar detalle)

23. PASIVOS DIFERIDOS
2301  Utilidades por realizar en ventas a piazos

_ [~ .2302 - Primaen venta de obligaciones emitidas - r . _

2303 Cobros anticipados a mas de un ano
2304 Otros (adjuntar detalle)

TOTAL PASIVOS NO.CORRIENTES
TOTALPASIVO .

3. PATRIMONIO NETO " -
. CAPITALSOCIAL ¢

, 3101  Acciones q aportaciones de compaiiias nacionales 900,000,500
3102  Capital asignado a sucursales extranjeras

3103  Menos: Acciones propias readquiridas
' ¢'3104' -Menos: Capital suscrito no pagado
32. SUPERAVIT DE CAPITAL
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3201 Revalorizacion de terrenos _ | _ 6634325, 00
3202  Revalorizacidn de otros activos fijos _ 1'989,975,00

3203  Donaciones y subsidios recibidos
3204 Otros (g_diuntar detalle)
33. RESERVAS
3301  Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cias.)
3302 Reserva estatutaria
3303  Reserva facultativa B
34. RESULTADOS

3401

i

3
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TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 4°157,046,94

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS N 41. ACREEDORAS

4001  Avales otorgados 4101  Responsabilidades por avales otorgados
4002 ’Mercaderias en consignacion - ~ 4102 Consignaciones recibidas -
4003 Documentos al cobro 4103 Cobro de documentos ==

S e — S e

4004 Otras garantias ¢ 4104 Responsabilidades por otras garantias

e TP — e —— ]




ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Q : .
Correspondiente al periodo del 1 ........ de Enerode 1984 al 31 de D;_cn.embre de 198 4 ..... g
50, VENTAS BRUTAS ] 360,000,00
5001  Enel pais !
5002 Enel exterior _ -
5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas _ e
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos -
VENTAS NETAS O — |___360,000,0¢
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no fabricadas por la Cia.)
5101 Inventario inicial -
5102 Compras -
5103 Inventario final (menos) o
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.) B
| 5201 Materias primas o
) 5202 Inventario inicial —-
- 5203 Mas: Compras -
5204 Menos: Inventario final -
5205 Mano de obra directa -
5206  Gastos de fabricacion _
) 5207 Depreciacion maquinaria y equipos -
5208 Amortizacion de patentes, marcas, asistenciatécnica | 000000
5209 Mano de obra indirecta ) ]
5210  Suministros > Materiales -
) 5211 Seguros sobre inventarios y edificios fabrica o
5212  Aportes IESS y beneficios sociales 1
~ 5213 Mantenimiento y reparaciones I
5214  Impuestos a la produccion y otros -
5215 Fuerza motriz, agua, teléfono o
5216  Otros gastos de Fabricacion (adjuntar detalle) 1T
- 5217 Inventario inicial de productos en proceso T N
5218  Menos: Inventario final de productos en proceso ' r i :
5219 Inventario inicial de productos terminados -
¢ 5220 " Menos: Inventario final de productos terminados ]
i 5221  Otros costos de ventas - o
) ~ UTILIDAD BRUTA 360,000,00
53. GASTOS DE VENTAS _
5301  Sueldos y salarios (No incluidos en costos) o
- 5302 Comisiones a empleados y particulares T
5303  Publicidad y propaganda -
5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas o
-~ 5305  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/o trabajadores) ]
5306 Otros -
54, GASTOS ADMINISTRATIVOS ‘
5401  Sueldos y salarios {no incluidos en costos) -
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores) o
- 2303 - Agua, luz, teIéTono télex, (no incluidos en costos)  32.998.74
5404  Amortizacion de intangibles y diferidos L 6.560.00
B 5405 Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos)  49.492,00
- 5406 Contribucion Superintendencia de Compaiiias
. 5407  Depreciacion bienes Dpto. Administrativo
5408  Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
] 5409  Otros ' Y WLYs |
- UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION (107,127,70
55, GASTOS FINANCIEROS - -
~ 5501  Intereses, comisiones
) t 5_9_2 Otros gastos financieros

L

. '1. »

“UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO

'56. INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)
5602  Subsidios recibidos .
o 5603  Venta de activos fijos
B 5604 ~ Dividendos de acciones o participaciones, en efective
5605 Ganancias en cambios
5606 Otros N

57. GASTOS NO OPERACIONALES

¢ 57017  Pérdida en venta de activos
U 15702 Pérdidas por diferencia de Cambios
B 5703  Otros gastos (adjuntar detalle)
i « ~». UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:
- . ..~ ~150/o para trabajadores
- Impuesto a la&__\\ _
5801 UTILIDAD NE

Los infrascritos Gerente y Ccmtador de la Jompadiia, a nom
e

cual presentamos esta informacion, certificamos que todo el contenido de este formulario

S verpdip®, correcto y completo.
7 / YNk (

EL GERENTE (REPRESEN}ANTE LEGA(

P g~

Hemos revisado los estados Financieros y de Resultados y ias demais informaciones que preceden y en nuestra opinién exponen razonablemente la situacion
de la Compaiiia y los result:dus de sus operaciones durante el correspondiente ejercicio, de conformidac con los principios contables generaimente aceptados,

o
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- Ayaquil, 25 de Marzo,del,.985
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) HEPUBLILVA UEL ECUADUR

<. SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SUS ESTATUTOS:

Inmobiliaria San Francisco de Asis S, A,

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL: _ B T
6001  Capital social B 900,000,00
6002 Menos: Acciones propias readquiridas
6003 Menos: Capital suscrito no pagado )
6004 Reserva Legal -

6005
6006

Otras Reservas | .

Superavit de capital

6007  Utilidades retenidas

6008  Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO

62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE:

6201 Reserva Legal

6202  Otras reservas -
6203  Superavit por revalorizacion
6204  Utilidades retenidas

63. SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR:
6301 Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio
6302  Menos: glosas fiscales
6303  Menos: dividendos
6304  Mas: superavit de capital del periodo

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: B
6401 Devolucion de impuestos pagados de aihos anteriores
v+ TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO
" DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
| Reserva Legal

Otras reservas
Dividendos _
Amortizacion de pérdidas
Utilidades retenidas

RESERVA LEGAL:
Reserva inicial . _ :
Asignaciorr del afio .
Utilizacion en el aio
Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

107,127,70

iy .

il

+ )

(—)

Superavit mnrinicigl

Mds: Revalorizacion de activos del periodo

Menos: capitalizacion o absorcion de pérdidas
~ Saldo final

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
t __ Utilidad neta del ejercicio
Mais:
Cargos por deprec. (no afecto el capital de trabajo)
Cargos por amortizacion de intangibles
Pérdida en venta de activos

Menos: 3
Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias
Utilidad en venta de activos
FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES )
71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO

7101  Venta de activos fijos

7002
7003

7004

ud

7005
7006

7102  Pasivos a largo plazo NG
7103  Aumento de capital social
7104  Superavit de capital

7105  Aportes para capitalizacion
7106  Otros

TOTAL OTRAS FUENTES TN
72. 8. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO A e el
7201  Dividendos pagados L )
7202  Compra de activos fijos ] [ - 29 748 Ar
7203  Compra de inversiones permanentes L. T
7204  Pago de parte corriente de pasivo a largo plazo Lo T o
7205 Incrementos de activos diferidos \ 4
7206  Ajustes a periodos anteriores e 2 s~ AL
7207 Pérdida del ejercicio - - Nl VAY Yo LY 107,127,70 |
7208  Otros _ -unvaey
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A - B) /Yy
_ A
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO - O ] 36.709,55
(=) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODOD
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO -

L ¥
»
- i
L 3
L]
L]
. b" & ¢ '

No. EXPEDIENTE

41338-82

3'514,174,64

{( 107,127,70

U U] L O

389,842,23

o, 4.
»

(33,47




>
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTOS C.1.1. U. " No.EXPEDIENTE
Inmpbiliaria San Francisco de Asfs S. A, 41338-82
¢ * - TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De 12 de Eno, 31 de DicCe ae 198 4

PROCEDENCIA

CONCEPTO

'« T° 10.3 . Donaciones realizadas
20. PAGOS ROR TECNOLOGIA

30. VENTAS

30.2 Denasiones Recibidas

40, COBROS POR TEENOLOGI/

40.2 Asistencia Téer!iea

40.3 Otros —

- - ——— ————p—y . - 7 Tuma - J— o Ty . — g Ly kel

NACIONAL EXTRANJERA
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PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

L o . a S — e e PR e——— o ——— ]
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SALIDAS

EMPLEADOS

l
i

il

I

Téenieo

Veliintarias
y/o despides

e ——————

OBREROS
Bireetives - Administrative

|

!

i o A TEr—

Remuperasion 8/« -

I
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N B PROGRAMA ANUAL DE INVERSION
iTiene Prayectos de Inversion para el Préxime ARo? sl [ NO [k ]
Monto de |a Inversion Programada: S/, e
- Construceiones S/- ————
~ *Maguinaria y equipe S = — ———
Finansiamiento: Reeurses Propies —_________________ @/e Prestados — . ajo

La Inversidn pragramada servird para

Expansion E A Raciopalizacion D Repesieion D



