ARMORAL S.A.
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Email : yemielesi@hotmail.com
Guayaquil-Ecuador

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2014

1.

INFORMACION GENERAL

ARMORAL S.A. Es una Empresa legalmenfe constituida en el Ecuador, iniciando sus
actividades el 20 de enero de 1984,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a la Compra-Venta, alquiler y explotacion de
Bienes inmuebles propios o algullados

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA.
Armoral 5.A. lene su actividad empresanal en El Edificio Finansa, cuarfo piso, Oficina 401
ubicado en la Calle 9 de Octubre y Chile en {a ciudad de Guayaquil

DOMICILIO FISCAL: En ia ciudad de Guayaquil con RUC: 0990679185001

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases conlables adopladas en la preparacion de
eslos eslados financieros PYMES

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financiercs de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
internacionales de Informacion Financiera para pequeflas y medianas entidades (NIIF para
la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafias. Los Estados Financieros se
han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo historico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con fas NIIF, exigen el uso de
ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los regisiros de
contabifidad mantenidos por la empresa y formulados:
= Porla Gerencla para conocimiento y aprobacidn de los sefiores Socios en Junta General

s Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF para PYMES) adopladas por la Superintendencia de
Compailias. de manera obligaloria para el entidades bajo su control,

« Teniendo en consideracion la totahdad de los principios y normas contables de valoracion
de los activos de aplicacion obligatoria,

e Enla Nola N* 4 Principios, politicas contables y criterios de valoracidn, se resumen
principios contables y criterios de valoracién de los activos mas significativos aplicados en
la preparacién de los Estados Financieros del ejercicio 2014.

= De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
diciernbre del 2014 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el palrimonio
neato y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado
en esa fecha.
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3.1

Los estados financieros de la empresa, comespondientes al ejercicio 2014 fueron aprobados
por la Junta General de Accionistas. Estos estados financieros anuales fueron
confeccionados de acuerdo a principios contables generalmente aceptados en Ecuador,
Normas “NEC y a las Normas Iniemacionales de Informacion Financiera “NIIF para
FPYMES"

Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuenfas anuales se presentan en ddlares americanos, por
ser la moneda del entorno econdmico principal en que la empresa opera.

b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga operaciones
con distinta moneda a la funcional con la que opera)
Las transacciones en moneda exiranjera se convierten a la moneda funcional, utilizando
los tipos de cambios vigenles en las fechas de las lransacciones o de las valoraciones,
en el caso de partidas que se han vuelto a valorar. Las perdidas y ganancias en moneda
extranjera que resultan de la liquidacion de estas transacciones y de la conversion a los
tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda
exiranjera se reconocen en la cuenta de resultados. exceplo si se difieren en el ofro
resuftado integral como las coberiuras de flujos de efeclivo y las coberturas de las
inversiones netas cualificadas

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relativas a préstamos y efectivo y
equivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas y ganancias en la linea
de “Ingresos o gasios financieros”. El resio de pérdidas y ganancias por diferencias de
cambio se presentan como "Otros ganancias (pérdidas) netas”

Responsabilidad de la informaciéon

La informacidn contenida en estos Eslados Financieros es responsabilidad del Gerante,
ratificadas postericrmente por la Junta de Socios.

Periodo Contable
Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2014 y el Estado de Resultados.

Estado de Cambios en el Palrirmonio v los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido
desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION
En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa comespondientes al ejercicio 2013,
se han aplicado los siguientes principios y poilticas contables y criterios de valoracion.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja. los depdsitos a la vista en
antidades del sistemna financiero,

3.2 Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de Servicios
realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un aflo o
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menos (o en el ciclo normal de la operacion, si este fuera mas largo) se clasifica como
activos cormentes. En caso conlrario se presentan como activos no comentes

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente
por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la
provisitn por perdidas por deferioro del valor. Se asume que no existe un componente de
financiacidn cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dias, lo gue
esld en linea con la practica de mercado.

Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de delerioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta
se reducird mediante una provision, para efectos de su presentacion en los esfados
financieros, se registrard la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas
por cobrar menos el importe recuperable de las mismas,

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, plania y equipo, de uso propio, se encueniran
registrados a su costo de adquisicion.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre ef costo de adquisicion de los
activos menos su valor residual, entendiéndose gue el lerreno tiene una vida indefinida y
que, por tanto, no son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en conceplo de depreclacion de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los
porcentajes de depreciacion siguientes {deferminados en funcion de los aftos de la vida util
eslimada de los diferentes elemenios):

| Concepto | Vida dtil

| Edificios | 20 afios
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseras 10 aflos
Maquinas y Equipos 10 anos
Equipo de Computacidn 3 aflos
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 aflos

Con ocasidn de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto intemos
como externos, de que el valor nelo de los elemenios de su activo malenal excede su
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de
que se trate hasta su imporfe recuperable y ajustan los cargos futuros en conceplo de
depreciacion en proporcidn a su valor en libros ajustado y a su nueva ufil remanente, en
caso de ser necesaria una reestimacion de fa misma

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o Servicios que se
han adquirido de los proveedores an el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo comiente si los pagos tienen vencimiento a un aflo 0 menos (o vencen
en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso conirano, se presentan como
pasivos no cormentes.

3.5 Impuesto a las Ganancias
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El gasto por impuesto a las ganancias del aflo comprende la suma del impuesto comiente
por pagar y del impuesto diferido,

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio,

E! impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el aclivo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las tasas
impasitivas gue hayan sido aprobadas por el SRI

A partir del ejercicio fiscal 2010 enird en vigor fa norma que exige ef pago de un “anficipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas
el afo antenor sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecid que an caso de que el impuesto a la renta causado sea menar
que e monto del anticipo minimo, este ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Renlas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma gue rige la devolucidn de este anlicipo.

Durante el efercicio 2014 la empresa regisiré como impuesto a la renta corriente causado
el valor determinado sobre la base del 22% sobre las utiidades gravables puesto que este
valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta cormespondiente.

En adicion, es importante seftalar gue de acuerdo con el Codigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la lasa del Impuesio a la Renta se reduce progresivamente,
iniciando en el 2011 con ef 24% hasta llegar al 22% en el 2014. por lo que el impuesto
diferido esta calculado considerando el decremento progresivo de fa tasa impositiva

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
eferciclo, slempre que dicha enfrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
nefo que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y
eslos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinanios se valoran por
el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, dervada de los mismos. El
ingreso se expone nelo, de impuesto, descuentos o devoluciones.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastas son registrados basandose en el principio del devengado, es decir,
fodos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un
bien o servicio.

Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resuiftados del ejercicio en que se devenga, el 15%
de participacion de los trabajadores en las utilidades de conformidad con fo establecido en
el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de gue la empresa esta en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacidn dentro del futuro previsible, por
lo tanto la empresa no tiene intencidn ni necesidad de liguidar o de cortar de forma
importanfe sus operaciones.
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3.10 Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efeclivo, preparado segun el método directo, se utilizan las
Siguientes expresiones.

Actividades Operativas: acfividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi
como olras aclividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacicn.

Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacidn o disposicion por olros
medios de activos a largo plazo. especialmente propiedad, pfanta y equipo en el caso

que apligue.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el famafo y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las aclividades
de operacion.

Flujos de efectivo: enfradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corlo plazo de gran ligquidez y
sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en fa fecha de transicidn no sufre modificacion alguna debido
a que el ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un
ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la
adopeion de NIIF).

3.11 Situwacién Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujela de revision por parte de
las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay conlingencias tributarias que
podrian afectar la situacion financiera de Is empresa.

4 GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a determinados riesgos gue gestiona mediante la aplicacion de
sisternas de identificacion, medicidn, imitacidn de concentracion y supervisidn.
Entre los principios de buena administracion destacan fos siguiantes,

Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y
Gerente

Se definen polificas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar
una gestion eficaz a favor del cliente, mimimizando el nesgo de control interno, financieros
y ante las entidades de control.

Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones
se realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro
de ésta, los principales aspecios a destacar son:

% "
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Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta
con un sistema de confrol infermo, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los
estdndares de élica, normas de general aceplacion.

Politica Juridica: En relacidn con los confliclos que pudieran surgir en relacion con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es
practica habitual mantener una linea de solucidn a los conflictos por medio de la
mediacién. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta
con asesores juridicos, que mantienen una actifud preventiva.

Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del
Ministerio del Trabajo. molivando permanentemeitte al valioso efemento de Recursos
Humanos, ha puesto a disposicion de los empleados el reglamento de trabajo v de
seguridad industrial,

No se hene conocimienfo de hechos ocumides con postenondad al cierre de eslos estados
financieros, que pudieran afectarios significativamente a su presentacidn.

DE ES

Eslos estados financieros, han sido aprobados por fa Gerencia General y posterior aprobacion
por la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales esldn extendidas en: Esfado de
Situacidn Financiera, Estado de Resultados Infegrales. Estado de Cambios en el Patrimonio,
Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y
Contador

i.o ¢ Jucls, \g



