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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas de:
DISTRIBUIDORA COMERCIAL BALDA (DICOBA) C.A.

Opinion

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de DISTRIBUIDORA COMERCIAL
BALDA (DICOBA) C.A. que corresponden al estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017, y los correspondientes estados de resultados integrales, cambios en el
patrimonio neto y flujos de efectivo por el afio terminado en dicha fecha, asi como un resumen
de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situacion financiera de DISTRIBUIDORA COMERCIAL
BALDA (DICOBA) C.A. al 31 de diciembre del 2017, asi como el resultado integral de sus
operaciones y el flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequeiias vy Medianas Entidades (NIIF

para Pymes).

Bases para nuestra opinién

3.

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria NIA.
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen méas detalladamente en la seccion
de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Contadores Profesionales emitido por ¢! Consejo de Normas Internacionales de Etica, junto
con los requisitos €ticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en
Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos
requisitos y el Codigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA). Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en
nuestra auditoria proporciona una Pase suficiente v adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Otra informacion

4.

Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre otra informacidon y no expresamos
ninguna forma de conclusidn de aseguramiento sobre la misma.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la
otra informacion y, al hacerlo, considerar si la otra informacion es materialmente inconsistente
con los estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria o de lo
contrario parcce estar materialmente equivocada. Si, con base en el trabajo que hemos
realizado, llegamos a la conclusion de que hay una declaracion equivocada material de esta
otra informacion, estamos obligados a informar sobre ese hecho. No tenemos observaciones
significativas que informar al respecto.



Responsabilidades de la Administracion y del Gobierno Corporativo sobre los estades
financieros

5. La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), v de control
interno que la Administracion considere necesario para permitit la preparacidn de estos
estados financieros libres de errores matertales, debido a fraude o error.

6. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base de negocio en
marcha en la contabilidad a menos que la Administracién intente liquidar la Compafiia o cesar
operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

7. Los miembros de la Administracion de la Compaiiia son responsables de supervisar el proceso
de informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

8. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Un aseguramiento razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando este exista.
Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran significativos
siempre y cuando de manera individual o en su conjunto, éstos pudiesen influir en las
decisiones economicas a ser tomadas por los usuarios basados en dichos estados financieros.

9. Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los
estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al informe de los auditores
independientes adjunto.

Restriccion de uso y distribucion

10. Este informe se emite Gnicamente para informacion y uso de la Administracién de la
Compailia y de la Superintendencia de Compailias, Valores y Seguros del Ecuador y no debe
utilizarse para ningin otro propdsito.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

11. Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia, como
agente de retencion y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, se
emiten por separado.

o

CPA. Carlos Abelardo Jara Panchana

No. de Registro Superintendencia de

Compafiias, Valores y Seguros: SCVS-RNAE-1072
Guayaquil, 13 de abril del 2018




Apéndice al Informe de los Auditores Independientes

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
ejercemos un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Adicionalmente a lo establecido en las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), nuestra anditorfa
incluye también:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya sea
por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a esos
riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material resultante de fraude es mayor
que para que resulte de errores, como el fraude puede implicar la colusion, falsificacion,
omisiones intencionales, falseamiento, o la rescision del control interno.

. Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de diseifiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. Evaluamos lo
adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y
revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

. Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de negocio en marcha y
en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o condiciones
que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como
un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre material,
estamos obligados a lamar la atencion en nuestro informe de anditoria de las revelaciones
relacionadas en los estados financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar
nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden
causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

. Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros consolidados,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes
y eventos en una forma que logre presentacion .Obteniendo suficiente evidencia apropiada de
auditoria respecto de la informacidn financiera de las entidades o actividades comerciales dentro
del grupo para expresar una opinion sobre los estados financieros. Somos responsables de la
direccién, supervision y ejecucion de la auditoria de la entidad. Somos los {inicos responsable
de nuestra opinién de auditoria.

) Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo (Administracidn) en relacion
con, entre otras cosas, en ¢l alcance y el momento de la auditoria y los resultados de auditoria
importantes, incluidas posibles deficiencias significativas en el control interno que
identificamos durante nuestra auditoria.

. También proporcionamos los encargados del Gobierno Corporativo (Administracion} con una
declaracion de que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

. A partir de las comunicaciones con los encargados del Gobierno Corporativo (Administracion),
determinamos aquellos asuntos que eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la ley o el Reglamento se
opone a la divulgacion publica sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente raras,
determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles
consecuencias adversas.



DISTRIBUIDORA COMERCIAL BALDA (DICOBA) C.A.

Estados de Situacion Financiera

Expresados en délares

Diciembre 31, Notas 2017 2016
Activos

Activos corrientes:

Efectivo 6 50 50
Total activos corrientes 50 50
Activos no corrientes:

Propiedades, planta y equipo 7 - 795.148
Propiedades de inversién 8 956.838 -
Total actives no corrientes 956.838 795.148
Total de activos 956.888 795.198
Pasivos

Total pasivos corrientes - .
Total pasivos ne corrientes - -
Total de pasivos - -
Patrimonio:

Capital social 9 800 800
Otras reservas 21471 21.471
Resultados acumulados s ) 10 934.617 772.927
Total patrimonio neto 956.888 795.198
Total pasivo madis patrimonio neto 956.888 795.198

.
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ING/RAFAEL BALDA DELGADO
Representante Legal

LUIS E. QUIMI LUCIN

Contador General

Ver principales politicas contables y
notas a los estados financieros.



DISTRIBUIDORA COMERCIAL BALDA {DICOBA) C.A.
Estados de Resultados Integrales

Expresados en délares

Aifios terminados en Diciembre 31, Notas 2017 2016
Ingresos de actividades ordinarias - -
Utilidad bruta - -
Otros ingresos excentos 12 71.067 -
Gastos de operacionales
Gastos de administracion - -
Utilidad en operacién 71.067 -
Gastos Financieros - -
Utilidad antes de impuesto a la renta 71.067 -
Participacion a trabajadores - -
Impuesto a la renta - -
Reserva Legal - -
Utilidad neta del ejercicio 71.067 -
Resultado integral del afio 71.067 -
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ING. RAFAEL BALDA DELGADO LUIS E. QUIMI LUCIN
Representante Legal Contador General

Ver principales politicas contables y
notas a los estados financieros,



DISTRIBUIDORA COMERCIAL BALDA (DICOBA) CA.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

(Expresados en délares)
Diciembre 31, 2017 2016
Capital social
Saldo inicial 800 800
Aporte de accionistas - -
Saldo inicial y final 800 800
Otras Reservas
Saldo inicial 21.471 21.471
Ajustes y/o reclasificaciones - -
Saldo inicial y final 21471 21471
Resultados acumulados
Resultados acumulados por adopcion de NIF
Saldo inicial 728121 -
Ajuste por venta de Propiedad de Inversién (25.000) 728.121
Ajuste por transicién a NiIF - -
Saldg inicial y final 703.121 728.121
Utilidades retenidas
Saldo inicial : 44,806 -
Reconocimiento de gasto impuesto a la renta 2016-2015 - -
Transferencia a reserva legal - -
Dividendos declarados - -
Superavit revaluacion de activos 115.622 44806
Correccién de errores de afios anteriores , - - -
Utilidad neta del ejercicio 71.067 -
Saldo final 231.496 44.806
Subtotal resultados acumulados 934,617 772.927
Total patrimonio neto 956.888 795.198
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ING. RAFAEL BALDA DELGADO LUIS E. QUIMI LUCIN

Representante Legal Contador General

Ver principales politicas contables y
notas a los estados flnancieros.



DISTRIBUIDORA COMERCIAL BALDA {(DICOBA) C.A.

Estados de Flujos de Efectivo

{Expresados en délares)
Aitos terminados en Diciembre 31, 2017 2016
Flujos de efectivo por las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes - -
Otras entradas y salidas de efectivo - -
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacién
Aumento (disminucion) neto de efectivo
Efectivo al inicio del afio 50 50
Efectivo al final del afio 50 50
. ” K\“
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INC. RAFAEL BALDA DELGADO LUIS E. GQUIMI LUCIN
Representante Legal Contador General

Ver principales politicas contables y
y notas a los estadas financieros.



DISTRIBUIDORA
COMERCIAL BALDA (DICOBA) C.A.
Principales Politicas Contables

1. OPERACIONES

La Compafiia fue constituida en la provincia del Guayas, cantdn Guayaquil mediante escritura
piblica el 31 de octubre de 1983, la cual fue aprobada su constitucion por la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros el 30 de noviembre de 1983 segiin resolucion No. 1G-CA-83-
1807 e inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayas el 03 de enero de 1984 bajo la razon
social “DISTRIBUIDORA COMERCIAL BALDA (DICOBA) C.A.”,

El objeto social principal de la Compaiiia es dedicarse al establecimiento de industrias para el
procesamiento de alimentos de consumo humano para exportacion y venta interna; ademas se
dedicard a los negocios de importacion, exportacion, representaciéon y agencias en la
comercializacion de vehiculos, maquinarias y materiales de construccion y agricolas; accesorios
y repuestos electrodomeésticos y productos agricolas; y, compraventa y mandato en general de
bienes raices.

Composicion societaria

Las acciones de DISTRIBUIDORA COMERCIAL BALDA (DICOBA) C.A. estin
distribuidas de la siguiente manera:

Pais No. de % de

Nombre del accionista Acciones  participacion
Balda Delgado Arturo Alfonso Ecuador 133 17%
Balda Delgado Charles Frank Ecuador 133 17%
Balda Delgado Javier Antonio Ecuador 133 17%
Balda Delgado Maria Celia Ecuador 133 17%
Balda Delgado Olga Carolina Ecuador 133 17%
Balda Delgado Rafael Enrique Ecuador 133 17%

300 100%

2. IMPORTANCIA RELATIVA

La Compafiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacion y revelacion de todos los
hechos y circunstancias relevantes.

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD.
3.1 Declaracion de cumplimiento.

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF para PYMES, estas politicas han sido
definidas en funcidn de las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2017, aplicadas
de manera uniforme a los periodos que se presentan.



DISTRIBUIDORA
COMERCIAL BALDA (DICOBA) C.A.
Principales Politicas Contables

3.2 Bases de preparacion.

Los estados financieros de DISTRIBUIDORA COMERCIAL BALDA (DICOBA) C.A.
comprende el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por el
afio terminado en dicha fecha. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES).

3.3 Moneda funcional y moneda de presentacién.

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es 1a moneda funcional y Ia moneda de presentacion
de la Compafiia.

3.4 Ciasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacién Financiera, los saldos se presentan en funcidn a su vencimiento, como
corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo.

35 Efectivo

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez. Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal.

3.6 Propiedades de inversion

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios, considerados en su
totalidad o en parte, o ambos) que se ti¢nen {por parte del duefio o por parte del arrendatario que
haya acordado un arrendamiento financiero) para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de
para: su uso en la producciébn o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos; o su venta en el curso ordinario de las operaciones, cuando y solo cuando: sea
probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales propiedades de
inversion fluyan hacia la entidad; y el costo de las propiedades de inversion pueda ser medido
de forma fiable.

- Medicidn inicial.- las propiedades de inversién se miden a su costo, el cual incluye: el
precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a la ubicacion del
activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la Administracion.

- Medicion posterior.- las propiedades de inversion se miden por su valor razonable
menos costo de venta.

Las revaluaciones se hardn de forma anval. Las pérdidas o ganancias derivadas de un
cambio en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluirdn en el resultado
del periodo en que surjan.



DISTRIBUIDORA
COMERCIAL BALDA (DICOBA) C.A.
Principales Politicas Contables

]
Método de depreciacién. - Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles
para su uso hasta que scan dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado.

La depreciacion es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal
sobre las vidas dtiles estimadas por la administracién de la compaiia.

Las vidas utiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

-

Activos Vida Util
Terrenos N/A
Edificios 20

3.7 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compaiiia, son reconocidos
cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la entidad reciba beneficios
econdémicos asociados con la transaccion; y los gastos incurridos o por incurrir en relacion con
la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

38 Gastos.

Los gastos se registran al costo histdrico, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago y se registran en el periodo mis
cercan¢ en el que se conocen.

39 Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacién incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos aquellos
flujos que no estin definidos como de inversion o financiamiento.

3.10 Compensacién de saldos y transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos.

3.11 Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, la Compaiiia considerando que sus activos
no son utilizados para operaciones de la compafiia, en algin tipo de produccion y/o generacion
de costos, consideré que estos deben ser reclasificados al rubro de Propiedades de Inversion y
las estimaciones contables respecto a estos se deberan efectuar a partir de a los estados
financieros al 31 de diciembre de 2016.



DISTRIBUIDORA
COMERCIAL BALDA (DICOBA) C.A.
Principales Politicas Contables

4., POLITICA DE GESTION DE RIEGOS Y GESTION DE CAPITAL.
4.1 Factores de riesgo financiero.

Las actividades de la Compaiiia no la exponen a riesgos financieros: riesgos de mercado (que
comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El
programa general de administracion de riesgos de la Compailia se concentra principalmente en
el método de medicion del valor razonable de sus propiedades de inversion y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempeiio financiero de la Compafiia.

(a) Riesgos de mercado.
Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo,

Debido a que la Compafiia no registra pasivos que generen intereses a tasas variables no estd
expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo.

(b) Riesgo de crédito.

Debido a que la Compaiiia no registra créditos financieros no existe cause de una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacion.

{c) Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificuitad para cumplir con obligaciones asociadas
con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.

El enfoque de la Compaiiia para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compafiia.

4.2 Administracion del riesgo de capital.

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar su capacidad de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas,
beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el
costo del capital.

4.3 Riesgo de Inflacién.

La informacidn relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas v Censos (INEC) para el
gjercicio econdémico del 2016 y 2015, fueren 1,12% y 3,38% respectivamente.

4.4 Estimacion de valor razonable.
Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico el cual estd

basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los
activos.



DISTRIBUIDORA
COMERCIAL BALDA (DICOBA) C.A.
Principales Politicas Contables

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de  valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene
en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

¥ Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la Compafiia puede acceder a la fecha de medicion (nivel 1).

v Informacion distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 en que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2).

v informaci6n sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar en
el mercado (informacion no observable) (nivel 3).

5. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS.

" Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia
historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compaiiia efectiia estimaciones y supuestos respecto al futuro. Las estimaciones contables
resultantes por definicion muy pocas veces seran iguales a los resultados reales.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas en los proximos gjercicios, lo que se realizaria, en su caso en
forma prospectiva. Las principales estifhaciones y sus supuestos se presentan a continuacion:

(a) Yidas iitiles vy valores residuales.

Al final de cada periodo contable se evalian las vidas Gtiles estimadas y los valores residuales
de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre
un evento que indica que dichas vidas (tiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de manera
prospectiva.

(h) Valor razonable de activos v pasivos.

En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor razonable, que es ¢l monto
por el cual un activo puede ser comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser
incurrido o liquidado en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa, utilizando para esto
precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacion disponible u
otras técnicas de valuacién; las modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva.
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6. EFECTIVO

#
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de diciembre 31 de diciembre

det 2017 del 2016
Efectivo
Caja 50 50
Total Caja 50 50
Total de efectivo 50 50

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, representan valores en efectivo que no tienen
ninguna restriccion para su utilizacion inmediata.

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de 31 de
diciembre del diciembre del
2017 2016
Propiedades, planta y equipos
Terrenos - 164.216
Edificios - 630.933
- - 795.148
(-) Depreciacion acﬁmulada - -
Total Propiedad, planta y equipos - 795.148

Al 31 de diciembre del 2017, la compaiiia no presenta Propiedades, planta y equipos
debido a que fueron reclasificados al rubro Propiedades de Inversion.

Al 31 de diciembre de 2016, estaba compuesto por bienes inmuebles y terrenos
pertenecientes a la Compaiiia, los mismos que estaban registrados a su valor razonable,
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Los movimientos de propiedades, planta y equipos, fueron como sigue:

- Al 31 de diciembre
2017 2016

Costo:

Saldos al 1 de enero 795,148 795.148
Reclasificaciones (795.148)

Ventas y/o bajas - -
Saldo final - 795.148

Depreciacién acumnlada:

Saldos al 1 de enero - -
Gastos del afio - -
Ventas y/o bajas - -
Saldo final - -

Al 31 de diciembre del 2017, se realizoé la respectiva reclasificacion de estos bienes a la
cuenta denominada Propiedades de Inversion, debido a la naturaleza de las operaciones
actuales de la compaiiia, ya que estos bienes no son utilizados para la produccion de
bienes y o servicios.

Al 31 de diciembre de 2016, las propiedades, planta y equipos no eran objeto de
depreciacion, ya que estos no generaban ingresos para la compatiia.

8. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

3 de 31 de
diciembre del diciembre del
2017 2016
Propiedades de inversion
Terrenos 206.962 -
Edificios 749.877 -
956.838 -
(-) Depreciacion acumulada - -
Total de propiedades de inversion 956.838 -

Al 31 de diciembre del 2017, se registran bienes inmuebles y terrenos pertenecientes a
la Compaiiia, los mismos que estan registrados a su valor razonable, y seran utilizados
para alquiler y/o compra venta de los mismos.

Al 31 de diciembre de 2016, Ia compafiia no presenta Propiedades de Inversion.
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Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:

Al 31 de diciembre

2017 2016
d Costo:

Saldos al 1 de enero - -
Reclasificaciones 795.148

Adiciones 232757 -
Ventas y/o bajas (71.067} -
Saldo final 956.838 -
Depreciacion acumulada:

Saldos al 1 de enero - -
Gastos del afio - -
Ventas y/o bajas - -
Saldo final - -

Al 31 de diciembre del 2017, se registro el superavit por revalio de estas propiedades al
valor razonable de las mismas, principalmente la afectacion esta compuesto por el
terreno y propiedad (construccion) ubicados en Samborondén Cdla. Portico del Rio,
basados en el valor referencial de avalio de los impuestos prediales pagados en ¢l mes
de julio de 2017.

Adicionalmente se realizé la venta de la propiedad (departamento en Guayaquil), por un
valor de US$71067.49. Dicha venita fue aprobada mediante junta Universal
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 11 de abril del 2016, pero la venta fue
gjecutada en el afio 2017.

Al 31 de diciembre de 2017, las propiedades de inversion no son objeto de
depreciacién, ya que estos no generan ingresos para la compaiiia.

Al 31 de diciembre de 2016, la compafiia no presentaba bienes de propiedades de
inversion.

10. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017, el capital social de la Compaiiia esta constituido por 800
acciones ordinarias suscritas y pagadas con valor nominal de US$1 cada una.

11. RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compaiiia ha generé utilidades del ejercicio
econdémico por un valor de US$71,067 y US$0; generando asi resultados acumulados
por US$934,617 y US$772,927 respectivamente, adicionalmente se registra el valor de
reconocimiento de superdvit por avalios de propiedades de inversion, asi como los
saldos iniciales por adopcion de NIIF.
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L
12. OTROS INGRESOS EXCENTOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

3l de 3l de
. diciembre del diciembre del
2017 2016
Otros Ingresos excentos
Ventas de Propiedades de Inversién 71.067 -
Total ingresos excentos 71.067 -

Al 31 de diciembre de 2017 se registrd la venta de nna propiedad ubicada en Guayaquil,
la misma que fue aprobada por los accionistas.

13. CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2017, a criterio de la Administracion de la Compatiia, no se
mantienen vigentes demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser
consideradas como un activo o pasivos contingente; o, requieran su revelacion,

14, SANCIONES
De 1a Superintendencia de Compaitias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, sus Accionistas o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, sus Accionistas o Administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016.

15. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE

A la fecha de la emisién de este informe (13 de abril det 2018), no se han producido
eventos que en opinion de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros.

23. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
aprobados por la administracion de la Compaiiia el 09 de abril del 2018 mediante Acta
de la Junta General de Accionistas.



