INMOBILTARIA SANSUN C.A.
MOTAS EXPLICATIVAS
POR EL EJERCICIO TERMINADO EL
31 IF DICTEMBRE DE 2013
(EXPRESADD EN CIFRAS COMPLETAS EN DOLARES DE LOS

ESTADDS UNIDOS DE AMERICA)
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2. REGISTROS CONTABLES Y EEGALES

En cuanto se refiere a la documentacion contable
financiera vy Tlegal, considere en términos
generales que la Compaiia cumple con todos los
requisitos que determinan la Superintendencia de
Compafiias, Servicio de Rentas Internas, entre
ptros, en cuanto a su conservacion y proceso
tecnico.,

3.BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos y sus registros
contables son preparados de conformidad con las

Mormas, Internacionales de Informacidon Financiera
(MITF s).
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Los estados financieros estan preparados de
conformidad con Tlas Normas Internacionales de
Informacion Financiera, gue comprenden:

0 Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF-PYMES).
1 Normas Internacionales de Contabilidad

(NIC).

J Interpretaciones emitidas por &1 comité
de Intarpretaciones de Narmas
Tnternacionales de Informacion Financiera
{CINIIF) .

Para INMOBILIARIA SANSUN C.A. los estados
financieros al 31 de diciembre del 2013, son
preparados de conformidad con Tos nuevos
principios de contabilidad de aceptacion general
en Ecuador {NITF), sfguiendo Tos procedimientos
térnicos establecidos en las 35 Seccignes de
NIIF para las PYMES, en la preparacién de los
estados financieros adjuntos.

Las peliticas de contabilidad gque sigue Tla
Compafia estan de acuerdo con  las Normas
Internactonales de Informacion Financiera
(NIXTF's - PYMES;, las cucles requieren gque la
Gerencia eafactia  c¢iertas estimaciones, que
afectan las cifras presentadas como activos ¥
pasives. Las estimacicnes mas significativas en
relacidn con los estados financieros adjuntos se
refieren a la depreciacion de propiedad y squipo
la gue se mantiene debido a gue se 1o reconocce
como valor de rescate y el aumento del pasivo
ron el destinadna al mejoramientn de las
operaciones. Aun cuando pueden llegar a diferir
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de su efecto final, la Cerencia considera gue
las estimacicnes realizadas son adecuadas de
acuerdo a las circunstancias.

(a) Declaracion de Cumplimiento

Les  estados  Tinancieros adjuntos han  sido
preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera {NIIF
- PYMELY en cumplimiento de lo establecido en
Resolu¢idn de  Superintendencia de Compafiias
No. . SC.C.ICT.CPATFRS.11.03 del? 15 de marzo del
2011, publicada en el Registro Oficial No.419
del 4 de abril del 2011, Ta que requiere la
presentacion de estados financiercs separados a
los accionmistas y organmismos de control. Los
estados financieros consolidados de la Compafiia
y sus subsidiarias se presentan por separado.

(b) Bases de Medicidn

los estadns Ffinancieres separados han  sido
preparados sobre Jla base del principio del
costo historico.

() Moneda Funcional y de Presentacion

La Compafia, de acuerdo con lo establecido en
Ta Seccion 30 Conversidn de  Ta Moneda
Extranjera ha determinade gque el délar de los
Estados Inides de Américe representa su moneda
de medicion y funcional. Para determinar la
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moneda funcional, se considerd gue el principal
ambiente econémico en el cual opera la Compania
es el mercado ecuatoriang cuya moneda de curso
Tegal v unidad de cuenta es el ddélar
estadounidense.

{onsecuentemente, Tlas transacciones en otras
divisas distintas del Dotar de Tlos Estados
Unidos de América se consideran “moneda
extranjera”.

Al menos gue indique lo contrario, las cifras
incluidas en los estados financieros separados
adjuntos astan expresados en délares
astadounidenses.

(d) Uso de Estimados y Juicios

La preparacidan de estados financieros separados
de acuerdo con o previstc en las NIIF - PYMES
raquiere gue la Administracion de la Compafiia
efectie ciertas astimaciones, juicios ¥
supuestos que afectan la  aplicacidn  de
politicas de contabilidad v los  montos
reportados de actives, pasivos, 1ngresos ¥
gastos. Los resultados reales pudieran diferir
de tales estimaciones,

Las estimaciones ¥ supluestos relevantes se
revisan sobre una base continua. Las revisiocnes
de las estimaciones contabhles son reconocicdas
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en &l periodo Tas mismas que seran revisadas vy
en cualguier periodo futuro afectado.

En particular, Ta 1informacidn sobre Jjuicios
criticos en la aplicaciéon de politicas de
contabiiidad, y sabre supuestos e
incertidumbras  en  estimacicnes que pudieran
tener un efecteo significativo sobre Tos montos
recanocidos &n los estados financieros
separados se describe an las siguientes notas:
anticipos, cuentas por pagar, & impuestos ¥y
otros activos corrientes

4. POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Las politicas de contabilidad mencionadas mas
adelante han sido aplicadas consistentemente al
periodo presentado en estos estados financieros
31 de dgicizmbre del 2013.

(a) Clasificacién de Saldos Corrientes y no
Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentades en
el estado separado de situacion financiera se
clasifican en funcidn de su vencimiento, es
decir, comoa corrientes aguellos con vencimiento
igual o dinferior a 12 meses, Jlos que estan
dentro del cicle normal de la operacion de 1la
Compafia, v, ¢omo no corrientes, los de
vencimiento superior a dicho periodo.

(h) Efectivo ¥ Equivalentes de Efectivo
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E1 efectivo v equivalentes de efectivo incluye
los compongntes del efectivo representado por
medios de pago {dinerg en efective, chequas,
tarjetas de crédito y débito, giros etc.),
depdsitos en bancos ¥ en  instituciones
financieras, asi como Tos eguivalentes de
efective gue corresponden a las inversiones
Tinancieras de cortoc plazo y alta Tiguidez,
facilmente convertibles en  un importe
determinado de efectiva vy estar sujeta & un
riesqo insignificante de cambios en su valor,
Cuya Techa de vencimiente no exceda a 30 dias
desde la fecha de adquisicidn

{c) Instrumentos Financieros
i.  Actiwvos Financieros ao Derivados

La Compania reconoce inmicialmente los préastamos
vy partidas por cobrar an la fecha en Ta cual se
originan. Los otros activos financieros se
recantcen iniciaimerte en la fecha  de
negociacisn en la cual Tla Compafia comienza a
ser parte de Tas provisiones contractuales del
documente,

La Compafia da de baja un activoe financiero
cuandn Tos derechos contractuales a Tos flujos
de efectivo derivados del active expiran, o
cuando transfiere Tlos derachos a recibir los
flujos de efective contractuales del active
financiere en una transaccion en la cual se
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transfieren substancialmente todos los riesgos y
beneficios relacionados con la propiedad del
activo finangiero., Cualquier participacion en
los activas financieros transferidos que sea
creada o retenida por la Compaiia, se reconoce
como un activo o pasivo separado.

Los activos vy pasivos  financieros sSon
compensados y el monto neto presentado en el
gstado separado de situacién financiera cuando,
y sflo cuando, la Compafiia cuenta con un derecho
legal para compensar los montos y  tiene el
proposito de liquidar sobre una base neta o de
realizar e} activo y Tliquidar el pasivo
simultaneamente,

Las cuentas por cobrar son los  activos
financieros no derivados que tiene Ta Compania.

ii. Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar son actives financieros
con pages fijos o determinables que no se
rotizan en un mercado active. Estos activos
inicialmente se reconocen al valor razonable mas
cualguier costo de transaccion  directamente
atribuible. Posterior al receonocimiente inicial,
las cuentas por cobrar se valorizan al costo
amortizade usando el mérodn de interés efective,
menos las pérdidas por deterioro. lLas cuentas
por cobrar se camponen de deudores comerciales,
retacicnados y otras cuentas por cobrar menos
las provisiones de incobrables y anticipos por
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Ultimo incluimos los créditos tributarios de la
compafidia

i13. Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Compafiia reconoce Tos
instrumantos de deuda emitidos en la fecha en la
cual se originan. Todos Tos otros pasivos
financieros seon reconccides inicialmente en 1a
fecha de T1a transaccién en 1a cual Tla Compafiia
se& hace parte de las disposiciones contractuales
del documento. La Compafiia da de baja un pasivo
financiern cuando sus obligaciones contractuales
sg& cancelan o expiran.

La Compafia clasifica los pasivos financierss no
derivados en Tla categoria de otros pasivos
financieros. Estos pasivos financieros son
reconocidos inicialmente a su valor razonable
mas cualguier coste de transacgidn directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial,
estos pasivos financieros se wvalorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo.

La Compafia tiene Tlos siguientes otros pasivos
financieros: préstamos y obligaciones
financieras, cuentas por pagar, obligaciones
tributartias y provisienes a large plazo para
empleados.

iv. Capital Social

Las acciones ordinarias {(Unica clase de acciones
emitida por la Compafia) son clasificadas como
patrimenic. Los costos incrementales atribuibles
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directamente a Ta emisidn de acciones
ordinarias, de haberlos, son reconocidos como
una deduccion del patrimonio, netos de cualquier
efecto tributario.

{d) Equipos
i. Reconocimiento y Medicidn

Las partidas de propiedades vy equipos son
valorizadas al costo  menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro.

Las preopiedades y egquipos se  recongcen  como
activo 51 es probable gue se deriven de ellgs
benaficios economicos futurcs ¥ su costo puede
ser determinado de una manera fiable,

E1l costo 1incluye gastos que son directamente
atribuibles a Tla adquisiciégn del activo. EI
costa de activos construidos por la  propia
entidad incluye lo siguiente: (i) €] costo de
Tos materiales v la mano de obhra directa; (11}
cualguier otra costo directamente atribuible al
proceso de hacer gue el activo sea apto para
trabajar para su usoc prewvisto; (iii) cuando la
Compafia tiene una obligacign de retirar el
activo o rehabilitar el lugar, una estimacidn de
los costos de desmantelar y remover las partidas
y de restaurar el Tugar donde estén ubicados; vy
{(iv) los costos por préstamos capitalizados.
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Cuando partes significativas de una partida de
propiedades vy equipos poseen widas Gtiles
distintas, son registradas de forma separada
como uh <ompopante integral del activo.

Cualguier ganancia o pérdida de Ta disposicidn
ge un elemento de propiedades vy eguipos,
calculada como Ta diferencia entre el producto
obtenido de 1a disposicidn v el valor en Tibraos
del e¢lemento, se reconcce en resultados.

11. Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen
la wvida Gtil del active, son capitalizados sbdlo
s1 es probable que se deriven de ellos
beneficios econdomicos futurocs para la Compania v
su costo puede ser estimado de manera fiable. El
valar en libros de la parte reemplazada se da de
baja. Los costos par reparaciones ¥
mantenimientos de rutina en propiedades vy
aguipos son reconocidos en resultados cuando se
incurren.

iii. Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedades
y equipos se calcula sobre 21 monto depreciable,
que corresponde al costo de un active, W otro
monto gue se substituye por el costo, menos su
valor residual. La depreciacién es reconocida an
resultados con base en &1 método de Tinea recta,
considerando la wvida dtil establecida para cada
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componente de las propiedades y equipos. Los
métodas de depreciacién, wvidas itiles y wvalores
residuales son revisados en cada ejercicio y se
ajustan si es necesarijo.

Los elementos e propiedades vy eguipos se
deprecian desde l1a Techa en Ta cual estdn
instalados y 1istos para su uso o en el caso de
los activos construidos Tnternamente, desde Ta
Techa en la cual el activo esté completado y en
condicicnes de ser usado,

Las wvidas driles estimadas son:

Z Inmuebles, naves y aeronaves L%,
— Maquinaria, equipc e instalacicnes
" v activo bioldgico 10%
C Muebles y enseres 10%
O Equipo de computacidn

33.353% '
N Vehiculos 20%

{e) Deterioro
i. Activos Financieros

Los activos financieros son evaluados por 1a
Compafiia en cada fecha de presentacidén de los
estados financieros separados, para determinar
<1 existe evidencia gbjetiva de deterioro. 5e
considera gue existe esa evidencia objetiva
cuando ha ocurride un evento de pérdida después
del reconocimienta dnicial del active, con
afectos negativos en los flujos de efectivo
futures del activo que pdeden estimarse de
manara fiabTe.
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{f} Provisiones vy Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con
provisiones y contingencias, originadas en
reclamas, Titigios, multas o© penalidades en
general, se reconoCen como pasivo en e] estado
separadc de situacién financiera cuande existe
uha obligacidn legal o implicita resultante de
avantos pasados, es probable que sea mecesaria
un desembolso para pagar la obligacidén y el
monte puede ser razonablemente estimado.

Las provisiones se determinan descontando el
flujo de efectivo gue se espera a futurg a la
tasa antes de impuesto que refleja 1a evaluacidn
actual del mercade sobre el wvalor del dinero en
el tiempo y los riesgos especificos de Ta
ohiigacidn. E1 saneamiento del descuento se
reconoce como casto fFinanciero.

(g) Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y
Gastos Productos Vendidos

Los  ingresns provenientes de la compafia se
dedicara a Jla comercializacion de aquipas de
radiocomunicacidn, sus partes accesorios vy
repuestos  etc, etc. en el curse de  las
actividades ordinarias son reconocidos al walor
razonable de T1a contrapartida recibida o por
recibir, neta de devoluciones, descuantos,
bonificaciones o© rebajas comerciales vy del
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impueste al valer agregado. Los ingresgs  son
reconocidos cuande existe evidencia persuasiva
que el riesgo vy los beneficios significativoes de
propiedad han sido transferidos al comprador, es
probable la recuperacién de 1la consideracion
adeudada, Tos costos asociados y las posibles
devoluciones de los bienes vendidos y &1 monto
del ingreso puede ser medido de manera fiable.
Si es probabie que se otarguen descuentos y el
monto de estos puede estimarse de manera fiable,
el descuento se reconoce como reduccion del
ingreso cuande se reconocen las ventas.

Lz opartunidad de 1as transferencias de riesgos
vy beneficios varia dependiendo de los términos
individuales del contrato de venta; sin embarge,
para wventas dentro de la jurisdiccion de la
Compafiia, Tla transferencia generalmente ocurre
cuando el preoducte ¢ servicio es recibido en las
instalaciones de los clientes.

Gastos

Los gastes son reconocidos con base en 1o
causadoe o cuando son incurridos. 5S¢ reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso
efectuade no produce beneficios econdmicos
futuros.

(h) Costos Financieros

Los costos Tinanciercs estdn compuestos por
gastos par intereses en présramos 0
financiamientos. Los costos por préstamos gue nho
son directamente atribuibles a Tla adguisicién,
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la construccidon o la produccidn de un acrivo que
califica, se reconocen en resultadecs usando el
metodo de 1nterés efactivo,

Las ganancias y pérdidas en moneda extranjera
50N presantadas compensando los montos
correspondientes COme ingresos o costos
Financieros dependiendo de si los movimientos en
moneda extranjers estan en una posicion  de
ganancia o pérdida neta.

{1) Inmpuesto a 1a Renta

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto
por el 1impuesto corriente y el Tmpuesto
diferido. E1 1impueste a Ta renta corriente ¥
diferida es reconocido en resultados, excepto
que se relacione con partidas reconocidas én
otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesteo
relacionado es reconocido en otros resultados
integrales o en el patrimonio, respectivamente.

RIESGO DE MERCADSO

E1l riesgo de mercado es el riesgo de que los
cambios en los precios de mercado, por ejemplo
an las tasas de cambic o tasas de 1nterés,
afecten los ingresos de Ta Compafiia o &1 valer
de Tlos [dnstrumentos Tinancieros gue mantienen.
El objetive de la administracion del riesgo de
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mercade de mercadc es administrar y controlar
las exposiciones a este riesgo dentro de
parametros  razomables vy al  mismo  tiempo
optimizar la rentabilidad.

a.Riesgo de moneda

La moneda utilizada para las transacciones en
2] ecuador es el délar americano, moneda
funcional de la Compafiia y Tlas transacciones
que realiza la Compafia son en esas monedas;
por 1o tanto, la Administracidn estima que la
exposicion de la Compafiia al riesgo de moneda
no existe.

b.Riesgo de tasas de interes de flujos futuros

Este riesgo esta asociado con las tasas e
interés variable, mismas gue generan
incertidumbre respecto a  resultados por
concepto de intereses y por la cuantia de los
flujos futuros. La Comparnia ha adoptado una
politica de medicidon la tasa pasiva publicada
por €1 Banco Central del Ecuador. 5in embargo,
Ta Administracidn considera que la exposicidn
a los cambios en dichas tasas no tieng un
impacto significativo en Tos estados
financieros de la Compafia.

. ANEXDS .
Cada partida de Tos estades financieros

incluyen:
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PARTICTPACION TRABAJADORES

Serd provisionando al 31 de Diciembre del 2013,
el valor del 15% Participacion Trabajadores.
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IMPUESTO A LA RENTA

E1 impuesto a 1a renta se carga a los resultados
del afo por el método del impuesto por pagar. La
provisién para el impuesto a Ta renta por el afo
terminado el 31 de diciembre de 2012, ha sido
calculada apticando las tasa del 22%,

9. CAPITAL S0CIAL

Al 31 de diciembre del 2012, el capital social
e INMOBILTARIA SANSUN C.A. estia fntegrado por
$£500 .00

10. RESULTADOS ACUMULADOS

Para este afio la compafia cugnta con Una
utilidad del Usd $ 6,688.74

11. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre de 2013 y 1a fecha de
preparacion de este documento, no se han
producide  eventos que en  opinion de la
administracién de Ta Compafiia pudieran tenar un
gfecto importante sobre los estados financieros.

Ing. Lorena Apolinario
CI 0912153830

Rey. Contador 0.40857
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