INMGEILIARIA SAMNSLUN A,
NOTAS A LOS E2TADOS FINANCIERDS
POR EL ANC TERRINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. Informacidn ganeral

INMOEILIARLS SAMEUN CA fue conslifufda en el Ecuador an 1983 y su ectividad principel &9
adiministracikin de blenes inmuables. Pera el desamofle de sus actvidadas, la compedie se encuertra
ubicada en cantdn Guayaquil, &v. Plaza Dafin, Centro Comercial Plaza Dull.

2. Mareo Ragulatorip y Bages de Prezsntacién

Estos estades fnangiercs se han elabwade da acuerdn con la Momna Internacional de Informacion
Finahciara emitida por ol Consejo de Normag Intarnacionales de Contabilidad (1A58) adoptadas para su
utilizaclén em Eguedar,

La preparacion de los estedos financieros de acuarda eon MNIF, cuya responsabilidad es de los
Administraderes da Iz Entidad, requiere efectuar cietas estimaciones contables y que la administracion
ejerza U |ulsie al aplicer lag pollticas y normas contables dg 12 socieded.

Las estados de situacion financiera de acuerda a MIF al 21 de diciembre del 2010 y de apertura 3l 1 de
gnaro del 2011, han 3ide preparados excluslvamante pera ser utilizadas por la Administracian de la
Compafl(a cornn parte del precess de conversidn a MIIF para al afp terminado el 31 de diciembe del
2012,

De esta fonna, los estados Anancieros. muestan el patimanic v le siyacién financiers at ciere del
Ejercicie, asl come Ios resultados de fas operacionas, los cambies en el pelrimanio y de ks Aujos de
2fectivo consolidades qua sa han producide £n 12 entidad &n el ajarclels terninada al 31 de Disiembre de
2012,

3. Folitlcas Contables Significativas

4.1 Efectivo ¥y Equivalantss de efectivo

Incluye saldos en efectivo y depdsitos en cuenta cordante en bancs Ipcel, que no geners interés.
Ademas comprende de inversiones financieras liquldas con wencimienios criginales de 3 meses o
MENDE.

1.2 Cuentas por cobrar comerziales y oiras cuentas por cobrar

Lag guentas por cobrar comassiales y otras cuentas por cobiar san actives Ananciergs ne derivados con
pagas fijos o deteminables, que na colizan en un marcada activa,

Son registradas @ su valer razoneble e incluyen una provislon para reducic sy valor ai de probable
reglizecion. Esta pravisian se constituye en funcidn de un andlisls de ba probabitided de recuperacian de
las cuentaz por cobrar. El perlado da erédita promedia sobre el servicio prastada as de 30 dias,

Las cuantas por cobrar @ panes ielaclonades se glasifican en activos conlentes, excapts agquelas cuyo
vencimlanta es superior @ 12 meses dasde |a fecha del estado de sibuacisn financiera. que se clasiflcan
come activas na corientes, 32 espera qua las cuantas por cobrar comerciales v olras cuentas por cobrar
S& recuperan dentro dé los 12 meses pragmos.



El valor razamabile d¢ 1az cuentas por cobrar comerciales v otias cuentas par cebrar se revelan en ka nota

5.

1.3 Prapiedad, Flanta y Equipos

3.3.1

+.4.2

433

344

Medlclén an al mormento del regonoacimiento

Laz partidas de propiedades y equipos 2 medirdn inicialimeanta por su eoste.

El cocta de propieded v equipss comprende su precio de adqulslelan mas todos los costos
directamarts relagionedgs con @8 ubicacidn del activa, su poests en condiconos do
funcionamienls seqon o previsto por la Adrinistracian.

Medlckin postarior af regonoacimiento: Modele del costo

Daspuss dal recanpeimignta inicie! de lBs propiedades v equipos son registrados &l costo
menas la depreclacion acumulada. En casa de requerrlo, la Compaiila registra pérdidas par
deterioro del active.

Los gastos de reparacianas y mantenimientos <2 impukan a resyltades 2n el peripda en que
g€ producen.

Mstodos de depreclaclén y vidas {tllos

El ensln de progiededes v equipos se deprecia de acuerdo oon el método de |Iinea recta.

La wida util estimeda y métedo de depresiacidn son revisadas 8] final de cada anp, sienda al

efects de cuslguier gembio en el estimado registrada sohre una base prospectiva,

& continuackn ge presentan las principa’es partidas de propiedades v [as vidas Wiles usadas
en gl calcylo de la depregiacidn:

Propisdades y Eguipns i{jf {gn Ao
Edificip 24}
Muahles v ensaras 140

Retiro o venta de propledades ¥ squipos

La utilidad o perfide que surfa del retiro o venta de un active del rubre de propiededes o8
caleulada corme la diferencia entre ¢l preck de venta v el valor en libros del activa y
reconacida an lus resultados del ane,

3.4 Deteripro del valor de log actlvos tanglbles

Al final de tada parladn, [a Adminisrecion de |3 Compatla svalla log valores en libics da sUS
propiedades ¥ squlpns a fin da determinar g exiate un indicative de que estos activos han sufrido alguna
perdida por deterioro. En tal cago, s& calcula el imparte recupereble del sotiva a fin de determinar el
alcarce de la perdids por deterioro.



Las pérdidas por detenars sg respnocen inmediatamante @n resultados, sabio sl &l active se registra a un
impore revaluada, 8h tuyn caso se debs considersar g pérdida por deterlere come una digminucidn en la

rawaluecidn,

3.5 Cuentas por pagar comeroiales y otrag cuantas par pagar

Las cuentas por pager Comerciales v otras cuantas por pEgar Soh pasives Ananciergs, no denvados con
pagos fijos o daterminables, que no cotlzan en un mercado activo,

Son registrados a su valor maenable. El valar mzonakle de [85 cugntas por pagar comemidles ¥ ¢res
cuentas por pagar s& revelanenlanota 7.

3.6 Impuestos

A1

3.8.2

3.6.3

Impuesto cormante

Ga baza en B utilidad gravable (trlbutaria) registreda durante & afo. La ublldad gravabla
dfiere de |& utiidad contable, debida a |39 partidas de ingresos ¢ pastas Impanlbles o
dadusibles y patidas que no son gravables o deducibles. El pasive de lo Companila po
concapte del impuesta corfantes e aakoyla uflizando 132 tasas fiecalos aprobadas por el
arganismo e contral rikuianae al final de ceda pedodo.

Impusgiog diferidos

Se regonoge scbre 13z difarencias termporanas deteminadas antie &l valor an libros de ke
aclivgs ¥ pasivos incluidos en las eslados financieros ¥ las bages fiscales corespindientas
utilizadzs para determinar la utilidad greveble. El pasive por impuests diferids 58 racancoes
qeneralmente para todas las diferengigs temporariaz impaniblas, El active por impuesios
drferitios 52 reconoce por todas 1as diferencias temporanas deducibles, an la madida en gue
resulte probatle que |8 Companla disponga de utilidades gravables futuras contra las qua
podria cargar egag diferencias emporarias deducibles.

Los aclives ¥ pagivag por impuestos diferdas son medidos empleando |32 tasas ﬁs.c.ali_ﬁ que
2 atparan sean de aplicaciin en al parlada an el que el actvo se realice o el pasive se
cancala.

La Camparia regliza |8 compensaslen de activos por impuestos diferides con pasivas par
ifmpuastas diferdos, 3k si tisna meanosido legalimente el derecho de compansarkes, frants
al mlsmc arganigmo de control tnbukario.

Impuastos corrientes y diferldos

Se recolOCEn COMS ingress 0 gasto, ¥ son regietradas en lgs resultados del afn, excepto an
la medida en que hayan surgida de una rangacclon o tucesg que 38 reconoce fuera de oS
resultados, va sea otio msultadq integral o directamenta an el patrimponie, en oUyo caso 2
Impuesto Bmbien se reconoee fuera de o3 esultados.



3.7 Provigiones

Las provisiones =e raconcoen cuando la Compafile tene una abligacién presente (ya =ea lagal o
implleita) como resultada de un suceso pasado, s probable qua la Companla tenga que desprandarss
te recursos que Ingonporen beneficics econdmices, para cancelas L ebligacicn, ¥ puede hacarse na
alimacitn fiable del impots de la obligacian.

El imparte reconccido come provision debe ser la mejer estimacion del desembolss recesaria pars
cancalar la obligacian presentz, sl final de cada perigdg, tenienda en cusnta o riesgns ¥ les
incedtidumbres correspondientes. Cyando se mide una provisisn usando al fuje de efectlva estimadn

p?gra cancelar la obligaclén presente, su valor &n ilbras representa el valor presenta da dicha flujer de
afartive, :

3.8 Beneficioz 2 Empleados

381 Participecién de Trabajadoras

La Administradara meonace un pasive y un gasto par la parficipacion de los trabajadores en
Iz uflidades do la Cempaiia. Este beneficio e calcula 5 & ea del 15% de las uklidades
liquidas o contables da acuards con disposiciones legales.

34.2 Benehcios definldos: Jubllacién Patronal y Bonificaclén por desahuclo

El casto de dpg beneficios dafinldas por jubilaciin patronzl se detemnina usando & mdtodo
de fa Linidad de Credite Proyectada, con 1a vakwecion actuarial realizada al final de cada
pEriodg,

La palftica 42 registro da lae prowvisiones por congepto de jubilacidn patonal v bonificacidn
por desehucio, se considerara les impartas qua se establezean de confermidasd con 2l
eeludip scluanal pertinents, elaborado por sociedades g profesionales debidemente
regiztedos en |8 Supenntendencia de Compafilas, debisnde hacer &l reconacimients de
dicha provisidn sobre el importe que cubra las raservas maematcss de & tolalidad de
EMMHEIONES que prestan sus sanviclas da manera gontinug 2 ininterrumpide dentra de La
croanizecidn, Las ganancias y pérdldas actuariales se recongcen en su tofglidad en
resultados.

3.9 Raconoeimiento de Ingresos

Los ingrescs sa calculan al velor razonahle de |2 contraprestaclen cobrada o pod oobray, kEnianda an
¢uente gl importe astimada de cualquier descuento, bonificacidn o rebala comaraial qua 1a Compahla
puesa ctorgar.

Los ingresos ordinarics precedentes de |3 transferencia de producios agricelas en dande L Compaidia
transfiere ko rlespes y beneficios de 13 propiedad de fos productas. El impage de los ingreses y Ios
coztos incuridos o per incurir en relacidn con |a transaccidn pueds ser medidos con fiabilidad ¢ saa
pratable de que [2 Compania reclba les baneficios econémicos asocados con 2 transaceldn.

310 Coatos y Gastos

S& reqistran sl costo histdrico y s& recanecen a medida que sen incumidos, independiertemeante de |=
fecha on gque se efechie el pago, ¥ s& registran an el pariodo mas cercano en el que $e conocen.



3.11 Compansacikin entre Saldos y Trangacciones

Como noma genersl en los estadas financieros no se compensan 108 actlves y pasivos, AMpoco las
ingresos y dastos, salvo aguellas casos en los gue la compensacitn &ea requerida o permitida por
glguna narra y esta presantacktn sea & reflajo da la esengia de 2 transasaion,

Las ingresos y gaslo® <on prgen en transacciones que, contraclualmente g por una noema lagal,
contemplan la poeibllidad de compensacian y la Compafia tena la intencion de liquidar par & Impork:
nete 0 de realrar el acivwo v procedar al page del pastvo de feime simutdnes, s pesenlan netts en
resuftados.

4. ADOGFCION FOR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINAMCIERA [MIIF}

La Superintendancla de Compaiias establecls madiante Resolucidn Mo, 0BG ICL D4 del 21 de Agoato
del 2006, la adopeldn de las Momas Internaclanales de Informacitn Financlara — NIIF y su aplicacidn
chligatoria por parte dé las compeiiae y entidades sulatas a sy control v vigilancia, a partic dal 1 de
enero dal 200%, g gual fue ratificada can |a Regglucicn Mo. AADM DE192 deal 2 de Juylio del 2008,

Adlcienalmente, sa establacid aél Complimiento de un cronodrama de Aplicacian segdn o dispuesto &n la
Rascluclen No. 08.G.05C.010 dal 20 de Mowiembre del 2004. La compania 2sta obligada & presentar
5u3 estados financieres de gouerdo con NI a partlr dal 1 de Enero del 2012,

41 Explicacidn resumida de los ajustas da convergion a NIIF:

Las concilizcignes quUe S& prasentan a eonlinuegidan muestran la cuantificacion deal impacts de 13
transicidn a las NEF para Pymes schis la situacitn financiera, resultada integral y Aujos de efectivo
previamentsa Ifermadas de INMOBILIARIA SANSUN CA.

411 Conciliagign del patrimonlo neto al 31 de diciembre del 2010

Riciembre 31, 2010
(en U% ddlares)

Total patdimonic de acuerda a PCGA
anterigres informado previamante 5 37,748.40

Ajustes por Canversién a NIIF para
PYMES g -

Totai patrimanic de acuerdo a MIIF 5 37 748 A0




4.1.2 Coneiliacign del resultadn integral por al afo terminado al 31 de diclembra de 2012
{en L5 dolares)

Resultado de acuerdp a POGA anteriares

informado previamente 9745
Afystes or fa conyersitn o MITF -
Resultada integral de acuerdo a NilF o745

5. Impuesto a la ratta raconocido en los rasultados:

Una recenclliacien entre [a ulilidad segim astados fin@ncenss v gasto par Impuesta e le renta
carfentes, 85 chma sigue,

2012
ten U.S. dolares]

{Pérdida) Litilidad segun estados
flnancieros 12R.57

Ajustes efectos conwversian MIIF -
(Pérdida} Utilidad segin estados

flnancierns antes de Impuresto a la Renta 12657
Gastos mo deducibles

Utilidad Gravable 12657

impuesto a la renta causada (23.11)

Imnpueste a la renta cargado a resuftados {28.11)



6.1 CUENTAS POR FAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

LIn resunan de cuentas por pagar comerciales y alras Guentas por pagar es oma sigue

Diciembre 31,
2012 2010
ten LS. délares]
Provesdores - 10,000.00
Provisignes - 2,4063.37
Otras _ IDBI0EZ 193150
Total — 10E10.82 — 14244 BF

Proveedores: Al 31 de diciembre de 2012 v 2011, representa valores por pagar a proveedores
eoh vengimiento promedia de 15 8 30 dias, e cuales no devengan interasas.
FATRIMCNIO

Capltal Social: Al 31 de diciernbre det 2012 y 2011, representa 8090 acciones ordinarids, de valor
nominal unitario de $1 cada una.

Resultados Acumulados: Lin resumen de los resultados acumulados 85 como Sique:

L2012
{en LS. dalares)

Resultadas Acumulados 42 02316

Resultados acumulados provenientes
de Ia &dapcitn por primens vez da 1as

MIF -
Resuttadn del Ejercicio 97.45
Total — 4200001

Los saldos da 1as siguientes cusntes surgan da & aplicackin por primera yaz da las NIIE v de |os
saldng segin PCEA antefares, s cuafes segun Resoluclan emitida por |3 Superintendencia de
Campandias el 14 de cctubra



& INGREEOS

Lim resumen da oz Ingresos durante &l afa 20M2 s coma sigue;

Yentas Ordinarias

F. ESTADO DE RESULTADC INTEGRAL

Diciembre 31,

2012

2011

(en LS. ddlares)

30,000, 40

37.520.00

—_3D.000.0q

- .

El Eztado de Resultado Integral pov &l aie terminade el 21 da Diciembre del 2012

Yentat Ordinarias
Total Ingresas

Gastos de administracion v wantas

{FERDIDA) UTILIDAD ANTES DE
IMBUESTC A LA RENTA

Menos gasto por impuesto a la Renta:

Impuesto a la Aenta
Total

{FERDI DA} UTILDAD DEE ARG Y
TOTAL RESULTADD INTEGRAL

Diciemhre 31,
2z 011
{2n U5, dblaras)

201,000, G0 37 920.00
——J0, 000,00 — 2000
(29,875 44} {29,663.73}
126.56 8,256.27

{29.11) -1281.5
[29.11] {1,981.50}
E— T L) §,274.77




.- ESTADC DE CAMBIOS EN EL PATRIMON IO DE LO5S ACCIONISTAS POR EL AND
TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2012

EMERO 12011

Lhilidad Meta
DICIEMBRE
31,211

Utilldad del afg
DICTEMERE
31,2012

Capital Sodal

Resultados Acumulados

Raserva Legal Total
800 5] 80000 35,748.40 3734840
: - §.274.76 E274.7
200,00 20000 42,023,168 431,5623.16
- - 07.45 87.45
200 4000 42,120.61 43,720.61

8.- EETADO DE FLUJOS DE EFECTIVD POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
PEL 2012

FLUIOS DE EFECTIVC DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibida de compaiila refaclenacdsa
Pagada a proveedores y empleados

Flujo nets de efectivo provenlente de actividades de operacian

FLLJOS DE CALS EM ACTIVIDADES OE INVERSION

Adqulslcidn de prepiedades, equlpos

FLUIOS DE CALA EW ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTD
Financlacidn por Prestamos

Pagos Préstamos
Flujo neta de efectiva proveniente de actividades de flnanclamiento

EFECTING ¥ EQUIWALENTES OFE EFECTIVEO
Bsminucian neto en efectivo y equivalentes de efectivo

Saldos al comienzo del afio
SALD0S AL FIN DE AND

. !

Yrcaad gt ]
LORENA APOLINARID
CONTADORA GENERAL

Dicembre 31,

2012

2011

{en LL5. dilares)

30,003.00
(14,219,344

1563066

{4,213.12]

{11,367 34)
{11,367.34)

2,0D0.00

37,920.00
(12,178.21)

25, 741,79

(10,660.76)

10,0010.00
{28,281 0%)
{15,281.03)

(200.00)
2,200.00

— 100040




