
INMOBILIARIASANSUNC.A,

NOTASA LOS ESTMlOS FINANCIEROS

POR EL ANOTERMINADOEL31 DE DICIEMBRECEL2012

1. Inlonnooion gonor>1

INMOBILIARIIISANSUN CA fu. oon,liiuldo on el Ecuador on 198' y " oeli,ld,; pr'ncipal e,

admini"",_ de bien•• inmuebl.,. P.", el des,rrollo de 'u, O"""dad", I. comp""l. "" .nc,ent",
ubiooda On<.n!On Gu"!,,,"uil,Av.Pia", Oanln, C.nt", Comeleial Plaza Dull

E,to, •• lad". 'noneie"" so han elaborado do a"".cdo OOn10 No"", Internacional de 'ntormacion
Financiera .m",~. por el Con,ejo de Norma. In"rna""""le, de Contabilidad (IASBIadopt'3da, 1J'i'"su
utilizaclonon E,",dor.

La p"'lJ'ir<>oio"d. Ie• ..tado, Inancierc, de <>OU",OO""n NIIF. ouyo ""ponsabilidad e, de 10.
Administradot•• d. I, EnliOod,requiere electuar ei"" •••• tima""",., oontable, y que I, odmini.treoion
eje"" ,u julcio" ,plie", 10. politic., y oorma. ""n",bl., o. Ia SO~edod,

La. as'Mo, de "uooion fin""ciera "" oouo"o a NilF .1 J1 oe di,iembre del 201~ y de apertura al 1 de
eno", '" '011, hon .i"" preparados o""I",lvam.n'" p,,,, ,.r ulil~odos por I, Admini"",cion de Ia
ComlJ'i~racomo part. <leiP'''''''''' de conversiOOa NIIF pa".' ano "',mlnedo el 31 de dioiemb<edel
2012

De e.'" forma, I•• ",tado. 'n",oierc,. muo.tran 01 p",imonIO y ~ "uooiOn finon,iera 01 oie"" del
Ejercioio,as! como 10' ,,.,,,Iledo, de r.. ope"eiono., los camblos.n el p.~lmonlo, de "" '"je, d.
ef,,,'i,o consolida_ quo so hon p",ducido en I. <n'idad on 01ojord,'a lormln""" al ~1 o. Dlcl.mbr. de
.012

J , Polltlo•• Conlabl •• S;onlfio-ot;,o.

J,l Efeollvo y Equlv"o"t •• de efeotivo

Inoluye •• Ido. on ofoctl,o y oep<l5it<J.en cue"", ,orllen" .n """00 100.1,que no genera interes
Adem•• comp,.nd. de in"""iones Inanoio",. IIqulda, """ _oim""l"" ongioole, de 3 me,e, 0
meno,

3.2 C•••nta. por cob •• , como'ol.I •• y ot",. ouento. pot cobra,

Lae cuent", por cobrar co"""cl,I., y ot"" ouen'", por cob<.r..", a"",,,, fin,ncie"" no "nvado, con
p'gos lijos 0 deIOrml"abl•• , ~u. ne CQ~""nen un morcada acllvo

Son regi,trada, a su valor ramn."'" e incluye" "na provlslon pa•• ",,,,olr S" valor 01 oe po-obable
'''';z,oion, E,ta provi,ion •• O"",tiI,!", en fundoo de un anali.~ da " pro",,";rlded <le re,opera,ion de

la. "'.nta. por ",brar. EIperlado "" "'«lIto p",med~ ""bra el ,ervicio p"'OIada e, do 30 ",••

Las cu.""', por cobrar a pan"" ,.ladonM., ,. el•• ifican en .clivo. co~l.n"., a'''''plo aquo"", ,"yo
venciml.nto as "po"" 0 12 me.e. do<dola f""ha del.,I.do de .ilUacion financiora. quo ••• ,"sOfl,an
como a,'vo. no ""rrientes, Se e'pera quo la, ouonl•• P'" oob",r ,omerciale, y otr•• cuo"la, por cobrar
,e recuper.n daoM dol", 1. me••• pr6>:imo.



EIvalor ra",nabl. d. '•• ouenta. por cobrar comoreia"'" y ""os ",.nl"" por cob•• r se re,elan en la nota

"
3.l Pr~pi.d.d, Plont. y Equipo.

3.1.1 Modlcl6n on 01"''''''''n!<> d.1 •.•ocnoo;mien!<>

La, partida, •• ocopie".de'j equip:J'" medica" inieialmon'" 1"" '" 00",0
EI """ro d. propied"" y equipos comoren"" precio do adqul.ldM mas rodos 10' eo",os
di,,,,,tam."'. re'""ic""do. con Ie ubicacion del acUve. 8tJ p~ on condlciono, do
runeio",,,;"',,, '~"n '0 p'ovi.", poxI. Admini.traci6n

3,3.2 Modlcl6n po ••• ,"".r •.••ono.imi.nto: Modelo del cosio

DosP<J.' do' roconocimiento inicie' de Ia. propiedade, y equip:J' ,on registrado, ar costo
menas la d0p'",,'acIM .'um,"da En ca.o de ",quen"o, la Companra regi,'ra p<"j~ •• por
dete,ioro del aeti,o

Los g•• tos do r."aradane, Yman'onimi.nlc. '" imp"",,", ",,,,'tados en e' I""iodo en quO
,e producen

~,J.3 Metod •• ~e ~.prccl.cI6n y vlll•• 001••

E, ""'0 do orooie"""e. y equip:J' se deprecia ~. acuerdo oon el metodo de linea rern<
L. ,Ida "'il e'S\im.d. j melodo de depreoiaci6n 50n revi,ado. al nnal de ""d •• no, ,iend" .,
efecto d. o""qu;,r c.mbio en el e,Umaoo ,egi3trado ,obre un. basa prospect~a,

A oonfinuaciOn"" pre,enton las pnneipa"" partida. de p'0piedades y las ,ide, utile, u"d ••
en e' ~Ic"'o de fa "epreci"io",

YJO."Ii' (o n • • ".1

E""eio

Mu.bl., y .n,er ••

3.3,4 Roll", 0 ""nIa d. p"'piodOd" Y "'lui"".
La "'i1Xlad0 oerdi~. que .ulja del ,etiro 0 venta de u" active del rubro de propied""e, eo
eal",la<la CO"'O•• diferenoia entre el preci:J de venta y el ,.Ior en libro. del aolive j
reeonoclda en '0, re",'b<los del allo,

3A O••••rioro del •• lor del.,. .ClIvos tanglbl••

1\1final de oada P""OdO, r. Admini.tracion de I, Compa~la ovalUa 10' vala,•• on lib,os do '"'
propied.de< y equip", a fin ". d_mi"", .i exi,le u" indicativede que eslo, acl_ "n "mdo alguna
oerdida por dererioro, En'" caso, ,. "",,,ta.' imp:Jctere"'perable del ""tive a in de dererm'nar el
.'",n,. de 'a oerdida po.-derenoro



Las pec<l~•• por deto""o '. rOConoreniomodia'am.n,. e" """"taoo., sawo el ., .otiv<>s. ragi,~a a un
Import. "",.Iuoda, 00 ""yo '''0 ,e <Jeboconold.",r '" pec<lidapor d""'rlom como uoa dismi"uci6n en Ie
rova'u""ion

La, cuentas pOr ""g.r oomercialo, yo''''' cu."'., por IJ'lgarson 1J'l""''' finaneiem., no defi,."dos con
pago, ljos 0 d.'.""inabl"", que no cotlzao en un mercooo activo

Son registrados a ,u ,a'or ""onable. EI ,alor ""onob'e de la, cuonla, por p.~a, come"".r •• y orras
Ouonta, por pagar •• '.'ol.n en la nota 1

3 .6 Im p u • • 'o.

3.8,' Imp..•••to oomo""

So b,,,,, .n 10util~ad gravablo Itrlou,""') registrffia durante •• aM La ""da" grove"'.
ddl.", d. 10 utilidad o:mtabl<t,""""'0 • I•• IJ'lrt~a. de ingre,o, 0 _ Impoolb'•• 0
dMu"'o'" 1 partid"" que no '00 g,av,bIe> 0 ~edudble,. EI pasivo do Ia ComlJ'ln'a po<
",",,,,pto del impues!a cernan~ <.e oo"ulo utili""ndo Ia. tasa, ,scala, ap,"",da, po< .1
,,'S.ni,,"O de control ~ibular" a' finolde coo' perlodo

s. reconooe sobre Ia. dote,,,,,,,,,,. t<mporenas determinoda, on" •• , ,alar an lib'"' d• .,.

"""'0' 1 pasivo, incluido, on 'a, .,I.do. financiero, 1 la, ba•• , fiscal., <o~•• """dl.n"',
utill""d•• para determinar la utilld"" s,"vable. EI pa,i"" por impu",'o dil<,ldo ,. "COO"""
g.n.re,meme para todas las dlf.",nel., 'omporarias imp:mibla,. EI actl,o po< Impu•• to,
d""'ld",.., reconoce portoda, Ia. "'fe"ne'" temporana, doducibla, .• n la m.dlda.n ,ue
""ult. Prob.",. que la Compaola ol'P""9' de utilidade. gcava_ fLltu,ascon'''' las qua
podrla oargar e,as diferancia, tompore,'" ded",iole,_

Lo, activ'" 1 p.,i"". por impuo,to' di;,oM' $Onmedid03 empleondo I•• lasa. fiscal", que

"" "po"n .••• " de aplicaciOOen 01 PO""'"o On 0' q"O el aotiv<>,e r•• l~e 0 el IJ'lSl\tO,e
cancelo

La Campa'" , •• I~e la oomponsaclon ,. octl,o, por impue,lOl!dimri'", con pasi"", pcr
impu•• tos dlfendo" 5010,i tiono nacooooido'egolmente el derecho do compon,arlos, fren'.

al ml'mo o<~."i.mo oe centrol '""UI''')o

3.6.3 Impuo"" cQ"'e", •• y ,morlde.

Se reccooceo como ing"""" 0 ga,<o, 1 ,on regl<tJada' en '0. ",sultooo, del aha. e>cepto on
'. rTl'e'Jidaen quo ha1an ,u'Sido de una hnsaoolOn" $Oce", que.., ",,,,",oce juera de los
resultado" ya ,ea oM na'ult""o integral 0 di,ectamon~.n e11J'l'rlmon;" en oUl0 ca,o el
Impuest<>tambi,,, ,e racon""" ruere de los result""o,



3,7 p"","ion ••

La, P'ovi,iooe, so ",,,,,n,,,,," ,uando la Com",,"r, tiene una obUgao~n pre,eme (ya S&a "'gal 0

impll~",) ""mo resultodo". on """SO ""sado,.' probable quo la Com",,"'a le~a que desprondo"",
o. recursoo quo 1""0'1'0ren bane!ci"" ""onOmioo>,pa,a cance~I" obligac'ln, y puedo ha""r •• una
es'imadon '.ble ~el imp"". d. I. ""';g'ciOo

EI impotle ",,,,,oocido co"", p'''''I,lon dabe "" la mojo, e,tim""ioo del dosombol,o """e'.'o P''''
can",,", •• obligaci"n p"".nle, ,I final de coda """odo, lenienda on cuo"'. 1M. ,le'90' y I••
incortldumb"" ""rre'pondie"' ••. Cuondo ,e m~o una prO,I.I'n usando 01 tiujo de er""tI", o"lmado
para GOncelar10""ligacl6n ",".ole, "" valor on lib"" rep""enla el ,alor p,os.nle d. dlohOflujOd.
ofe"I,"

3,8 Bom"'oio •• Emploa<!<l.

3.8.1 P.Mioip""IOn d. TroboJ.d",...

La Administradara n",,,naoe "" pa,ivo 1 un gas'o PO' la p'''''lpaoion ~e 10' lrnoojadore, en
I", utilidades d. Ia Comp.'I •. ~>le beneficio so calcula a I. t,,,. de' 'o%;e ros "~'id.de,
Ii~,;; •• 0 ,0nt8ble, de acuerdo '0" d;';f'O'i,iones legales

3.8.2 B.""'oio. ~oflnldos: Jnbll •• ;;" Pa''''n.' y Bonif", •• 16npor ~••• I,".lo

EI ""to ~. 103lJenefieio, do!nldo, POtjobll._ p8~ooal se de'ermina usando eI metodo
do Fa Unida~ de Cred,o Proyo"ada, <on I. v.loreeion ao::luarialre"li,ad •• 1final de cada
porlodo,

La polltica oe 'egistro de las ",""I'rooo, 00' ",,,,.~to d. juDiI""i6npatronal y bonifi,,,,,i6n

po' "esahucio,. ,e oons~o,ar. "'" Impo•.••' Que ,e establ •• cao de co"lormidad "'0 e'
o"u;lo ",'"nal pertinen'o, ol.""rado por a",I"'ad •• 0 orote"on.I., deb,d.men'e
"'91"'''"'''. en I, Supennrendeneia d. Compa"a" dobioodo Moe' 01 """,nodml.nlO "0
01"". pro",,,oo ,obre el 'mpo•.•• quo ctJbra la, "".",a, m.lem'I"". d. ,. IOlo"d"' <k!
.mple • ..,. q"e prestan ,us ,o",i~Q' de man.," co"tl"". e ;ninler",mpid. den'ro d•••
o<g.oO:oo,on, La, gananOla, y perdlda, ""ua"aI., ,. re""nooen eo su tolal'lad ."
""ullados

3.9 Reconoclm;onlo de 'ngre.o.

'0' ingr...,. so cal,ulan al ,.10' cozon8ble de Ia eontrap""',,,lon ,ob,",a" "'" ""<aI, 'enlo"" en
o,enl, el impone estimada do O,alqoier desouen'o, bonificaei6n 0 '."'ja oome",lal qU" la Coinp."a
poede olory••.

L"" ingr...,. ordlna,lo, ",<>Oede"t",de la tran,lere,,"ia d. produ""', "Srlool", e" "O"~." Coinp.'I.

(ran,fiero los rl.'I"" ben"'I,lo, de" pro~iedad d. la, produ""',_ E' Impo<t. "" 10' I"g'"'''' 1 I""
",,,los inCIJrndo,0 POt Inc,,',." ",Iooion ,on I. 'ran,.,,~6n pUed. ,., ",odldm; oon II.tHlldad, •••
pro"'bl. ~. que la Compa/\Ia "",Iba I", "n"'l~o. ecooomioos asooiod", con la "an •• cd6"

l,10 C""to.yGoolos

Sa ~1""m.1 ",,10 hi.torieo 1 '" "'''''n''''," a m"'~. qoe ,on incutOOo" ;ndep8ndie"'emente de la
rech•• n qo." .leob). e' pogo, y •• regi,uan on ~I po'lado m" oereono en el que •• ",nocen



3,11 Compon.a.iO ••• tre S.ldoo y Tra.,.<:<:lon ••

Coolo oorma genoral en los ."ado. financieros no 'a ""mpen,an 10' aOllvos 1 pa,ivos, ,ampoco 10.
Ingre,o, j ga.lo, .•• Iv<>.q •• 1l0. "'''''' en 10' qU" la ,ompens"",6n ••• 'oquerid. 0 permrt~a por
.Iguna na,ma y e,1a pre,.nlaoOln ,en eI ,efloio de I. " •• ncin de la 'm,",,,,,,,;,:,,,

La. In9re,0, y ~•• ,,,. con ongen en 'mn •• ",'o"", quo, con'mOlualm""l. 0 por una norma legal,
<ontemp/<lnla posibllioad <Iecompen,acion y" ComP'lnla lion. I. Inten,ion de liqu~ar par S" Impone

nelo 0 d. r•• liz•• ", 'oOv<>y p,OC<>d.r,' P'[IO del pa,"" d. form, .imultllnea, "" pr.".""n ne',,, en
'""ltado,

4. ADOPCIONPOR PRIMERAVEZ OE LAS NORMASINTERNAClONALESOE INFORMACION

FlNANCIERA(NIIF)

'-" Superlntend.nola d. Companr•• e"abloclo m.Oin,te Re,0luci6n No Oe.O.ICI.OO4del.! de ","0,10

001.000, I. adapd60 d. I., Norm", Intem.don.I., d. In"',m._ Fin.nde,. _ NIIFY,u aplica,ion

<>bl~,'on. por parta de I., <","oani •• y entidad., '"iota •• >Uoonrr.1 y ,igilancia, • p.rIJ, del' d.

""ero deI200~, I, cual rue ,.'ifi""da "'" I, Re",rucion No. AA[)M08190 del J oe Julio del .006

Adldcn,lmente. se e.tabl.<i6 el Cumplimienlode un cronog,.m. d. Apli""i6n segiln 10dispu."O en Ia

Rssoluclon No O~,G.DSC.O;Gdel.Q d. NO'"embre del .000. l. ,ompania e.to ob"ga".' pre,ent,,,

suo e,!ada. 'jnan"e'''' de acuamo con NIIF• partl, dell de Enero del .01 •.

4,1 Explloaol6n ",""mid. O. 10•• Ju•••• de oonveroicn • NIIF:

las conei"ac","e, qua se pr.,.ntan a ocn~noacicn mue,(ran la cu""rif>oaclondol ImpaolOdo ,.

,,.,,icion • I., NilFpare P,'""" ",tiro ta situ.dOn fin"""i.,., re,ullado integral, fiui"" de e1eCt~o

previam",," loro"""do, d. INMOBILIARIASANSUNC.A

4,1.1 Con";lj•• ic" del pot~ntonlo noto al 31 ". ""'iemb<e Oel 2010

Oieiomo" 31, 2010

(enU .S . dol''''1

T<>talo,t"monio de .cue,do, PCGA

,nteriore, inform.do wevl,m.nt. $ 37748.40

Aju"e, por Con"."ion , NIIFpar.

'YME, $

To',1 p,trimonio d' ,,"«do. Nil' , 3Z 748M



4,'.2 Coneillacion del ",.ullado Integ,al PO' .1 ano termln.do.' 31 d. djcleml>,. de 2012

len U.s. dOl"es)

Re,ultado d, ocue'~o a PCGAant.,lo""

Into,m,do p"",'amooto

Al,,,,,,, po, 10qmwsioo a NIIF

Re<ulradoI,tog'" de "U.ldD a N"F

91.45

974]

5. hnp.eolo. I. ,."'"'_nooldo en los ", •• Irado.,

Un. ,eooncmaCiO'.",'" I. utilidad"go, ""'00' fin.nciems y ga," pot Imp,.,,,, , ~ 'enm

co,nentes, as como ""Jue:

20ll

I.n U .S . 0"1.,,,)

IP'mld,1 Utilid.d 'egiln e",do,

fin,"".,",

A ju " " . fw o , co"".,,;';, N il '

(poldid'l Utllid,d •• gun e,"dos

Iln,nd.",-, an'., de Imp",,," a I, Ren"

G,,,". no deduel"'e,

Utilllf,d G"vabr.

Im~ue"o,I, "nta ",,,do

Im~,.,to, I, ",t, ,,'S,do , ,esuitado,

12&.57

126.57

126.51

119 1 J!

119-111



6.1 CUENTA,SPOR PA,GARCOMERCIA,LESV OTRAS CUENTA,SPOR PA(>AR

Un re,um.n d. "vento, por pagar ocmertillies y orr., Cuemas por pogar •• como ,igue

Diciembre 31,

20102012

le n U S . r IO l" " 1

1 O ,0 0 0 .D D

2.'6l,37

1 WI SO

14'ii1!1

10810,82

---lIlJ31O.81

"r""",do",

""",i,ione,

0""
Total

PrOveod"",.: Al31 d~ diCiembrede 2012 y 20", 'epre,en!a valo,., por pogO' a p"""",dore,

coo v.ncimienro premedlo d. 15 a:30 dlas, los o,"e. no devengan in'.", •• ,

PA,TRIMONIO

Copl"l Soo;ol: AI31 de didembre de' .01. y 2011, '.P'''''"'''. iQOaceion •• omin.n.s, de valor

nominal unl"'''o d. $1 cad. un•.

R•• ulta~"" Acumul •• .,., Un resumen de los ",."".dos a",mulado, e, como ,igu.'

1 m 2

len U.s. dol"e'l

Re"ltada. A,umul.do,

Resultado, ,,"mul,dm p'""eniem"

d, " I\dQP(;onpor prime•.• ve, de I"

N n F

""uitaO" oje' Ejerdcio

Total

42,"'l.1o

97.45

42,12Q61

Los ,aldos de las .i~";e"le, cuen!a, ,urgen oe ,. aplica_ por pnmera vez do I" NIIFYd. los

saldo, ,egun rGM an'.'«", 10. cuele. >egun R.,olu,IM ~itida po; I. Superintendenci. de

Camp."" 0114 de octubr.



•. INORESOS

Un",,,,,mend. 10'109"""' ~u,."fo el",o :!~12e, como ''900'

D;,iembre 31,

2012 lOll

len U.S. d61,,,,,)

30,000.00 37,920,00

-------3D000.00 3791000

7, ESTAOO DE RE;SULTACOINTEGRAL

EI E s ta d o d . R " " lb Id o In te g ro l p o < . ' " 0 te rm ln o d o a lI t • • [ } io ;o m b re o e l 2 0 1 2

Dic;emb<e 31.

Vent" O,d,",""
T o ta l ln g re s o s

, . ,
(e n U ,S . d 6 1 • • • • ,

lq 000,00
10 "00,00

lOll

37 ~10.00

37 92000

(PERCICA) UTILICAC ANTES DE

IMPUESTO A LA RENTA

M"", 8asto por Impue"o a I, Rent,

Impu."" , I. Root,

,=,

IP!ROICA) UllUDAD DEl A~O Y

TOTAL RESULTADO INTEGRAL

119.371.441

126.56

(29.1'1

(29.11)

8.256.27

_1981.5

l1 .m .5 D I

6.274,7]



0." E O T A D O D E C A M B IO S E N E L P A T R IM O N IO D E L O S A C C IO N IS T A S P D R E L A ~ O

T E R M IN A O O E l 3 1 D E D IC IE M B R E D E L 2 0 1 2

43,1lO.614.l.1l0,61

800.00

800.00

800.00

0 0 0 ,0 0

000.00 I

I e"pit.I SDO.I Ro•• ", • ....", !lo<ullad"" """m"',d",, Tot,1

ENERO110

" "
l5.748.40 17,>4l!.'O

6274,76 6274.76

4',023.16 ","".16
97.45 97.45

,n

lJtilid.d Ne"

D IC IE M B R E

3 1 ,1 Q 1 1

I

,UtiIiO'dd,1 ,no

D 1 C 1 E M B R E

3l.2012

9." E S T A O O D E F L U J O S D E E F E C T IV O P O R E L A ~ O T E R M IN A O O E L J 1 D E D IC IE M B R E

D E L 2 0 1 2

Dici.mb,. 31,

2012 2011

(.n u.s. dOl'''')

F L U J O S D E E F ,C T lV O D , A C T IV ID A D E S D E O P E R A C IO N

Redbido de comp'"" ,.1.,lon,d,

Pa,g,do, o'o,eoOo,,, y empl,.do,

30.000,00

114m.341

31,920,00

112,178.21)

Flujoneto de efw;,o p,ovonloo'e d, .ct;'ld.d., de ope,"ciM 25,741,79

F lU J O , D E C A J A [N A C T IV ID A D E S D E IN V fR 5 1 0 N

Adqul,ldon de p",pied,des, equip", (4,313.32f ('0,660· '°1

H u m s D E C A lA E N A C T IV ID A O E S D E F 1 N A N C IA M IE N T O

financl"iDn po' "'">tamo,

"'go, ""''',mos
F1ojon,to de efeetlvo p,o,"oi.nt. de aeti,;~,de, ~e fin"ocl,mi.nto

(11,367.34)

111.3<57,34)

10.oo0W

{15,281.Ol)

(l5,2g1.03)

E F E C T IV OY E Q U IV A L E N T " D E E F E C T IV O

DI,mlnu,lon neto eo efeC1ivoy eQ"i•• l,nte, de electi,o

Saldo, al com;e",o del ano

SA1DO~ AL fiN DE AND

>,DOO.ao

2 000.00

(,00.001

l,l00.00

I Oil" ()(]

~'"JJ
L O R E N A A P O U N A R K l

C O N T A O O R A G E N E R A L


