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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
Cartonera Andina S.A.
Guayaguil, 22 de marzo det 2017

Opiniéon

Hemos auditado los estados financieros de Cartonera Andina S.A. (La “Com]‘)aﬁi a”) que comprenden el
estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las polmcas contables
significativas. _

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de Cartonera Andina S.A. al 31 de diciembre del 2016 y el desempefio de
sug operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de confornndad con Normas
Internacionales de Informacmn Financiera (NIIF), |

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Audltoria {NIAs), Nuestras
1esponsab1hdndes de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en Ia seccién
"Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”.
l

Consideramos que la evidéncia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria, 1
j

Independencia \

Somos independientes de Cartonera Andina 8.A. de conformidad con el Cédigo de Ktica para Profesionales
de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemog cumplido
con nuestras responsabilidades'éticas de acuerdo con estos requisitos,

i
\

o PricetoaterhionseCoopers del Ectiador Cla, Lida., Av. Rodrigo Chavez s/n, Ur bamzac:én Parqie Empresarvial Coldn,”
Mz, 275, Solar 1, Edificio Metropark, Piso 4, Guayaqml — Ecuador,
T: (593-4) 3700200, F: (593-4) 2286 889, wiww.pwe.com/ec
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Cartonera Andina S.A.
Guayaquil, 22 de marzo del 2017

Parrafo de énfasis . 4

Informamos que, como se explica més detalladamente en la Nota 1, 1a Administracién de ln Compaiiia
procedid en el 2008 a: i) el cese de sus operaciones; ii) la liquidacién de todo su personal, yen el 2009 ala
venta de la totalidad de sus propiedades, planta y equipos, Debido a que a la fecha de emisién de este
informe, los accionistas de la Compaiifa no han decidido la liquidacion final de la Compafiin contintian
preparando sus estados financieros en base a principios de contabilidad aplicables a una empresa en
marcha, pues congideran gue en el caso de produeirse una !iquidacibn definitiva de la empresa, no se
orlgmauan pérdldas jmportantes en la realizacidn final de sus activos y pasivos y, ademas estiman que no
existen pasivos lmportantes adicionales a los registrados que podrfan ser requerldos COmo consecuencia
de reclamos o contingencias. Nuestra opinién no estd calificada por este asunto.

Otra informacion

La Administracion es responsable por 1a preparacién de otra informacion, Otla informacién comprende el
Informe anual de }a Administracién, (que no incluye los estados financieros ni el informe de auditoria
sobre los mismos), la cual fue obtenida antes de la fecha de nuestro informe de anditorfa.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Comypadiia, no incluye dicha informacion y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma, |

En conexidon con la anditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe anual
de Ia Administracién y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias materiales en
relacidn con los estados financieros o con nuestro conocimianto ohtenido durante la anditoria, o si porel
contrario se encuentra distorsionada de forma material, ‘

5i, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de anditoria, y coneluimos que existen inconsistencias materiales de esta informacién,
nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsabilidades de la Administracién de la Compatiia por los estados financieros

La Administracién de Cartonera Andina S.A. es responsable de la preparacidn y presentacién razonable de
los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Finaneiera
(NIIF) y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres
de distorsiones significativas, debido a frande o error. J
En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Compaiiia de continuar comoé negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracidn tenga la intencién de liquidar la sociednd o de cesar sus operaciones, o bien no

«.xlsta otra alternativa mds realista para evitar ¢l cierre de sus operaciones, i

Los encargados de la Admlmstraclén de la entidad son los responsables dela supemstén del proceso de
elaboracion de la informacién financiera de la Compaiiia. k

j
\
|
|
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Cartonera Andina S.A. : ' ‘
Guayaquil, 22 de marzo del 2017 ;

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditorfa que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pera no garantiza que una
auditorfa realizada de conformidad eon Normas Internacionales de Auditorfa siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basdndose en los estados financieros. i

Como parte de una auditorfa efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de esaeptlclsmo profesional durante toda
la auditoria. También comao parte de nuestra auditoria: -

s - Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoxfa suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opini6n. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es més elevado que en el caso
de una incorreceidn material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la wlneraclbn del control
interno.

»  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las cireunstancias y no con la finalidad
de expresar 1tna opini6n sobre la eficiencia del control interno de la entidad.

« Evaluamos si Ias politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracion.

+  Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, del principio contable
de empresa en marcha y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimes sobre si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiifa para continuar como empresa en marcha, 8i
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informaeion revelada en los estados financieros o, si

dichas revelaciones no son adecuiadas, que expresemos una opinién modificada, Nuestras

conclusiones se basan en Ia evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de

auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compaiifa no continie

como una empresa en funcionamiento. ;

I

+  Evaluamos la presentacidn global, la estructura y €l contenido de los esta!dos financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representan las transaceiones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentacion razonable, 1‘

|
|
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Cartonera Andina S.A,
Guayaquil, 22 de marzo del 2017

Comunicamos a los responsables de Ia Administracién de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, ¢l alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos significativos
de 1a auditoria, asf{ como cualquier deficiencia sngmﬁcatwa del control interne que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

No. de Registro en la Superintendencia
de Co fifas, Valores y Seguros: o11

No. de Licencia Profesional: 4837 ' -i
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CARTONERA ANDINA S.A. |

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

Activo :
Nata toamb 2015
Actlvos corrientes

Efectivoy equivalentes ds efectivg f 1,800 3447
Tmpuestos por recuperar ' 6 3006431 2,523,164
Total activos corrlentes . 3,007,931 2,526,611

Actlvos no eorrlentes ;
Fropledades de Inversién 5 L 1L,e85860 1,053,650
Otros aclivos ! 2,500 2,500
Total activos no corrientes 108836 1,056,150
Tatak aL‘lIVOB 4)096l300 315821?61

—

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

SR " - i SA"V"‘ 0
Ab. Leonardo Viteri A7 “Le. Sergio Aquino

Vicepresidente Ejecutivo Gerente de Contabilidad
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CARTONERA ANDINA S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

Pasivos y patrimonio

Pasivos corrtentes
Cuentas per pagar 4 proveedons
Cuentas por pagar a compaiias relacionadas
[mpuestos por pagar

Total pasivos

Patrimonio
Capital social
Reservas
Restultados acumulados
Tatal patrimonic
Total pasive y patrimonio

Lag notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

-
Ab. Leonardo Viteri A.
Vicepresidente Ejecutivo
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‘ 2015
|
|
; 2431 3,828
b | 3956550 3441584
. - 2
3,958,081 _3445.442
8 200,000 600,000
‘ 1,006 1,006
{63,687 {463,687
137,319 137,319
3582-761

4,096,300

" ) -"
C&__-S"f%ifﬁ D

e, Serglo Aquino
Gerente de Contabilidad



CARTONERA ANDINA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

Mata
Ingresas por revaluacién de propiedades de Inversién &
Gastos de administracidn
Gastos financieros, nelos
Otros ingresos (egreses), nete

Resultado antes de fmpuestoala renta

Impuesto a la renta

Resuliado neto y resuliode integre) del afio

2016 2015

32,210 88,535

22,007) {50,763)

{172) {10.514)

- {85,153)

8,046 (57,894)

{5,046) {5,793)

i - (63,687)
Am e ———

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

-

T Ab Léonardo Viteri A,

Vicepresidente Ejecutivo Gerente de Contabilidad
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CARTONERA ANDINA S.A.
ESTADG DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de tas actividades de operaciém
Unitidad {Pérdida) antes del impuesio a Ja renta
{Menos) ceéditos a resultados que no
represenian movimientos de efeelivo:
Guuoancia eq revaluaelén de propledades de {nversién

Flujo de efectivo de las actividades operaciotnales:
Cuentas pot cobrar clientes
Tinpuestol por recuperar
Otros activos
Cuentas por pagat a proveedores
Cuentas por pagar a compadias refaciongdas
finpiiestos por pagar

[mpuesto a la renta pagado
Efectivo neto (utilizado en} provisto por 1as actividades de operacién

Flujo de efectivo de las retividades de finanelamientos:
Pago de obligaciones financieras
Efectivo neto utitizado en las actividades de financlamicnto

(Disminucién) Aumento neto del efective
Bfectivo y equivalentes de efectivo al infcio del afio
Tfectivo ¥ equivalentes de efeclivo al fin del aflo

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

Pl

Al Leonardo Viteri A
Vicepresidente Ejecutivo
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hota 2016 2015
5,046 {57,804}
5 ; {32,219) (88,535)
g 59,0949
~ {4B2.967D) -

. - 2,818
; {2,397) {(389,802)

! 514,966 650,494

: {30} {B23)

i 43,399 175,957

: {5.046) {5:793)

(1.647) 170,164

- {168,207)

- {168,207}

(1,647) 1057

; 3447 1,490

1,800 3,447

P

Sl

TN Ee. Serglo Aqnino
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1.

CARTONERA ANDINA S. A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Cartonera Andina S, A. (la “Compaiifa”) fue constituida en Ecuador en 1983 y su actividad principal hasta
¢l 2008 fue la produceién y venta de cajas de cartdn para la exportacitn de frutas flores, camarones,
pescado y otros, :
La Compafifa forma parte del Grupo Econdmico Favorita cuya compafifa holding estd registrada en las
Islas Virgenes Britdnicas, Sus accionistas son Scylla Limited Partnership y Reybanpac Rey Banano del
Pacifico constituidas en las Nueva Zelanda y Ecuador respeetivamente, los cuales son controlados por
Favorita Fruit Co. Ltd., por lo que los estados financieres de la Compatiifa deben ser incorporados en los
estados financieros consolidados de Favorita Frult Co. Ltd, los cuales se emlten por separado.

Clerre de operaciones y situacién ﬁnanciera

En febrero del 2008, los accionistas de la Compaliiia decidieron cerrar la planté de produceién de cajas de
cartdn en 1a eindad de Machala - Eeuador, procediendo con la liquidacion de todos los trabajadores del
irea de produccion.

En noviembre del 2009, la Junta General de Accionistas resolvié autorizar la venta y enajenacién de los
activos que no eran utilizados debido a la suspensién de las operaciones en la fabricacitn de cajas de
cartdn, Los activos fueron vendidos por la Compatiiia en enero del 2010.

Adicionalmente, 1os accionistas de la Compaiiia informan que a pesar de la decisién de cerrar y vender su
planta de produccién de cajas de cartdn; no se ha iniciado adn un proceso de liquidacién, por lo cual los
estados financieres adjuntos fueron preparados sobre bases contables aplicables a una empresa en
marcha, en razén de que los principales saldos y transacciones corresponden a compatifas relacionadas. La
Administracién de la Compafifa no espera que se produzean pérdidas significativas en la realizacién de sus
activos y cancelacién de pasivos, y ademds considera que no existen pasivos significativos adicionales a los
ya registrados, que podrian ser requeridos como consecuencia de reclamos o contingencias.

Ante esta situacién el principal accionista, a través de sus compaiiias relacionadas continuardn brindado el
apoyo financiero necesario hasta que se decida iniciar un proceso de tquidacién de la Compaiifa. Los
estados financieros deben ser lefdos a la luz de las circunstancias.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el aiio terminado e 31 de diciembre del 2016 han sulo aprobados por el
Representante Legal de la Compafifa en 22 de marzo del 2017y serén p1esentados a los Accionistas para
su aprobacién. ;
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2.1

CARTONERA ANDINA S. A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{(Expresado en d6lares estadounidenses) -

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la péeparamén de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefiadas aplicadas de manera uniforme a todos los aiios que se
presentan en estos estados financieros. .

Bases de preparacion de estados financieros !
Los estados financieros de Cartonera Andina, 8.4, han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting

. Standard Board) que han sido.adoptadas en Ecuador y representan la adopcxén integral, explicita y sin

reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico, exeepto por las propiedades
de inversién que gon medidas a sus valores razonables,

Al 31 de diciembre del 2016, se han publicado nuevas normas, asf como también enmiendas y mejoras a
Ias NIIF existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiifa no ha adoptado con anticipacién,

Pagina 11 de 20




2.2

2.3

CARTONERA ANDINA S, A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Estas son de aplicacidn obligatoria en la preparacion de los estados ﬁnanmems de la Compafiia a partir de
las fechas indicadas a continuaeién:

Aglicacién obligatoria
: para ejercicles iniciados
Narma Tema i a parlis de:

NIC7 Enmiemlas gue incorporan revelaciones adicionales que permiten analizar Ios cambios en siis pasivas 1 daenero 2017
derivados de fas acdtividades de financiacksn,

NIC 12 Enmiendas gue establecen e] reconocimiento de actives por impuestos diferidos par péndldas no 1 de cpero go17
realizadas, y aclaran como contabifizar los activos por finpuestos diferides, relactonades con
Instrumientos de dewda medidos a valot razonable. ‘

NIEF 12 Mejorus con respecto a la clarificacion del aleance de la norma "informacién a rewlarsubre 1 deenero 2017
partteipaciones en oteas entidades”.

Nicus Mejoras relacionzdas con fa medicion de una asociada o una empresa conjunta a su \'aior rexonalila, 1 de enero 2018

NiC 40 Enmiendas que dasifican aspectos referentes n bas transferencias de propiedades de inversion yquelas tdeencro2o8
mismas deben realizarse cuando hav un cambio demostrable en el uso del active.

LHI Eumiendas relacionadas ala eliminacién de bas exenclones a corto plaza paralos adoplanlcs por primera 1 deenero 2018
vez cott respectoa la NITE 7, la NIC gy la WilF 10,

KKz Enmiendas que aciaran obnio contabiiizer determinados tipos de operaciones de pago basadas en 1deenero 2018
acclones,

N4 Enmiendas a la NI1¥ 4 "Contrales de segures” relativas a la aplicacifn de la Nl[l-q(instmmemos t de enero 2048
financieros),
Larrespoude a la revisidn (inal de fa N11F ¢, que reemplaza las publicadas nnlenormnnley alaNICaoy

HilFy sus guias de aplicacidn. 1 de enero 2018

Hilf 15 Publicackin de Ja narma "Reconocinlente de los ingresos procedentes de los contratos con fos ¢llentes®, 1deencro 2018
esta norma reemplazardala NIC 11y 18,

IFRIC 22 Aclaracifn sobre transacciones en nioneda extranjera o pares de transacciones en lasque existe una tdeencro 2018
contraprestacion denominada o tasada en una moneda edmanjem, :

NI 16 Publicacidn de la norma "Arrendamientos” esta norma reemplaard a ta NIC 17, i 1deencro 2019

La Administracién estima que la adopcién de las nuevas NIIF, asf como de las enmiendas y las nuevas
interpretaciones antes descritas no generard un impacto significativo en los estados financieros en el afio
de su aplicacidn inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad {moneda funcional), Los estados financieros sé expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y ]a moneda de presentacién de la Compafiia. A menos que
se indigue lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en délares

estadounidenses.
Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprenden el efectivo disponible, depésitos a Ia vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta
liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos.
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CARTONERA ANDINA S, A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 3t DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

2.4 Actives y pasivos financieros

2.4.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de gananciasy perdldas" “activos mantenidos hasta su vencimiento” y “activos
financieros disponibles para la venta”, Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pagivos financieros”, La
clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron ios activos o contrataron los pasivos.

La Administracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a Ia fecha de su
reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, 1a Compaiifa solo mantuvo pasivos financieros
en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracterfsticas se explican a continuacién:

M Otros pasivos finaneieros: Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas
por pagar a proveedores ¥ cuentas Dor pAgar a compaiifas relacionadas. Se inc]uyen en el pasivo
corriente, ‘excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado
de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medici6n inicial y posterior:

Reconocimiento
La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacién, es decir, cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialinente 4 su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del active o pasivo; siempre
que ¢l activo o pasivo financiern no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
ptrdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiifa valoriza los mismos como se describe a
continuacion: ‘\

Medicion posterior

. i
« Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizade
aplicando el método de interés efectivo, En especffico, la Compaiifa presenta las siguientes cuentas
dentro de esfa categorfa: : |

(i) Cuentas por pagar a proveedoreg; Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales. Se recottocen a su valor nominal que es equwalente a su costo amortizado

pues no generan intereses y son pagaderas hasta 60 dfas,
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(ii) Cuentas por  a compafifas relacionadas; Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
principalmente por transacciones comerciales y de financiamiento. Se registran a su valor nominal

que es equivalente a su costo amortizado, pues no devengan intereses y serdn liquidadas una vez
que se conerete la disolueién de la Compafifa o la venta de las pmpxedac}es de inversion de la
Compaiiia .

2.4.3 Baja de activos y pasivos financieros

2.5

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compaiifa transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y benefieios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especlﬁcadas en el contrato se han
liquidado.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son inmuebles (terrenos) mantenidos con la finalidad de conseguir rentas,
plusvalfas o0 ambas. Se registran iniclalmente al costo, el cual comprende todos los desembolsos
directamente atribuibles a la construceldn del activa e intereses y otros costos de endeudamiento siempre
y cuando estén relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquel que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la Administracién ha
definido como mayor a un afio. :

Posterior a su reconecimiento inicial, Tas propiedades de inversidn son registradas son medidas a su valor
razonable, el cnal es determinado por un perito independiente debidamente ealificado.

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades de inversién, se calenlan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales '

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversién se
incluyen en los resultados del perfodo en que se originan, .

El valor razonable se define como el precio que serfa reelbido por vender un actlvo o pagado por transferir
un pasivo en una transaccién ordenada entre partimpantes del mercado en la fecha de la medicién,
Cuando se mide el valor razanable de un activo o pasivo, la Compaiifa utiliza datos de mercados
observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, los valores razonables se clasifican en niveles
distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las varnahles usadas en las téenicas de
valorizacion, como sigue: ,

Nivel 1 precios cotizados {(no ajustados) en inercados activos para activos o pasivos idénticos.
Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

*  Nivel 3: datos para el activo o pasivo ¢ue ro se basan en datos de mercado observables,
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Al 31 de diciembre de 2016, la jerarquia del valor razonable de las propledades de inversion corresponde al
Nivel 2, de acuerdo a la clasificacion establecida porla NIIF 13,

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y eI diferido. El impuesto a la
renta se reconoce en €l estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto tamhién se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio, :

a) Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 229 de las
utilidades gravables, la cual se incrementa al 25% si los accionistas finales de la compaiiias estén
domiciliados en parafsos fiscales y se reduce al 12% v 15% si las ufilidades s son reinvertidas por el
contribuyente.

El pago del “anticipo minimo de impuesto a la renta”, es caiculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deduc1b]es 0.4% de los ingresos
gravables ¥ 0.4% de los activos.

En caso de que el impuesto a 1a renta causado sea menor que &l tnonto del l‘mticipo minimo, este tltimo
se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas su devolucitn, lo cual podria ser aphcable de acuerdo con la norma que rige la
devolucibn de este anticipo. i
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, debido a que el impuesto a la renta causada calculado a la tasa del
22% fue menor que el anticipo minimo, este (iltimo se constituyé como lmpuesto a 4 renta corriente
del afio. ,
b) Impuesto a la renta diferido
El impuesto a 1a renta diferido se calcula utilizando ¢l método del Dasivo, sohrelas diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promuigadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera serdn
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el lmpucsto a la renta pasivo se

pague. l

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
preduzean heneficios tributarios futuros contra [os que se puedan usar las diferencias temporales.
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Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible # compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasives corrientes y cuando los
impuestos a Ja renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiifa no registra saldos de activos o pasivos por impuesto
diferido por las diferencias temporarias existentes, debido a que el impuesto a la renta reconocido en
resultados por la Compaiiia corresponde al impuesto a la renta minimo y no al impuesto cansado. No
obstante, la Administracién de la Compaiifa evalia la aplicabilidad de esta politica al final de cada afio,
en relacién de los resultados proyectados de la Compaiifa,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados finaneieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compatfiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas, Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas condmlones

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aque]las que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion.

Impuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimacién de sus im:puestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos
se revertiran en el futuro y en funcién de lo indicado en la Nota 2.6 b), cuya aplicabilidad se evalia al final

de cada aiio.

Valor razonable de las propiedades de inversion: Luego del reconocimiento inicial, se miden a su valor -

razonable, el cual es determinado por un perite independiente debidamente calificado, bajo los
lineamientos del nivel 2 de Ja jerarquia del valor razonable en funcién de las técnicas de valoracién
wtilizadas para su determinacidn, :

Provisién por deterioro de impuesios por recuperar: La Administracion de la Compafifa ha reconocido una
provisidn para cubrir posibles pérdidas por reclamos de impuestos. Esta provisién se determiné sobre la
base de un andlisis de la probabilidad de recuperacidn, en funcidn de los argumentos juridicos dela
administracién de la Compaiiia y sus asesores tributarios, asf como Ja etapa judicial de los reclamos.

ADMINISTRACION DE RIESGO

Factores de riesgo financiero - !

Las actividades de la Compaiifa la exponen a una variedad de riesgos financieros tales como: riesgos de
mercado (incluye: riesgo de valor razonable de tasa de interés, viesgo de tasa de interés de los finjos de
efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La Compafiia dispone de una

i

|
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organizacién y de sistemas de mformacién, administrados por la Vicepresidendia Financiera Corporativa,
que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al C‘omlté Ejecutivo medidas
de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad. |

A continuacién se presenta una definicién de los rlesgos que enfrenta la Compafifa, una caracterizacién y
cuantificacién de éstos y una déscripcién de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la

Compaiiia, si es ¢l caso.

(a) Riesgo de precio y concentracién

No existe riesgo de mercado ya que la principal exposicién a la variacién de precios y concentracion
de la Compaiiia esta relacionada al arriendo o venta del bien inmueble propaedad dela Compaiifa,
durante el 2016 y 2015 este no fue arrendado, |

(b)  Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivé

E! endeudamiento a tasas fijas expone la Compaiifa al riesgo de tasa de interés sobre el valor
razonable de sus pasivos, sin embargo, el riesgo de tasa de interés para la Compafifa es nulo, debido
a que no mantiene obhgacnones con instituciones financieras. El ﬁnanmamlento proviene
fundamentalmente de operaciones con compafifas relaclonadas. .

Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se encuentra presente ¢n los depdsitos bancarios (efectlvo y equivalentes de efectivo),

ya que no mantiene cnentas por cobrar a clientes, 3
|

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen calificaciones de
riesgo independiente que denotan niveles de sclvencia y respaldo adecuados; dlchas calificaciones en
general superan la calificacion “A”, i

Riesgo de lignidez: _ 1

La Compaiifa no mantiene instrumentos derlvados ni pasivos financieros mgmficatwos a la fecha del
estado de situacidn financiera,

Administraciéon del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compafifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha, con el propésito de generar retornos a sus acclonistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener wiia estructura de capital éptima para reducir el costo del capital.
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PROPIEDADES DE INVERSION
Composicién y movimiento:
Terrenos

Al 1 de enevo del aois :
Costo : 065,115
Movimientos 2o1s
Icremento por valor razonable 88,535
Valor en Hbrosal 31 de diciembre del 2015 ' 1,055,650
Movimientos 2016 :
Ineremente por valor razonahle g 32,219
Valor en librosal 31 de diciembre del 2016 1,085,860

et ————

Al 31 de diciembre del 2016 el valor razonable de las propiedades de inversién (terreno), segiin
valuaciones realizadas por peritos independientes, fue determinado bajo los lineamientos del nivel 2 dela
jerarqufa del valor razonable y funcidn de Ias técnicas de valoracién utilizadas para su determinacién, la
cual se basé en los prec:os de venta comparables de terrencs cercanos a los de la Compafiia, y en el
conocimiento y experiencia en el mercado inmobiliario.

IMPUESTOS
Situacién fiscal

La Compaiiia ha sido ﬁscahzada por la autoridad tributaria en relacion al lmpuesto ala renta e impuesto al
valor agregado hasta el gjercicio fiscal 2009,

Los aiios del 2013 al 2016, se encuentran ablertos a revision fiscal por parte de las autorldades
correspondientes,
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Impuestes por recuperar

2016 | 2015
o 1esto corrdente; ;

Impuesto al valor agregado - [VA 2,018,103 2,018,103
Retenciones en la fuente (1) 796,651 786,602
Noatas de crédito por recibir del SR! . 554,296 649,266
Provisiéh por cuentas Incobrables () (362,919) {930,807}

3,006, 13t 2,523,164
[mpuestos por pagar

@)

(2)

@)

30

Estos saldos se encuentran en proceso de reclamo ante el Tribunal Distrital de lo Fiscal. La
Administracidn considera que estos impuestos serdn recuperables en eI futuro, posicién que es
respaldada por sus asesores tributarios.

Movimiento ‘

2016 2015
Saldo al 1 de encro 930,807 1,018,900
Aumentos 10,049 -
Utilizaclones / reversos bosmean) () {88,192)
Saldo at 31 de diciembre 362,019 930,807

Corresponde al pago de glosas fiscales de impuesto a la renta del aiic 2006, por un monto de
US$325,870 més intereses por US$252,058. Bl monto, que estaba provisionado, fue
cancelado a través de una nota de crédito endosada por una companfa relacionada. Ver Nota
7 .

Impuesto 4 la renta corriente

Durante el 2016 y 2015, la Compaiiia determiné el Impuesto a la renta corriente sobre la base del 25%
sobre las utilidades gravables. Dado que el impuesto a Ia renta causado fue menor que el anticipo minimo

calculado, de acnerdo con la legislacién vigente, la Compatiifa constituyd a este filtimo como impuesto a la
renta corviente,
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

2016 2015
35 s
Scylla Limited Parinership 2,743,390 2,743,390
Reybanpae, Rey Banano del Paclfico C. A. (1) 1,213,160 698,194
3,956,550 3441584

(1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, ¢l saldo de la cuenta por pagar corresponde mayormente a pagos
efectuados por Reybanpac, Rey Banano del Pacifico C. A. a nombre de la Compafifa, estos saldos no
tienen vencimientos establecidos y no generan intereses, estos saldos se liquidardn al momento en
que la Compania materialice 1a venta o alquiler de sus propiedades. Durante el 2016, se realizé ¢l
endoso de una nota de crédito tributaria a favor de la Compaiifa.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, ¢l capital suscrito y pagado est representado por 200,000 {2015;
600,000) acciones con un valor nominal de US$1, todas ordinarias y nominativas:

Seyila Limited Partnership Nueva Zelandia 1%
Reybanpac, Rey Banano del Pacifico C. 4. Ecuador 99%
: 100%

En acta General Extraordinaria de Accionistas de fecha 5 de octubre de 2015, se aprobé la disminucién del
capital social de ]a Compafiia en US$400,000, mediante la salida de cireulacién de 400.000 acciones, con
1o cual el capital social serd de US$200,000. Esta disminucién fue aprobada por parte de la
Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros del Ecuador en fecha 17 de febrero del 2016.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compaiiia, pudleran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en log mismos, |
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