CONSULTORES ADMINISTRATIVOS (CONSULTAD)

22 de Jjunio de 1988

A los acclonistas de

"CONSTRUCCIONES Y VIVIENDAS CONSTRUVEN S5.A.°

Hemos examinado el balance general de "CONSTRUCCIONES
Y VIVIENDAS CONSTRUVEN S.A." (una compafiia anénima ecuatoriana )
al 31 de diciembre de 1887, y los correspondientes estados de
ganancias y pérdidas, de evolucidén del patrimonio y de cambilos
en la situacidén financiera por el afio terminado en la propia
fecha. Nuestro exéamen fue practicado de acuerdo con normas de
auditoria generalmente aceptadas y, por consiguiente, incluyd
aquellas pruebas de los libros y documentos de contabilidad y
otroe procedimientos de auditorla que consideramos necesarios de
acuerdo con las circunstancilas.

En nuestra opinidén, los estados financieros
anteriormente referidos presentan razonablemente la situacidn
financiera de "CONSTRUCCIONES Y VIVIENDAS CONSTRUVEN S5.A." al 31
de diciembre de 1987, ¥ los resultados de sus operaciones y los
cambiog en s#u situacidn financliera por el afio terminado en la
propia fecha, de conformidad c¢on principios de contabilidad
generalmente aceptados, aplicados sobre bases uniformes con las

del afio anteriocr.

CPA Sergio Vicente FPlaza V., Ing. Con.
Reg. 6686
S0CI0 DE CONSULTORES ADMINISTRATIVOS

(CONSULTAD )
Reg.SC-RNAE-024 Superintendencia de Compafiias



"CONSTRUCCIONES Y VIVIENDAS CONSTRUVEN S.A."

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 1987

( Expresado en sucres )}

FPASIVOS Y PARTICIPACION DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas y documentos por pagar (Nota 5)

Paorcidn corriente de la deuda a largo
plazo (nota 6)

Total de pasivas corrientes

DEUDA A LARGDO PLAZO, menos porcién
corriente (notas 6 y 7)

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Total de pasivos

PARTICIPACION DE LOS ACCIONISTAS
Capital social suscrito y pagado,
10000 acciones ordinarias de mil
suctres cada una
Utilidades apropiadas (nota 8)
tJtilidades no apropiadas (nota 10)

Total de participacidn de
los accionistas

Total de pasivo y participscion
de los accionistas

Vea nota a los estados financieras

13,256,638

24,452,909

335,662,400

124,209,259

10,000,000
70,903
41,485
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"CONSTRUCCIONES Y VIVIENDAS CONSTRUVEN G.A."
ESTADO DE CAMBIOS EN LA SITUACION FINANCIERA
POR EL A~O TERMINADDO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1987
. { Expresado en Sucres )
v CAPITAL DE TRABAJO PROVENIENTE DE:
Operaciones—
Utilidad neta 60,972
Mas— Dbastos que no requieren desem-—
bolsos de capital de trabajo
Amortizacion 15,710
Capital de trabajo proveniente
de operaciones 76,682
Aumento de la deuda a largo plazo 131,747,854
Aumento de cuentas por pagatr accionistas 124,209,259
Aumento del capital social 8,000,000
264,033,793
CAPITAL DE TRABAJO UTILIZADD EN:
Aumento de inversiones 273,288,661

. DISMINUCION EN EL CAPITAL DE TRABAJO (9,254,866)

Aumento
(disminuciodn)
en el capital
de trabajo
RESUMEN DE CAMBIOS EN LOS COMPONENTES
DEL CAPITAL DE TRABAJO:

Caja y bancos . (4,7950,836)
Cuentas por cobrar 20,905,537
Cuentas y documentos por pagar 1,043,362
Porcién caorviente de la deuda a
largo plazo (26,452,909)
DISMINUCION EN EL. CAPITAL DE TRABAJO (9,254 ,866)
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Vea nota a los Estados Financieros
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"CONSTRUCCIONES Y VIVIENDAS CONSTRUVEN S5.A."

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1887

1. OBJETIVO DE LA COMPANIA
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La compaifila fue constituida en la ciudad de Guavaquil el b
de enero de 1984. El1 objeto social de la compafiia es muy amplio
va que egta facultada para realizar entre otras actividades las
de construccidn, urbanizacidén, lotizacidn e inmobiliaria;
importaclidn y exportacidén de maquinaria industrial, agricola y
de construccidon, asi como la compra y venta de titulos valores y
titulos fiduciarios. Actualmente, a la expectativa de nuevas
oportunidades, desarrolla actividades de inversidén de titulos
fiduciarios .

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

e dapes aus Wi Sk Wy IS E W B S R Sy Pl gt Spy wim gl Epes ey e G TR i we e doni wmin I WERF RS A pun® PEE AR PN Sl ipfas nlage SSp BpiE ien R gy wimlir =plls wieae el

La compafiia mantiene sus registros contables en sucres (S/.)
y loga estados financieros estan preparados de acuerdo con las
normas Yy principios contables generalmente aceptados en el
Ecuador. Lasgs notas que siguen, resumen estas normas vy
principios y su aplicacidén a 1losg estados financleros en paginas
anteriores:

INVERSIONES.~- Las inversiones estan contabilizadas al costo
de adgulsicidn, que no excede del valor de mercado.

COMISION DE RIESGO CAMBIARIO.- La comisién de riesgo
camblario que representa basicamente el1 costo de convertir en
moneda local las obligaciones en moneda extranjera, se
contabiliza como Cargos Diferidos, debiendo amortizarse conforme
ge vayva pagando. Los pagos s8e realizaran en dividendos
cemestrales a partir de noviembre 10 de 1988 vy en +total
ascienden a S/ 203,914,546 . Hobre 1la comisgidn de riesgo
camblilarico, la compafila no paga intereses.

CONVERSION EN MONEDA EXTRANJERA.- La compafiia ha utilizado
para la oconversidén de sus activos en moneda extranjera, en el
caso de las inversiones el tipo de mercado libre de intervencidn

que al 31 de diciembre de 1987 era de S/ 222 por cada ddélar y en
el caso de los intereses por cobrar el tipo de cambio libre de
S/ 250 por cada dolar de E.U.A. FEl activo en moneda extranjera
asciende a US. 1,360,288 .

A la fecha del informe de los auditores externos, el tipo de
camblo del mercado de intervencidn era de S/ 250 por cada déllar
vy el tipo de mercado libre era de S/ 508 por cada déllar.

INTERESES .- Los intereses relativos a lag obligaclones con
lag entidades financieras se pagan senestralmente vy B8e
contabllizan sobre la base del devengado. Los ingresos por
intereses se contabllizan al momento de su causacidn.



GASTOS DE CONSTITUCION.- Los gastose de congtitucidén se
amortizan por el método de linea recta durante un periodo de
diez afios.
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Al 31 de Diciembre de 1987, las cuentas por cobrar
consistian en :

Banco Central del Ecuador 32,314,537

Corresponde a provisidn de intereses ganados sobre US 1,231,030
en Cuentas BEspeciales en Divisas, que aacienden a US 129,2568.15
convertidos al tipo de cambio 1libre de S/ 250. El perlodo
provisionado es de Noviembre de 1886 a diciembre 31 de 1887.

4. INVERGIONES

Al 31 de diciembre de 1987 las inversiones consistian en:

Cuentag especliales en divisas,
US 1,231,030 convertidas al tipo
de cambio de mercado de interven-
cién de S/ 222. 273,288,661

Las- cuentasg egpeclales en divisas se encuentran en poder de
Financiera de la Republica S5.A., garantizando las obligaclones

contraidas con dicha entidad.

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

pagar coriglstlian en:

Financiera de la RepUblica S.A. FIRESA 13,222,475
Otros 34,163
13,256,638

6. DEUDA A LARGO PLAZO

Al 31 de Diciembre de 1987, 1la deuda a largo plazo consistia
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Financlera de la Repiblica 5.A. FIRESA
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Créditos de estabilizacidédn con
vencimiento semestral en perio
do que se 1Inicia el 10 de no-
viembre de 1988 hasta el 28 de
abril de 1881; los 1intereses

ge pagan semestralmente.

Capital 158,200,763
Comisidn de riesgo cambiario 203,814,546
362,115,309

nenos: Porcidn corriente de
deuda a largo plazo 26,452,909
335,662,400

Los c¢réditos de estabilizacliédn se contrataron en base a las
regulaciones Ng 101-83 y 201-84 expedidas por la junta monetaria
en junio 20 de 1983 y octubre 15 de 1984, respectivamente. En
la regulacién No 101-83 8e establece que loe bancos vy
financlieras podréan cobrar hasta la tasa de 1interés mas alta
permitida para las operacliones &al respectivo plazo, elendo ésta
al momento de la Mltima contratacidén el 16% anual sobre el

caplital.

. GARANTIAS Y RESTRICCIONES
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Al 31 de Diciembre de 1887, las obligaciones con Financiera
de la Repablica §S.A. FIRESA se encontraban garantizadas por

Cuentas Especiales en Divisas que ascienden a U5 1,231,030

. RESERVA LEGAL
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La ley requiere que cada compafiia andénima transfiera a
reserva legal por 1o menog el 10% de la utilidad neta anual,
hagta que egta reserva llegue al 50 % del capital social. Dicha
regserva no puede distribuirse a los accionistas, excepto en caso
de liguidacién de la compaiiia, pero puede ser utilizada para

cubrir pérdidas de operacidn asl como para caplitalizarse. A la
fecha del Iinforme de los auditores externos, se encontraba

pendiente de aproplacidén la reserva legal por 1la utilidad neta
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de

1987.
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9. IMPUESTO A LA RENTA

Para el calculo del impuesto a la renta del afio terminado el
31 de diciembre de 1987, se utilizé 1la tasa del 204 méas
impuestos adiclonales sobre las utilidades imponibles. El
impuesto pagado sobre las utilidades no distribuldas puede ser
congiderado por log accionistas como crédito tributario sobre el
impuesto a los dividendos en efectivo al momento de su
distribucion.

10, UTILIDADES KO AFPROPIADAS

El s&saldeo de egta cuenta esta a disposicidédn de 1los
accionlstas de la compaifiia Yy puede 8ger utilizado para
caplitalizacidn, distribucidén de dividendos y c¢iertos pagos,
tales como reliquidacidén de impuestos, etc.

11. EVENTOL POSTERIOREGS

a.-La Jjunta general de accionistas en sesidén extraordinaria
celebrada el 22 de abril 1988 resolvidé aumentar el capital

soclial en diez millones de sucres, mediante compengacldn de
créedlitos vy camblar su domicilio a Babahovo.

b.~-La junta monetarlia con fecha 19 de mayo de 1988 expidid la
regulacién 519-88 mediante la cual se permlite cancelar créditos
de estabilizacidén mediante bonos de estabilizacién en divisas

gque el Banco Central del Ecuador recibiréd al valor nominal, por
el monto en sucree que resulte de aplicar la cotlzacidédn promedio
de la divisa del mercado 1llbre establecido por el Banco Central
del Ecuador vigente al dia anterior en que se realice la

operacidn.

12. ADMINIGTRACION DE LA COMPARIA
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La compailia no dispone de personal operativo Yy

adninistrativo. Por la naturaleza de sus actividades, la
gestidon empresarial solo es desarrollada por el Presidente v
; Gerente.

13. CUENTAS DE ORDEN

Al 31 de diciembre de 1987, la compaifiia tiene intereseg por
vencery durante todo el periodo de la deuda a largo plazo que

ascienden a S/ 45,573,946



