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ESCRITURA NUMERO:
AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTO DE LA
COMPANIA "BIRA, BIENES RAICES S.A,"

CUANTIA: S/. 4'000.000,00
En 1la Ciudad de Guayaquil, Capital de 1la Provincia
del Guayas, RepOblica del Ecuador, hoy dia c¢cinco
de Noviembre de mil novecientos ochenta y cinco, ante
mi, doctor JORGE JARA GRAU, abogado, Notario de este
Cantédn, comparece: la * Compafiia  BIRA, BIENES RAICES
S.A.", representada por el sefior SADALLAH MANZUR
VILLAMAR, qguien declara ser ecuatoriano, casado, ingeniero
Civil vy domiciliado en esta ciudad; en su calidad
de Gerente, segin documentos que acompafa; mayor de
edad, capaz para obligarse y contratar a quien de
conocer doy fe, el mismo que me manifiesta su voluntad
de otorgar esta escritura pQblica de aumento de capital
y reforma ée estatuto, sobre cuyo objeto vy resultado
estd bien instruido y a 1la que procede de una manera
libre y espontlnea; para que la autorice me presenta
la minuta que dice asi: "SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras piblicas a su cargo, extienda
una en la cual conste el aumento de capital v
reforma de estatutos sociales de 1la compafiia "BIRA,
BIENES RAICES S.A.", qgue se contiene al tenor de las
siguientes cldusulas: PRIMERA: INTERVINIENTE.- Comparece
al otorgamiento de la presente escritura piblica el
seflor Sadallah Manzur Villamar, en su calidad de

Gerente de la Compafiia, "BIRA, BIENES RAICES S.A.",

C.B.C,.
035 A.
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la misma que acredita con el nombramiento debidamente
inscrito que acompaiia. SEGUNDA: ANTECEDENTES: a) La
Compafiia "BIRA, BIENES RAICES S.A." se constituyd
mediante escritura otorgada ante el Notario Séptimo
del Cantdn Guayaquil doctor Jorge Maldonado Renella el
cinco de Diciembre de mil novecientos ochenta Yy tres,
inscrita en el Registro Mercantil el cinco de Enero

de mil novecientos ochenta y cuatro; b) En sesién de

Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
mencionada Compafiia, celebrada el dia dieciocho de
Octubre de mil novecientos ochenta y cinco, cuya
copia certificada se acompaifia, se resolvid por
unanimidad: a) Aumentar el capital social de la

Compafiia en la suma de cuatro millones de sucres;
mediante la emisién de cuatro mil nuevas acciones
ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una;
b) Aceptar la suscripcidn vy pago que de dicho
aumento realizaron los accionistas; c) Reformar los
Estatutos Sociales en cuanto dicen relacién al objeto
social, incorporando otros fines Y en cuanto al
capital aumentandolo. TERCERA: DECLARACIONES.~- Con los

antecedentes expuestos, el sefior Sadallah Manzur

Villamar, a nombre y en representacidén de la Compafiia
"BIRA, BIENES RAICES S.A.", como' Gerente de 1la misma,

expresamente declara: a) Aumentado el capital social
de la Compafiia a la suma de cinco millones de
sucres, mediante el incremento de <cuatro millones de
sucres, mediante la emisién de cuatro- mil nuevas
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acciones ordinarias Y nominativas de un mil sucres
cada una, aumento que ha sido integramente suscrito y

pagado en la proporcién que se 1indica en el acta de

Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
Compafiia de fecha dieciocho de Octubre de mil
novecientos ochenta N cinco, que se inserta como

documento habilitante, en la que se acordd también 1la
reforma a los articulos primero Yy cuarto de los
Estatutos Sociales, relativos al objeto social,

incorporando al mismo las actividades‘ de prospeccién,

exploracidén, explotacidn, tratamiento, industrializacién

y comercializacién de minerales metdlicos Yy no

metédlicos, asi como la i o venta Yy

o — )
distribucién de maquinarias y equipos relacionados con
. ———

la actividad minera ry se aumentd el capital social a
la suma de cinco millones de sucres, en su orden,
todo de conformidad con 1lo que consta en el acta de

Junta  General Extraordinaria de Accionistas efectuada
el dieciocho de Octubre de mil hovecientos ochenta y
cinco, ya referida; b) Los suscriptores del aumento
de capital son de nacionalidad ecuatoriana. Agregue
usted sefior Notario las demés cliusulas de estilo
para la validez y ©perfeccionamiento de la presente
escritura”. Hasta aqui la minuta patrocinada por el

doctor Hugo Larrea Romero, abogado, Matricula nlmero

trescientos veintitrés del Colegio de Abogados de
Quito, que con los documentos que se copian quedan
elevados a escritura pGblica. Dejo constancia que el
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otorgante se ratifica en todas y cada una de las
declaraciones constantes en este instrumento. DOCUMENTOS
HABILITANTES: "Guayaquil, Septiembre tres de mil
novecientos ochenta Yy cinco. Sefior Don Sadallah Manzur
Villamar. Ciudad. De mis consideraciones: Clmpleme
llevar a su conocimiento que 1la Junta General de
Accionistas de la Compafiila Andénima "BIRA, RIENES
RAICES S.A.", reunida el dia de hoy, resolvid po£
unanimidad nombrar a usted para el cargo de GERENTE
de la Entidad por un periodo de cinco afios. De
acuerdo con lo dispuesto en 1los articulos diecisiete
y diecinueve de 1los Estatutos Sociales, constantes en
la escritura piblica de constitucién de 1la Compaiiia
Anbénima "BIRA, BIENES RAICES S.A.", otorgada ante el
Notario Titular Séptimo del Cantbn Guayaquil, sefior
Notario doctor Jorge Maldonado Renella el cinco de
Diciembre de mil novecientos ochenta y tres, inscrita
en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el
cinco de Enero de mil novecientos ochenta y cuatro,
usted, en calidad de GERENTE, tendrid 1la representacién
legal, judicial y extrajudicial de 1la Compafila, obrando
por si mismo amplia Y legalmente autorizado. Muy
atentamente, firmado) Nelly Vallejo de Castillo.-
Presidente. Acepto el cargo de GERENTE de la Compafiia
Andénima “BIRA, BIENES RAICES S.A.".~- Guayaquil,
Septiembre cinco de mil novecientos ochenta y cinco.-
Firmado) Sadallah Manzur Villamar. CERTIFICO: Que con
fecha de hoy se inscribié este nombramiento a foja
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treinta y seis mil trescientos cuarenta y seis, ntmero
ocho mil uno del Registro Mercantil y anotado bajo el
nimero oncé€ mil quinientos setenta Yy uno del

Repertorio.- Guayaquil, veintitrés de Septiembre de mil

novecientos ochenta 3% cinco.-~ El Registrador
Mercantil.- Firmado) abogado Héctor Miguel Alcivar
Andrade. - Registrador Mercantil del Cantdén Guayaquil.-
Hay un sello”.- Es copia. "En Guayaquil, a los

dieciocho djias del mes de Octubre de mil novecientos

ochenta Y cinco, a las diez horas, en el local
social de la Compafiia, se reunieron en sesidén de
Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
Compafiia BIRA BIENES RAICES S.A., los sefiores
ingeniero Sadallah Manzur Villamar, propietario de
novecientas noventa Y seis acciones ordinarias Y

nominativas de un mil sucres cada una; Carlos del
Pozo C., Pedro Toledo Matamoros, Nelly Vallejo de
Castillo y Geovani Nieto Cepeda, propietarios cada
unc de ellos de una accidén ordinaria vy nominativa

de un mil sucres cada una. Se deja constancia de que

los asistentes representan la totalidad del capital
social pagado de la Compafiia que asciende a un
milldn de sucres, y que estén unanimemente de

acuerdo en tratar los puntos constantes en el orden
del dia que se transcribe a continuacidn: Uno.
Aumento del Capital social de la Compafila BIRA BIENES
RAICES S.A. en la suma de cuatro millones de

sucres, de tal manera que una vez gque se legalice el
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incremento el capital social de la Compafila ascienda
a la suma de CINCO MILLONES DE SUCRES; Dos.

Suscripcién y pago del aumento de capital y emisidén de

nuevos titulos de acciones; Tres. Reforma de los
Estatutos Sociales en relacibn al Capital Y al
objeto social; Cuatro. Autorizacidén al Gerente y

representante legal de la Compafiia para que realice
todos los tridmites legales en orden a obtener lau
validez juridica del aumento de capital y reforma
requeridos. Preside la reunién. la titular de la
Compafiia sefiora Nelly Vallejo de Castillo y actba de
Secretario el Gerente ingeniero Sadallah Manzur
Villamar. Habiéndose elaborado la lista de asistentes a
la Junta de acuerdo con 1los datos constantes en el
Libro de Acciones y Accionistas de 1la Compafiila vy
comprobado que a la misma han concurrido los
accionistas que representan la totalidad del  <capital
pagado de la compafiia BIRA BIENES RAICES S.A., la
Presidente declara instalada 1la sesidén vy Vdispone que.
se ponga en conocimiento de la sala el primer punto
constante en el Orden del dia, relativo al aumento
del capital social y al efecto el Gerente expresa
varias razones, y entre ellas la de que la Compafiia
debe lograr que exista una relacidén 1lbégica entre el
movimiento econdémico-financiero de la compafila y su
capital social, estimando necesario gque se apruebe la
elevacién del mismo en la suma de cuatro millones de

sucres, a fin de que con tal aumento el capital de
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la sociedad ascienda a la suma de cinco millones
en su totalidad. E1 aumento se efectuaria mediante
la emisidn de cuatro mil nuevas acciones de un mil
sucres cada una. Esta proposicibn es aceptada por
unanimidad, aprobindose en consecuencia el aumento
del capital de ia Compafiia BIRA BIENES RAICES S.A.
a cinco millones de sucres, mediante 1la emisidn de
cuatro mil acciones ordinarias y nominativas de un
mil sucres cada una. Considerado Yy resuelto el
primer punto, la Presidente propone a consideracidn

de 1la Sala el segundo de ellos, el mismo que se

refiere a la suscripcibén del aumento del capital
acordado y la forma de pago del mismo, invitando
a los concurrentes a que lo hagan en
proporcidn al capital que actualmente poseen. Luego

de varias deliberaciones sobre el nimero de
. . . 2, . .

acciones que suscribiria cada accionista, la

Junta General por unanimidad acuerda que la

suscripcidén se realice en proporcidén con el nGmero

de acciones que cada accionista actualmente posee, en

la siguiente forma: - ingeniero Sadallah Manzur
Villamar, suscribe tres mil novecientas ochenta %
cuatro acciones de un mil sucres cada una; el sefior
Carlos del Pozo C., suscribe cuatro acciones de un
mil sucres cada una; el seflor Pedro Toledo
Matamoros, suscribe cuatro acciones de un mil sucres
cada una; 7 la sefiora Nelly Vallejo de Castillo,
suscribe cuatro acciones de un mil sucres cada una

7
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Y el sefior Geovani Nieto Cepeda, suscribe
cuatro acciones de un mil sucres cada una, todo

lo cual suma cuatro mil acciones ordinarias y
nominativas de un mil sucres cada una. A continuacién

la Sala resuelve por unanimidad que el pago debe

hacerse en numerario, en la siguiente forma: el
veinticinco por ciento al momento de suscribir el
presente aumento y la diferencia o saldo a pagarse,

igualmente = en numerario, en el plazo de <cinco afios
contados a partir de esta fecha, y podré realizarsg
con cargo a las sumas que 1le corresponda percibir
porconcepto de futuras utilidades y/o reservas dentro
del plazo indicado mediante la pertinente

. 3 . 2 . rd . 4
capitalizacidn, para lo cual se requerirda autorizacidn

de la Junta General de Accionistas. Sin embargo,
la Juntg deja aclarado que la obligacidn de
pagar en numerario no se sustituye con la
posibilidad de pagar tal saldo con futuras
utilidades o reservas, pues el pago no se. considera

realmente hecho sino cuando la Junta General haya

acordado su capitalizacién. En consecuencia, el
articulo cuatro de los Estatutos sociales quedara
concebido en los siguientes términos: "Articulo

Cuatro. el capital social de 1la Compafila es de CINCO

MILLONES DE SUCRES, representado por cinco mil

acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres
(s/. 1.000,00) cada una, numeradas consecutivamente
del cero cero uno ( 001 ) al cinco mil ( 5.000 ),
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emitidas en titulos que representan una o varias

acciones, firmadas por el Presidente y Gerente de la

Compafiia". La Presidente manifiesta, dentro de este

mismo  punto, que la Compafiia requiere ampliar sus
.

actividades a mas de las que figuran en el objeto

social conforme el articulo primero de 1los Estatutos,

incorporando las actividades relacionadas con la
4 « # s’ .
prospecclion, exploracion, explotacion, tratamiento,
industrializacién y comercializacidn de minerales
metidlicos y no metldlicos, asi como la importacidn,
venta Y distribucibn de magquinarias Y eguipos
relacionados con la actividad minera. Agrega la

Presidente gque 1la Compafila ha adquirido un bien raiz

ubicado en el Cantén Zaruma, Provincia de El Oro,
con una extensién de aproximadamente treinta mil
metros cuadrados, Yy dgque esta zona es propicia a la

realizacién de actividades mineras dentro del marco de
estimulos que establece 1la reciente Ley de Mineria
dictada en el mes de Agosto del ©presente afio, la
misma que abre perspectivas alentadoras en esta
actividad. Luego de varias deliberaciones, los
accionistas presentes aprueban por unanimidad reformar
el articulo primero de los Estatutos Sociales, el
mismo que quedard con el siguiente texto "Articulo
Uno. DENOMINACION, NACIONALIDAD, OBJETO Y NATURALEZA, ~
Con la denominacién de "BIRA BIENES RAICES S.A." se
constituye una compafiia andénima de nacionalidad

ecuatoriana. La Compafiia tendré por objeto: La

9
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adquisicién y ©beneficio de ©bienes raices wurbanos vy
rurales; podré dedi;arse a la compraventa, permuta,
arrendamiento, corretaje, intermediacidn, promocidén vy
construccién de inmuebles ya sujetos al régimen de
propiedad individual, o va sujetos al régimen de
propiedad horizontal, lotizaciones, urbanizaciones;
/

podra importar materiales para la construccibn;
realizar trabajos de prospeccidn, exploraciédn,
explotaciédn, tratamiento, industrializacibn y
comercializacién de minerales metdlicos y no metdlicos,
asi como la importacidén, wventa y distribucién de
maquinarz7s Y equipos relacionados con la actividad
minera; la celebracidn de toda clase de actos Y
operaciones civiles, mercantiles o contratos de
cualquier naturaleza que fueren permitidos por 1la Ley
y que tengan relacién con su objeto social". Toda vez
que ha sido agotado el tercer punto del orden del
dia, 1la Presidente pone en consideracién al Gltimo de
ellos, resolviendo la Sala autorizar al Gerente de 1la
Compafiia para dque realice con las mas amplias
facultades, todos los tramites concernientes a obtener
la validez juridica del aumento de capital y las
reformas al Estatuto Social que han quedado aprobadas
en la presente reunidbn. Toda vez que han sido
tratados todos los puntos que constaban en el orden

del dia de esta reuniédn, la Presidente concede un

receso para que se proceda a redactar el acta.

_ Reinstalada 1la sesibén luego de un receso de cuarenta -

10
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Y cinco minutos, el Gerente-Secretario da lectura al
texto del presente instrumento, el mismo que es
aprobado por unanimidad, con lo cual la Presidente
declara terminada 1la sesidén a las once horas cincuenta
v c¢inco minutos, firmando para constancia en unidad de
acto todos 1los accionistas asistentes. ( Firmado ) Nelly
Vallejo de Castillo. ( Firmado ) Sadallah Manzur
Villamar. (Firmado) Carlos del Pozo C. ( Firmado) Pedro
Toledo Matamoros. ( Firmado ) Geovani Nieto Cepeda. Es
fiel copia del original. Para otorgar esta certificacién
me remito al archivo de actas de esta Compafiia que
estd a mi cargo. Guayaquil, Octubre veintiddés de mil

novecientos ochenta v cinco. Firmado) Ingeniero Sadallah
Manzur Villamar.- Gerente-Secretario".- Es copia.- Esta
escritura esti exenta de impuestos fiscales seglin Decreto
Supremo nlmero setecientos treinta y tres publicado en
el Registro Oficial nGmero ochocientos setenta y ocho del
veintinueve de RAgosto de mil novecientos setenta y cinco.
Yo, el Notario, doy fe que después de haber leido, en voz
alta, toda esta escritura al compareciente, éste 1la aprueba

y la suscribe conmigo el Notario en un solo acto.Enmendado:

objeto~

06243 C.V., No.168-136

JORGE JARA GRAU

otario Segundo SE O-




TORGO ANTE MI, en fe de ello confiero esta TERCERA COPIA

en seis fojas rubricadas por mi el Notario que sello y -

firmo en el lugar y fecha de su otorgamiento.-

DOY FE: Dué al rgen de 1a matriz respectiva, tomé nota de 1a apro-
bac1bn de la presente.
Guayaqutl, 22 de Noviembre de 1,985,
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‘Certifico: que con feche de hoy, y en cumplimiento de
lo ordenado en la Resolucifin No. B85-2-1-1-02606, dictada por el

Intendente de Compafifas, el diecinueve de Noviembre del presente
afio, queda inscrits esta Escritura, ls misma que contiene el AU-
MENTO DE CAPITAL Y REFORMA AL OBJETO SOCIAL de la Compafifa "BIRA,
BIENES RAICES 5. A.", de fojas 21.974 a 21.986, Niimero 1.590 del

Registro Mercantil, Rubro de Industriales y anotada bajo el nime

ro 14.673 del Repertorio.- GuaypGuil, veintiselis de Noviembra -

de mil novecientos achenta { ‘ﬁco.- El Registrador Mercantil.e

J/é%@m/

AB HECTOR MIGUE ANDRADE
Regutrader Mercanul Cnms
Certi-




NEVE M

fico: guecon fecha de hay, sae tomd nota de esta Escri
tura a fojas 4383 del Registro Mercantil, Rubro de Industria -
les de mil novecientos ochenta i cuatro, al margen de la ins
cripcifn respectiva.- Guayaquil ‘veintiseis de Noviembre de

'/

’ , »
mil nuvecigﬂtua ochenta 1 cincg.- El Registrador Mercantil.-

AB. HECTOR MIGUEL ALCIVAB/ANBDRADE
Saguicadar Mescanil det €

Certifico: /quecon fecha de hoy, he erchivado una co
pia auténtica de esta escritura, en cumplimiento de lo dispues-
to en el Decreto 733 dictado por el Presidente de la Replblica
el 22 de Agosto de 1.975, publicado en el Registro Oficial nl-
mera 878 del 29 de Agosto de 1.975.~ Guayaquil, veintisels de
Noviembre de mil j,hovecientos ochen y cinco.~- El Registrador

Mercantil.=

AR, HECTOR MIGUEL A
%&radcr Mercantil




