
BIRA, BIENES RAÍCES S.A. 
ESTADOS DE SITUACION FINANCTERA 
AL 38 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 

ACTIVOS 

AC '0S CORRIENTES 
Efeotvo 

Deudores comerorales y otras cuentas por cobrar 
Inventarios 
Seguros pagados por anticipado 
Activos por impuestos comentes 
"FOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

  

Propicdad, planta y cquipo 
Cuentas por cobrar relacionadas 
Inversiones permanentes 
Activos poz 1smpuesto difendo 
Activos de exploración y explotación 
Otros activas no comentes 
TOLAL ACLLVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISIAS 
PASIVOS CORRIENTES 
Sobregiro contable 
Obligaciones bancanas corrientes 
Gastos acumulados por pagar 
Acreedores comerales y otras cuentas por pagar 
Obligaciones por beneficios defímudos 
Pasivos por impuestos comentes 
'TOJAL PASIVOS CORRIENTES 
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 
Obhigaciones por beneficios defimdos 
TOTAL PASIVOS 
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISLAS 
Caprtal pagado 
Reserva legal 
Reserva lacultatava 
Otros resultados mtegrales. 

Saperavit por valuación de propiedades 
Ganancias (perdidas) netas actuartales 

Resultados acumulados 
Reserva de capital 
Resultados acumutados por adopción de NITUS 
Resultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONIST: 
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TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISIAS 

  

Ing OscarT cor porto 
Gerente General 

Ver notas a los estados financieros 

Hace 
Leda Mancla Valarezo Román 
Contadora General 

2018 2017 
(US dolares) 

121727 3265 
368060 406.100 

1053577 838495 
52 534 59928 

1127042 _ 504960 
2723840 — 1812748 

14000946 13611737 
1302319 — 1199841 
129841 10 396 
59953 0 

o o 
31102 5 

  

18,248,001 16,780,637 

o 824% 
o 134 748 
0 552 

977321 2035863 
171.816 82061 
785460 _ 370807 

1934597 2706465 
2.306 521 2 784 532 

1983453 1.653 275 
624571 7144272 
   

13019200 13019200 
105 583 105 583 
790 790 

2.697 024 o 
(191-766) o 

535377 535377 
o 0 

(4 149908) (4.031.715) 
12023430 _9636365 
18.248.001 16,780,647 

    horas 

 



  

BIRA, BIENES RAÍCES S.A. 
ESTADOS DE RESULLADO INTEGRAL 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 

  

NOLAS 2018 2017 
(US dólares) 

Ventas brutas 12968289 9892922 
Costo de ventas (8 602 794) (7089 487) 
UTILIDAD BRULA 4365495 2803 435 

GASTOS OPERACIONALES: 
Gastos ademimistratevos 22 (1935447) (2573677) 
Gastos financieros (13569 (3950) 
TOLAL GASTOS (949010) (2633 197) 
UTILIDAD OPERACIONAL. 2416485 _ 170238 

INGRESOS Y GASTOS NO OPERACIONALES: 
Otros grosos 52012 168601 
Otros egresos 23 (1715832) (2.077.609) 
TOTAT INGRESOS Y GASTOS NO OPFRACIONAT FS (1662920) (1 909.002) 

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PARTICIPACIÓN 
EIMPUESTOS 24 753565 (1738764) 
Participación de empleados 24 (113035) 0 
Tiapuesto a la renta 24 (_2913Ñ (8409) 
UTILIDAD (PÉRDIDA) NETA DEL EJERCICIO 24 111393. (1822858) 

OTROS RESULTADOS INTEGRALES: 
Perdida actuarial por jubilación patronal (119148) 0 
Perdida actuarial por desaliucro (218) 0 

TOTAT OTROS RESULTADOS INTEGRALES (191766) _. 
TOLAL RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO 80.37%) (1822858) 

; 
/ p 
Cn 0 er fet 

Ing Oscar Loor/Opoo Leda Mancla Vala Boas 
Gerente General Contadora Genera     

Vernotas alos estados financscros 
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BIRA, BIENES RAÍCES S.A, 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR 1.0S AÑOS TERMINADOS EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 

  

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
bfoctuvo recsbido por clientes 
Electivo pagado a proveedoros, empleados y otros 
Ffectvo pagado por gastos financieros 
Otras mgresos 
Efectivo neto previsto (u 
operación 

  

lizado) en las netividades de 

ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 

2018 2017 

(US dolarcs) 

13802633 10350558 
(12 910732) (10 509 496) 
(13563) ( 39 520) 

52912 168 601 

— 931250 (49.85%) 

  

Aumento de mverstones permanentes (119445) 0 
Dismmución (Aumento) en otros activos no comentes 134814 (> 109897) 

Compras de proptedad, planta y equipo (112.964) (51789 
Efectivo neto ufilizado en las actividades de inversión (117595) (161.680) 

ACTIVIDADES DE FINANCTAMIENTO: 

Disminución de obhgaciones bancarias a corto y largo plazo y 
sobreguros contables (217182) (8313248) 
Aumento (Dismmnución) de acreodores comercrales y otras 
Cuentas por pagar a largo plazo ( AT8ON) _.945 163 
Efectivo neto provisto (utilizado) en las actividades de 
financiamiento 595.193 113315 

Aumento (Dismunueron) de fondos 118462 (98222) 
Saldo de Efoctivo y sus equivalentes al sc1o del año 3265 104 487 

Saldo de i:fectivo y sus equivalentes al final del año 121 727 3,265 

a f a 
y IN 
a Heegsalal dh R ccoo 

Ing Oscar Léo1 Oporto Leda. Manila Valarezo Román, 
Gerente General Contadora General 

Vet notas a los estados financieros



  

BIRA, BIENES RAÍCES S,A, 
ESIADOS DE FLUJOS BE EFECTIVO 

  

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 
  

CONCILIACIÓN DE LA ULILIDAD (PÉRDIDA) NELA DEL 
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO 
(UTILIZADO) EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

UTILIDAD (PÉRDIDA) NETA 
Partidas que no requieren ni genoran efectivo: 
Particspación de trabajadores 
Impuesto a la senta 
Deprecraciones 
Jubilación patronal y desahucio 
Ajuste de propiedades y equipos 
Subtotal 

  

Cambios en Activos y Pas 
Disminacion(Aumiento) es deudores comerciales y otras clas por cobrar 
Dismuncion (Aumento) en mventanos 
Disunución en seguros pagados pox anticipados 
Disminución (Aumento) en acktvos por 1mpuestos comentes 
Disminución (Aumento) de cuentas por cobrar relacionadas 
Aumento en activos por ampuesto diferido 
Tismunución en acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 
Disminución cn odlsgaciones por beneficios definidos 
Disminución en pasivos por impuestos comentes 
Dismunución en gastos acumulados por pagar 
Subtotal 
EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) EN TAS 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

  

  

2018 2017. 
(US dolares) 

141393 (1822858) 

113085 o 
589 090 84094 

1779678 — 1372358 
245885 > 693158 
190 101 683 444 

2917789 2833054 

37140 (245645) 
( 215082) — 594720 

7304 2335 
( 622082) 131238 

27522 ( 390691) 
(59953) 0 
(1 096220) ( 341797) 
(1662) ( 135187) 
( 174437) (673564) 
(552% £.. 3468) 
(2.097.932) (1060.053) 

231250 (49850 

- Haspal a heauine 
Ing Oscar Lo: de Oporto Leda Maricia Valarezo Román 
Gerente General Contadora General 

Ver notas a los estados financieros



  

BIRA, BIENES RAÍCES SA, 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOZAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 

1 ACTIVIDAD 

BRA, BIENES RAÍCES $.A.- (La Compañsa) fue consbttuda el $ de Fuero de 1984, 
regulada por la Ley de Compañías, con plazo de duracion de $0 años e insenta en cl Regastro 
Mercantil del canlón Guayaquil el 26 de Septiembre de 1985 Tiene por objelo dedicarse 
entre otras cosas a tealizar trabajos de prospección, exploracion, explotacion, tratarmento, 
1udustrializacion y comereralizacion de murales metalicos y no metalicos, asi como la 
importación, ventas y distribución de magumarias y equipos relacionados en la actividad 
munera 14 domnoilto poucipal de la Compañía donde desarrolla sus actividades es em Ja 
caudad do Zaruma Barrio la Y Avenida Alonso De Mercadillo, El Oro Ecuado: 

Al 31 de diciembre de 2018, la Compañía Pira, Brenes Rafces S A., mantiene mverston 
acesonarsa en la Compaña Lransacsa, Irausacciones S.A cuyo porcentaje de participacion 
acesonana del 92,129% (129 304 acciones), le permite el control significativo. de dicha 
Compañíta, por lo que prepara estados financieros consolidados por separado a partr de esta 
fecha Liasta el 31 de diciembre de 2017, la participacion accionaria representaba el 44,77% 
(9859 acciones) En el año 2018, se adquineron 119445 acciones cuyo valor nommal es de 
US$ 1 dolar cada una, Con estas accionos la Compañía paso a tenor el 92,129% del capital de 
dicha Compañía por lo que a partir de este año se preparan estados financieros consolidados 
A contimuación, se descnbe resumidamente ciertos datos de la compañía subsidiaria 
  

  

  

  

Razón Social dela T => No. % de 
Subsidiaria Actividad Acciones| Participación 

Transacsa, Transacciones S A | Servicto de alquiler de asronaves | 129304 | 92,129%.     
  

TRANSACSA, TRANSACCIONES S, A.- (La Compañta) fue constituida en Guayaquil el 

12 de agosto de 1982, Lieno por objeto proporciona, ol sorvicro de alquiler de acronave, 
contando en el año 2005 con el certificado de operación otorgado por la Dirección de 
Aviación Cil (AC) 

La mlormación relacionada con el índice de mflación anual, publicada por el Banco Central 
del Fcuador en los tres últimos años, es como sigue. 

  

0,3% 
02% 
1,1% 

  

'ACTON Y CUMPLIMIENTO DE LAS Nils 

  

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Funancrora NUES 

Ta Adrarstración de la Compañía declara que a partr del 1 de cuero de 2011, elabora y 
presenta sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Tntormación 

Financiera — NITES de comformidad con la Resolucion No 08 G.DSC.O1O enmrda por le 
Supernntendencra de Compañías del iscuador (publicada cn el Registro Oficial No 498 del Y 
de diciembre del 2008 El electo en el año 2011 de la adopción de es normas contables 

orgnó una distmmución de activo y patramomio de US$ 267 201 y US$ 251571, y un 
avtacato de pasivo de US$ 15 630 (Ver Nota 23) 
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BIRA, BIENES RAICES S.A, 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 
  

2 BASE DE PRESENTACIÓN Y CUMPLIMIENTO DE LAS NHEs £Continuación) 

(Cont) 

  

AL 31 de diciembre de 2011, la Compañía registro ca la cuenta Resultados acumulados por 
adopcion de NITFs, ajuste con saldo acreedor por 1S$ 14111 167 por reavaluo de 

propiedades y ayusto con saldo deudor por US$ 315 891, por jubilación patronal y desahucto 
(Ver Nota 3) 

AL 31d diciembre de 2012, la Compañía registro en la cuenta Resultados acumulados por 
adopción de NitEs, agustc con saldo acreedor por US$ 1 801 186 reavaluo de propiedades de 
Sodrreo (Absorvida) y ayuste con saldo deudor por US$ 33 315 (Ver Nota 3) 

Bases de presentación de los estados financieros y declaración de complemento - La 
Compafisa ticne su segustros contables ca dolares de los l:stados Unidos de Amenca (US$) y 
lo» estados financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron preparados de acuerdo con 

las Normas Intemacionales de Informacion Jananciera NES y las demas disposiciones 
establecidas cn la Ley do Régunon ribrtano Intomo, su reglamento de aplicación y 
prácticas contables autorizadas por la Supermtendencia de Compafiras dol Ecuador Los 
estados financieros fueron preparados sobre la base del costo Instórmo, excepto por las 
odificacionos, campamentos, mstalacionos, equipos de transporte, maquinarias y otros 
equipos que están registrados al valor del avaluo comercial y, por las obligaciones por 
beneficios a los empleados a largo plazo que son valonzadas en base a metodos actuartales. 
El costo histórico so basa genoralmente en el valor razonable do la contraprestaciomentregada 
a cambio de actevos. La moneda utilizada en el registro de las transuociones es el Dólar de los 
Estados Unidos de Norteamerica, moneda do plena circulacion en el louador desde el 13 de 
marzo de 2000, en la que se ermtió la Ley para la Transiormación Económica del Ecuador, 
publicada en el Suplemento al Registro Oficial No 34 de marzo 13 de 2000 

3 PRINCIPALES POLÍTICAS CONLABENS 

Las políticas de contabilidad detalladas a continuación han sido aplicadas consistentemente 
poria Compañía a todos los penodos presentados en estos estados financieros 

Activos Financieros - Los activos financieros san registrados en la lecha en quo la Compaññsa 
forma parte de la transaución — Son reconocidos mtcralmente a su valor razonable que 
sualmento es el valor de la transacción, más los costos inerementalcs relacionados con ella, 
que sean directamente atribuibles « la compra o emisión del sastrumento financiero, cxecpto 
en el caso de Jos actvos llevados a valor razonable, ouyo costo de transuecton se reconocen 
ensesultados 

Postertormente, los activos financieros son valorados a costo amortwado usando el método 
del itorés efectivo cuando los plazos otorgados oxecden los plazos de credito considerados 
normales 

Al final de cada periodo sobre el que se iíorma, los importes en líbros do los actrvos 
financieros se revisan para deterimnar s1 existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a 
sor recupemblos Sa cs así, se roconoco Inmodiatamente en resultados una perdida por 
detenoro del valor
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BIRA, BIENES RAICI 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DI DICICMBRE DE 2018 y 2017 

  

'INANCIEROS     

3 PQ 

  

ICAS CONTAHI, 

  

SIGNEE 

  

TIVAS (Continuación) 

Activos Finapereros - (Continuacion) 

al valor cn bros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro duectamento, 
exceplo para las cuentas comercrales por cobrar, donde el mporto cn libros se soduco a traves 
«de una cuenta de provisión Cuando so considera que una cuenta comercial por cobrar es de 
dudoso cobro, se elumina contra la cuenta de provisión Los cambios en el mporte en hibros 
de la cuenta de proviston se reconocen ca el estado de resultado wtegral 

La Compañía dara de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando exparen los 
derechos contractuales sobre los fluyos de ciectivo del acuvo financiero, y transfiere de 
manera sustancaal los riesgos y benelfctos mherentes a la propiedad del actvo financiero Ta 
Compañía clasifíca sus activos financieros como sigue 

+ bftctivo en caja y bancos y equivalentes de efectivos, ncluyen el efectivo en capa, 
depósitos en bancos locales y los fondos son de hibre dispombulidad 

+ Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, incluyen facturas por la 
comorcralización de enmerales tnetálicos y no metálicos, ass como la amportacion, ventas 
y distribución de maquenanas y equipos refacionados cu la actividad menera 

  

Pasivos financieros.- Los pasivos financieros se reconogen mmeralmente a sa costo, acto de 
los costos que se haya meurido cu la transacción Posteriormente, se miden a su costo 
amortizado y cualquice diferencia entre los tondos obtenidos (neto de los costos necesarios 
para su oblención) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la 
vida del pasivo de acuerdo con el motodo de la lasa de snteres electiva, cuando los términos 
moluycen o cuando los témmimos 1 iluyen mtereses, pero sr plazos superiores a los 
considerados comercialmente normales La Compañía da de baja en cuentas un pastvo 
Fuancicro sa, y solo si, expuran, cancelan o cumplen las obligaciones la Compaña 

  

La Compañia rene mplementadas pobticas de mancjo de ricsgo financiero para asegurar que 
todas las cuentas por pagar se paguen de confonmdad con los teumunos crediticios pro- 
acordados La Compañía clasifica sus pasivos fínancioros como sigue 

+ Préstamos bancarios, incluyen fondos recibidos de bancos locales, con tores 

+ Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, meluyen facturas por compra de bienes 
y prestacion de servicios, con plazos normales menores a un año, no generan meses 

+ Otwos pasivos, amoluyca depósitos recibidos en garantía para las operaciones de la 
Conspañíta, con plazos normales mayores a un año, no genera 1ntoros 

Los prestamos bancarios y acreedores comerciales se clamfican en pasivos comentes, excepto 
los vencimientos supentores a 12 meses desde la fecha dol estado de situación financiera, que 
se dlasfican como pasivos no corrientes 

Instrumento de Patrimomo.- Un imstramento de patrimormo consiste ex cualquier contrato que 
cvidencie un mterés residual en los actrvos de la Compañía luego de deducir todos sus 
pasivos. Las mstrumentos de patramonso emitidos por la Compañía están representados por 
las acciones ordinartas y nomnativas que constituyen el capital pagado, y sc reconocen por 
los mgresos recibidos, netos de los costos de cmasion durcetos
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BIRA, BIENES RAÍCES S.A. 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONLABLES Y NOLAS A LOS $1 ADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 

  

  

3 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuación) 

Propicdad, planta y equipo - Los clomentos do propiedad, planta y equipos son medidos a su 
sto de adgusicron, menos la deprectacion acumulada y cualpser pérdida por detenoro 

cuando esta corresponda. 

  

El costo compreado su procro de adquisición más todos los costos directamente relacionados 
«om la ubicación del activo, su puesta es condiciones de funcionamiento segun lo previsto por 
Ja gerencia 

Tos terrenos, infraestructura mimera y campamentos, maquinarias, equipos, otros activos y 
equipos de transporte, estan registrados a su valor razonablo, cl que ha sido asignado como 
“costo revalonzado” de acuerdo con las disposiciones inclurdas en las NITES | “Adopción por 
Primera Vez de las NITFS”. Jd valor razonable fue detersunado por un pento andopendiente 
calificado por la Supermtendoncia de Compañías 

Los costos de amplución y mejoras que representen un aumento de la productividad, 
capacidad o eficiencia o un snercmento de la vida util do fos activos, so capitalizan como 
aaayor valor de los mismos cuando cumplen Jos requistos de reconocerto como activo 

Los gastos de reparaciones y mantensmento se reconocen en los resultados del periodo en 
que se menrren 

11 costo o valor revaluado de propiedad, planta y equipos se deprecsa de acuerdo con el 
método de línea recta. El valor residual, la vida útil estimada y metodo de depreciación són 
revisados al final de cada año, siendo el efocto de cualquier cambio cu cl cstumado registrado 
sobre una basc prospectiva 

Los terrenos se registran cn forma imdependiente do los edificios que puedan estar asentados 
sobre los mismos y se entiende que tene una vida util minita y, por lo fanto, no son objeto de 
deprecimcion 

Las ganancias o pérdidas por la venta o el reto de acbvos se determnan como la diferencia 
entre el precio de venta y el valor cn libros del activo, las cuales so roconocen ca dos 
resultados dol perodo en que se incurren El valor ea Hibros de los activos se da do baja do 
Jas cuentas correspondientes cuaudo se produce la venta o el retro 

El costo es deprectado de acuerdo con el método de hnca reota en función de los años de vida 
vwtil estimada, en base a los siguicatos porcentajes anuales 

Activas Tasas 
Edificios emstalaciones 5 y 10% 

'Maqumanas y equipos 10% 
Equipos de transporte 20% 
Otros activos 10% 

Fquipos de Computación y software 33.33% 
Mucbles y Enseres 10%,



  

  

  

13 

BIRA, BIENES RAÍCES S.A. 
PRINCIPALES POT ÍTICAS CONIABLES Y NOLAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 

  

3 POLÍLICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuación: 

invontarios.- Los inventarios están registrados al costo de compra w a su valor neto realwzable 
sl que resulie menor. Las materias primas, repuestos, accesonos y materiales estan valuados 
en base al metodo promedio ponderado, y productos terminados 1ncluyen costo de materrales 
directos, mano de obra y una proporción de costo de fabricación basado en la capacidad 
operatrva de la planta El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos 
todos los costos estimados de terminación y los gastos necesarios para la venta 

   

Los inventarios cn transito están registrados al costo específico de las facturas mas los gastos 
de nacionalización meurridos hasta la fecha del balance general 

Ta Compañia reshza una provision para obsoloscenesa de mvontanios al final del período, 
constituyendo la oportuna provisión cuando los mismos se encuentren dañados, defenorados 
u obsoletos Cuando las crrcunstancias, que previamente causaron la rebaya, hayan dejado de 
existir, o debido a un cambio en las circunstancias economicas, so procedo a severta el valor 
dela misma 

Gaslos de mvestigación y desarrollo - Todos los gastos operativos efectuados en la fase de 
exploración de cada zona son diferidos para scr amortizados ca un periodo de dioz años, a 
partr de la explotación a capacidad normal de cada zona, a base de la Ley de Régimen 
Tributario Interno y su Reglamento General A partr de mayo 23 de 1994 la compañía muero 
la exploración de samerales, de mancra que a la presente focha rualiza actividados do 
exploracion cu unas zonas y oxplotación en otras Al 31 de diciembre de 2017, se terminó de 
amortizar los valores registrados en este rubro 

Reserva legal- La Ley de Compañías establece quo un valor no menor del 10% de la utilidad 
neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del 
capital suscrito y pagado Esta reserva no puede ses distnbuda a los accionistas, pero puede 
ser utilizada para absorber perdidas futaras o para aumentos de caprtal 

Superavit por valuación de propicdados- Registrar el resullado del incremento de los 
tcurenos, ustalaciones y propiedades de Ja Compañía ubicados eo zona wrbana de los 
cantones Guayaqurl y Playas provincia del Guayas, zona fianca Machala provincia de “tal 
Oro”, zona rural del canton Piñas provmnesa de “El Oro”, zona tural y urbana del cantón 

Zaruma provinora de “El Oro” en donde se encuentra las mstalaciones Adunwustratvas y las 
bodegas de la Compañia, de conformidad con el informe dol perito evaluados calificado por 
la Supertendencia de Bancos y Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros De 
contormdad con lo establecido en la Resolucion No SC-G-ICLCPAIERS 11 007 omtida 
por la Superintendencia de Compañías el de 9 de septiembre de 201 1, los saldos acreedores 
de los Suporavat quo provienen de la adopción por primera vez de tas NIE:s, ast como los de 
la medicion postertor no podran ser capatalizados 

      

Resultados acumolados - Reserva de Capital - Sc onguna por los ajustes provenientes do la 
corrección monetaria que se realizaron hasta el ejercrcso de año 2000 Do vonforimudad con Jo 
establecido en la Resolucion No SC.ICICPAIERS G 11 007 emitida por la Superintendencia 

de Compalisas cl 9 do soptiembre de 2011, el saldo acreedor de la cuenta Reserva de Capatal 
sólo podrá ser capttalizados en la parte que exceda el valor de fas pordidas acumuladas y las 
del últumo ejercroio ecanomico concluudo, «1 las hubioron, también puedo ser utilizado para 
absorber perdidas o dovaelto en el caso de liquidacion 
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PRINCIPALES POLÍFICAS CONIABLES Y NOTAS AJOS 1S14D0S FINANCIEROS 
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3 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuación) 

Resullados acumulados por adopción de NITFs - De conformidad con lo establecido en la 
Resolucion No SC'G ICICPALRS 11 007 cautida por la Superantendenera de Compañias el 
9 de soptiombre do 2011, los ajustes serán registrados durvctamente en el patrimonio y su 
saldo acreedor sólo podrá ser capútalizados en la parte que exceda al valor de las perdidas 
acumnladas y las del vltmo ejercrcio economico concktdo, st las hubieren, tambien puede 
sor ulilizado para absorbor pérdidas o devuelto en caso de liquidación de la compañía De 
presentarse saldo deudor este podrá ser absorbido por los resultados acumulados y los del 
ultimo ejericro economico concluido, s los Imbiere 1: efecto de la adopcion de Nllbs 
sosuito un saldo acrecdor de U5$ 15 814 718 como se resume a continuación 

   

31 de Diciembre 2012 

los ajustes NITES (US Dálares) 
Neto de ayustes de achvos y pasivos cn Bura 2011 251571 
Retvaluo de propiedades Brra 2011 14111167 
Reavaluo de propiedades Sodrrec (Absorbida) 2012 1.801 186 
Jubilación patronal y desahucio ( 315891) 
"Neto de ajustes de activos y pasivos ca compañias absorbidas 2012 ( 3345 

5.814.718 

Dot 31 do dscsombre de 2012 hasta el 31 de dicienibro do 2013, esta cuenta mantieno su saldo 
imotal de US$ 15 814 718, sn embargo a partir de esta techa el saldo acreedor de esta cuenta 

dismenuyo como resultado de ayustos realizados al 31 de diciembre do 2014, 2015, 2016 y 
2017, con el proposito do absorber pérdidas acumuladas acorde con las disposiciones dol 
organismo de control, disminucion que fue proporcionalmente distmbundo entro las partidas 
quo conforman el saldo de esta cuenta como sigue 

Saldo Original Absorcion Pérd. Saldo al 31 
MESE DiC2013 Acum, 2014 — Dic2014 

(Us Dolares) 
¡Neto de ajustes de activos y pasivos de Bira 251571 (91438) 160133 
Reavalao de propredades en Bra 14111167 — (5130453) 8980714 
Reavaluo de propiedades cn Sodirec (Absorbrda) 1801186 — (654894) 1146.29 
Jubilación patronal y desalcro ( 315891) 114895 (200996) 
¡Neto de ajustes de activos y pasivos en cias absorbidas (33315) 12078 ( 2123) 

  
13314718 (5749812) 10.054 906 

  

Sutdo 131 Absorción Péárd. Saldo al 3 
Dic2014 Acum, 2015 — Dic2015 

  

(US Dólares) 
Neto de ayustes do actives y pasivos de Brra 160 133 ( 39398) 120735 

Reavalúo de propiedades en Bua 8980714 (2.209 558) 67H 156 

Reavaluo de propiedades en Sodirec (Absorbida) 1146292 ( 282.027) 864.265 
Jubilación patronal y desahucio ( 200.996) 49452 — (151544) 
Neto de ajustes de actevos y pastvos en cías absorbidas: — (21237) 5225 ( 16012) 

10064906 (2476308) 7588600
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3 POLÍTICAS CONLABLES SIGNIFICATIVAS (Continuación) 

Resultados acumulados por.adopcion de WAIFS, (Continuación) 

Saidoa131 Absorción Pérd, Saldo al 31 
Dic2015 — Acum, 2016 — Dic20t6 

(US Dare 
¡Neto de ajustes de actos y pasivos de Brra 120735 (14648) — 106087 
Reavaluo de propiedades en Bra 6771 156 (821521) — 5949635 
Reavalio de propiedades en Sodire, (Albsarbrda) 864-265 (104858) — 759407 
Jubifacion patronal y desabrcio (451 544) 18386 — (133158) 
Neto de ajustes de activos y pasivos en cias absorbidas (16012) 1943 (14069) 

  

(920.698) — 6,067 902 

Saldo al31 Absorción Pérd. Saldo al31 
Dig2016 Acum. 2017 — DR2017 

(US Dolares) 
Neto de ajustes de activos y pasivos de Bra. 106.087 — (106087) o 
Reavaluo de propiedades en Bura 3949635 — (5949635) o 
Reavaluo de propiedades en Sodirc (Absorbida) 759407 (759407) o 
Jululación patronal y desahucio ( 133 158) 133 158 o 
Neto de ajusies de activos y pasivos en cras absorbidas (14069) 14 069 o 

6667902 6667902 o 

Participacion de trabajadores - De acuordo con la Loy de Mmería, la Compañía debe 
«istribur catre sus cmplcados el 10% de las utilidades antes de impuesto a la renta Este 
beneficio es regtstrado con cargo a los resultados amponubies del periodo cn que se dovenga 

Impuesto a la senta — Para el año 2018, de acuerdo von las reformas a la Ley Organica de 
Régimen Tribulano Interno contenidas cn Ley Organica para ol Fomento Productivo, 
Atraccion de Inversiones, Gencración de empleo, y Estabilidad y equiibno fiscal, se 
estableció que la tana del impuesto a la renta para todas las sociedades sca del 25%, 
(entendo presente para su aplicacion las siguentes considoraciones 

+ Sc agregará 3 puntos porcentuales (Fanfa del 289%), sr la sociedad no cumple con el deber 
de mtormar sobre la participacion sociotania de conformidad con el replamonto de 
aplicacion, y para aquellas sociedades que tenga un ttular residente, establecido o 
amparado cn un paraíso fiscal, jurisdicción de menor Imposición o rogunen fiscal 
prelerente y el beneficiario efectivo os residente fiscal del Ecuador 

+ Rebaja 3 puntos porcentuales (Tari del 2294), sy la sociedad ommplo con la condicion 
de micro y pequeña empresa, así como tambica aquelías sucrodados que cumplo la 
condicion de exportadoros habituales 

« Rebaja de hasta 10 puntos porcentuales (Larifa del 15%) a sociodades productoras de 
bienes que remviertan sus utilidades, en proyectos o programas de mvestigación 
cicntifica responsable o de desarrollo teonológico acreditados por la SENLSCY £, ast 
como a adteamistradoras u operadores de una Zona Especial de Desarrollo Económico 
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PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 

  

3 POLÍTICAS CO! LES SIGNTFIC: 

  

[VAS (Continuación) 

Impuesto a la senta, — (Continuación) 

+ Reducción de 10 puntos porventuales (ferifa del 15%) sobre la reinversión de las 
utilidades dol año, aplica solamente a sociodades exportadoras hahiluales, a sociedades 
que se dedique a la producción de bienes incluidas las del sector manufacturero que 
posean 50% o más de componente nacional y aquellas sociedades de turismo recoptivo 

Para el año 2017, la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno cstablevió la tarifa de 
impuesto a la renta del 22% para sociedados. Ln caso de que la utilidad del año o parte de 
ella sca semvertida en créditos productivos dentro del año siguiente cumplicado con las 
condiciones establecidas en el Reglamento a la Ley de Régimen Tributano Interno, la tarifa 
disminuye 10 puntos porecatuales, siendo requisito indispensable realizar los" registros 
contables correspondientes e informar al Servicio de Rentas internas hasta el 31 de diciembre 
de cada año. 

Ingresos y gastos- Tos ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios 
<conómicos asociados a la transacción fluyan a la Compañía y cl monto pueda ser medido 
confiablemente, independicntemento del momento en que el pago sea realizado. Las ventas 
son reconocidas notas de devoluciones y descuentos, cuando so ha entregado el bien y se lan 
tuusferidos los derechos y beneficios iberentes Los ingresos se muden por cl valor 
razonable de la contraprestación rocibida o por recibir, temendo en cuenta las condiciones de 
pago definidas contraciualmente, sin ínciur impuestos. Los gastos se reconocca a medida 
que se devengan, independientemente del momento en que se pagan, y se registran en los 
periodos con los cuales se relacionan. 

   

Nuevas normas 

Tas siguientes NIIF5 y NIC revisadas han sido emitidas con fecha de aplicación para 
periodos anualos que comienzan después del 1 de enero de 2017, 

Norma Virido. Fecha efectiva 

, introduce requisitos de desglose adicionales con el NC7 . ' TI decnerode edificaciones) — Pa de mejonar a nformación proporcionada alas. Fay) 
usuartos 

Clarficación de los principios establecidos respecto 
od oaciones) y) 2 reconccemiento de acuvos por impuestos diferidos dee enero do 

por pérdidas no realizadas 

Las siguientes NilEs y NIC, modificaciones y nuevas entrarán cn vigor para períodos que 
comiencen a partir del 1 de enero de 2018; la Administración ha concluido que la 
aplicación anticipada de tales normas mo tendiía nmgún cfccto siguificativo en la 
prepuración de los estados financieros del período actual: 
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BIRA, BIENES RAÍCES S.A. 
PRINCIPATES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DE. 2018 y 2017 

3 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuación) 

Nuevas normas (Contmuacion) 

Norma Kirulo Fecha efectroa 

NZD (nueve) Jnstramentos financieros, reemplaca a la NIC" 39 1 de enero de 
2018 

NIE 15 (mueva) Ingresos procedentes de contratos con chentes 1 de enero de 
2018 

Nik 16 (nueva) — Arrendamientos 1 de enero de 
2019 

NMIF2 Aclaran sobre lox efectos de las condiciones de devengo — 1 de enerode 
frsodificación) —— en pagos basados en acciones a liquidar en efectivo la — 2018 

clasificacion de pagos basados en acciones cuando tiene 
«láusulas de hquidación por el neto y algunos aspectos 
de Jas modificaciones del tipo de pago basado en 
acciones 

NIC28 y NIT 10 Clarificación en relación al resultado de estas Sin fecha defimaa 
(modificacion) —— operaciones vi se trata de negocios o de activos 

4 ERRCIVO 

A131 de diciembre de 2018 y 2017, está compuesto como sigue 

2018 2017 
(US dólares) 

Caja 2770 2520 
Bancos locales 118957 745 

Total 121727 3265 

AL 31 de dsciembro do 2018 y 2017, bancos locales mcluye saldos en cuentas comentos dol 
Banco Pichincha C A por US$ 87 140 y US$ 281 respectevamente, en el Banco de Machala 
S.A por US$ 54 y US$ 464 rospoctivamonte y en cl Banco de Guayaquil SA por US$ 
31.763 en el 2018 

5 DEUDORES COMERCIA1) 

  

$ Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

AÍ31 de diciembre de 2018 y 2017, otras cuentas por cobrar consisten de lo guiente 

208 207 
(US dolares) 

Clicntes 20055 0 
Anticipos a proveedores 38224 102316 
Sereio de Rentas Internas 141607 790 
Empleados 1.500 800 

Otras 295014 295014 
Lota! 368.960 — 406100
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PRINCIPAT ES POLÍTICAS CONABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS IERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 y 2017 

5 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR (Continuación) 

AL 31 de diciembre de 2018 y 2017, otras cuentas por cobrar por US$ 295 014 registran los 
valores pagados por un Jote de equipos que flicron entregados por la Compañía constructora 
Andrade Gutierrez LNGENHARIA S A, mediante contrato de leasmg con opcion de 
compra, vigente desde agosto del 2011 hasta septembre de 2017 La Compañía Andrade 
Guhécrez no se encuentra en el pais, situacion que ha umpcdido la realización de los pagos 
para el cumplimiento de este contrato y para que la opcion de compra de estos ¡atentales 
pueda concretarse por medio de este mecamisino financiero 

6 INVENTARIOS 

A131 de drerembre de 2013 y 2017, los inventarios consisten de lo siguiente 

2018 207 
(US dolares) 

Summustros y materiales 11050 742 822 706 

Mercadería en tránsito 23835 15789 

Lotal 1,053,577 8,495   

AL 31 de diciembre de 2018 y 2017 representan repuestos y sumimstros y matenales 
nocesarios para la producción 

AL31 de diciembre de 2018 y 2017 la Compañía no cuenta con provisión para el deterioro de 
los inventarios 

7 ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A1%1 de dioxnbre de 2018 y 2017, los activos por impueslos comentes representan 

2018 2017 
(US dólares) 

Activos por impuestos comentes 

Credito Tributano (IVA) 986852 485715 
Anticipo de smpuesto a la renta 136727 9080 
Retenciones on la fuento de impuesto « la renta 281 6035 
Crédito Tnbutano (ISD) 3182 4130 

Total 1127042 504 969



  

19 

BIRA, BIENES RAÍCES S.A. 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL, 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 

7 ACUIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Contenuación) 

    

  

  

2018 2017. 
Pasivos pol opuestos cormientos (US dólares) 
Tmpuesto a la renta por pagar 2016 0 20280 
Impuesto a la renta por pagar 2017 23575 $4 094 
Trrpuesto a la renta por pagar 2018 589 090 0 
Regalías por venta de muncrafes 67873 26 134 
Retenciones de TVA 85 846 40 393 

Retenciones en la fiionte de mpuesto a la renta 19.076 17.366 
Total 785460 370807 

8 PROPIEDAD, PLANIA Y EQUIPO 

Durante el año 2018, el movimiento de esta cuenta fue el siguiente 

Saldos al Recta Saldos al 
Cuentas Blgici7 Adicimmes Heevaluó —£ Aruste — Sfcdic-18 

Costo, (US délaros) 
Terrenos y mejoras 1 110754 1784788 (37782) 2857760 
Xdiicios 7 544237 519727 15491 8 139.005 
Miquinasas y equipos — 12685203 111327 (283907) 12512623 
Muebles y enseres 302 800 302.800 
Equipos de computación — 310.187 1637 311824 
Campamentos y áreas —— 2530075 76.573 2.006.648 
Equipos de transporte —— 1059975 256336 (21000) (158964) — 1136347 
Construcciones en curso — 231836 sm 243 807 

Otros 39837 _ (167093) 381274 
Subtotal 29155434 112964 2246024 (33370) (158964) — 31922,088 
Depreciación Acum. — (16.141.869) (1779878) 0 2233 (11921.4D 
Lotal 13 611737 (1666714) 2.240.024 (32370) (56730 14000046 

Ai 31 de diciombro do 2018, se registro mcremento neto por US$ 2 246 024 en el rubro de 

proptedad, planta y equipo por resultante del reavaluo de los terrenos, snstalaciones y 
propiedades de la Compañía, ubicadas en zonas urbanas de los cantones de Guayaquil y 
Playas provincia dol Guayas, zona franca Machala. provincia de “FL Oro”, zona rural del 
canton Piñas provincta de “El Oro”, zona rural y wrbana del canton Zaruma provincia de “Ll 
Oro”, donde se encuentra las instalaciones admumstratsvas y las budegas de la Compañía, de 
conformidad con ol slorme del pente evaluador calificado por la Supermtendencia de 
Barcos y Supermiendencia de Compañías, Valoros y Seguros Esto cftcto noto luc registrado 
sona la cuenta Supcravat por revalorización de propiedades por US$ 2 697 024 (Ver Nota 
20) y contra la cuenta Resultados acumulados por US$ 451 000 (Ver Nota21) 

Durante el año 2017, el movimuento de esta cuenta fue el siguiente 
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PRINCIPALES POTÍTICAS CONIABLES Y NOLAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 y 2017 

$ PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO (Continuación) 

  

Saldos al Rectas 
Cuentas 3l-dic-16 Adiciones enciones — Aíuste 

Costo, (US dólares) 
Terrenos y mejoras 1110754 1110754 
Edificios e anstalaciones. 6807202 15455 721580 7544 237 
“Maquinartas y equipos 12680 714 — 24000 210149 (229660) 12685203 
Maobles y onscres 290987 4007 7806 302 800 
Equipos de computacion 299069 — 571% 5407 310 187 
Infrasstructora manera 2530075 2.530.075 
Equipos de trinsporto 1059975 1 059975 
Constracesones en curso 349 430 (115 594) 233 826 
Otros 3703859 _ 2610 _ 181898 3978.367 

Subtotal 28922065 — 51783 "1011246 (229660) 29755434 
Depreciación acumulada (6.008,519) (1 372358) (8,309 056) (453 784) (16 143 697) 
Total 22913,546 (1320575) (1297.79) (683,444) 1.611.737 

-AL31 de diciembre de 2017, roclasificaciones por US$ 8 309 036 corresponde a depreciación 
por reavaluó que fueron debrtadas von cargo a la cuenta Resultados Acumulados (Ver Nota 
21). y ajustes netos por US$ 683 444 corresponde a baya de bienes que fueron debitados con 
cargo a Otros Egresos (Ver Nota 23) 

9 CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 

-AL31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por cobra rolacionadas representan saldo por 
cobrara. 

  

Compa 2018 2017 
(US dolares) 

“Transacsa S.A 713666 697946 
Lanpostinsa 5.A 278 476 275 466 

Retama S A 111732 189 588 
Mineesa S.A. 97029 0 

Cindes S A 40219 35 644 

Camaragua SA — 1197 1197 
Total 1302319 — L19984L 

  

Jas cuentas por cobrar a Compañías relacionadas seprescatan créditos otorgados a las 
compañías del grupo para el desarrollo de todas las fases de actividades mineras y de 

ejecucion de trabajos, proyectos y obras Las cuentas por cobrar a compañías relacionadas, no 
tienen fecha de vencimiento y no generan mtereses 

10 INVERSIONES PERMANENTES 

Al 31 dicrembre de 2018 y 2017, las ¡versiones permanentes representan adquisiciones de 
aceros en



        

21 

BIRA, BIENES RAÍCES S.A. 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A L.0S ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 
  

10 INVE 

  

¡ONES PERMANEN 

  

(Continuación) 

  

2018 2017 
(US dólares) 

“Eransacsa, Transacciones S.A. 129.304 9.859 
Electroquil S.A. 537 s37 
Total 2341 10,396 

Al 31 de diciembro do 2018 y 2017, inversiones cn Transacsa, Transacciones S A. roprosenta 
acciones ca el capital soctal por la cantidad de 129 304 y 9 859 accionos respectivamente con 
un valor nominal de US$ 1,00 cada ua, que reprosonta el 92,129% y 44,77% 
respectivamente del capital socral de dicha entidad. 

AL 31 de diciembre de 2018 y 2017 el saldo por US$ 537 corresponde a 537 (quinientas 
treinta y sete) acciones de US$ 1,00 cada acción y 3 (tros) acciones de US$ 0,04 centavos 
cada acción, ordinarias y nominativas del capital de Electroquil S.A. 

U ACTIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO 

AL31 de diciembre do 2018 y 2017, actvos por ampuesto diforido se presenta como sigue: 

2018 2017 
(US dólares) 

Activo por impuesto a la renta difezado por Jubilación 48.072 0 
Activo por impuesto u la renta diferido por Desalicio 11.881 9 
Total 59.953 2 

AI 31 de diciembre de 2018, de conformidad con el Numeral 11 y Literal £) del Artículo 28 
de LRTL, la Compañía registró cn la cuenta Impuesto Diferido por Jubilación Patronal US$ 
48 073 y Desahucio US$ 11.881, como resultado de aplicar la tarifa del 25% de impuesto a la 
renta al valor de las provisiones no deducibles por Jubilación Patronal US$ 192.290 y 
"Lesalmcio US$ 47 523, netas de pagos realizados por estos benoficios, según el anexo 3 y 4 
que delalla las provisiones por empleado del estudio actuarial con cargo a los resultados dol 
año (Ver Nota 24) A continuación, presentamos el cálculo para la generación de este saldo 

  

Castosmo Tarifa Impuesto 
deducibles — impositiva 

(US dólares) % (US dólares) 
Jubilación Patronal 192.290 25% 48.072 

Desalucio AISI3 25% 11.881 
Total 239.813 39953 

TL ACTIVOS DE EXPLORACIÓN Y EXPLOTACIÓN 

AL 31 de diciembro do 2018 y 2017, los activos de exploración y explotación consisten de lo 
siguiente"  
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12 ACTIVOS DE EXPLORACION Y EXPLOTACION (Continuación) 

2018 2017 
(US dótaros) 

Gastos de mvestigación y desarrollo 0 1477 958 

Programas de computación 0 30 198 
Otros Y 1008433 

Subtotal 0 2516 589 

€) Amortización ( M 2516589 
Total 1] y 

Gastos de investigación y desarrollo al 31 de diciembre de 2017, representa prinespalmente 
estudios mineros que se miciaron el año 2006, y que fueron totalmente amortizados hasta el 
año 2017 AL 31 de diciembre de 2018, los saldos de este rubro fiseron castigados 

13 OTROS ACTIVOS NO CORRHNTES 

  

A1 31 de diciembre de 2018 y 2017, otros activos consisten de lo siguente 

2018 2017 
(US dólares) 

Otros 31102 145 915 
1otal 31.102 145.915 

Otros al 31 de diciembre de 2018 y 2017, representa principalmente operaciones por liquidar 
por US$ 31102 y USS 135393 respectivamente que se emuentra en proceso de 
regularización 

  

14 OBLIGACIONES BANCARIAS CORRIEN 1 ES 

A331 de diciembre de 2018 y 2017, las obligaciones bancarias consisten de lo siguente 

2018 2017 
(US dólares) 

Banco de Guayaquil $ A 0 63 810 
Ranco del Pichincha S A e 20.938 

Tola 2 14.748 
    

AL31 de diciombre de 2017 la obligación con el Banco Guayaquil S A representa operación 
crernicra concedida el 24 de octubre de 2017 y con venermento en enero 22 de 2018 con uma 
tasa de antores del 9,02%, pagadoro al vencimiento 

Al 31 de diorembre de 2017, la obligacion con Banco del Pichuncha S.A representa 
operacion de credito rocstracturada concedida en marzo 13 de 2015 y con vencimiento ca 
lebrero 25 de 2018 con una tasa de mieres del 8,57%, con vencimentos mensuales
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15 GASEOS ACUMULADOS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 gastos acumulados po: pagar representa mterós de tas 
operaciones por prestamos concedidos por parte de Banco Pichincha C A, y Banco Machala 
S A, y su movimento se presente de la siguiente forma 

2018 2017 
(US dólares) 

Saldo al muero dol año 0 4.020 
Provisión 0 43 80) 
Pago 0 (47.269) 
Saldo al final del año 0 552 

16 ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENFAS POR PAGAR 

  

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, acreedores comorciales y otras cuentas por pagar 
consisten de lo siguiente 

    

2018 2017 
(US dolaros) 

Relacionadas 1337349 — 3767152 
Acciomstas 969 172 1017380 
Anticapos recabidos de chentes 515002 1369401 

Proveedores 374682 599474 
1ESS 47202 38675 
Empleados 0 1450 
Otras 40435 26863 
Total 1283842 4.820.395 

Clas 
Comente 977321 2035863 
No corriente 2306521 2784532 

Total 3283842 — 4820395 

AL31 de diciembre de 2018 y 2017, Relacionadas comprende Jos siguientes saldos 

Compañí 2018 2017 
(US dolares) 

Aquatndustrigs S A 499 313 348 723 
Balzagro S.A. 480 131 509 991 
Piscuidustraas O A 353 924 400 366 

Constructora Ehptica $ A. 3891 1071 
Dempresa Cta Lida 90 2.300 

Muaecsa S A 275877 
Negagrosa S.A 18.000 
Coeconsa S A 1024 

Total 1767152 
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16 ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR (Continuación) 

AL31 de diciembre de 2018 y 2017, Accromstas comprende los siguientes saldos 

  

As tas: 2018 2017 
(US dólares) 

Fo Fomibra Oporto Cortes (1) 625 479 625479 
Es Oscar Loor Risco (+) 203270 203 477 
Ing, Oscar Loor Oporto 140 423 188 424 
1otal — 260.18 1.017.380 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las obligaciones con relacionadas y aceromstas no tienen 
fecha cspceifica de vencamicato, no generan interoscs y no sc cueucntran respaldadas con 
garantías reales , 

Anticipos recibidos de clientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017 representan valores 
recibidos de Minerales del l:cuador Munecsa S.A, por US$ 515002 y US$ 1369 407 
respectivamente. 

Proveedores al 31 de diciembre de 2018 y 2017 representa facturas por la vompra de 

materiales y suministros necesarios para la produccion 

US$ al 31 de diciembre de 2018 y 2017, 1ncluyo principalmente aporto patronal por US$ 
15722 y US$ 13424, préstamos quirografanios e hipotecarios por US$ 14211 y US$ 

11 116, y, aporte tedividual por US$ 12.217 y US$ 10 441 respectivamente 

Empleados al 3! de diciembre de 2017, moluyo sueldos del mes de diciembre por US$ | 450 
respectevamente 

AL 31 de diciembre de 2018, Ovas cuentas por pagar zacluyen pruxcipalmento el 5% de 
participacion de utibidades por pagar al Lstado por US$ 37678, mientras que, al 31 de 
diciembre de 2017, motoycn prinespalmento a otras cuentas por pagal por US$ 20 956 

  

P7 OBLIGACIÓN FOR BENEFICIOS DEFINIDOS 

Al31 de diciembre de 2013 y 2017, obligacion por beneficios defímidos consisten en 

  

  

2058 2017 
Comente. (US dólares) 
Décmmo tercer sueldo 9258 7825 
Décimo cuarto sueldo 47945 39.045 
Participacion de trabajadores 75357 0 
Vacaciones 39256 35191 
Total cornente 111816 22061 

No corriente 

Jubilacion pafronal. benefcros post empleo 1557641 — 1350267 
Bouificación por desahucro - beneficios por terminación 425812  _302.408 
Lotal no comente 1983453 1653275 
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17 OBLIGACIÓN POR BENEFICIOS DEFINIDOS (Continuación) 

Tos movimientos de las cuentas beneficios sociales y participacion de trabajadores por los 
años termunados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 Íeron como sigue 

Beneficios: — Partiepación 

  

  

  

(US dolares) 
Saidos al 31 de Diciembre de 2016 98 681 88 552 187233 

Provisiones 209 841 o 209 841 

Pagos (226 46H (88.552) (315013) 
Saldos al 31 de Diciembre de 2017 22.06 2 82.061 
Provisiones 243 159 75357 . 318516 

Pagos 9 "1228760 
Saldos al 31 de Diciembre de 2018 15357 _1718l6    

Los movimentos en el valor presente de la obligación de jubilación patronal y 
bonuficscton por desalucio lueron como sigue 

  

por 

    

patronal — desahucio — Total 
(US dolares) 

Saldos al 31 de Diciembre de 2016 669232 318890 988122 
Provisiones con cargo « resultados del año (A) 693 158 0 693158 

Reversión 0 (1648 ( 16482) 
Pagos (11523) (11523) 
Saldos al 31 de Diciembre de 2017 1.350.867 1.653.275 
Provisiones con cargo a resultados deducibles (Ver 
Nota 22) 3366 6072 
Provisiones con cargo a resultados no deducibles (Ver 
Nota 23 y 24) 192.290 47523 239813 
Perdida actuauales por provisiones 119 148 72618 191766 
Ajuste por diforentsas actuanales (4) (Ver Nota 21) — (208627) ( 12787) (221414) 
Provisión pox subrogación laboral 106 285 23716 130001 

Pagos (5688) (10372) (16060) 
Saldos al 31 de Diciembre de 2018 ASSTGAL  _425812 1983453 

(A) Al 31 do diciembre de 2017, meluye US$ 507721 de Electo neto de Pérdida 
Actuanial que Jue tegrstrada con cargo a resultados del año 2017, cuando se debro 
registrarse como Otro Resultado Integral (ORI) Al 31 de diciembre de 2018 se 
reverso parcialmonto US$ 221 414 de un efecto, con cargo a resultados acumulados 
(Ver Nota 21) 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la obhgación a largo plazo por beneficios de 
Tubilación Patronal y Desahucio fue realizado por la empresa Actuarsa Cia Lida, en 
cuyos informes se andica que se utlrzó la sigurente iormación
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17 OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS (Continuación) 

Hipótesis Actuariales 2018 2017 
Tasa de descucnto financiero (B) 772% 7,69% 
Tasa de moremento salanal C/P 3 00% 500% 
Tasa de moremento salarial L/P 1 50% 150% 
Tasa de rotación 11 80% 8 58% 
Table de mortalidad e mvalidoz TMTFSS 2002 1MILSS 2002 

(B) Para la valoración actuanal se aplico como metodología para obtener la tasa de 
descuento, la obtencion del rendimiento promedio de bonos corporativos ecuatorianos 
de alta calidad en fanción de su plazo de duración 

Información Demográfica 2018 2017 

No de trabajadores activos al final del año mn 148 
No de jubilados 2 0 
No de salidas al final del perado 12 0 

Tiempo de servicio promedio de los trabajadores activi» 1310 12.50 
Edad promedio de los trabajadores activos. 4432 4383 

Vida Taboral Promedio Remanonto 555 574 
Ingrcso mensual promedio activos US$ 881 US$ 759 

Pensión mensual promedio Jubilados NA NA 

18 CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital de la Compara esta representado por 
13 019 200 paracipacionos ordmanas y nommativas de US$ 1,00 cada una y que totalizan 
el capital susento y pagado en su totalidad, cuya composición societaria la mtegran los 
siguientes accionistas 

  

Accionista % Participación No, acciones — (US dolares) 
Fo Oscar Loor Risco (+) 99,807% — 12994109 — 12994109 
Le Emilia Oporio Cortes (1) 0,061% 7971 
Ing Oscar Tor Oporto 9.132% 17120 
1otal 10,00% — 13.019.200 

  
La Admmstración de la Compañía la realizado la nsoripción en los bros 
la Poseston Fíectwa de aquellos herederos que presentaron fal documentacion 
debidanicnte certificada, de los brenes de la Do Tnmbra lslena Loor Oporto Cortes de Loo: 
(+) lallecida el 19 de marzo de 2013 y del Ec Oscar Loor Risco (1) tallecado el 20 de 

noviembre de 2017 del correspondiente 0,061% y 99,807% de la partscipacion sociotara 
respectivamente que poseen como ttulares los accromstas antes mencionados A la fecha 
de este mlorme aún se encuentra pcadiente la resolución la transmsión de dichas 
participaciones y los demas actos jurídicos correspondientes 
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19 RESERVA FACULTATIVA 

ista cuenta hene su origen en la resolucion de la junta general de acciomstas de segregar de 
las wtladades hiquidas del ejercicio un smonto que no se distribuye a los propietarios y se 
mantiene en la empresa como una reserva voluntaria. El saldo de dicha cuenta, por resolución 
de la Junta General de Accionistas, puede ser distribuido entre los propietanos y también 
puede ser wtlizado para caucelar los aumentos al capital suscrito o absorbor perdidas 
acumuladas 

2 SUPERÁVIT POR VALUACIÓN DE PROPIEDADES 

AL 31 de diciembre de 2018, registra el efecto neto del reavaluo, de los activos como se 
resumen a contuzuacion (Ver Nota 8) 

2018 
Activos revaluados (US dólares) 

Terrenos 1784788 
Equipos de transporte 256 336 
Infraestructura mencra 76573 
Plotación 579327 

  

Total 

21 RESULTADO 

Corresponde a las ganancias y pérdidas netas despues de determinar la participación a 
trabayadores y del Impuesto a la renta, de ejerercios anteriores y del presente ejercicio 
Durante cl año 2018 y 2017, cl movinuento de osta cuenta es como siguo 

  

IMULADOS 

2018 207 
(US dólares) 

Saldo al 1 de Fuero. (4031715) 368% 
Apuste por deferencias actuarales (Vor Nota 17) 221414 0 
Ajuste de años anteriores (Nota A) 0 (8913583) 
Absorcion de pérdadas (Nota B) D 666790 
Disminución por reavaluo de propiedades (451000) 0 
Utilidad (Perdida) neta del ejercioso 111393 1 822 858] 
Saldo al 31 de diciembre (149.908) (8.031715) 

Nota (A) Bl ajuste de años anteriores realizado al 31 de diciembre de 2017 es el resultado 
de la baja de cuentas como se resume a continuación 

207 
(US dólares) 

Propiedad, planta y equipos (Nota 8) (8 309 036) 
Acavos de exploración y explotacion (Nota 12) (604 54M) 

Total 8,913,581) 

Nota (13) AL 31 de dicrembre de 2017, la Compatisa absorbio pérdidas acumuladas por US$ 
6667 902, con el saldo acreedor de la cuenta Resultados acumulados por 

Adopcion de Níls, de comfomudad com la Resolucion No 
SC GICLOPAJERS 11 007 (Ve Nota 3)
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22 GASTOS ADMINISFRALIVOS 

A131 de diciembre de 2018 y 2017, los gastos ademmustratevos consisten en lo siguente 

  

2018 2017 
(US dólares) 

Sueldos y beneficios soctales 583828 501752 
Impuestos, contribuciones y multas 351045 821955 
Servicios de contratistas 197 144 159281 
Otros beneficios a empleados 122618 272053 
Mantenimiento y reparaciones 115383 115659 
Aportes y fondo de reserva 106.204 89432 
Honorarios profesionales 103631 + 166164 
Deprectaciones (Ver Nota 8) 60.102 66768 
Servicios básicos 50056 63746 
Jubilacion patronal y desabczo (Ver Nota 17) 6072 185436 

Seguros 38880 74209 
Gastos de gostión. 2305 6767 

Otros 198179 —_ 50435 
Total 1935447 2,573,617 

23 OTROS EGRESOS 

Al 31 de diciembre de 2018, Otros I:gresos consisten cn lo siguento 

2018 2017 
(US dólaros) 

Ajuste de Deprectación por Reavaluo (Ver Nota 8) (224103 818524 
Gasto de provisión pos Jubilación patronal no deducible (Ver Nota 17) — 192.290 o 
Gasto de provision por Desabucio no doducible (Vor Nota 17) 47 523 0 
Pérdida actual por Jubilación Patronal (Ver Nota 17 y 21) 0 50771 
Baya de revaluaciones de maquimarias y equipos (Ver Nota 8) 158964 683444 
Gastos no sujetos a deducibilidad 92952 _ 67914 
Saldo al 31 de diexembre de 2018 y 2017 1715832 2.077.603 

La Aduunistracion de la Compañía considoró cstos gastos como no deducibles cn la 
declaración de mpuesto a la renta del año 2018 y 2017 

24 IMPUESTO A LA RENTA 

Conforme a disposiciones legalos y reglamentarras, la depuración de la base 1mponiblo por el 
peaíado físcal 2018 y 2017, lue determmada como sigue
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24 IMPUESTO ALA RENLA (Continuación) 

2018 2047 
(US dolares) 

Utilidad (Perdida) del ejercicio (A) 753565 (1738764) 
(7) 10% de Partrorpación de empleados y 5% Estado (8) (113035) 0 
(+) Gastos no deducibles locales 1476019 _2:121008 
Sublotal base mpombte 2116549 — 382244 
(1) Generacion de Impuesto difendo por provisiones no 

deducible de Jubslación patronal y desahucio 23983 __ 0 
Base mmpomble 2356362 382244 
impuesto a la renta comiente US$ 2 116 549 x 25% y US$ 

382.244 x 22% (C) £ 529137) (84094) 
Impuesto a Ja renta difendo US$ 239 813 x 25% (5995 0 
() Impuesto a la renta cansado (589.090) (84.094) 
(-) Impuesto mínimo (142767) (71490) 
Unidad (Pérdida) nota del egercicto en el 2018 y 2017 (A-B-C) 11.393 (1822858) 

Ta provisión para el impuesto a la renta comente está constituida a la tasa del 25% y 22% 
respectivamente ln caso de quo la Compañía roenvicrta sas utlidados en ol país, podra 
obioner una reducción en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos sobre el monto 
teimvertido siempre y cuando efectuen el correspondiente aumento de capital hasta el 31 
de diciembre dol sigwente año Sim embargo, en el caso de que exista participación directa 
o mdirecta de soctos, auctomstas, participes, beneficiarios o sumlares, que sean resrdentes 
en paransos fiscales o regimenes de menor amposicion, la tarifa del impuesto a la senta dol 
28% y 23% respectivamente se aplicara en proporción a la parfiepacion que representa 
dichas acciomslas, sobre la base ¡mpomble de la sociedad lista tarifa de 28% y 25% 
respectivamente tambien se aplicara a toda la base mponiblo de la sociedad sí se cumplo 
ol debor de informar la composición societaria de los «ceromistas, participes, 
contribuyentes, beneficiarios o sinmlares 

La Compañía está obligada a calcular y declarar en el formulano de declaración de 
impuesto a la renta del penodo comente, el valor del antscipo do impuesto a la renta del 
siguiente período, el que es caluulado mediante la suna matemásca de aphicar el 0 2% del 
pafrmonto, el O 2% de os costos y gastos deducibles, 0 4% de los activos y ol 0 4% de los 
grosos inbutables. Si cl umpuosto causado en el pertodo corriente es miersor al valor del 
anticipo declarado en el periodo anteror, dicho valor del amhoipo se convierto en el 
causado que debera ser cancelado 

De acuerdo con lo establecido en el Artículo 94 del Código Tributario, la facultad de la 
Adimmustración para determunar la obligacion tributaria, sta que sequicra promneramiento 
previo caduca (1) en tres años, contados desde la fecha de declaración, en que la Ley exa 
determinación por el sujeto pasivo, (11) en seis años a partr de la fecha cn que vence el 
plazo para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y 
(4) en un añto cuando sc trate de verificar un acto de determinación prachcado por el 
sujeto pasivo o en forma ¡nsxta, contado desde la fecha de notificación de tales actos 
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24 IMPUESTO A LA RENLA (Contmración) 

Mediante Resolución No NAC DGERCGCi5-3218 del 24 de diciembre de 2015 

publicada en el R O No 660 del 31 de diciembre de 2015, el Servicio de Rentas Internas 
dispuso que, para efectos de proscatación del informo do obligaciones tributarias, las 
sociedades obligadas a tener audiloria externa, deberán presentar a los auditores exfernos 

para su revisión, los anexos y cuadros referentes u información tributaria conforme 4 
lostructivo y formatos proporcionados par el SRI Además, se dispuso que los audilores 
extemos presenten hasta de julio el mes de cada año conforme al noveno digito del RUC, 
«conjuntamente con los mformes de camplemiento tributano, correspondientes al ejercicio 
fiscal anterior A la fecha la Compañía mantiene en proceso la preparación de dicha 
información 

  [ÓN DE Al 

  

[VIDADES DE EXTRACCION 

  

Ph el penodo comprendido desdo cl 15 de Septiembre al 15 do Diciombre de 2017, Bura, 
Bienes Raices $ A,, suspondio sus actividades de extracción mmera como consecuencia del 
Estado de Exceperón decrelado por el Gobiemo Fovatoriano mediante los Decreto No 158 y 
208 del 15 de septembre y 15 de noviembre do 2017 sespectrvamento 

Esta paralización de las actividades muneras fio decretado para cvifar que se sigan 
provocando daños reparables a la poblacion de Portovelo y Zaruma, imscialmonto fue 
suspendidas gor 60 dias y posteriormente se cumplió 30 días adicramales. 

Durante este penodo de trcs mesos, la Compañía no pudo extraer el mmeral y coma resultado 
de esta lumtación incurrió en costos operativo de personal, mantensmiento preventivo y pago 
de obligaciones fiscales que ocasionaron pordidas que no fucron absorbidas por la falla do 
mguesos 

An esta situacion la Adenmstracion uterpuso instancias adununstratevas anto cl Ministerio 
de Minas, Mmisteno de Ambiente y Mumeimo de Zarmma para demostra 
documontadamento que la Compañía cumple con todos lus permmsos y procesos que exige 
una amanenia cuyos impactos no aftctan la vida de los seres humanos 

26 DETERMENACION DE IMPUESTOS POR LAS AUTORIDADES FISCALES 

A la fecha de osto informo (abril 11 de 2019), la Compañía ha cancelado todas las deudas 
en su totalidad Al 31 de divsembre de 2014, la Compañíta mantemsa pendiente de pago 
Actas de Determinacion y Liquidaciones de pago por Impuesto al Valor Agregado (IVA) 
de los años 2003 al 2007 e Impuesto a la Renta de los años 2004, 2007 y 2008 por US$ 
1-942,773 dolares Listos valores so soficren únicamente al monto del tributo adeudado y 
o 2noluyon intereses, multas y recargos y fueron cancelados en el 2015 acogiendose a la 
condonación tributaria aprobada cl 5 de mayo de 2015 medianio Ley Orgánica de 
Remusion de Intereses, Multas y Recargos, que establece como fecha máxima de pago 
hasta el 9 de septiembre de 2015, para que Jos contribuyentes puedan acogerse a este 
beneficio 
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DE COMPAÑÍAS 

  

27 REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDI 

En cemplimiento a lo dispuesto en Resolucion No SCVS-INC-DNCDN-2016-011 del 16 de 

octubre de 2016, publicada en el Registro Oficial No 879 del Fl de noviembre de 2016, 
efectuamos las siguentes revelaciones 

Activos y pasivos contingentes - Mediante escntura pública otorgada el 5 de dictembre de 
2006 las Compañas Soduve $.A., (fusionada desde el 28 de diciembre de 2012 con Bira, 
Bienes Raíces S A) Bira, Bienes Raíces SA y Mumetales del Fouador Minecsa SA 
consbtuyeron un fiderommso mercantil a traves de la Aduumstradora de Vondos del 
Pichuncha, Fondos Pichincha S.A con el objeto que dicho patrimomo autonomo reciba 
recursos dimeranos transfordos pa: las constituyentes para que sirvan como fuente de pago 
frente al acreedor Banco del Pichincha por obligaciones que las constituyentes 1ndividual o 
conjuntamente tengan como doudoras o fiadoras solidarias, hayan contraído o contiajoren cn 
el luturo tengan como deudoras o fíadoras solidarias, hayan contraido o contrajeren en el 
futuro 

Al 31 de diciembre de 2017, Bira, Brenes Raíces S A es la úmoa Compañía que es deudora. 

del Banco del Picluncha en la suma de US$ 70 938 y en esa condicson es la que entrega los 
recursos pactados al fideicomiso 

Transacciones y operaciones con Partes vinculadas - Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se 
encuentra reveladas ea las Notas 9, 10 y 16 

Lventos posteriores - lutre diriombro 31 de 2018 (fecha do cierro de los estados financieros) 
y abul 11 de 2019 (locha de conclusión de la auditoria) la Adimmstracion considera que nO. 

exasten eventos significativos que afecten la presentacion de los estados financieros del año 
2018 

Comunicacion de deficiencias en el control mterno - Durante los años 2018 y 2017, como 
resultado del cxamon practicado por Auditoría Externa, hemos dado cumplimento a las 
recomendaciones efectuadas para superan observaciones sobre aquellos aspectos mberentes 
de contro! sntorno delcctadas por audiloría extema 

Las otras revelaciones dispuestas on la mencionada rosolhición están rofleyadas cx las notas 
correspondicntes, aquellas no mencionadas son aplicables para la Compañra, por tal razón 
o estan reveladas


