BIRA, BIENES RAICES S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2016

1

ACTIVIDAD

BIRA, BIENES RAICES S.A.- (La Compaiiia) fue constituida el 5 de Enero de 1984,
reguiada por la Ley de Compafiias, con plazo de duracion de 50 afios e inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 26 de Septiembre de 1985. Tiene por objeto
dedicarse entre otras cosas a realizar trabajos de prospeccidn, exploracion, explotacion,
tratamiento, industrializacién y comercializacién de minerales metalicos y no metalicos,
asi como la importacion, ventas y distribucion de maquinarias y equipos relacionados en
la actividad minera. El domicilio principal de la Compafiia donde desarrolla sus
actividades es en la ciudad de Zaruma Barrio la Y Avenida Alonso De Mercadillo, El
Oro — Ecuador.

La informacion relacionada con el indice de inflacién anual, publicada por ¢l Banco
Central del Ecuador en los tres tltimos afios, es como sigue:

3 d_e Diciembre: %
2017 _ -0.2%
2016 1,1%
2015 3,3%

BASE DE PRESENTACION Y CUMPLIMIENTO DE LAS NIF

Declaracion de cumplimiento.- La Administracion de la Compafiia declara que a partir
del 1 de enero de 2011, elabora y presenta sus estados financieros de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF de conformidad con la Resolucion No.
08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compaiifas del Ecuador (publicada en
el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008. El efecto en el afio 2011 de 1a
adopcion de estas normas contables origind una disminucién de activo y patrimonio de
US$ 267.201 y US$ 251.571, y un aumento de pasivo de US$ 15.630.

Al 31 de diciembre de 2011, la Compailia registré en la cuenta Resultados acumulados
por adopcion de NIIF, ajuste con saldo acreedor por US$ 2.476.306 por absorcion de
pérdidas acumuladas y ajuste con saldo deudor por US$ 86.520 por jubilacion patronal.

Bases de preparacion.- Los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo
histérico, excepto por las edificaciones, campamentos, instalaciones, equipos de
trapsporte, maquinarias v otros equipos que estan registrados al valor del avalio
comercial y, por las obligaciones por beneficios a los empleados a largo plazo que son
valorizadas en base a métodos actuariales. El costo historico se basa generalmente en el
valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de activos. La moneda
utilizada en el registro de las transacciones es el Ddélar de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de plena circulacién en el Ecuador desde el 13 de marzo de 2000,
ent la que se emitié la Ley para la Transformacion Econémica del Ecuador, publicada en
el Suplemento al Registro Oficial No. 34 de marzo 13 de 2000.
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3

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Activos Financieros.- Los activos financieros son registrados en la fecha en que la
Compafifa forma parte de la transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor
razonable que usualmente es el valor de la transaccion, mas los costos incrementales
relacionados con ella, que sean directamente atribuibles a la compra o emision del
mstrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable, cuyo
costo de transaccion se reconocen en resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando ¢l
método del interés efectivo cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédito
considerados normales.

Al final de cada perfodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan
a ser. recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor,

Bl valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el tinporte en libros
se reduce a través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta
comercial por cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de proviston. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de
resultado integral.

La Compafiia dard de baja en cuentas un activo financiero (nicamente cuando expiren los
derechos contractuales sabre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros como sigue:

. Efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivos, incluyen el efectivo en caja,
depdsitos en bancos locales y los fondos son de libre disponibilidad

. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, incluyen facturas por la
comercializacion de minerales metalicos y no metdlicos, asi como la importacion,
ventas y distribucién de maquinarias y equipos relacionados en la actividad minera.

Pasivos financieros.- Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto
de los costos que se haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su
costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos
necesartos para su obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de
resultados durante la vida del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva, cuando los términos incluyen o cuando los términos no incluyen intereses, pero
si plazos superiores a los considerados comercialmente normales.
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Pasivos financieros (Continuacion).- La Compafiia da de baja en cuenfas un pasivo
financiero si, y solo s1, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones la Compaiiia.

La Compaifiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar

que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios
pre-acordados.

La Compaiifa clasifica sus pasivos financieros como sigue:

. Préstamos bancanos, incluyen fondos recibidos de bancos locales, con interés.

. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de
bienes y prestacidn de servicios, con plazos normales menores a un afio, no
generan interés.

. Otros pasivos, incluyen depositos recibidos en garantia para las operaciones de la
Compaiiia, con plazos normales mayores a un afio, no genera interés.

Los préstamos bancarios y acreedores comerciales s¢ clasifican en pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Instrumento de Patrimonio,.- Un instrumento de patrimonio consisie en cualquier contrato
que evidencie un interés residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos
sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia estan
representados por las acciones ordinarias y nominativas que constituyen el capital
pagado, v se reconocen por los ingresos recibidos, netos de los costos de emisién
directos.

Propiedad, planta v equipo.- Los elementos de propiedad, planta y equipos son medidos a
su costo de adquisicion, menos la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por
deterioro cuando esta corresponda.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segin lo previsto por la gerencia.

Los terrenos y edificios, estan regisirados a su valor razonable, el que ha sido asignado
como “costo revalorizado” de acuerdo con las disposiciones Incluidas en las NIIF 1
“Adopcidn por Primera Vez de las NIIF”. Bl valor razonable fue determinado por un
perito independiente calificado por la Superintendencia de Compaitias.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida til de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.
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Propiedad, planta y equipo (Continuacion).- Los gastos de reparaciones y mantenimiento
se reconocen en los resultados del perfodo en que se incurren.

El costo o valor revaluado de propiedad, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta. El valor residual, Ia vida atil estimada y método de depreciacion
son revisados al final de cada afio, siendo e} efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios que puedan estar
asentados sobre los mismos y se entiende que tiene una vida util infinita y, por lo tanto no
son objeto de depreciacion.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen
en los resuitados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de
baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

El costo es depreciado de acuerdo con el método de linea recta en funcion de los afios de
vida 0til estimada, en base a los siguientes porcentajes anuales:

Activos ' Tasas

Edificios e instalaciones 5y 10%
Maquinarias y equipos 10%
Vehiculos 20%
Oftros activos 10%
Equipos de Computacion y software 33,33%
Mugebles y Enseres 10%

Inventarios.- Los inventarios estan registrados al costo de compra o a su valor neto
realizable el que resulic menor. Las materias primas, repuestos, accesorios y materiales
estan valuados en base al método promedio ponderado, y productos terminados incluyen
costo de materiales directos, mano de obra y una proporcién de costo de fabricacion
basado en la capacidad operativa de la planta. El valor neto realizable representa el
precio de venta estimado menos todos los costos estimados de terminacion y los gastos
necesarios para la venta.

Los inventarios en transito estan registrados al costo especifico de las facturas mas los
gastos de nacionalizacion incurridos hasta la fecha del balance general.

La Compafiia realiza una provision para obsolescencia de inventarios al final del periedo,
constituyendo la oportuna provision cuando los mismos se encuentren dafiados,
deteriorados u obsoletos. Cuando las circunstancias, que previamente causaron la rebaja,

hayan dejado de existir, o debido a un cambio en las circunstancias economicas, se
nrorede 9 revertit al valar de 13 miierma
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién)

Gastos de investigacion y desarrollo.- Todos los gastos operativos efectuados en la fase
de exploracién de cada zona son diferidos para ser amortizados en un periodo de diez
afios, a partir de la explotacidn a capacidad normal de cada zona, a base de la Ley de
Régimen Tributario Interno y su Reglamento General. A partir de mayo 23 de 1994 la
compafifa inici¢ la exploracion de minerales, de manera que a la presente fecha realiza
actividades de exploracion en unas zonas y explotacion en otras.

Reserva legal - La Ley de Compatfiias establece que un valor no menor del 10% de la
ntilidad neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, pero puede ser ufilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de
capital.

Resultados acumulados - Reserva de Capital.- Se origina por los ajustes provenientes de
la correccion monetaria que se realizaron hasta el gjercicio de afio 2000. El saldo de la
cuenta Reserva de Capital no puede distribuirse como utilidad a los accionistas, pudiendo
sin embargo scr objeto de capitalizacion o devolucion en caso de liquidacion de la
empresa. También puede ser utilizado para absorber pérdidas acamuladas.

Resultados acumulados por adopcion de NIIF.- Se origina por los ajustes efectuados al
término del periodo de transicion de las NIIF y cuyos efectos se contabilizaron en el afio
2011, resultando un saldo acreedor de US$ 15.814.718 como se resume a continuacion:

31 de Diciembre

2011
(US Délares)

Neto de ajustes de activos y pasivos en Bira 251.571
Reavaluo de propiedades Bira 14.111.167
Reavaluo de propiedades Sodirec (Absorbida) 1.801.186
Jubilacion patronal y desahucio ( 315891}
Neto de ajustes de activos y pasives en compafiias absorbidas { 33315

15.814.718

De conformidad con lo establecido en la Resolucion No. SC.G.ICLCPAIFRS.11.007
emitida por la Superintendencia de Compafiias el 9 de septiembre de 2011, los ajustes
seran registrados directamente en el patrimonio y su saldo acreedor, sélo podrd ser
capitalizados en la parte que exceda el valor de las pérdidas acamuladas y las del Gitimo
gjercicio econdmico concluido, si las hubieren; también puede ser utilizado para absorber
pérdidas o devuelto en caso de liquidacién de la compafiia. De presentarse saldo deudor
este podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del dltimo ejercicio
econdmico concluido, si los hubiere.
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3 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion)

Resultados acumulados por adopcion de NITF. - (Continuacion)

Del 31 de diciembre de 2011 hasta el 31 de diciembre de 2013, esta cuenta mantiene su
saldo inicial de US$ 15.814.718, sin embargo a partir de esta fecha el saldo acreedor de
esta cuenta disminuyo como resultado de ajustes realizados al 31 de diciembre de 2014,
2015 y 2016 (Ver Nota 20) con el proposito de absolver pérdidas acumuladas acorde con
las disposiciones del organismo de control, disminucién que fue proporcionalmente
distribuido entre las partidas que conforman el saldo de esta cuenta como sigue:

Saldo Original Absorcién Pérd. Saldo al 31
al 31 Dic.20t  Acum, 2014 ~ Diec.2014

(US Délares)
Neto de ajustes de activos y pasivos de Bira 251.571 ( 91.438) 160.133
Reavaliio de propiedades en Bira 14111.167 (5.130453) 8980.714
Reavaliio de propiedades en Sodirec (Absorbida) 1.801.186 { 654894y 1146292
Jubilacién patronal y desahucio ( 315.891) 114895 ( 200.996)
Neto de ajustes de activos y pasivos en cias absorbidas ( 33315 12078 ( 21.237

15.814.718 (5.749.812) 10.064.906

Salde al 31  Absorcion Pérd, Saldo al 31
Dig, 2014 Acum, 2015 Dic. 2015

(US Délares)
Neto de ajustes de activos y pasivos de Bira 160,133 { 35398) 120.735
Reavaltio de propiedades en Bira 8,980,714 (2209.558) 677156
Reavaliio de propiedades en Sodirec (Absorbida) 1.146.292 ( 282.027) 864265
Jubzlacion patronal y desahucio ( 200.996) 49452 { 151.544)
Neto de ajustes de activos y pasivos en cias absorbidas ( 21237 5225 ( 16.012)

10.064.906 (2.476.306)  7.588.600

Saldoal31 Absorcion Pérd. Saldo al 31
Bic.2015 Acum. 2016 Dic,2016

(US Ddélares)
Neto de gyustes de activos y pasivos de Bira 120735 ( 14.648) 106.087
Reavaliio de propiedades en Bira 6.771.156 (821.521)y 5949635
Reavaliio de propiedades en Sodirec (Absorbida) 864.265 {104.858) 759.407
Jubilacién patronal y desahucio ( 151.544) 18.386 ( 133.158)
Neto de ajustes de activos y pasivos en cias absorbidas ( 16.012) 1.943 ( 14.069)

7.588.600 (920,608) 6667902
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3 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién)

Saldo al 31  Absorcion Pérd. Saldo al 31
Dic.2016 Acum. 2017 Dic.2017

(US Délares)
Neto de ajustes de activos v pasivos de Bira 106.087 ( 106.087) 0
Reavallio de propiedades en Bira 5.949.635 ( 5.949.635) 0
Reavaliio de propiedades en Sodirec (Absorbida) 759407 ( 759.407) 0
Jubilacién patronal y desahucio ( 133.158) 133.158 0
Neto de ajustes de activos y pasivos en cias absorbidas { 14.069) 14.069 0
6.667 902 6.667.902 0

Participacion de trabajadores.- De acuerdo con la Ley de Mineria, la Compaiiia debe
distribuir entre sus empleados el 10% de las utilidades antes de impuesto a la renta. Este
beneficio es registrado con cargo a los resultados imponibles del periodo en que se
devenga.

Impuesto a la renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno para el afio 2017 y 2016
establecio la tarifa de impuesto a la renta del 22% para sociedades, sin embargo para el
aflo 2015, segun reformas al articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno se
aplica la tarifa del 25% sobre Ia base imponible cuando mas del 50% de su composicion
societaria esta constituida por accionistas residentes en paraisos fiscales. En caso de que
la utilidad del afio o parte de ella sea capitalizada dentro del afio siguiente, la tarifa
disminuye 10 puntos porcentuales, siendo requisito indispensable formalizarla con la
inscripeion en el Registro Mercantil.

Ingresos v gastos.- Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios
economicos asociados a la transaccion fluyan a la Compaiiia v el monto pueda ser
medido confiablemente, independientemente del momento en que el pago sea realizado.
Las ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha entregado
el bien y se han transferidos los derechos y beneficios inherentes. Los ingresos se miden
por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las
condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos. Los gastos se
reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se pagan,
y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Nuevas normas

Las siguientes NIIF y NIC revisadas han sido emitidas con fecha de aplicacion para
periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 2017:

Norma Tirulo Fecha efectiva
NIC7 Introdiice requisitos de desglose adicionales con el fin 1 de enero de 2017
(modificaciones) de mejorar la informacion proporcionada a los usuarios
NIC 12 Clarificacidn de los principios establecidos respecto af
(m(; dificaciones) reconocimiento de activos por impuesios diferidos por 1 de enera de 2017

pérdidas no realizadas
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Nuevas normas (Contingacion}

Las siguientes NIIF y NIC, modificaciones y nuevas entraran en vigor para perfodos
que comiencen a partir del 1 de enero de 2018; la Administracion ha concluido que la
aplicacion anticipada de tales normas no tendria ningin efecto significativo en la
preparacion de los estados financieros del periodo actual:

Norma Titulo Fecha efectiva
NIIF 9 (hueva) Instrimmentos finomcieros; reemplaza a lo NIC 39 1 de enero de 2018
NIIF 15 (nueva) Ingresos procedentes de contratos con clienfes 1 de enero de 2018
NIF 16 (meva) Arvendamientos 1 de enero de 2019

Aclaran sobre los efectos de lay condiciones de devengo en
. pagos basados en acciones a liquidar en efectivo, la

NIF 2 o . .

. clasificacion de pagos basados en acciones cuando tiene 1de enero de 2018
{modificacion)

clausulas de liquidacion por el neto y algunos aspecitos de
las modificaciones del tipo de pago basado en acciones

NIC28yNIF 10 Clorificacion en relacion al resultado de estas operaciones

{modificacion) i se frala de negocios o de activos. Sin fecha definida
4 EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta compuesto como sigue:
2017 2016
(US dolares)

Caja 2.520 2.520
Bancos locales 745 08.967
Total 3265 101.487

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, bancos locales incluye principalmente saldos en
cuentas corrientes del Banco de Machala S.A. por US$ 464 y US$S 14.224
respectivamente; y, Banco del Pichincha C.A. por US$ 281 y 84.743 respectivamente.

5 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, otras cuentas por cobrar consisten de lo siguiente:

2017 2016
(US ddlares)
Anticipos a proveedores 102317 146.103
Servicio de Rentas Internas 7.970 7.970
Empleados 800 6.383
Oftras ‘ 295014 0

Total 406.101 160.456
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5 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

7

(Continuacion)

Al 31 de diciembre de 2017, otras cuentas por cobrar por US$ 295.014 registra los
valores pagados por un lote de equipos que fueron enfregados por la compaiiia
constructora Andrade Gutidrez ENGENHARIA S A, mediante contrato de leasing con
opcidn de compra, vigente desde agosto del 2011 hasta septiembre de 2017. La compafiia
Andrade Guti¢rrez no se encuentra en el pais, situacion que ha impedido la realizacion de
los pagos para el cumplimiento de este contrato v para que la opcién de compra de estos
materiales pueda concretarse por medio de este mecanismo financiero.

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, los inventarios consisten de lo siguiente:

2017 2016
(US dolares)
Sumtnistros y materiales 822.706 1.565.694
Mercaderia en trénsito ' 15.789 61.736
Total 838.495 1,627,430

Suministros y materiales, al 31 de diciembre de 2017 y 2016 representan repuestos y
suministros y materiales necesarios para la produccion. Al 31 de diciembre de 2017 y
2016 la compafiia no cuenta con provisitn para el deterioro de los inventarios.

ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los activos por impuestos corrientes representan:

2017 2016
(US dolares)
Activos por impuestos corrientes:
Crédito Tributario (IVA) 4857715  503.775
Anticipo de impuesto a la renta 9.080 20.003
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta de clientes 6.035 104016
Crédito Tributario (ISD) 4.130 8.404

504.960  636.198

Pastvos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar 2015 0 171818
Impuesto a la renta por pagar 2016 202.820  715.865
Impuesto a la renta por pagar 2017 84.094 0
Regalfas por venta de minerales 26.134 41.004
Retenciones de IVA ‘ 40.393 23.725
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 17.366 7.865

370 807 960 277

i
i
!
t
|
\

|



18

BIRA, BIENES RAICKS S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR 1.0S ANOS TERMINADOS K. 31 DE DICIEMBRE DE 2017y 2016

8

19

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Durante el afio 2017, el movimiento de esta cuenta fue el siguiente:

Saidos al Reclasifi- Saldos al

Cuentas 31-dic-16 Adiciones caciones  Ajuste 31-dic-17
Costo: (US dolares)
Terrenos y mejoras 1.110.754 1.110.754
Edificios e instalaciones 6.807.202 15455 721580 7.544 237
Maquinanas y equipos 12,680,714 24,000 210,149 (229.660) 12.685.203
Muebles y enseres 290.987 4,007 7.806 302800
Equipos de computacion 299.069 5711 5.407 310.187
Campamentos y areas mineras 2.530.075 2.530.075
Equipos de transporte 1.059.975 1.059.975
Constmceciones en curso 349.430 ( 115.594) 233.836
Otros 3.793 859 2.610 181,898 0 3.978.367
Subtotal 28.922.065 51783 1.011.246 (229.660) 29755434
Depreciacion acumulada { 6.008,519) {1.372.358) (8.309.036)(453,784) (16.143.697)

Total 22,913,546 {1.320575) (71.297.790)(683.444) 13.611.737

Al 31 de diciembre de 2017, reclasificaciones por US$ 8.309.036 fueron debitadas con
cargo a la cuenta Resultados Acumulados (Ver Nota 20); ajustes por US$ 683.444 fueron
debitadas con cargo a Otros Egresos (Ver Nota 23).

CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por cobrar accionmistas y partes
relacionadas consisten de lo siguiente;

207 2016
(US dolares)
Compaiiias relacionadas 1,199.841 809.150
Total 1.199.841 809.150

Las cuentas por cobrar a compafiias relacionadas representan créditos otorgados a las
compaiifas del grupo para el desarrollo de todas las fases de actividades mineras y de
gjecucion de trabajos, proyectos y obras. Las cuentas por cobrar a compafifas
relacionadas, no tienen fecha de vencimiento ni generan intereses.

INVERSION PERMANENTE

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las inversiones permanentes representan 9.860
acciones ordinarias de la compaitia Transacsa, Transacciones S.A., que las mismas que se
encuentran registradas al valor nominal de US$ 1 cada una, inctuye ajuste de correccion
monetaria hasta el afio 2000. Estas acciones representan el 44,77% del capital social de
dicha Entidad. En el gjercicio 2017 y 2016 la Compafiia no ha percibido dividendos en
efectivo ni en acciones.
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11 ACTIVOS DE EXPLORACION Y EXPLOTACION

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los activos de exploracion y explotacion consisten de
lo siguiente:

2017 2016
(US dolares)
Gastos de investigacion y desarrollo 1.477.958 2.717.641
Programas de computacion 30.198 30.198
Otros 1.008.433 1.008.433
Subtotal 2.516.589 3.756.272
(-) Amortizacion (2.516.589)  (2.516.589)
Total ] 1239683

Gastos de investigacion y desarrollo al 31 de diciembre de 2017 y 2016, representa
principalmente estudios mineros que se llevan a cabo desde el afio 2006.

12 OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, otros activos consisten de lo siguiente:

2017 2016
(US dolares)
Proyecto turistico Ecologico 0 181.898
Otros 146.452 36.555
Total 146.452 218.453

Al 31 de diciembre del 2016, Proyecto turistico ecologico, representa infraestructuras de
minas que no se encuentran en uso y que fueron adecuadas para la visita del piblico en
general.

Otros al 31 de diciembre de 2017 y 2016, incluye operacioncs por liquidar por US$
135.393 y US$ 36.010 respectivamente que se encuentra en proceso de regularizacion.

13 FRESTAMOS BANCARIOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, Tos préstamos bancarios consisten de lo siguiente:

2017 2016
Garantizados — al costo amortizado: {US doélares)
Obligaciones financieras 63.810 162.810
Obligaciones a largo plazo 70.938 885.384
Total 134,748 1.048.194
Corriente 134.748 1.000.463
No corriente 0 47.731

Total 134,748 1.048.194
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13 PRESTAMOS BANCARIQS (Continuacioén)

Resumen de acuerdo a Jos préstamos:

2017 2016

(US dolares)
¢ Banco de Machala; 0 29.000
e Banco de Guayaquil: 63.810 133.810
Total de obligaciones financieras 63.810 162.810

Al 31 de diciembre de 2016 las obligaciones con et Banco Machala incluye en créditos
por US$ 29.000 con vencimiento el 24 de encro de 2017 con una tasa de interés del
9,29%.

Al 31 de diciembre de 2017 documentos por Banco Guayaqul se compone de una
obligacién con vencimiento en enero 22 de 2018 con una tasa de interés del 9,02%,
mientras que, al 31 de diciembre de 2016 documentos por Banco Guayaquil se compone
de una obligacién con vencimiento en enero 27 de 2017 con una tasa de mterés del
9,02%. ‘

2017 2016
(US ddlares)

Obligaciones a largo plazo:

Banco del Pichincha C. A.:

Op. No. 1453100 tasa del 8,92% anual y Vcto. en Jun. 2017 0 122,450
Op. No. 1429680 tasa del 8,92% anual y Vcto, en Jun, 2017 0 48316
Op. No. 1490356 tasa del 8,92% anual y Veto. en Jul. 2017 0 71.206
Op. No. 2049624 tasa del 8,92% anual y Vcto. en Feb, 2018 70.938 340.093
Op. No. 25242973 tasa del 8,95% anual y Vcto. en Sept. 2017 0 303319
Total de obligaciones a largo plazo 70,938 885,384

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los vencimientos anuales por las obligaciones a largo
plazo con el Banco del Pichincha se presenta como sigue:

2017 2016
(US dolares)
2017 0 837.653
2018 70.938 47.731
Total 70938 885.384

14 TITULARIZACION DE FLUJOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la titulanizacion de flujos por pagar ascienden a:

2017 2016
(US délares)
Clasificacion:
Corricnte 0 0
No cortiente 0 _ 9
Total _0 _0
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14 TITULARIZACION DE FLUJOS POR PAGAR (Continuacién)

Mediante resolucién aprobatoria nitmero SC-IMV-DIMV-DAYR-G-12-0000966 del
29 de febrero de 2013 y segin nimero de inscripcion 2013.2.01.60552 del Registro
del Mercado de Valores qued6 inscrito el Contrato de Fideicomiso Mercantil
Irrevocable denominado “Primera Titularizacion de Flujos ~ BIRA, BIENES RAICES
S.A.”, por un monto que asciende a US$ 14.000.000, que representan 2.800 titulos de
renta fija de un valor nominal de US$ 5.000,00 cada uno con una tasa de interés anual fija
del 8,5%, los pagos vencen trimestralmente desde marzo del 2013 hasta marzo de 2017.

Los oblipacionistas de esta emisién que pertenecen al sector publico son: Corporacion
Financiera Nacional S.A. por US$ 5.000.000, Instituto de Seguridad Social de la
Policia Nacional por US$ 4.680.000; y Banco del IESS por US$ 4.200.000 y existen
tres obligacionistas del sector privado cuya emisién asciende a USS 120.000.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los vencimientos anuales de la titularizacion son:

2017 2016
(US dolares)
2016 0 0
2017 _6 _9
Total -0 0

El uso de los fondos obienidos de la titularizacion mas los aportes propios de la
Compafiia han sido empleados en la ejecucion de dos proyectos para incrementar la
disponibilidad de reservas; el volumen de material procesado; y, la recuperacion de
materiales comerciales de las arenas residuales; proyectos que se resumen como sigue:

Respecto a la situacion al 31 de diciembre de 2015, de la Primera Titularizacion de
Flujos Bira, el informe de la calificadora menciona que el Fondo de Reserva se mantuvo
en el monto estipulado que permite cubrir los dos dividendos trimestrales que totaliza
US$ 1.733.114, conformado per una garantia bancaria mantenida en la cuenta Pichincha
por US$ 627.417 vy la diferencia de US$ 1.105.697 se mantiene el Fideicomiso.

Durante los afios 2014 al 2016, la Gerencia realizo trabajos para explotar sectores de la
mina que mantienen concentracion alta de mineral, obteniendo un incremento en lfos
ingresos por ventas de mineral y, optimizando los costos y gastos para lograr un nivel
adecuado de operaciones rentables.

De acuerdo a lo manifestado por la Administracion de la compafiia Bira, Bienes Raices
3.A. en la Asamblea de Inversionistas celebrada en junio 19 de 2013, su intencion es que
todo lo recaudado se vaya provisionando hasta completar el 100% de las obligaciones
con los inversionistas, estimando alcanzar este porcentaje hasta marzo de 2016,

En este sentido con fecha 6 de julio de 2016, se lleva a cabo la Asamblea de
Inversionistas Fideicomiso Primera Titularizacion de Flujos Bira en la que se resuelve de
forma expresa, inequivoca ¢ itrevocable lo siguiente:
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14

15

TITULARIZACION DE FLUJOS POR PAGAR (Continuacion)

1. Aceptar el pago de la totalidad del capital de los Valores por US$ 2.492.976,62 y
de los intereses por US$ 6.474,81 generados hasta el 7 de julio de 2016, segin
acuerdo mutuo de terminacion anticipada del Fideicomiso, entre inversionistas,
Originador y Fiducia de conformidad con el apartado (ui), Numeral 18.4 de la
Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso.

2. Dejar expresa constancia que carecen de derecho para reclamar intereses
devenidos de los Valores por el plazo que hubiere corrido desde ¢l 8 de julio de
2016 hasta et 26 de marzo de 2017, que habria sido la fecha del dltimo dividendo
de los Valores.

3. Dentro del plazo legal, la Fiducia debera notificar lo resuelto en esta asamblea a la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

4, Luego de efectivizado ¢l pago a todos los inversionistas, la Fiducia remitira la
respectiva Rendicion Final de Cuentas al Originador y procederd con la
Terminacion del Fideicomiso de acurdo con el contrato de Fideicomiso y la Ley.

5. Luego de efectivizado el pago a todos los inversionistas, la Fiducia deberd en
representacion del Fideicomiso, ejecutar los actos y gestiones necesarias y
suficientes para ferminar y, de ser el caso, liquidar, el Encargo Fiduciario Bira
que administra la Fiduciaria ZION.

Finalmente, al haberse cumplido las resoluciones contenidas en el acuerdo mutuo de
terminacién anticipada del Fideicomiso, entre inversionistas, Originador y Fiducia, la
Intendencia Nacional de Mercado de Valores mediante Resolucion No. SCVS-INMV-
DNAR-16-005249 emitida el 5 de octubre de 2016, resuelve disponer la cancelacion y
todos los actos necesarios para que el Fideicomiso Mercantil irrevocable denominado
“Primera Titularizacion de Flujos Bira” y que la compafiia Bira Bienes Raices S.A. no
consten como emisor y originador de dicho proceso en el catastro publico, dando por
terminado este proceso de emision de valores.

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 gastos acumulados por pagar representa interés de las
operaciones por préstamos concedidos por parte de Banco Pichincha C.A. y Banco
Machala S.A., v su movimiento se presenta de la siguiente forma:

2017 2016
(US délares)
Saldo al inicio del afio 4.020 4,602
Provision 43.801 274,302
Pago (47.269)  (274.944)

Saldo al final del afio 552 4.020
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16 ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, acrcedores comerciales y otras cuentas por pagar
consisten de lo siguiente;

2017 2016
(US délares)

Proveedores 599474 444264
Compaiiias relacionadas 1.767.152  1.689.946
Accionistas 1.017.380 149.423
Anticipos recibidos de clientes 1.369.401  1.827.037
Empleados 1.450 24.080
IESS 38.675 32.683
Ofras 26.863 49.595
Total 4820395 4217028

2017 2016
Clasificacion: (US dolares)
Corriente 2.035.863 2.377.659
No corriente ‘ 2.784.532 1.839.369
Total 4.820.395  4.217.028

Proveedotes al 31 de diciembre de 2017 y 2016 representa facturas por la compra de
materiales y suministros necesarios para la produccion.

Compafiias relacionadas v Accionistas representan créditos recibidos de las compafiias
del grupo, los cuales son utilizados para el desarrollo de todas las fases de actividades
mineras y de gjecucion de trabajos, proyectos y obras. 1as cuentas por pagar a compaiifas
relacionadas y accionistas no tienen fecha de vencimiento ni generan intereses.

Anticipos tecibidos de clientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016 representan
principalmente valores recibidos de Minerales del Ecuador Minecsa S.A. por US$
1.369.401 y USS$ 1.327.038 respectivamente,

1ESS al 31 de diciembre de 2017 y 2016, incluye principalmente aporie patronal por US$
13.424 y US$ 11.695 respectivamente; préstamos quirografarios e hipotecarios por US$
11.116 y US$ 8.716 respectivamente; y, aporte individual por US$ 10.441 y US§ 9.096
respectivamente,

Empleados al 31 de diciembre de 2017 y 2016, incluye principalmente sueldos a
diciembre por US$ 1.450 y US$ 24.080 respectivamente.

Otros, al 31 de diciembre de 2017, incluyen principalmente a otras cuentas por pagar por
US$ 20.956. Mientras que al 31 de diciembre de 2016, incluyen 5% de participacion de
utilidades por pagar al Estado por US$ 44.276.




24

BIRA, BIENES RAICES S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2016

17 OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, obligacién por beneficios definidos consisten en:

2017 2016
Corriente: (US délares)
Décimo tercer sueldo 7.825 6.491
Décimo cuarto sueldo 39.045 32.975
Participacion de trabajadores 0 88.552
Vacaciones 35.191 59.215
Total corriente 82.061 187.233

2017 2016
No corriente: -(US délares)
Jubilacion patronal - beneficios post empleo 1.350.867 669.232
Bonificacion por desahucio - beneficios por terminacion 302.408 318.900
Total no cotricunte 1,653.275 988.132

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales y participacion de trabajadores por
los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016 fueron como sigue:

Beneficios Participacién
Sociales Trabajadores

(US délares)
Saldos al 31 de Diciembre del 2015 99,730 71.874
Provisiones 186.125 88.552
Pagos (187.1°14) { 71.83714)
Safdos al 31 de Diciembre del 2016 98.681 88.552
Provisiones 209.841 0
Pagos {226.461) ( 88.552)
Saldos al 31 de Diciembre del 2017 82.061 0

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio fueron como sigue:

Jubilacién Bonificacion po
patrenal desahucio

(US dolares)

Saldos al 31 de Diciembre del 2015 635.739 303.951
Provisiones 48.293 31.287
Pagos ( 4800) (16.348)
Saldos al 31 de Diciembre del 2016 669.232 318.890
Provisiones con cargo a resultados del afio (A) 693.1358 0
Reversion 0 { 16.492)
Pagos : ( 11.523} 0

Saldos al 31 de Diciembre del 2017 1.350.867 302 408
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17 OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS (Continuacién)

(A) Incluye US$ 507.722 de Efecto neto de Pérdida Actuarial que debid registrarse
como Otro Resultado Integral (ORI). (Ver Nota 23)

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la obligacion a largo plazo por beneficios de
Jubilacidn Patronal y Desahucio fue realizado por la empresa Actuaria. Cia. Lida., en

cuyo informe se indica que se utilizo la siguiente informacion:

Hipaotesis Actuariales

2017 2016
Tasa de descuento financiero (A) 3,89% 3,89%
Tasa de rendimiento financiero N/A N/A
Tasa de incremento salarial 1.50% 3.00%
Tasa de rotacién 8.58% 11.80%
Tabla de mortalidad e invalidez : TMIESS 2002 TMIESS 2002

(A)Para la valoracién actuarial se aplicé como metodologia para obtener la tasa de
descuento, obteniendo el rendimiento promedio de bonos corporativos de alta
calidad del Mercado de Valores de EE.UU. en funcidn de su plazo de duracion; y
la determinacidon de tasas de descuento por rangos de los planes de beneficio
contemplando .grupos por cada 5 afios de declaracion de dichos bonos
corporativos.

Informacién Demografica

2017 2016
No. de trabajadores activos al final del afio 148 N/A
No. de jubilados 0 N/A
No. de salidas al final del periodo 0 N/A
Tiempo de servicio promedio de los trabajadores activos 12.55 N/A
FEdad promedio de los trabajadores activos 43 83 N/A
Vida Laboral Promedio Remanente 5.74 N/A
Ingreso mensual promedio activos US$ 759 N/A
Pension mensual promedio Jubitados N/A N/A

18 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta representado por acciones ordinarias y
nominativas de US$ 1 cada una que constituye el capital suscrito y pagado.

Accionista No. acciones  (US délares)

Eco. Oscar Loor Risco 12.994.109 12.994.109
Herederos de Eco. Emilia Oporto Coites 7971 7971
Ing. Oscar Loor Oporto 17.120 17.120

Total ' 13.019.200 13.019.200




26

BIRA, BIENES RAICES S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

i9

20

RESERVA FACULTATIVA

Esta cuenta tiene su origen en la resolucion de la junta general de accionistas de segregar
de las utilidades liquidas del gjercicio un monto que no se distribuye a los propietarios y
se mantiene en 1a empresa como una reserva voluntaria. Bl saldo de dicha cuenta, por
resolucion de la Junta General de Accionistas, puede ser distribuido entre log propietarios
y también puede ser utilizado para cancelar los aumentos al capital suscrito o absorber
pérdidas acumuladas.

RESULTADOS ACUMULADOS

Corresponde a las pérdidas netas después de determinar la participacion a trabajadores y
Estado, y del Impuesto a la Rertta, de ejercicios anteriores y del presente ejercicio.

Durante el afio 2017 y 2016, el movimiento de esta cuenta es como sigue:

2017 2016
(US dolares)
Saldo al 1 de Enero ' 36.824  (906.590)
Ajuste de afios anteriores {Nota A) (8.913.583) ( 14.108)
Absorcion de pérdidas  (Nota B) 6.667.902  920.698
Utilidad (Pérdida) del ejercicio (1.813.309) 36.824
Saldo al 31 de diciembre (4.022.166) 36.824

Nota (A): El ajuste de afios anteriores realizado al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el
resuttado de la baja de cuentas como se resume a continuacion:

2017 2016
(US dolares)
Propiedad, planta y equipos (Nota 8) (8.309.036) 0
Activos de exploracién y explotacton (Nota 11) ( 604.547) 0
Cuentas por pagar - proveedores 0 816
Cuentas por pagar relacionadas 0 (14.924)
Total (8913 .583) (14.108)

Nota (B): Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compaifiia absorbié pérdidas
acumuladas por US$ 6.667.902 y US$ 920.698 respectivamente, con el saldo
acreedor de la cuenta Resultados acumulados por Adopeion de NIIF, de
conformidad con la Resolucion No. SC.G.ICLCPAIFRS.11.007. (Ver Nota 3)
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2] IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales y reglamentanias, la depuracion de la base imponible
por el periodo fiscal 2017 y 2016, fue determinada como sigue:

2007 2016
(US dolares)
Utilidad del ejercicio (A) (1.738764) 885,510
(-) 10% de Participaciéon de empleados y 5% Estado (B) 0 (132.827)
Otras rentas exentas 0 0
(+} Gastos no deducibles locales 2.077.603 2.501.243
Base imponible 338.835 3.253.932
(-) 22% Impuesto a la renta (C) ( 74.545) (715.865)
{-) iImpuesto minimo (D) (_84.094) (124.054)
Utilidad (Pérdida) ncta del ejercicio en el 2017 (A-B-D) y 2016 (1.822 858) 36.824

(A-B-C)

La provision para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 22%. En
caso de que la compafiia reinvierta sus utilidades en el pais, podra obtener una
reduccion en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos sobre el monto reinvertido
siempre y cuando efecthen el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio. Sin embargo en el caso de que exista participacion directa
o mdirecta de socios, accionistas, participes, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, la tarifa del impuesto
a la renta sobre proporcion serd de 25% sobre todos los ingresos de la sociedad. Esta
tarifa de 25% también se aplicard a toda la base imponible de la sociedad si se
mcumple el deber de informar la composicion societaria de los accionistas, participes,
contribuyentes, beneficiarios o similares.

La Compaiiia estd obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de
impuesto a la renfa del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta
del siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el
0.2% del patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y
el 0.4% de los ingresos tributables. Si el impuesto causado en el periodo corriente ¢s
inferior al valor del anticipo declarado en el periodo anterior, dicho valor del anticipo
se convierte en el causado que debera ser cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de
la Administracion para determinar la obligacién tributaria, sin que requiera
pronunciamiento previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de
declaracion, en que la Ley exija determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a
partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracién cuando no se
hubieren declarado en todo o en parte; y (iii} en un afio cuando se trate de verificar un
acto de determinacion practicado por el syjeto pasivo o en forma mixta, contado desde
la fecha de notificacion de tales actos.
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21 IMPUESTO A LA RENTA (Continnacion)

22

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-3218 del 24 de diciembre de 2015
publicada en el R.O. No. 660 del 31 de diciembre de 2015, el Servicio de Rentas
Internas dispuso que para efectos de presentacion del informe de obligaciones
tribitarnias, las sociedades obligadas a tener auditoria externa, deberdn presentar a los
auditores externos para su revision, los anexos y cuadros referenies a informacion
tributaria conforme a instructivo y formatos proporcionados por el SR1. Ademas, se
dispuso que los auditores externos presenten hasta ¢l 31 de julio de cada afio los
informes de cumplimiento tributario, correspondientes al gjercicio fiscal anterior. A la
fecha la Compaiiia mantiene en proceso la preparacion de dicha informacion.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Los gastos administrativos consisten en lo siguiente:

2017 2016
(US dolares)
Impuestos, contribuciones y multas - 821.955 353.765
Sueldos y beneficios sociales 501.752 380.994
Otros beneficios a empleados 272.053 154.080
Honorarios profesionales 166.164 121.626
Servicios de contratistas 159.281 419474
Mantenimiento y reparaciones 115.659 202.562
Aportes y fondo de reserva 89.432 69.964
Seguros 74.229 87.351
Depreciaciones y amortizaciones 66.768 71.681
Servicios basicos 63.746 39.006
Honorarios por titularizacion 0 42.382
Baja de inventario 0 0
Otros 242,638 74.793
Total 2573677 2017678

23 OTROS EGRESOS

Al 31 de diciembre de 2017, Otros Egresos consisten en lo siguiente:

2017

(US dolares)
Pérdida actuarial por Jubilacion Patronal (Ver Nota 17) 507.721
Ajuste de Depreciacién por Reavaliio Afio 2017 (Ver Nota 8) 818.524
Baja de revaluaciones de maquinarias y equipos { Ver Nota 8) 683.444
(3astos no sujetos a deducibilidad 67.914
Saldo al 31 de diciembre 2.077.603

La Administracion de la Compafiia considerara estos gastos como no deducibles en la
declaracion de impuesto a la renta del afio 2017.
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24 SUSPENSION DE ACTIVIDADES DE EXTRACCION

25

26

En el periodo comprendido desde el 15 de Septiembre al 15 de Diciembre de 2017, como
consecuencia Bira, Bienes Raices S.A., suspendi6 sus actividades de extraccién minera
durante ¢l Estado de Excepcion decretado por ¢l Gobierno Ecuatoriano mediante los
Decreto No. 158 y 208 del 15 de septiembre y 15 de noviembre de 2017 respectivamente.

Hsta paralizacion de las actividades mineras fue decretado para evitar que se sigan
provocando dafios irreparables a la poblacion de Portovelo y Zarama, inicialmente fue
suspendidas por 60 dias y posteriormente se cumplié 30 dias adicionales.

Durante este periodo de tres meses, la Compafifa no pudo extraer el mineral y como
resultado de esta limitacion incurrié en costos operativo de personal, mantenimiento
preventivo y pago de obligaciones fiscales que ocasionaron pérdidas que no fueron
absorbidas por la falta de ingresos.

Ante esta situacion la Administracién interpuso instancias administrativas ante el
Ministerio de Minas, Ministerio de Ambiente v Municipio de Zaruma para demostrar
documentadamente que la empresa cumple con todos los permisos y procesos que exige
una mineria cuyos impactos no afectan la vida de los seres humanos.

DETERMINACI(')N DE IMPUESTOS POR LAS AUTORIDADES FISCALES

A la fecha de este informe (abril 4 de 2018), la Compaiiia ha cancelado todas las
deudas en su totalidad. Al 31 de diciembre de 2014, la Compafifa mantenia pendiente
de pago Actas de Determinacion y Liquidaciones de pago por Impuesto al Valor
Agregado (IVA) de los afios 2003 al 2007 e Impuesto a la Renta de los afios 2004,
2007 y 2008 por US$ 1.942.773 dolares. Estos valores se refieren Unicamente al
monto del tributo adeudado v no incluyen intereses, multas y recargos y fueron
cancelados en el 2015 acogiéndose a la condonacién tributaria aprobada ¢l 5 de mayo
de 2015 mediante Ley Organica de Remision de Intereses, Multas v Recargos, que
establece como fecha maxima de pago hasta el 9 de septiembre de 2015, para que los
contribuyentes puedan acogerse a este beneficio.

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011 del
16 de octubre de 2016, publicada en el Registro Oficial No 879 del 11 de noviembre de
2016, efectuamos las siguientes revelaciones:
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26 REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
(Continuacion)

Activos v pasivos contingentes.- Mediante escritura piblica otorgada el 5 de diciembre
de 2006 las compafiias Sodirec S.A., (fusionada desde el 28 de diciembre de 2012 con
Bira, Bienes Raices S.A.) Bira, Bienes Raices S.A. y Minerales del Ecuador Minecsa
S.A. constituyeron un fideicomiso mercantil a través de la Administradora de Fondos del
Pichincha, Fondos Pichincha S.A. con ¢l objeto que dicho patrimonio autéonomo reciba
recursos dinerarios transferidos por las constituyentes para que sirvan como fuente de
pago frente al acreedor Banco del Pichincha por obligaciones que las constituyentes
individual o conjuntamente tengan como deudoras o fiadoras solidanas, hayan contraido
o contrajeren en el futuro.

Al 31 de diciembre de 2017, Bira, Bienes Raices S.A. es la tnica compafiia que es
deudora del Banco del Pichincha en [a suma de US$ 70,938 y en esa condicion es la que
entrega los recursos pactados al fideicomiso.

Transacciones y operaciones con Partes vinculadas.- Al 31 de diciembre de 2017 y 2016,
se encuentra reveladas en las Nota 9, 10 y 16.

Evenios posteriores.- Entre diciembre 31 de 2017 (fecha de cierre de los estados
financieros) y abril 4 de 2018 (fecha de conclusion de la auditoria) la Administracion
considera que no existen eventos significativos que afecten la presentacion de los estados
financieros del afio 2017.

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno.- Durante el afio 2017, hemos
dado cumplimiento a las recomendaciones efectuadas para superar observaciones de
control interno detectadas por auditoria externa.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estan reflejadas en las
notas correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compaiifa, por
tal razon no estan reveladas.




