BIRA, BIENES RAICES S.A.,

Notas a los Estados Financieros {Continuacion)

11. Préstamos banearios (Continuacian)

31 de Dicientbre

2015 2014
(RS Didfares)

Obligacionss finuncieras:
Banco del Pichincha C. A

On. Mo, 204962401 tasn de! 8.92% annat y Veto. en Une, 2015 V) G4%,755
EFG Private Bank:

ocumentos por pagar {l 4300
Benco de Machala:

Dovumientos por pagar 113,000 158,000
Banca de Goayaquit:

[locumentos por pager 205,227 427,292
Total de obligaciones finuncieras 318,227 1,934,047

Al 31 de dicicmbere del 2014, fas obligaciones con Banco de Pichincha inchizyen un crédito por
US% 949,523 con vencimienio en enero 15 det 20135 con una fasa de interds del §,92%,

Al 31 diciembre del 2014, documentos por pagar en el EFG Bank corresponde a una
obligacion por US$ 400,000 con una tass de interds de 7,5% anuules parantizadas por e
accionista mayoritario.

Al 31 de diciembre del 2015, las obligaciones con el Banco Machata incluyen un crédito por
1J8%$13,000 con vencimiento eiz enero 25 det 2016 con una tasa de interés dei §,98%

Al 31 de diciembre del 28135, documentos por pagar en el Banco de Guayaquit se compone de
nna obligacion con vencimiento en enero 06 del 2016, a una tasa de inferés del 9,85% anual.

Micniras que, al 31 de diciembre decl 2014, documentos por pagar en el Banco de Guayaguit
ve compone de 3 obligacioncs una por US$ 344,000 con vencimienic ¢n cnero 06 del 20135,
otra por US$ 45,000 con vencimiento en encro 13 del 2015, y la otra por US$ 46,875 con
vencimiento en marza 5 del 20135, los créditos mencienados anleriormente poseen nna tasa de
interds del 9,85% amual.

Ver notas adjuntas 26



BIRA, BIENES RAICES 8.A,

Notas a los Estados Financieros (Continuzacion}

11. Préstamos bancaries (Continnacion)

31 de Diciembre

ZUES AL
(L'i‘.i' Difiares)
Obligaciones r largo plaza:
Banco del Pichincha C. A.:
Op. No. [277365 tasa del $.92% acual y Voto. en Moy, 2016 421570 861,740
Op. Mo, 1453160 iaza del 8.92% annat y Velo. en Jun, 2017 367,560 571,786
Op. Mo, 1429580 {asa def 3.929% anwal y Vete. en Jun, 2017 137,847 219,007
Op. No, 1490356 tasa del 8.92% anual v Veto, on Jol, 2017 184,02 294,066
Op. No. 20439624 tasa del 8.929% anusal y Yoto. en Febs, 2018 584,010 a
Total de obligaciones & iarpo plazo 1,695,307 1,946,559

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los vencimientos anuaies por las obligaciones a fargo

plaze con et Bancoe del Pichincha se presentan como sipue:

2815 2014
{US ddtarcs)
235 0 R30,137
2016 . L115,115 877129
2017 533,661 238333
218 47,531 ]

Totul
12. Titelarizacién de flujos par pagar

Titularizacidn de flujos por pagar consisilan de lo siguienie:

M de Dicicmbre

LS s
LIS Didfrves)
Clasificacion: !
Clarriene 3221179 2,961,328
Wo corviente 848,526 4,069,705
4 669,705 7031033

Ver notas adivrtas
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BIRA, BIENES RAICES S.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacidn)

12. Titularizacién de flejos por pagar (Continuacion)

Mediante resolucion aprobatoria nimero SC-IMV-DIMV-DAYR-G-12-0000966 del 29 de
febrero del 2013 v segin nimero de inseripeién 2013.2.01.00552 del Registro del Mercado
de Valores quedd imscrito el Contrato de Fideicomise Mercantil Isrevocable denominado
“Primera Titularizacién de Fluios — BIRA, BIENES RAICES S.A.", por ur monto que
asciende a USY 14,000,000, que representan 2,800 titulos de renta fija de un valor nominal de
S 5.000,00 cada mno con una tasa de interés anusl fija del 8.5%, los pagos vencen
trimestralmente desde marzo del 2013 hasta marzo del 2617,

Los obligacionistas de esta emision pertenecen tres del sector piblico siendo estos,
Corporacitén Financiera Nacional S.A. por US$ 5,006,000, Instiluto de Seguridad Scciai de
la Policiz Nacional por US$ 4.680,000; ¥ Banco del 1ESS por US$ 4,200,000 v tres
obligacionistas del sector privade cuya emision asciende a US$ 120,000,

Al 3} de diciembre def 2015 y 2014, los vencimientos anuzles por la titularizacién son:

24015 2014
{US ddlares)
2045 o 2.961,328
2N E 3221179 322,179
2017 348,526 48,526
‘Totaf 4069705 _ 70311.633

El use de los [ondos oblenidos de la titelarizacidn mas los aporics propios de ia Compatfiia
han sido empleados en la ejecucion de dos proyectos para incrementar la disponibilidad de
reservas; ¢l volumen de malerial procesado; v, {a recuperacion de materiales comerciales de
las arenas residnales; a continuacién, se resumen los proyectos:

Construccian de Tine! de Acceso.- Este proyecto se basa en la construccidn de un ténel de
acceso de 4 km de lonpitud, 4 metros de alfo v 4 metros de anche que permiticd llﬂhar a lns
reservas nupvas y existentes de minerales, desde un nivel o cota inferior a 780 metros sobre
ot nivel del mar, reduciendo los costos de produccion.

Ver notas adiunias 28



BIRA, BIENES RAICES S.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

12. Titularizacior de flujos por pagar (Centinuacién)

Al 31 dc diciembre del 2013 y 2014, este proyecte no ha side terminado por lalia de
recursos, no obstante desde agosto del 2014, se termnind la construceién det Tinel de
Setvicio denominade “La Florida” que forma parte del Proyecte de Construccion del Tiinel
de Acceso, que permite el acceso directo a as dreas mineras y el ingreso de aire y salida de
agua de forma natural, disminuyendo fos costos de electricidad generados por el bombeo de

atre v agua,

Planta_de Tlotacién- La conslruccion de la Planta de Flolaeidn permilisd recuperar
minerales como el cobre, zinc, plata ¥ oro de las arenas residuales que s¢ encueniran
almacenadus por la Compafiia en las piscinas de reluve, empileando reactivos especilicos y
mediante méquinas disefiadas especificamente para sepurar Ia parte valinsa de fa estéril. Al
31 de diciembre def 2015 v 2014, este proyecto no ha sido terminado se encuentra
inconcluse por falta de recutsos.

Riesgos v Bebilidsdes relacionades al “Fideicomiso Mercantil hrrevocable “Primsern

Al 31 de diciembre del 2015, segim ef viltimo informe de calificacion de riesgo realizada al
“Tideicomise Mcrcantil Irrevocable *Primera TiHularizacion de Flujos — BIRA™ realizado por
Class Iaternational Rating Calificadora de Riesgos S.A., se otorgo la califieacion de “C+” gue
corresponde al patrimonsic autdnomo que tiene minima capacidad de generar los flujos de
[ondos esperados o proyectados y de responder por Ias obligaciones csiablecidas en los
corrratos de emision,

Respecto de |z situacion aclual de la Primera Titularizacién de Flujos Bira, el informe de la
calificadora menciona que al 31 de diciembre del 2015, el Fondoe de Reserva se mantovo ent el
monto estipulado que permite cubrir los dos dividendos frimestrales que totaliza USS
1,733,114, conformadeo por una garantia bancaria mantenida en ¢l Banco del Pichincha por
USD 627,417 v la dilerencia de USE 1,105,697 se manliene er la cuenta corriente del
Fideicomiso, y, al 31 de febrero del 2016, 1z Compaitia Bita, Bienes Rafces S.A,, ticne
provisionade como Fondo de Reserva USS 2,911,454 en la cuenta corriente del Fideicomiso
més el mbro de la garantia banceria por USS 627,417 los cuales permiten cubsir €1 86,96% del
saldo de capital por pagar a los inversionistas por US$ 4,069,703,

De acuerdo con lo manifestados por la Administracion de la Compafifa Bira, Bienes Raices
S.A. en la Asamblea de Inversionistas celebrada eb 19 de junio det 2015, su inteneitn es gue
todo o recandado se vaya provisionande hasta completar €l 100% de las obligaciones con ios
invorgionistas, estimando alcanzar este porcentaje hasta marzoe del 2616.

Ver notas adjuntas 2%



RIRA, BIENES RAICES S.A.

Notas a fos Estados Financieros (Continuacion)

12, Titclarizacién de tlujos por pagar {Continaacidn)

Riespos v Dcbilidades relacionados al *TFideicomiso Mercantil #rrevocable “Primera

Titularizacién de Finjos — BIRA” {Centinniacion}

No obstante, Ia situacion financiera actua} de la compaiiia, ha mejorado, las condiciones
presentadas en ios dos nltimos afios en la Titularizacidn de Fiujos — Birz se informa a
contiruacion:

Las calificaciones de riespos realizadas por PCR Pacific Credit Rating S.A al
*TFideicomiso Mercantil Irrcvocable “Primera THularizacion de Flujos — BIRA”, han
presengado una variacion considerable en los Altimos dos afios, es asf como la calificacion
realizada al 29 de octubre del 2012 fie de AAA-; mientras que la realizada al 30 de
scpiiembre del 2013 fue de AAT; v, la calificacion realizada al 29 de abril del 2014 y |a
caliticacitén realizada ai 31 de jutio dei 2015 fue “C".

En los Gltimos informe de calificacion de riesgo al 31 de julio del 2615, fa decision de
disminuir la calificacién de riesge se sustenté por ja reduecién de los Nujos que ha
realizado Bira Biepes Raices S.A. al [ideicomiso, frente a los flujos provectados
correspondientes al periodo de julic de 2012 a mayo de 2015, debido principalmente a que
fos recursos provenientes de fa colocacidn de titnios de rentz fija no fueron snficientes para
terminar la construccién de la planta de flotacion y del tinel, provectos que al quedar
inconcluses no permiten la generacién de ingresos contempiados en los fluges proyectados.

Durante los afios 2014 v 2013, el fideicomiso no contd con exceso de {lujos de fondos en

montos saperiores a fos requeridos para el pago irimestral de capital e interescs a los
inversionistas quc ascicnde a US$ 866,557 por lo gue en dos ocasiones durante cste
periodo (en mayo ¥ noviembre del 2013) tuvo que aplicar la garantia constituida como
fondo de reserva pura completar el pago irimestral de capital e infereses a los
inversionistas. Al 31 de diciembre def 2014 y 2013 et Fondo de Reserva constituido por la
Compafifa asciende a US$ 1,361.27, y USS 637,639 respectivamente {incluye garantia
bancaria por US$ 627,417 y USS 627,818 respectivamente}, el cual no cubte ¢l valor de
dos dividendos trimestrates establecidos en el conirate de Fideicomiso, ex decir 4in valor de
US$ 1,733,114, incumpliendo con io estipulado en el conirato del Fideicomise de contar,
como mecanismo de garantia, con la constitucion de un Fondo de reserva que cubra, valor
de dos dividendos y por no contar con Excese de flujos de fondos,

Ver notas adjuntos 30



BIRA, RIENES RAICES S.A.

Notas a fos Estados Financieros (Continuacion)

12. Titalarizacion de flujos por pagar (Continuacién)

Riesgos v Debilidades relacionados al “Fideicomise Mercantil Errevocable “Primera

Titularizacién de Fhyjos — BIRA” {Continnacién}

L]

Adicionglmente, 1a Compatiia no contd desde ¢l 29 de Abrit del 2014 hasta a fecha de
emision dc cste informe (Julic 31 del 2013) con la calificacion fnmestral de riesgo al
Fideicomiso Mercantil frrevocable “Primera Titnfarizacion de Fiujos — “BIRA” por la
emisién de obligacioncs, por fa falta de entregs de la informacién solicitada por la
Calificadora de Riesgos Pacific Cradit Rating 8.A., 4 Iz empresa Biry, Bienes Raices 5.A.
no ha sido compietada en el tempo requernido por Ya Calificadora, en los dislinkos periodos
trimestraies soficitados.

Por ofra parte, la Superintendencia de Compafilas y Valores mediante Resolucién No.
SCV.INMV.DNFCDN.DNC.14.0223 emitida el 25 de junio del 2014 declard la
Intervencién de Bira, Bienes Rajces S.A., por la fala de cumplimiento de sus oblipaciones
como originador de proceso de titularizacion, relacionadas con ia constitucion del Fondo
dc Reserva, por la falta de Exceso de Flujo de Fondos y por la [alla de isformacion
periddica o fa entrega fuera del plazo sobre las operaciones realizadas que se encuentran
comprometidas con €l proceso de titularizacion. Esta condicion se manticne hagta g fecha
de emisitn de este informe.

Durante el afio 2015 y 2014, Ja Gerencia mitigd estos riesgos, medianie los frabajos que

viene realizando para explotar sectores de la mina que mantienen concentracion alta de
mineyal, obteniendo tn incremento en los ingresos por ventas de mineral y, optimizando
fos costos y gastos para lograr un nivel adecuado de operaciones rentables.

Por otra parte, en e afio 2015, se gestiond con las instituciones financieras la renovacién
de ciertas obligaciones finuncieras que permiten mantener una adecuads liquidez y la
creacion de un encargo fiduciario, como un mecanismo de garantia adicionsl v la
actualizacion del indice de desviacién, a efectos de cumplir con las abligaciones con el
Fideicomiso Mercantil Frrevocable “Primera Timnfarizaciéon de Fimjos - BIRA”
refacionado con lg titularizacion de Aujos.

1.a Gerencia manitiestz que, la Compafiia tendid los recursos adecuados en el mediano plazo
para continuar operaado en el fisturo previsible.

Ver notas adjuntox 3l



BIRA, BIENES RATCES S.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

13. Gastos Acumulados por Pagar

AL3Y de diciernbre det 2015 representa intergses de lag operaciones por préstamos concedidos
por parte de Banco del Pichincha . A. y Banco de Machala S.A., y s movimienlo se prosenta
de la sigmiente forma:

Muvimiento In or Papar
(US délares)
Saldo al tinal dof afio 2014 _ 46,927
Provision 32075
Pago (. 371239}
Saldo al final del afio 2015 . 4663

14, Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar

Les acreedores comerciales v ofras cucntas por pagar consistian de lo siguientc:

31 de Diciembre

215 2014
fUS Didipres)

Proveedores 425,660 1,454,924
Compafias atiliadas 3875612 1,735,702
Agclonistas 184,823 1,186,570
Anticipos recibidos de clientes 234,962 )
Empleados 42 858 86,704
IESS 32,390 I8
tras 80,299 150,689
Totat 4,790,304 4.049.557
Clasificacion:

Corrients 1,085,292 ETAT 225

N cartiente 3785012 2,922.332

4,790,304 4,640 557

Proveedores al 31 de diciembre del 2015 v 2014, representa facturas por fa compta de
materizles v suministros necesarios para Ia prodisccion.

Compafiias afiliadas representan créditos recibidos de las compaiifas del grapo, Jos mismoes
que serdn ulilizados para el desarrollo de todas las fases de actividades mineras v de ejecucion
de trahajos, proyeclos y obras. Eas cuentas por pagar & compafifax afitiadas v acclonistas po
tienen fecha de vencimiento ni generan intereses.

Ver notay adiurntas 32



BIRA, BIENFES RAICES S.A.

Notas a los Estades Financieros (Continuacién)

14. Acreedores comerciales ¥ otras caentas por pagar (Continuacién)

IESS al 31 de diciembre del 2015 v 2014, incluye principalmente aporte patronal por US$
11,588 y US$ 11351 respectivamente, aporte individnal por USS 2,078 y USS 8,829
respectivaments, préstamos quirografarios e hipotccarios por US$ 8,688 y US$ 8,662

respectivamente.

Empleados af 31 de diciembre del 2015 y 2014, incluye principaimente sueidos a diciembre

por US$ 42,858 y TIS$ 89,793 respectivamente.

Otros, n! 31 de diciembre del 2015 y 2014, incluyen 5% dc participaci6n de utilidades por
pagar af Estado por ser compafiia minera por USRS 35937 v USYH 1843 respectivamente,
operaciones por liquidar por US$ 29,418 y USS$ 123,812 corresporxle a fransacciones

pendientes de regniarizar.
15. Obligacion por beneficios definidos

La cbligacion por benelicios definidos consistia de lo signriente:

31 de¢ Piciembre

_20E5 2014
(LIS Dalares})
Corricnte:

Décimo tercer sueldo 6,522 74486
Décinme cuarte sucldae 33,369 36,652
Participacion de trabajadores T1RT4 3,680
Varacianes 59,819 461,721
171,604 109,375

No corriente: .
Jubilacidn patronal - beneficios post empleo 625,735 452,460
Boenificacion por desahocio - beneficios por tertinacion 303,952 245,063
929,601 694,123

E.os movimientos de las cuentas beneficios sociales v participacion de trabajadores por los

afios ferminados al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 facron como sigue:

Ver notas adjuntas
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BIRA, BIENES RATCES S.A.,

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

15, Ohtigacion por Beneficios Definidos (continuacién)

Beneficlos  Participacidn de

Sociales Trubajudures
(US Didlares)

Saldoa al 31 de Diciembre det 2013 129313 4,002
Provisiones 1977k 3086
Pagos (221,135} (4,092)

Saldos al 31 de Digicmbre del 2014 105,889 36805
Provisiones 190,784 71,874
Pages (196,943) {3,656}

Saldos al 31 de Diciembre det 2015 09.730 71,874

Al 31 de diciembre del 2015, las reservas para mbilacidn patronal y desahucio fueron
determinadas en base al estudio actuarial reatizado por la compaiiia Patco Cia. Ltda.

Los movimientos en e} valor presente de Ja obligacitn de jubilacién patronal y bonificacién
por desahucio fueron como sigue:

Jubilacidn  Bonifieacida
Paironal  por Deswhucio

{US Drilares)
Saldo at 31 de Dicientbre deli 2013 376,686 104,506
Provisiones 31,774 141,157
Saldo at 3] de Dicientbre del 2014 452,441 245 663
Provisiones 182,243 76,307
Reversiones ¥ pagos { B9od) {18018}
Salda at 31 de Diciembre del 2615 645,739 303,952

k6. Impuestos

Activos y pasivos por impiesios corrientes

Los activoes y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo sigriente:

Fer notas adiuntary 34



BIRA, BIENES RAICES S.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

16, Impuestos (Confinuacion)

Activos ¥ pasivos por impuestos corrientes (Contineacion)

3} de Diciembre

_ s 20E
(U8 Délares)
Activas por impucsios corTienlas;
Crédito Tributario (IVA) 427,330 938,280
Ratenciones de 1V A recibidas de cliontes 373,834 {)
Retenciones en Ia fuente del impuesto & Ia renta recibidas de clientes 4,051 49 784
Anticino de impuesto a Ta renfa 89,503 124,336
Crédito Tributario (TR} 67,903 30057
Impueste al valor agregado 40,557 34.029
Crédito Tributarico {350 3,2k} 13,174

1,106,389 1,199,680

Pasivos por impaestos corrientes:

Impueste 2 {a renta per pagar 788831 247,523
Impuesto al valor agrepado 270,045 361,586
Regalias por vemia de mincralos &67,15% 69,553
Retenciones de IVA 32,735 16,893
Retenciones en fa fuente de impuesto a da tonla i 0,000 6,781

L168.778 702,340

Impuesto a ia rentz

Los movimientos de la ¢uenta “impucsto a la renta por pagar™ por los afios terminados cl 31
de Diciembre dei 2015 y 2014 fueron como sigue:

ZHS 204
{18 Diilarest
Saldo st principic del afio 247,525 301,889
Provigion con carpo a resoitados T88.831 247,525
Pagos (247, 525) £301,38M
Saldo al linal de! afio 758,831 ! 247,525

Eina reconcifiacion entre la utilidad segin estados financieros v la uwtitidad gravable, fuc
coma stgue:

Fer notas adivetas 33



BIRA, BIENES RATCES S.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

16. Impuestes (Continuacidn)

Impuesto a la renta {confinuacion)

2015 2014
(U8 Dadures)
Utilidad antes de participacion ¢ bnpuesto a la tenta (A) 718,734 36,856
Miés {menos) partidas de conciliacion:

16% de Participacidn de trabajadores y 3% Estada (B) { 197,81 {£5,528)

Oiras rentas exentas {92,220}

Gastos zo deducibles 3,066,392 148,659
Utllidad gravabic 3.585.596 F74.9587
Uitilidades que no s¢ reinvierten 3.585.596 P GRT
Tasa de ispuesto 22% 23%

TRERD 39,597
Lmpsesto & ks renda {C} ( 78%.831) 39,597
Impuesto ¢ la renta mininwo { 147261)  {247525)
Pérdida neta det jercicio (A-B-C) ( 177,907) | (216,197

f£a Compaftia registréd el Impuesto a la Renta del gjercicio fiscal 2015 como resultado de
aplicar la tarifa del 22% sobre la base imponible determinada para este afio; mientras que
en el ejercicia liscal 2014, registro cl anticipo minimo determinado para este ejercicio,
segin o dispone el parrafo segundo del literal i} del numeral 2 det Art.41 de la Ley de
Régimen Tribalario Interno.

La Compafifa estd obligada a calcular y declarar en el formuilario de declaracion de
impueste g la renta del periodo corriente, ¢l valor del anticipo de impueste a la renta det
siguiente periodo, ¢l que es calculado medianie Ja suma matematica de aplicar el 6.2% del
pairimonioc, el 1.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los zctivos y el 0.4% de los
ingresos tributables. Si el impuesto causade en ef perfodo corriente es inferior al valor det
anticipo declarado en el periodo anterior, dicho valor del anticipo se copvierte en el
causado gue debera ser cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articuto 94 del Codige Tributario, I faculiad de 1a
Administracion para determinar la obligacitn #ribularia, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (1) en tres aftos, contados desde 14 fecha de declaracion, en que Ia Ley exiia
determinacion por el sujeto pasivo; {ii) en seis allos a pactic de la fecha en que vence ef
pluzo para presentar la declaracion cuando no se hubieren deciarado en todo o en parte; y
(3ii} on un afio cuando se trate de vertlicar un acto de determinacidn practicade por el sujeto
pasivo o en forma mixia, contado desde la fecha de netificacidn de tales actos.

Ver noias adiunias 36



BIRA, BIENFS RAICES 8.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

16. Impuestos {continuacion}

Reformas tributarias

Er el Suplemento al Registro Oficial No. 405 del 29 de Diciembre del 2014, se expidié la
Ly Organica de Incentivos a ia Produccida y Prevencion del Fraude ¥Fiscal, mediante el
cuai se reformé el Cddigo Tributario, fa Ley Orginica de Régimen Tributario Interno
{LLORTT) v otros, los principales cambios aplicables para el afio 2015 son los siguientes:

Codigo Tributario:
»  Plazos para Pago de Compensaciones o Facilidudes de Pago

Se ampliar los plazos para el pagoe de las compensaciones o facilidades de pago a
veinte v cuatro meses y para los casos especiales hasta cuatro afios.

Ley Organica de Régimen Tributario Interao:
« Impuesto a la Renia

Para el céleulo del impuesto a la renta se agrepd v reformd los ingresos de fuente
ecnatoriana, exenciones y deducciones,

« Determinacion de la Utilidad en la Engfenacidn de Acciones w Otros Derechos
Representativos de Capital

. Elingreso gravable corresponderd al valor real de la enajenacidn,

. Fl costo deducibie sera el valor nomyinal, el valor de adquisicidn, o el valor
patrimontial proporcional de las acciones u olros derechos representativos de capital,
seguin corresponda, de acuerdo con la béonica financiern aplicable para su valoracidn.

. También serdn deducibies los gastos directamente relacionados con la enajenacion.

« Tarifa del mpuesto o la Reria para Sociedades

. La tarifa impositiva serd del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, hcncficiarios o similares residenies o eslablecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion directa o
ndirecta, individuai o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquet
que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Ver notas adivrtas 37



BIRA, BIENES RAICES S.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacién)

16. Impuestos {Continnacion)

Reformas Tributarias {continuncién)

Ley Orgdnica de Régimen Tribwiario Interno (Continuacion):

-

Tarifa del bnpuesto a lo Renta para Sociedades (Continuacion)

Cuande la mencionada participacién de paraisos fiscales ¢ regimencs de menor

imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la proporcién de la

base imponible que corresponda a dicha parficipacion, de acuerdo a lo indicado en el
reglamento
Aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible la sociedad que incumpla el

deber de informar sobre la participacién de sus accipnistas, socios, participes,

constifuyentes, beneficiarios o similares.

. J.os préstamos a socios, accionistas, participes o beneficiarios, préstamos de dinero,

o parles relacionadas préstamos no comerciales de wna sociedad, se considerard
como pago de dividendos anticipados y, por consipuiente, se deberd efectuar la
retencidn corregpondiente a fa tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la
aperacion,

Anticipo de Impuesto a la Renta para Sociedades

E!l valor del revalizo efectzado a activos, no se consideraran para efectuar el céleule dei
anticipo de impuesto a ia renta, fanto para el rubre del activo como para ¢l patrimento.

Retenciones en la Fuente de Impuesto a la Renta

Crando ia sociedad que distribuye los dividendos o utilidades a beneficiarios efectivos
gue sean residentes fiscales en el Benador y la sociedad incumpla ¢t deber de informsar
sohre su composicion societaria se procederd a fa reiencion del impuesto a la renta
sebre dichos dividendos y utitidades conforme a las disposiciones de la ley.

T
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BIRA, RTENES RAICES S.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

16. impuestos (Continuacidn)

Reformas tributarias (Cenfinuzacion)

Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno {Continuacion):
« Impuesto al Valor Agregado

. Cuando lz esiruciura de negocio del sujeto pasive inchya la fabricacion, distribucion
y comercializacion de bicnes gravados con ICE, para el cileulo del precio ex fibrica,
se excluird 1z viitidad marginada de la empresa,

. El precio ex aduana considerard ef valor en aduana de los bienes, las tasas y fondos
rccaudados por la autoridad nacional de aduanas y los demds rubros que se incluyen
en e} precio ex fabrics.

En el Suplemenlo sl Registro Oficial No, 407 del 31 de Diciembre del 2G14, se expidié
Regtamento 2 la Ley Orginica de Incentivos a la Produccién y Prevencidn det Fraude
Fiscal, mediande el cual se reformé el Reglamento para 1a Aplicacidn de la ey Organica de
Régimen Tributaric Interno (LORTTI), los principales cambios aplicables para el affo 2015
son los siguientes:

» Partes Relacionadas — Proporcion de Transacciones

La refacion de vinculacion por fa proporcidn de transaceiones que correspondan at 50%
o Inas de las venlas o compras de hienes, servicios u otro tipo de operaciones a un solo
vroveedor o cliente, debe ser notiticada por el SR1 al contribuyente, para lo cual podra
demostrarse que no existe vinculacion por direccitn, administracion, control o capital.

« Jmpuestoy Diferidos

Se permite el reconocimiente de actives y pasivos por impucstos diferidos, de acuerdo
con las condiciones establecidas en el Reglamento, dnicamente en los sigiientes ¢asos;

. Pérdidas por deterioro det ajuste realizado para alcanzar el valor nefo de realizacion
det inventario. :

. Pérdidas esperadas en confraos de consiruccidén gevieradas por la probabilidad de
gue los coslos totales det conirato cxcedan los ingresos totales del mismo.

. Depreciacitn correspondiente al valor activado por desmantelamiento.

. Detertore de propiedades, planta y equipo que sean utilizades en el procesc
productivo del contribuyente.

. Pravisiones diferentes a Ias de cuentas incobrables, desmantelamiento, desahucio ¥
pensiones jubilares patronales.
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BIRA, BIENFES RAICES S.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

16. Impuestos {Conticuacion)

Reformas tributarias (Continanacion)

Reglamento a la Ley Orgdaica de Régimen Tributario Interno (Continuacion)

Impuestos Diferidoy (Continuacion)

Gastos estimados para a venta de activos no corrientes mantenidos para la vents.

. Inpresos v c¢ostos derivados de la aplicacion de la normativa contable

corresponidiente al reconocimiento y medicion de activos bioldgicos,

. Las pérdidas declaradas luego de la congiliacidn tributaria,
. Los créditos fributarios no uiilizados, generados on periodos anteriores.

Anticipo de Impuesto a la Renta

. El Anticipo de Impuesto a la Renta para lns personas naturales que sean accionistas,

parlicipes, socios v ofroy lifalares o beneficiarios de derechos represcntativos de
capital serd igoal al 36% del impuesto a la renta cansado en ¢l ejercicio anterior,
menos las retencionss en la fuente del impuoesto a la renia goe les hayarn sido
practicadas cn cl mismo, y menos el crédito tributaric por el impuesto pagado por la
sociedad que distribuya dividendos, hasta los limites estabiccidos para ef mismo.

Se entenderd como actividades similarcs a las do comisidn, a las de distribucion sl
por mayor de bienes o servicios en las que el fabricante o guien le anleceda en la
cadena de comercializacion, reconozca a sus intermediarios un importe, margen o
descuent en ci valor de la comercinlizacion por estipulaciones contractuales. El
procedimiento de aplicacion se establecerd medianée resolucidn,

. Las sociedades gue tengan ingreses de actividades de desarrollo de proyecios

inmobiliarios, no consideraran cn el caleuio el valar de los ferrenos sobre el cual se
desarrolle el proyecto.

Retenciones en la Fuente del Impuesito a la Renta

. Seran objeto do retencién en ia fuente ios rendimientos por depdsitos a plazo fijo, de

un afic o mds, pagados por las instiliciones financieras nacionales a sociedades, asf
cario los rendimientos obtenidos por sociedades por las imversiones en tihilos
valores en renta fija, de plazo de un afio 0 més, que se negocien a través de las bolsas
de valores del pals.
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BIRA, BIENES RAFCES S.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

16. Impuestos (Continuacitin)

Reformas tribatarizs (Continnacion)

Revlamenio a ka Ley Organica de Régimen Tributario Interno (Continuacion}

*

Retencianes en la Fuente del Impuesto o la Rewia {Continuacion)

También se efectuard retencion si los beneficiarioy son personas natarales residentes
en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

En caso de que la distribucion de dividendos, utilidades ¢ beneficios se realice,
dircctamente ¢ meadiante intermediarios, a personas naturales residentes en el
Ecundor 0 a sociedades residentes fiscales o establecidas en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposiciin, se deberd efeciuar a respeciiva relencidn en In
fuente, atendiendo a los porcentajes establecidos por ¢f SRI medianie resolucion de
cardcter general.

. Los dividendos se deberdn considerar deittro de Ia renta global en el efercicio de la

distribucidn, independientemente de s obligacion de Ievar contabitidad.

. Para quc Ta retencion de dividendos o utifidades distribuidos indirectamente a una

petsona nafiral residente en ef Bouador y el impuesto correspondiente pagado por la
sociedad puedan ser wtitizados por dicha persona natwal como crédito tributario,
¢sta deberd demostrar, on su soliciiud de pago ¢n cxeeso, fa sustancia cecondmica de
Ia intervencion de los imtermediarios que ne son los beneficiarios efeclivos del

ingreso,

Impuesio al Valor Agregado

. Los contribuyenies especiaies deberdn apiicar 1a relencion er la fuente de IV A, sobre

los pagos ¥ adguisiciones efectuadas a olros coniribuyentes especiales.

. El exportador habitual de bienes obligado a Hevar confabilidad retendrd la totalidad

del IVA a todos los contribuyentes, inclusive a tos contribuyentes especiales, con
ciertas excepeiones. Se cstablecen las caracteristicas de un exportador habimat,

. Mediante resclucién de cardcter general, en un plazo de 180 dias, el SRI establecerd

un procedimienio para el reintegro automdtico del TVA pagado y refenido por los
exportadores o la compensacidn det crédito ributatio por el cuaf tiene derecho a Ia
devohucion det IVA con los valores pagados o generados por el IVA resuitante de su
actividad.

. In caso de no existir precic de venta ai piblico sugerido o referencial para biches

importados o fabticados, se rentizaraa los signientes cilontos pean determvinar ka base
imponibic:

Ver niotas adinrioy 41



BIRA, BIENES RAICES §.A,

Notas a tos Estados Financieros {Continuacion)

16. Empuestos (Continuacion)

Reformas tributarizs (Continvacion)

Reglamento a la Ley Orgarica de Régimen Tributario Interno (Continuacion)
« Impuesto ol Valor Agregado {(Continuacion)

. Se calculard el ICE inicialmentc ca basc al precio ex aduana o ex fibrica mas el
25% de margen minimo presuntivo.

. Al precio ex aduana o ex fabrica s¢ sumard ¢l ICE caicnlado en Ias condiciones
del parrafo anterior, asi como el IVA correspondiente.

. En caso de que el precio ast obtenido conlleve a una tarifa mas alta del impuesto,
se deberdn recalenlar el ICE y el IVA.

« Bewneficios Tributarios

150% de Deduccion Adicional Tercers Edad v Migrantes, sobre las remuneraciones

percibidas durante 2 afios a palir del inicic de la relacidn laboral, en pagos a

personas de tercera edad, y migranics quc rctornen al pafs que sean mayores de 40

afios,

100% de Deduccidn Adicional de Depreciacion

Para efectos de la aplicacién del incentivo cstablecido en la Disposicion Transitoris

Scgunda de la Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccidn ¥ Prevencion del Fraude

Fiscal, serdn aplicables Ias sipuientes regias:
Se comsiderard como active fijo 2 los bienes tangibles de propiedad del
contribuyenic y que sirven para producir bienes o servicios y que duren més de
un eiercicio [liscal completo, adquiridos localmente o hnporiados. Para las
definiciones de activos nuevos v productivos se aplicarin aquelias sefisladas en
el COPCI. para las inversiones nuevas y productivas,
El beneficio de depreciacién adicional solo correspondera al costo o gasto del
activo sin incluir ribros adicionales por instalacién, capacitacion, puesia en
marcha, intereses, combustible, v otros mibros adicionales de -naturaleza
independienie a la del active fijo. Tampoce s¢ comsiderarn los repuestos del
activo, excepto cuando estos se contabilicen como activos fijos, cumptiendo los
requisilos fijados en esia norma.
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BIRA, BIENES RAICES 5.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

16. Impuestas (Continzacidn}

Reformas tributarias (Contingacion)

Reglamento a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno (continnacion)

-

Reglamento para la Aplicacion del Impuesto a la Salida de Divisas

El plazo de la presuncién de ISD para el caso de exportaciones de bienes ¢ servicios
venerados en el pals, cuando las divisas no ingresen al pals se mexdifica de 180 dias a
6 meses.

Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecanismo de extineidn de
obliguciones cuando tas operaciones se realicen hacia el exterior,

En el caso de bienes o servicios, comercializados o prestades en Ecuador, en ios
cuales su pago o contraprestacion se reafice hacia el exterior, la base imponible
estard constituida por el valor total del bien ¢ servicio, inclusive si el pago sc realiza
sin la atilizacién dc cntidades del sistema fimancierc o de empresas de Courer.
Cuando el adguirente o contratante sea una entidad que goce de alguna cxencién
para cl pago del iISD o se encuentre dentro de alguno de los casos de ne sujecion
previstos en 1a Ley, el impuesto deberad ser asumido por gitien comercialice o preste
¢l bicn o servicio.

Fasa Efectiva

Al 31 de diciembre det 2615 y 2614, las tasas efectivas de impuesto feeron:

2015 2014
7US Déiares)
Litilidad antes de provision para inipuesio & la renta 670,924 31.328
Lenpuesia a la renta corricnte IR UTSDS
Tasa efectiva de inpuesio 120.12% T90,11%

Durante ef afio 2015 v 2014, el cambio ea la tasa de impuesto fue como sigue;

1
2015 - 2084

Tasa impositiva tegal 220444 22.00%%
Ausmenio por deduccionss adicionales _167,42% 76811%
Tasa impositiva efectiva 129,12% TOR,E 1%
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BIRA, BIENFES RATCFES S.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

17, Instrumentos financieros

(zestién de riesgos financieros

Los principales pasivos financieros de fa Compafiia, corresponde a financiamiento con
instituciones financicras, provecdores del exterior, compafilus relacionadas, accionistas y
otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos pasivos financicros es financiar las
operaciones de la Compaiiia. La Compafifa cuenla con olras cuentas por cobrar, v efectivo
gue provienen directamente da sus operaciones.

La Compafiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa v aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
reEsumer & continuacion:

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado cs el riesgo de que el valar razopable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctie debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de
fa Compaftiz, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgor Bl riesgo de tasa de
interés y el riesgo de moneda. Los insirumentos financieros afectados por los ricsgos de
mercade inchryen los depodsitos.

a) Riesgo oe tava de inferés

Al 31 de Diciembre det 2015, la Compaiiin mantiene financiumiento con entidades
financieras. Los flujos de caje operatives de ia compafiia son sustanciaimente
independicntes de los cambios de Ias tasas de interés del mercado, por lo cual, en
opinidon de la gerencia, ln Compafiia no tiene una exposicidn importante a los riesgos
de tasas de interés.

b) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja firturos de
un instrumeate financiero fluctien debide a cambios en los tipes de cambic. La
Compafifa realiza sus operacioncs principales en dolares de los Estades Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo fanlo, ne se presentan slectos
por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.
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BIRA, BIENES RAICES S.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

17. Instramentos financieres (Centinuacidn)
Gestién de riesgos financieros (Confinzacion}
Riengo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una confraparie no pueda cumplir con sus
uhligaciones en relacién con un instrumento financiero o condrato de ventz, generando una
pérdida financiers. La Compaiiia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas (principalmente en cuentas por cobiar).

El riesgo de crédifo surge del efective vy equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos ¢
instituciones financicras, asi como Ia exposicion al erédito de clientes, que incluyen 2 los
saldos pendientes de las cuenias por cobrar y & las transacciones comprometidas. la
Compaiifa mantiene cuentas por cobrar a distintas cmpresas.

Riesgo de Liguidez

La Compafifa monitorea su riesge de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
a cotto ¥ larpo plazo. El obictive de la Compafiia es mantener una continuidad de londos.

La Compafiia moritorea y mantiene un cierto nivel de electivo, considerade adecuade por

fa administractn pura financiar fug operaciones de la Compafiia, y para mitigar tos efectos
en ef cambio de fhyjo de efectivo,

18. Patrimonie
Capital Pagado

Al 3t de diciembre dei 2015 y 2014, ef capitat de ia Compafifa estd representado por
acciones ordinarias y nominalivas de USS | cada una gue totaliza ef capital suserito y
pagado en su tofalidad,

1.a estructura accionuria es come sigue: ¢
Accionistus No, Acciongs  (US déblares)
Keon, Osear H, Loor Risco 12,994,109 12,994,109
Herederos de Emilis Oporto Cortes de Loor 7.971 7.971
Trg, Oscar Tmilio Loor Oporto 17,120 7120
Total 13919200 13,019,200
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RIRA, BIENES RAICES S.A,

Notas a los Estados Financieros (Continuacién)

18. Patrimonio (Continuacion)

Fn octubre 16 del afio 2012, mediante escritura piblica de fusion por absorcidn y otros
actos socletarios (ver noia 22) celebrada en Ia Notaria Vigésima Sexta dei Canton
Guayaguil, se realiza el aumento de capital por US$ 464.200 dividido en 404.200 acciones
de US$ 1 cada una, La Superintcndencia de Compafiias medianie Resolucion No. SC.
DIC.M. 12-0563 resuclve aprobar dicho awnento el 20 de diciembre del 2012, el mismo
que fue inscrito en el Registro Mercantil en diciembre 28 dei 2012.

19, Reserva facultativa

Esta cuenta tiene su origen en la resolucion de 1a junta general de accionistas de segregar de
las wilidades liquidas del ejercicio wm monio gue ne se distzibuye a los propietarios y se
mantiene eh la empresa como un: reserva voluntaria, Bl saldo de dicha cuenta, por resolucién
de Iz Junta General de Accionistas, puede scr distribnide enire los propietarios y tambicn
pucde ser utilizado para cancelar los aumentos al capital suscritc o absorber pérdidas
acumutadas,

20. Resultados acumuiados
Corresponde @ s pérdidas netas después de determinar la pariicipacion a trabajadores y

Estado, y del Impuesto a In Renla, de gjercicios anteriores y del presente ejercicio. Durante el
afie 2015 y 2014, el movimiento de esta cuenta £5 como sigue:

2015 214
(US dlares)

Saldo al 1 de Enero { 667,165} (4,184,902}
Ajuste por pago de glosas {ribufarias por impuesto a [z renta 0 { 38.734)
Ajuste por papo de plosas fributacias por IVA 0 ( 353268
Ajuste de afios anteriores {Nota A} (2,537,824) {{ 1,923,876)
Absorcion de pérdidas  (Nota B} 2,476,306 - 5,749,812
Pérdida del gjercicio (377907 (216,197
Saldo al 31 de diciembre (936,590) [ 667.163)

NOTA (A): El ajuste de afios anteriores realizado al 31 de diciembre del 2015 y 2014 es el
resuftado de ia baja de activos y pasivos come se resume a continuacida:
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BIRA, RIENES RATCES S.A.

Notas a los Estados Financieros {Continuacion)

20. Resultados acumuiados (Continuacion)

Hancos

Cuesias por cobrar — lyncionatics y empleados
Cuentas por cobrar — velaci onadas
Inventarios

Actives por impirestos corrientes
Propiedad, planta y eguipos
Hepreciacidn acumulada

Activos de exploragion y explolacidn
Cuentas par papar — proveedores
Obiigacicnes patronales

Pedstamos bancarios & corto plaze
Beneticios sociales

Préstamos bancarios & largo plaze

Total

2015 2014
{US dalares)

G (930

{ 8050y ¢ 38)

{1,199.985) ]

{ 413,925) ( 157857)

¢ ( 465309

{ 4B0.000) )

¢ 14

( 426,390) (4.646.113)

{  24,128) 714,531

9 19,141)

14654 (6099

G 1.496

0 2.707.392

(2537824}  ( 1.921.876)

Nola (B): Al 31 de diciembre del 2015 y 2414, la Compaiiia absorbié pérdidas acamudadas por US$H
2,476,306 y USHE 5,749,812 respectivamente, con et saldo acrecdor de la cuenta
Resultados acumulados por Adopeion de NIIF, de conformidad con la Besolucion No.

SC.GLICLCPAIFRS, 11007, (Ver Nota 2)

21. Gastos de Ventas y Administracion

Los gastos de ventas y administracién consisten de o siguiente:

lmmpuastos, confribucionss y multas
Baja de inventario

Sueldos y beneficios

Soevivios de contratistps

Ofros beneficios a empleados
Mantenimicnto y ceparaciones
Honerarios profesionales
Honergrios pot timiarizacion
Sepuros

Deprecizciongs ¥ amortizaciones
Servicios bdsicos

CHros

Yer notas adfimias

2815 2014
{5 Ditfares)
2,265,263 235,304
450,645 0
416,260 602,783
413,800 i H24,741
322620 © 356,639
136,901 72,7141
152207 135,407
941,822 106,643
T1,H31 L1707
57,636 205271
36,768 213,534
LR, 65 3,029
4,600,958 2,973,252
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RIRA, BTENES RAICES S.A.

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

22. Fasidn por Absorcion

BIRA BIENES RAICES 5.A., mediante escritura pliblica celebrada el 16 de octbre def 2012
et Ja Notaria Vigésima Sexta del Cantén Guayaquil se realiza fos signientes actos societarios:

1) En calidad de Absorbente, ia fusidn por absorcidn con las compafiias Sodirec S.A.,
Adamar §.A., indclatex 5.A., Construcciones y Viviendas Construven S.A., Renai S.A. ¥
Tusling S.A. '

2y La disclucion anticipada de las compafiias absorbidas;
3y E!aumento de capital suscrito en US$ 404,200;
4) El aumento de capital antorizado er USS 26,038,460,

Segdn informes No, SC.M. UCLMUCL2013.077 emitido €l 4 de diciembre del 2012,
SCIMV.DIMV.(312.768 emitido el 13 de diciembre del 2012 y oficio No. SC
UEM.20M3.173 de diciembre {7 de 2012; el Departamento de Inspeccion de Compafiias, la
Intendencia de Mercado de Valores v la Unidad Juridica respectivamente emitieron informes
[avorables sobre ¢l proceso de fusion. {Ver Nota 18)

La Superintendencia de Compaiifas mediante Resolucion No. No. 8C, THC.M, {2-0563 del
20 de diciembre del 2012 aprueba la lusién por absorcidn y todos los demds actos
celebrados por BIRA BIENES RAICES S.A., segiin la escritura de fusion, Dicha resolucion
tue inscrita en el Registro Mercantil en dicicmbre 28 det 2012, La Compaiia realizd los
respectivos registros contables con [echa 28 de diciembre del 2012 sumentando sus activos,
pasivos y patrimonio por ¢i proceso de fusioa por Ias cifias que se muestran a continacion:

Actives Pasivos  Paivimenio
{US dblares}
Sodirec 5.A. 11354285 10.893.623 A60.662
Adamar S8.A. 62.620 A, 295 T2325
Indelatex S, A. 88.517 95.590 { 7613
Construcciones ¥ Viviendas Constraven 8.A, 44,542 3223 41,319
Eenai 8.A. 5.845 5,423 { 180.578)
Tusling 5.A. 114 423 i 314)
Total JLA55983  11.24R.582 3740
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BIRA, BIENES RAICES S.A.

Notas a los Estados Financieres (Continuacion)

23. Garantias y Restricciones

Al 31 de diciembre def 2015 v 2014, las obligaciones baacarias y financieras se enconiraban
garantizadas por el accionista mayoritaric de la empreza.

24. Liquidacion v determiinacion de 1mpuesios por las Autoridades Fiscales

A la fecha de este informe (abril 19 del 2016}, la Compafiia ha cancelado todas las deudas
que mantenia pendiente de pago Actas de Determinacion y Liguidaciones de Pago per
Impuasto al Valor Agregado (1VA} de los afios 2003 &l 2007 ¢ Impuesto a la Renta de los
afios 2004, 2007 v 2008 por US$ 1.469.40] dolarcs. Estos valores se refieren (micamente 2l
monto del tributo adeudado y no incluyen intereses, multas y recargos y fueron cancelados
cn ¢l 2015 acogiéndose a la condonacion Iribularia aprobada el 5 de mayo del 2015
mediante Ley Orgdnica de Remision de Intereses, Multas ¥ Recargoes, que cstablege como
fechn midxima de pago hasta el 9 de septiembre del 2015, para quc los coniribuventes
puedan acogerse a este beneficio,

25, Revelaciones dispuestas por Saperintendenciz de Compaiiias

En cumplimiento a o dispuesto en Resolucion No. 02.Q,JCLO08 def Suplemento R.O. No.
564 de abril 26 dei 2002, cfeciuamos las siguientes revelaciones:

Aclives v pasivos continpentes v cuentas de orden. - Adicionalmente a lo indicado en la
Mota 24, al 31 de diciembre del 2015, reportamos lo siguiente:

Mediante escritura pablica otorgada ¢l 5 de diciembre del 2006 las compafifas Sodiree S.A.
{fusionada desde ¢l 28 do diciembre del 2012 con Bira, Bienes Raices S.A)) Birn, Bienes
Raices 8.A. ¥ Mineraies del Ecuador Minecsa 8.A. constituyeron un fideicomiso mercantil
a través de la Administradora de Fondos del Pichincha, Fondos Pichincha S.A. con el
ohjeto gue diche patrimomio auténomo reciba recursos dinerarios iransferidos por las
gonstituyentes para que sirvan como fuente de pagoe ffente at acreedor Banco del Pichincha
por obligaciones que las constituyentes individual o conjuntamente tengan como deudoras
a findoras soliderias, hayen contraido o contrajeren en el futnro. ‘

A partir def 28 de diciembre del 2012, Bira, Bienes Raices 5.A. ez la finica Compafila que

es dendora del Banco dei Pichincha cn la sama de US$ 1.696.307 y cn esa condicion ¢s la
que entrega los recursos pactados al fideicomiso.

‘Transacciones y operaciones con Partes vinculadas.- Al 31 de dictembre del 2015 y 2014,
se encueaira reveladas en las notas 7, 8 v 14,
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25. Revelaciones dispracstas por Superintendencia de Compatiias {Contiauacion)

Bvenios posteriores.- Entre diciembre 31 del 2015 {fecha de cierre de ios estados
financicros) y abril 19 del 2016, la Administracién considera gue no existen cvenios
significativos que afecten la presentacitn de fos estades financieros del afio 2013.

Cumplimiento de medidas correctivas de conirol interne.- Durante el afio 2015 y 2014,
hemuos dade cumplimicato a las recomendaciones efeciuaday para superar observaciones dec
control intermo detectadas por aaditoria exterta.

1Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estin reflejadas en las notas
correspondientes; aquelias no mencionadas son inaplicables para la Compafiia, por tal
raxdn no estin reveladas,

Ver notas aditniar 50



