
ARA, BIENES RAÍCES S.A 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR LOS 480S TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2013 

  

L ACTIVIDAD 

BIRA. BIENES RAÍCES S.A.- (La Compañia) fue constituida en la crudad de 
uayacal el 26 de eprembre de 1985. seo por obyto dedicas ca os sos a 

xealiza abajo de prospecón. exploración. Explotación, Lamento, mdustalizacion 
y comercaluación de mncralcs milicos y no melicos, as como la mpenación, 
venas v dsbaión de maquinas y equpes racionados e a scuvidad ma, En a 
<cualdad uo 5u domuiio en la cmd de Zaruma y ruahoa acimdades de 
plan, explotación y comercaización de mul 
la mtormacion relacionada con el mdive de inflación anual, publicada por cl Banco 
Cental del Ecuador en los tres úlimos años, cs como sgue. 

  

31 de Diciembre: 
2014 
2015 
202 

2. BASE DE PREPA) )N Y CUMPLIMIENTO DELAS NIF 

  

Declaración de cumplimuento.- a Adrmmistración dela Compañía declara que 4 parte 
del] de emero del 2011 clabora y presenta sus estados francos de acuerdo 4 Normas 
Internacionales de Información Fivanciera NIF de coofosmudad con la Resolución No. 
08.G.DSC.010 emitida por la Sopenntendencia de Compaftas del Ecuador (publicada en 
el Resto Ofical No, 498 del 31 de diciembre del 2008. cfccto en el año 2011 de la 

de estas momas contables ongaró un aumento del acovo, pasivo y parimomo 
e US$267201, USS 15.650 y US$ 251.571 respecavament 
¡Bases de preparación Los csados finanicos fueron preparados obre la baso del como 
hisiónco, execpto por Jas edificaciones, campamentos, instalaciones, equipos de 
ansporto, máqunanas Y oUos cquipos que están tepistados al valor del avalio 
comercial y, pr las Obhigaciues por beneficios a los empleados a largo plazo qu: 500 
valoradas eu base a métodos actuanales. El como histnico se hasa generalmente en el 
valor sazomble de la contaprestacion entegada a cambio de astwos Ta moneda 
utiizada cn cl registro de las tsansaccions es el Delar de tos Estados Unidos de 
"Norcamenca, moneda de plena ciscalación en el Fouador dede l 13 de snarro dl 2000, 
«en la que 30 camió la Ley para la Transfocración Econórmca del cuado, publicada en 
«Suplemento al Regstro Oficial o. 34 de marzo 13 del 2000. 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados bejo la hipótesis de negocio en 
msscha, a que supons que la Comparsa podrá cumpli con los plazos de pago obligatono 
de sus obligaciones con bancos, mversiomstas (tenedores de títulos de renta fija), 
proveedores y orgunusmno de contro! tnbutario
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2. BASE DE PREPARACION Y CUMPLIMIENTO DELAS NIF (Continuación) 

Bases de prepareción (Contuación)- Durante cl año 2014 y 2015, la Compara ha. 
operado sobre bases no Jemablcs que han impedido su crecimiento patomomil, 
habiéndose presentado cn ol año 2014 y 2013 déficit de capiul de tabayo de 

USS3 297433 y USS662674 respecuvamento. que le ha ampedido hquidar 
oportunamente sus obligaciones con bancos. nversionists, proveedores y orgasmo de 
congo! tribuno. 
Por oro lado, la calificación de nesgo al Tideicomiso Mercantil Ercevocable “Pnmera 
Trtulanizacion de Flujos BIRA” por ta cmisson de obligaciones. otorgada por Pacific 
Cceáit Ranmg S.A. ha venado deteriorandose al bajar de una caliicación de “AAA-" 
otorgada el 29 de octubre del 2012 a uma calificación de “C” otorgada el 29 de abi 
del 2014, Cúbtuma calificación de riesgo emunda) como conscoucnera la reducción de 
los flujos que ha realizado ira Brenes Rasces S.A. a) fdexcomiso, fente a Jos Myos. 
proyoctados comespondientos al penodo de jubo de 2012 a abril de 2614, debido 

prmespalmente a que los recursos provementos de la colocación de ítulos de renta fia no 
fucron suficientes para termnar la construcción de la planta de flotación y del túnel, 
proyectos que al quedar mconclusos no permiten la generacion de los Ingresos 
contemplados en los flujos proyectados. 
Durante los años 2014 y 2015, e idxcomso 10 conó con exceso de Hlys de fondos em 
montos supenores lo requéndos para cl pago testa de capaal  amereses a os 
inverstomstas que asciende u USS 866.557 poc lo que en dos ocasiones durante este 
penado len mayo y noviembre del 2013) tuvo que aphcar la garantra constluda como. 
fondo de reserva para completar el pago bimestral de cspual e mtercscs a los 
inversion. AL Y] de diciembre del 2013 y 2013 el Fondo de Reserve comsttaido por 
lu Compañía asciende 1 US$ 1.361.272 y USS 637.639 respectivamente (incluyo garantia 
bancaria por US$ 627.417 y USS 627.218 respecuament), el cal ao cubre l valor de 
los didendos trimestrales ctabiecidos enel contrato de Hdcicomso, es det un valor 
de USS 1733113, meumpliendo con lo estpulado cn el convato del Fidicommso de 
conta, como mecamsmno de Zara, con la constitución de un Fondo de reserva que 
bra valor de ds diidendo: y por mo comas con Exccso de fljs de fondo 
Agicionalmente, la Compañía no curma desde el 29 de Abril del 2014 tasta la fecha de 
camisson de este informe (Mayo S del 2615) con la calificación de nuse al Fidesomso 
Mercantil Irevocable “Prmcra Titularzación de Fllzos — “BIRA” por la emón de 
obligacrones, puesto que la entega de la información soliciada por la Calificadora de 
Riesgos Pacific Credit Ramg S.A, a la empresa Bira, Brenes Rasces SA. 00 ha sido 
completada en cl tiempo requenda por la Calificadora, cn los distuos periodos 
tnmestrales soleados. 

    

  

Por otra parte la Supenmiendencia de Compañias y Valores mediante Resolución No. 
SCV INMV DINFCDINDNC 140223 emda cl 25 de jumo def 2014 docluró la 
(rtervencion de Bra, Hines Raices SA. por la falta de cumplimento de sus 
obligaciones como originador de proceso de titlanzación, relacionadas con la 

'constinczon det Fondo de Reserva. por la falta de Exceso de Flo de Fondos y por la 
fata de mformación periódica o la entrega fuera del plazo sobre las operaciones 
realizadas que 58 cncuentan comprometidas con el proceso de vmlarizacion, Esta, 
condicion sx mantene hasta la fecha de cmsión de este forme
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2 BASEDE PREPARACIÓN Y CUMPLIMIENTO D£_ LAS MUF (Continuación) 

Bases de preparación (Contmuacion)- Durante cl año 2014, la Gerencia migo estos 
esos, mediante los trabajos que viene realizando para cxplolas sectors de la mn que 
mantuenen concentracion alta de muneraí. pbtemendo un notemento en los ingresos por. 
ventas de mweral y, opbrmizardo los costos y gastos para lograr un muvel adecuado de 
operaciones rentables, 

Por otra parte. en el año 2018. se gestranó von las mstituciones financieras la renovacion 
de cies obligaciones finanveras que permuen mantener una adocuada liquidez y la 
creación de un encargo fiduciano, como un mecanismo de garantía adicional y Ta 
acmalización del indice de desviación. a efectos de cumplir von las obligaciones con el 
Fidexcomiso Mercamnl tmevocable “Primera Titularización de Flujos — BIRA” 
relacionado con la títulanzación de fugos. 

La Gerencia considera que aunque existan los asuntos antes indicados, nene las 
espectanvas de que la Compas tendra los rocursos adecuados en el mediano plazo para. 
«contar operando cn cl finaro previsible. 

3 POLÍ )NTABLES SIGNINICATIVAS 

  

Propiedad. planta y equipo - 1 acto fijo contabilizado al 30 de abril del 2000 esa 
valorizado de acuerdo al procedimiento establecido on la Noma Ecualorana de 
Contabilidad 17 y las compras posteriores a esa fecha, al costo de adqursición, menos fas 
depreciaciones acumuladas. En diciembre 15 del 2011, s registro reavalio del acnvo fijo 

sezím miorme de perito valuador El valor neto del activo fijo revalaado no excede, en su 
«onjunto, el valor recuperable 

El valor revalorizado de los acuvos y la depreciación acumulada de los elementos 
vendados o teirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la 
venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. 1.08 
gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan a las operaciones del año. Las mejoras 
y ceparaciones ue importancia que cxtenden la vada il o imcrcmontan la capacidad 
roducova de los actvos sc capualizan 

El costo os deprectado de acuerdo con el método de línea recta en función de los años de: 
vada ii) estemada. en base a os siguientes porcentajes anuales: 

Activos Tasas 
Edificios o mstalaciones 0 y 10% 
Maquinarias y equipos 10% 
Muebles y cnscros 10% 
Equipos de Computación y software 33.35% 

Vehiculos 0% 
Otros 10%
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POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEI. 2015 y 2013 

3 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Contiuación) 
Activos de explorucion y explotacion.» Todos los gastos operativos eflcnuados en la fase 
e cxploración de cada zona son delendos para ser umortwados en un penodo de diz 
años, a parte de la explotación a capacidad normal, a base de la Ley de Regimen 
“Tributato Intemo y su Reglamento General A parur de mayo 23 de 1994 la compañía. 
ció la explotacion de mmnerales, de manera que a la presente focta rcabiza acuvidades, 
de exploracion tn unas 20085 y esplotacian cn otras, 

nsenson permenente.- La mucrsion en acciones de compila está contabilezads al custo 
de adquisicion, más los dividendos acciones y el ajuste de conmoción monctana. 
fectuado hasta el ejercicuo del año 2000 que no excede del valor de mercado. 

Resena legal- La Ley de Compañías cstablccc que un valor no menor del 10% de da 
utilidad neta anual sca apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos 
el 50% del capíal susento y pagado. Esta reserva no puede scr distribuida a los 
acexomistas, pero puede ser utilizada para absorbes pecdidas futuras o para aumentos de 
capial 

Parncipación de [rabajadores.- De acuerdo con el Código de Trubuyo, la Compañía debe: 
istrbur entre sas empleados el 15% delas unidades anto de ampuesto a la renta. Este 
benéfico es regotrado con cargo a los resultados ampombles del periodo en que se 
devenga. 
Impuesto y la renta - Ta Ley de Regimen Tnbutano Interno para el año 2014 y 2013 
estableco la tanta de Impuesto a la seara del 22% para sociedades. En caso de que Ja 
walidad del año o pane de ella sea capnializada denvo del año siguio, la tanfs 
disminuye 10 puntos porcentuales, siendo roquesro indispensable formalizada con la 
insenpción en cl Registro Mercat 

Iagreson y gastos - Los mgresos y gatos so reconocen cn cl penodo por el metodo del 
devengado, es devr, los mpresos cuando se realizan y los gastos cuando se congecn. 

Resultados acumulados - Reserva de Capra) - Se origina por los ajustes proveemos de 
Ja corrección monetaria que se reabaron hasta el ejercicio de año 2000 El saldo de la 
cuenta Rescrva de Cupital o puede distribmurse como unidad a los accsonisas, pudiendo, 
sin embargo ser objeto de capitalacion o devolución en caso de hquidacion de la 
empresa, También puede sec utilizado para absorber pérdidas acumuladas, 

Eesultados acumoludos por adopcion de NiIE.- Se ongina por los ajustes efectuados al 
icrmmno del penodo de sanción delas NIIT y cuyos efectos se contabilizaron en el año 
201 De conformidad com lo csublccido cn le Resolución No. 
SCG.ICICPAIFRS.11.007 cmunda por la Supenmtendoncia de Compeñías el 9 de 
septiembre del 2011, los ajustes serán regstados duectamente en cl patnmomo y su 

saldo acrecdor, sólo pax sor copraluados en la parte que exceda el valor de las pérdrtas 
acumuladas y las del ulbmo ejercicio econtme:co conclundo, sí las hubieren, tambien 
puede ser utihado para absorber perdidas o devucho en caso de liquidación de ía. 
compaña.



me 

BIRA, BIENES RAÍCES SA. 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS 4 LOS ES1 ADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE. DEL 2014 y 2013 

3 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion) 

Besultados acumulados por adopcion de NIF (Cotmuación)- De presemane sido 
deudor este podrá ser absorbido por los resultados acumulados y los del limo ejercicio 
conóraico conclundo, los hubiere, 

AL 31 de dictombro del 2014 y 2013 el saldo esté constuudo por 
    20142013 

— Us Dolares) 
10135. 251371] 

  

  

Neto de ayustes de activos y pasivos eu Bara       
  

“Reavalio de prpiedado: Bira 7, 100047, 
Reavaldo de propredades Sodires (ABsoIbida) 46292 | 1801 188 
¿Jubilación paronal y desahucio (20096) 1 31589 
  

      

  

¡Neto de ayustes de activos y pasivos en compañías absorbidas € 21237] (353151 
— 0964906 | 15.81£798 

Ha ol año 2014, el saldo acrocdor de esta cuenta disminuyó ca US$ 5749,8)2 como 
resultado del ayu por absorción de perdida acumuladas. (Ver nota 

  

  

    

4. EFECTIVO 

AL 3! de diciembre del 2014 y 2013, está compuesto como sigue: 

2m4 2003 
(US: dolares) 

Cua 2070 7385 
Bancos locales $469 104218 

Total E 111.599 

  

AL 31 de diciembre del 2014, hancos locales luye prmcxpalmente saldos cn cuentas 
<orientes del Banco del Pichinchu C.A. por US$ 32453 y Banco de Guayaqui SA por 

USS 10225, mies que al SI de diciembre del 2015, bancos locales inclure 
pancipalrmente saldos en cuentas comentes del Banco de Guayaquil SA. por US$ 
66857 

5 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

AI 31 de diciembre del 2014 y 2013, Jas cuemas y documentos por cobrar consisten de lo 
gueno: 

2014 203 
(US dolares) 

Fidescommso Morgan € Morgan 733.855 
Anticipos a proveedores 57316 
Servei de Res Intemas 20717 
Oras 

  

Toral 
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BIRA, BIENES RAÍCES SA. 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A 1,05 ESI ADOS FINANCIEROS. 
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIFMBRE DEL 2014 y 2033 

5  CLENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR (Contiowación) 

Fidexcomso Morgan l Morgan al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan saldos 
poc cobrar al Fidercomiso Morgan E Morgan por conecpto de excedentes de futos por 

las ventas realizadas por la Compuña comserados como garantía pera el pago a los 
acreodozos de la mtulanzación (Ver Nota 18). 

   

  

6 INVENTARIOS 

AA 31 de diciembre del 2014 y 2015, los mventanos conssten de lo siguiente 

209 20 
£US dólares) 

Summstros y matenales 2548 125 3321050 
Mercadenas en tránsto 1SES)3 573240 

    

  

Total 2502638 189120 

Samumstros y mátenales, al 31 de diciembre del 2014 y 2013 representa materiales. 
directos necesanos para lá producción. AI 31 de diciembre del 2014, este subro uncluye la 
cuenta “Bodega Guayaquil” por USS 308 925: y la cuenta “Mateniles usados” por US$ 
545.014 las rusas que no disponen del detalle por ítems de la conformacion del saldo. 

estas cuentas que permita su verticacioo y constatación fisica, La Admunisración de: 
Ja Compaita ha dispuesto cl análisis de cstos saldos paru determinar el import real 

AL 31 de diciembre del 2014 y 2013 la Compañía no cuenta con provisión pera cl 
¿etenoro de los mventarios 

7 PAGOS ANTI: 

“Al 31 de diciembre de] 2014 y 2013, los pagos antcipados consisten de lo siguiente. 

20m ama 
(US dólares) 

Imoreses 0 10.021 
Seguros 46,504 

  

Ton 46.504 

8 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

-AL31 de dicsembre del 2014 y 2013, los activos por Impuestos comentes representan. 

208 2013 
(US dólares) 

Impresto al valor agregado 34029 8198 
fespuesto la tonta 214097 — 480826 
Crediotribuiario VA) 938380. 10083547 
Credito tributarco (18D) 13 174 10,309 
Total 1199680 — "1381620,



   
     

    

    
    

    
   
   

    

    

      

        

    

    
    

   
    

  

    

    

sa 
¡CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AO IG ARS TOEDASADOS E 31 DE DECTEMBRE DEL 2014 y 2013 

3 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIF NTES (Cootipaación) 

AI 31 de dewmbme del 2014 y 2013 impuesto al valor agregado representa valores a 
for de la Compefía, pr l pago del (+A enla compra de bres y serccisrecbudos 
AL 3H de diciembre del 2013 y 2013, mmpuesto a la renta meluye princspalmente antcipo 
de impuesto ala renta por US$ 124 356 y US$ 200.572 respectwamente, correspondiente 
al puso de anticipo de impuesto a la renta, y crédito butano por retenbiones de 
impuesto a la renta de:años amtentores par 1155 39 957 y (/S$ 233917 tespoctrvamente 

  

9 — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS 

Darante el ño 2014, el movimiento de esta cuenta fuo el siguiente: 

Saldos al Ajustes al 
Cuentas Bhdici3 Adiciones Ventas Reclasó, 3Ldicid 

   

  

  

  

Losas. US Dolares) 
Tecronos y mejoras 1 109.326 200 110.126 
Edificios nstalacmes 6143436 
Mancia y cupos 11.355823 — 9E IST (185000) 5.067 
Miucbles y enseres 235917 

Equpos de computacion 282312 2850 
Campamentos y áreas mineras. 2042747. 121,345 2.164.087 

Equipos de transponc- 1395251 — 1SH00O (544.06) 66962 1053619 
Constuociones en uno 2904975 21308 (5067) 31356 
Ones equipos Gsnóss 75, Sa   

  
    

Sebrotal 29.716.470 1.540.178 (729.506) 66964 3050016 

    

  

Ediñaos e instalaciones (340405) (1452) 1 350A5) 
Maquinarias y equipos (2:94 714) (225.53) 52520 (2861247) 

Muebles y cmueres (0150369) (4738 (135208) 
Laos de computacn ( 200983) ( S0tÓ (20900) 
Campamentos y áreas maneras — ( S*L464) ( 135 565) 24 (706955) 

Equipos de run d 611.326) ( 32.048) 441.595 (66964) ( 298,745 
ros, (21570 (2599 0 
Subrotal AST2956) (AS2IM A49U1IS (66.890) (SG7RÓ2 

Toral 2SDA5SRE 107267 (USAN. 23 25915308 

10. CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO 

AL 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas y documentos por cobrar a largo pavo. 
consisien dela siguiene: 

  

  

20 2 
(US dolares) Compañias aladas 3310447 4491877 

Acrianiss ZALAS7T 28587 
Toca aa 04%
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10 CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO (Continuación) 

Las cuentas por cobrar a compañas aSbadas represenan créditos ororgados a las 
compañas del grupo por el desamollo de todas las 05 de acuvidades mun y de 
«jecución de mabojos, proyectos y obras. Las cuentas por cobrar 3 Sompaña afbadas y 
acciomsas, no lienen fecha do vencimiento m penerin interes 

15 INVERSIÓN PERMANENTE 

4131 de diciembre del 2014 y 2013, La inversión permanente consiste de lo siguente. 

2014 203 
(US dólares) 

Acciones de Teansacsa, Transacciones S.A 9.359 y 
Total 9359 3359 

  

Acciones en Trancacsa, Transacciones S.A, representan 9.859 auciones ordinarias las. 
mismas qué se encuentran registradas al valos nominal de US$ 1 cada una, 1nchuye ajuste. 
e correoción monctana hasta el año 2000. Estas acciones represeotan el 44,77% del 
«capital social de dicha Envdad. En ul ejercicio 2014 y 2013 la Compara no ha percibido 
dividendos en efectivo m en neciones. 

12 ACTIVOS DE EXPLORACIÓN Y EXPLOTACIÓN 

“AL 31 de diciembre del 2014 y 2013, los actwos de exploración y cxplotacion consisten 
delosrguient: 

zona 2013 
US dólares) 

Programas de computación 30.198 367 
Gastos de investigación y desarodo. 390.543 3675185 
Cms 1S716 
Sobroral 375457 
(-) Ameriración 196467 
Toral 374970 

  

Gastos de mvestigación y desarrollo representa principalmente estadios ameros que 5o 
llevan a cabo desde el año 2006, 

13 OTROS ACTIVOS 

4131 de diciembre del 2014 y 2013, otras activos consisten de lo siguiente 
    

  20 203 
(US dar) 

¡Cerficados de aportación CORPEL 239 2389 
Depósitos en garantía 99% 9076 
Proyecto tuceco ecológico 177926 177928 
tros — 67561 156935 
Toral 29.82   



     
       
    

    
    
   
    

      
   

    

  

    

    

     

    

    

     

ORAR AS TINDUNADOS El. 31 DE DICIEMOBRT DEL 2814 y 2013 

15 QIROS ACTIVOS (Contnnación) 
¡Cermáicados de sponacion al CORPEL represema cuotas canceladas a dbcha insúlucion, 
e postenormnan son vansíormadss en cermficados que se redimen u lugo plazo, 

  

Proyecto tunisuco ecológico. representa infinestrucnuras de minas que no se encuentro 
uso * que fueron adocuadas para la visita del pubhco cn general 

Otros al 31 de dicrembre del 2014 + 2013, meluye operaciones por Ixqurdar por USS 
159.332 y LISS 104.625 que se encuentra en proccso de regulanzación. 

14 OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS 

-AL31 de diciembre del 2014 y 2013. las obligaciones bancanas y financieras representan 

    

2008 20 
EFG Private Ban! ¡US dolares 
Documentos por pagar 400900 1900.00 
Subroral 300.000 1,900,000 
Banco de Machal 

Docamentos por pajar 158000 0 

    

  

  

Subtotal 890 0 
Banco de Guayaquil: 
Decamentos por pagar 2122 _202 
Subtotal 427292 03: 
Banco del Pichineha: 

Op. No. 1925715 tasa del 892% ama y Voto. en Ene. 2014 o 40790 
Op. No. 1944)69 tasa del 8,92% anual ) Voto. en Ene. 2014. O 19316 
“Op. No. 1953010 tasa del 892% amuai y Vero. en Ene. 2014 0 150466 
09. No. 204962401 tasa del 8,92% anual y Veto.cn Ene. 2015 — 948755 o 
Documentos por pagar 2508518 

Subrotal 015210     
Toral de obligaciones firanoeras 5:488242 

AL 31 diciembre del 2014, documentos por pagar cn el EFO Bank corresponde 2 una 
oblrgación por US$ 400.000 con una ¿252 de ¡erts de 7,5% anval garantizadas por el 
acciona mayontano 
Al 31 de diciembre del 2014, documentos por pagar en el Banco de Guayaquil se 
compone de 3 oblguciones ura por US$ 344.000 con vencimueno en enero 06 del 2015, 
tra por US$ 45.000 con vencimiento en enero 13 del 2015, yla vta por US5 46.875 con 
vencimiento en marzo 3 del 2015, los creditos mencionados antonormente poseen una 
ca de mterés del 9.85% anual
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14 OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS (Continuación) 

Mícaras que al 51 de diciembre del 2013, Documentos por pagar cn cl Banco de 
Guavaqui se compone de 3 obligaciones una pox US$ 430.000 cou vencimiento E de 
bm del 2014, ota por SS 109.373 con veneumento el 16 de cnero del 2014 y ora por 
USS 38.750 con veneimuento el 10 de enero del 2014, los créditos mencronados 
antenormiente poscen vna tasa de mteros ente el 9,26% y 996% anwal garantizadas por 
e accionista mavontano, 

  

4131 de diciembre del 2014, las obligaciones con Banco de Pichuncha incluye un credito 
por US$ 949.523 con vencimiento en eneco 15 dol 2015 con una tasa de interés del 
39% 

15 CUENTAS Y DOCL.MENTOS POR PAGAR 

AL31 de dicierbre del 2014 y 2013, las cuentas por pagar consiston de lo syguiente: 

2014 2003 
(US dólares) 

Proveedores 145426 — 2341897 
Servico de Remas Intenas 702340 405877 
ISS 356 19101 
Empleados 19.794 
ms — 130889 Toa EEES 

  

Proveedores al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representa facturas por la compra de 
atenas y sumrusiros neccranos pasa la producido, 

Servicio de Remss Intemas al 31 de diciembre del 2014 y 2013, incluyo prnespaimemte 
provisión como mmpocsto a renta defiuavo del anticupo mumamo de impuesto a la renta 

por US$ 247.525 y USS 301 889 rospectmamente, IVA por pagar por USS 361.536 y 
US$ 58.200 respocvamente 

    

al 31 de diciembre del 2014 y 2013, mcluye panoipalmente apor patronal por 
US$ 1) 351 y USS 49278 cespecevamonte, aporte indovidual por US$ 8.29 y US$ 
39752 respectivamente, préstamos qurografanos e hipotecaros por USS 8.562 y US$ 
32.249 respectivamente 

Fmpleados al 31 de diciembre del 2014 y 2013, incluye prinespalmente sucidos a 
dicrembre poe US$ 89 703 y Li$S 142.354 respoctuamente 

Otros, incluyen operaciones por liquidar por US$ 123812 corresponde a transacciones 
pendientes de regulanzar
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16 BENEFICIOS ACUMULADOS FOR PAGAR 

2131 de ducaymbre del 2014 y 2013 los bencticios acumulados por pagar representan 

2014 2013 
(US dolares) 

Decimo traer sueldo 7446 12505 
Desimo cuan sueldo 56652 4RnO 
Parucipacton trabajadores. 3686 
Vacaciones 
Total    

17 GASTOS ACLMLLADOS POR PAGAR 

A 31 de diciembre del 2014 y 2013 representa mienses de las operaciones por 
prestamos concedidos por pare de EFG Bank + Banco del Piotuncha CA. y su 
moyImcno se prescate de la siguiente fora 

Moriamcnto Intereses por Pagar 
(US dolares) 

Saldo al final del año 2013 o 
Prousion 321077 
le as 

Saldo al lnal del año 2014 6927 

18 TITULARIZACION DE FLUJOS POR PAGAR 

-AL31 de diciembro del 2014 y 2013 la cmuston de obligaciones se presenta como sigue 

2914 2013 
Títulanización de Flujos. (US dolares) 
Porcion comment de Tatularizacion por pagar 2961,328 2722440 
Porcion a largo plazo de Titulanzacion por pagar 4,069705 —_TO31033 

Saldo de lmulanzacton por Pagar 7031033 9753473 

Mediante resolucion aprobatona numero SC IMV-DIMY DAYR-0-12 0000966 del 
29 de febrero del 2013 y segun numero de 1nscnpeion 2013 2.0) 00552 del Regrsiro 
del Mercado de Valores quedo inserto el Contrato de Fideicomiso: Mercantil 
Erevocabli denominado “Premera Futularuacion de Flajos — BIRA. BILNES RAICES. 
S.A por un monto que aserende a USS 14.000.000, que seprescnian 2.800 títulos de 
renta fig de un valor nomumal de LIS$ 5.000 00 cada uno cor una tasa de mtcres anual fa 
del 5,5%. los pagos vencen inimestralmente desde marzo del 2013 hasta marzo del 2017 

Lo» obgaciomstas de esta ermsión pertenscen tres det sector pubhco suendo estos 
Corporación Financiera Nacional S A por USS 5.000.000 Insuruto de Seguridad 
Social de la Policia Nacional por US$ 4680000 + Banco del 1E9% por 18$ 
4200 000 y tros obligacionistas del sector pmiado cuya emion asciende a US$ 
120000
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18 TITLLARIZACIÓN DE FL.J0S POR PAGAR (Contrmuación) 

AL 31 de dicrembre del 2014 y 2013, los vencimpentos angales por la utularizacion 
son. 

2018 203 
(US dólares) 

204 2792440 
2015 EE 
2016 3219 3221179 
2017 — 3896 848.526 
Total ZOBLO33 9 7MAZ 

El uso de los fondos obtenidos de la utularización más los aportes propios de la 
Compañva han sido empleados en la ejecución de dos proyectos para 1ncrementas la 
disporubalidad de reservas: cl volumen de matenal procesado. y, la recuperación de 
matenales comerciales de las arenas residuales, a continuación se resumen los 
Proyectos. 
Congrucción de Tunel de Acceso.- Este proyecto se basa en la construcción de un 
túnel de acceso de 4 Kan de longiud, 4 meros de alto y 4 metros de ancho que 
permitirá llegar las reservas nuevas y exustentes de smoeralos, desde un mvel o cota 
ntenora 700 metros sobre el nuwel del mac, reduciendo los costes de producción 

AI 31 de diciembre del 2014, este proyecto no ha sido terminado por falta de recursos 
no Obstante desde agosto del 2013, sc termino la construcción del Tónet de Servicio 
denominado “La Flonda” que forma parte del Proyecto de Constucción del Túnel de 
Acceso, que permte el aceso durecto u las árcas mueras y el mgreso de are y sahida 
de ayua de forma natural, dismimuyendo los costos de electricidad generados por cl 
bombon de aire y agua. 

Plama de Flotación= La consuucción de la Planta de Flotacion perminya recuperar 
"minerales como el cobre, ze, plata y oro de las arenas residuales que so encuentran 
almacenadas por la Compañia en las piscinas de telave, empleando ruactivos 
especificos y mediante máquinas diseñadas especificamente para scparur la parte 
valiosa de la esten. Al 31 de dicsembre del 2014, este proyecto no ha sido termmado. 
Se encuentra inconcluso por falta de recursos. 

Riesgos y Debilidades relacionados al “Fuleicomiso Mercantil Iricvocable “Prnera 
iwlanzación de Fhiyos - BIRA”: 

Las calificaciones de mesgos cealiwadas por PCR Pacific Creá Rating SA al 
“fidexcommso Mercanal Ircvwcablo “Promesa Tivlanzación de Flujos - BIRA”, han 
presentado una varincxón considerable en los ultsmos dos años, 5 asi como la calificación 
realizada el 29 de octubre del 2012 fu de AAA- . metas que la cealizada el 30 de 
espucmire dl 201 de AA+ y Basimem 29 den de 214 (ino calificación 

de riesgo cmatida) esta mísena empresa asignó la calificación de Riesgo “O” 
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18 FITU!ARIZACIÓN DF FLUJOS POR PAGAR (Continuación) 

Esesvos y Defalidades relacionados al “Eidescoomso Morena! Inovocable “Poner 
Titolanzacion de Hujos—BIRA" (Contranación) 
De acucrdo al ultimo informe de calificación de ricsgo al 29 de abri del 2014, la decision 
¿e disminuar Ja calificación de nesgo so sustentó por la reduccion de los flujos que ha 
ccaluzado Bura Brenes Raíces SA al fidexcomiso, fiente a los flujos proyectados 
rorrespondientes al pencdo de jui de 2012 abril de 2014, debudo procapalmmente a que 
los rexursos provenentes de la colocación de tulos de renta fa mo fueron suficientes 
para terminar la construccion de la planta de flotación y del tunel, proyectos que al 
quedar 1ncomlusos no permiten la generación de mgresos conomplados cx los fuyos 
proyectados. 

Durante los años 2014 y 203, el fcicommso no conto con excrso de flujos de fondos cn 
"montos superiores a los requendos para el pago temestral de capital € ¡nteresos a los 
inverstomstas que asciende a (SS 866.557 por lo que en dos ocasiones duras ete 
penodo (en mayo y noviembre del 2015) mvo que aplica la garantía consta Lomo 
fondo de reserva pura complctar el pago timestral de capital e intereses a los 
mvertomstas, AJ 31 de dicrembre del 2013 y 2013 el Fondo de Reserva consotundo por 

la Compañía asciende a USE 1,361 272 y US$ 637639 napecuvamente (meluyo garunoa 
bancan por USS 627 417 y (,8S 627 S18 respectivamente) el cual no cubre el valor de 

los dividendos tnmestrls establecidos cn el conato de Fidexcommso, es decir un valor 
de US$ 1733 114, cumpliendo con lo esppulado en el contrato del Fidexcomiso de 
ota, como mecanismo de garantía, con la constitución de un Fondo de reserva que 
cubra. vafor de dos dividendos y por no contar con Fxecso de leyas de fondos. 

Adicionalmente, la Compada 1o cuenta desde cl 29 de Abni del 204 hasaa la focha de 
emsion de este informe (Mayo 5 del 2015) con la calificación de nesgo al Fidescomso 
Mercantil Irrevocable “Primera Titularzación de Fiyyos — “BIRA” por la cmisión de 
bhaciones, puesto que la entrega de la míormación sobcuada por la Cabticadora de 
Riesgos Pacific Crodn Rams S.A, a la empresa Brra, Bienes Races S.A. no ha sido 
completada cn el tiempo requerido por le Calificadora, en los distintos penodos 
rumestrals solicitados. 

    

Por otra parte, la Supenstcadenca de Compañías y Valores mediante Resolución No. 
SCVINMV.DNFCDNINC 14.0223 emitida el 25 de jumo del 2014 declaró la 
Intervención de Jia, Bienes Rawes S.A, por la falla de cumplimiento de sus 
obligaciones como omguador de proceso de cindlarización, relacionadas com la 
«constitucion del Tondo de Reserva, por la falta de Exceso de Fluyo de Fondos y por la 
fala de información periódica o la entrega fuera del plavo sobre las operaciones 

realizadas que se cocuenan compromendas con el proceso de timlarizacin. Esta 
condición se mantiene hasta la echa de emisión de exe mforme


