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BIRA BIENES RAICES SA
PRINCIPAEES FOLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS A LOS ENTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 51 DE BICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013
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ACTIVIDAD

BIRA. BIENES RAICES SA- (La Compaiia} fuc constituida em la ciudad de
Graavagal ol 26 de seppembire de 1985, Ticne por objelo dedicarse cotre otras cosas 2
realizar trabagos de prospeceion, exploracion, cxplotacion, iratamento, mdusmalizacion
v pomerCigtuacion dée mincmlcs metalicos ¥ o metdlicos, as como fn mponacion,
ventas v distmbucion de maquinanas y equepos relacionados en la acuvidad miner. En la
actualidad tieee su domuiciio en la cnudad de Zaruma v reahrn actvidade: de
cxploracion, explotaciin v comercializacion de minerles.

La informacion relacionada con el mdice de inflacion aneal, publicada por ¢l Banco
Central de] Ecuador en los tres altmeos afios, os cOmo §lgue:

31 de Dhciembore: ; O

Hid 1™
2013 27,
2012 4.1%

BASE DE PREPARACION Y CUMPLIMIENTO DE_LAS NIIF

del 1 de enero del 201 1. clabora y peesenta sus estados financicros de acverdo a Normas
Internacionadcs de Informacién Financiera NIF de conformidad con fa Resolucion No.
(8. G.0SC. NG emitida por Ta Supenntendencia de Compafiias del Feaador (pablicada en
¢l Bemstro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, El cfocto en o] afio 2011 de la
adopeion de cstas pommas contables onaind w sumento del achvo, pasivo y patrmmomg
de LUS$267.201, USS 15650 v USS 251,571 respecuvamenie

Bases de preparacion.- Los ¢stados financieros fueron preparados sobre 1a base del costo
histonco, excepto por Jas edificaciones, campamenids, irstalaciones, cqupos de
TANSPoRe, Maguinanas v olros oquipos que estin registrtados al walor del avalio
comercial v, por las obhpaciones por beneficios a los empleados a largo plazo que soo
valoriaaday e base a métodos actuarales. Tl costo histonico se basa peneralmente en el
valor mronable de la contraprestacion cntrepmda a cambio de actvos Ta moneda
phbkzads cn ¢l registro de las vansaceiones ¢5 ¢l Dolae de los Estados Unidos de
Nortcamenica, moneda de plena circulacion en el Fenador desde of 13 de marrn del 2000,
en la que sc cirutid la Ley para la Transformacion Econdmmica del Bouador, publicada en
cl Suplemento al Remsiro Oficial ho. 34 de marn 13 del 2000.

Loz estados financienos adjuntos han side proparados bejo la hipdtcsis de negocio en
marcha, la que supone que Ja Compaiiia podr cumplir con los plasos de pago obligatono
de sus obligaciones con bancos, inversiomistas (tenedores de titos de renta fija),
provesdores ¥ orgamisme de conteol fributarto.
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L BASE DE PREPARACION ¥ CUMPLIMIENTO DE LAS NTIF {Continuacion)

Bases de preparacion (Contmuacion) - Durante £] afie 2014 » 2015, la Compafia ha
operado sobre bases no renmtables que han impedido sy erecirmento  patoimonial,
habi¢ndosc presentado en ol abe 2014 v 2013 déficit dc capital de wabajo de
USS3 297434 v US$6.862674 respectivamente, gué le ha impedido higuidar
opornmamentc sus oblipaciones con bancos. inversionistas, provesdores v organismo de
conon| mbutano.

Por oare Jado, 1a calificacion de nesgo ol Frdeicomiso Mercanlil Breevecable “Primera
Trtulanizacion de Flujos © BIRA™ por ia emizion de obbigacioncs, olorgada por Pacific
Credit Raning 5.A. ha verudo deteniorindose al bujar de una calificacion de “AAA-"
otorgada <1 29 Je octubre del 2012 3 wnw calificacion de “C™ otorgada el 29 de sbinl
del 2014, (iktima calilicacion de ricsgo cmivida) como conscoucncia 2 la reduccion de
los Oupos que ha realizado Bim Bienes Races SA, al fdecomise, frente a Jog 1lujos
proyectades correspondicntes al penode de julio de 2012 a zbol de 2004, debido
principalnenic a goe ks récursos provemenses de la colocacstn de titulos de renta fija oo
fucton suficientes para termumar la construcson de la planta de flotacion v del timel,
provectos que al gquadar meonclusos no permilen 12 generacion de los  ingreses
conternplados en los flujos proyectados,

Duranie los afios 2074 v 2013, ¢ Mdeicomiso oo contd con exceso Jde flujes de fondos e
montos superiores 4 104 requendos para cl pago timesiral de capital ¢ imtereses a Ios
inversionislas que asciende o USS 866,557 por 10 que oo dos ocasiones durante culs
penodo {en mayo y noviembre del 2(M3) tuve que aphicar |a gamantia constilmda como
fonde de mserva para completar © paso wimestral de capital ¢ tercses a los
mversionsstas. Al 1 de dicicmbre del 2014 v 2013 ¢ Fondo de Reserve constituido por
ku Compadia ascicnde a USE 1.361.272 y USS 637.639 respectivamentc {incluyve garantia
bancaria por US$ 627.417 y USS 627 318 mspectivamenic), <f cuad no cubse ¢l vajor de
los dreidenidos mimestrales cstablecidos cn el confralo de Fideicomiso, s dedir un valor
de USS 1732114, incumphends con lo esipulado en o somrase del Fideicommizo de
conlar, come mecanismy e sarantiz, con la constilueion de un Fondo de reserva que
cubra, valor de dos dividendos y por no conear con Exceso de lojos de fondos,

Adicionalmente, Ja Compafiia no cocnta desde el 29 de abrl del 2014 hasta la fecha de
crmision de este informe (Mayo 5 del 20035) con la calificacion de ricseo al Fideicomiso
Mercantil Irevocable “Primcera Tetularizacsdn de Flujos - “BIRA™ por la emisién de
obligaciomes, poesto gue (4 entrepa de la informacidn solicitada poc la Calificadora de
Ricsgos Pacific Crednt Ranng S.A, a la copresa Bim, Bicenes Raices S A no ha sido
completads en el hiegmpo reguendn por la Calificadora, cn los distintus pevidos
trimestrales solicitados.

Por otra parte. J& Supenntendencia do Compafiias v Valores mediante Reswlocidon No.,
SCV INMY DNFCDN DNC 14 0223 emitida ¢l 25 de junio def 2014 declurd la
Intenvencion dc Bira, Bicnes Raices S.A., por la falia doc cumplemiento de sus
obligaciones como  originador de proceso de titalanzacion, wlacionedas ¢on la
constitecion det Fondo de Resorva. por la falts de Exceso de Flgo de Fondns v por Ja
faita de mirmackdn perodica o la entrezs fuers del placo sobie las operaciones
realizadas que $2 encucniman compromebdis con el procese de wimdanzacion. Esta,
condicion s mantiene hasta la focha de crmsuim de este informe.
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2. BASE DE PREPARACION ¥ CUMPLIMIENTO DF, LAS MUF (Continuacion )

Bases de peepewacen (Continuacion) - Durenie cf afio 2014, la Gerencia mtipd estos
oesinos, medliante Loy abajos gue viene realuando para explotar seetores de 13 ming que
mantienen concentracion alta de mineral, obtemende un ingeemento en los mgresos por
veplas de mineml v, optmizande Jos costos ¥ gastos para lograr un nivel adecuzds de

operagionss rontables,

Por otra parte. en el afio 2014, s pestrand con las instituciones fimancicras la renovacion
de ciertas obligaciones financieras que permiten mantener uns adecuada liguides: v la
creacion de un encarge {iduciano, como un mecanismo de saraniin adicional ¥ la
acmalizacion del indice de desviagion. a cfevtos de cumplir con las obligacioncs con £]
Fideicomiso Mercannl brevocable “Primore Trulanzacion de Flyos — BIRAT
relacionado con la ttularizacion de flwos. -

La Georenciz considera que aungue existan Jos asuplos antcs indicados, tene las
expectatvas de que la Compasia tendri los recursos adecuados en el mediano plazo para
conhnyar operando en ¢l Aruro previsible.

3  POLITICAS CONTABLES SIGNIVICATIVAS
Inventanios= .08 inventanos de mercadena eslan remstrados al costo de adgwsicion o
prosducoion,
Propiedad, planta v equipo.- 13 active fijo contabilizado al 30 dc abnl del 2000 esti

valorizade de acuerdo al proccdimicnte cstablecido en la Nomma Ecuastomana de
Contabilidad 17 v las compras posterioces a esa lecha, al costo de adguesicion, menos [as
depreciaciones acumuladas. En diciembre 15 del 2011, se registro reavalio del activo fijo
sexim imforme do perito valuador. El valor neto del activo fijo revaluado no excede, on su
conjunio, ¢l valor rccupesabic.

El vador revalonzado de Jos activos ¥ la depresiacion acumulada de los clementos
vendidos o netirados se descargan de las cuontas corvespondicnies cuando se produce la
venta o o retire ¥ ¢l nsullade de dichas transacciones se registra cuandn se causa. 1.os
gastos do mantenimiento y feparaciones s cargan a las operaciones del afo. Las mejoras
v rermeaciones Je inporlangia gue oxticnden la vida ol o incrementan la capacidad
prochactiva de los actives sc capitalizan,

El costo ¢s depreciade de acvuerdo con ¢l método d¢ linea recta en funcién de los afios de
vida it estemada en base a fos sivuicntes porcentajes anuales:

Activos Tasay

Edificios ¢ instalacioncs Sty 109
Mlaguinanas v equipos 10%
Muchles v cnscres 1%
Equipos de Computacion v software 33.33%
¥ ehiculos e

{eos 0%
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Pﬂ[.ﬁlfjmmﬁﬂﬁﬁ SIGNIFMCATIY AS (Uontinuacian)

Activiw de explomugion v explotacion - Todos los gastos operatives efectuados en la fase
de explorciin de cada zona son diferidos pura ser umorliaues en un periodo de dicz
afios, a partic de 12 explotacidn a capacidad normal, 4 buse de fa Ley de Rémmen
Tributarie Interne v su Reglamento General. A paror de mayo 23 de 1994 |a compsiiia
inicio la explotacion de minerales, de maners gue a la presente tocha realiza actovidades
de exploragign ¢n unas xongs v explotacidn cn otras,

Inversion permaneate - La inversion en acciones de compuiia et contabilczda gl oo

de adquisicion, mas los dividendos accwmes ¥ el apusle de comecclon monciana
afectuado hasta €] eparcicmn del aho 2000 guc no excede del valor de meycado

Reserva legal - La Lev de Compaiiias cstablece que un valor no menor del 100 de ia
utilidad neta anual sca apropiado comon resenia legal, hasta que represente por lo menos
cl 50% del capial suscnto v pagade. Esta roserva no pucde sor disinbuada a los
accionisias, pero puede ser ublizada para absorber perdidas futuras o pars aymentos de
capital.

Participacion de [rabajadores - e acuerdo con ¢l Codigo de Tmbao, ls Compafiia debe
distribuir entne sbs empleados el E5% de las atilidades antes de impuesto a la renta. Este
benefivio ¢s registado con carge a los resultados unpombles del periodo on que s
devenga

Impuesio g la_rent - Ta Tey de Regmen Tnbutano Interno para el afie 2004 » 2015
establecio la tanfa de impucsio a la renta del 22% pars sociedades. Fin caso de que Ja
wiiidad del afio o parc de ella sea capitalizada demtro del afio sigwicntc, lz tanfs
dismiouye 10 puntos porceniuales, sicnde roquisto mdispensable formalizads con ka
mscnperin o ¢f Regisoro Mercandik

Ingreson: y_smslos - |06 Igresos v gastos sc reconocen on ¢l penodo por el método del
devengade, cs decir, los ingresos cuandoe se realan v los gastos cuando $& ¢onpoen,

Resultados acupnulados - Reserva de Capatal - Se ongina por los ajusdes provenientes de
la comreceitn monetana que se realisron hasta ol jercicio de afio 2000, El saldo de la
cuenty Reserva de Capital no pucde distribuirse como utilidad a los accionsias, pudiendo
sin embarpo ser ohjeto de capitalizacion o devolucion en caso de liquidacion de fa
empresa. Tumbién puede ser utilizado para absorber pérdidas acumuladas,

Resultados acumuludos por adopcion de NiIF.- Se ongma por log ajustes efectuados al

wrmino del periodo de ransiciaon de las NIIT v cuvos efecios se contabilizaron on ¢ afio

ML, D conformedad com Jo csablecido en la Resolucion  No

SC GICLCPAIFRS.11.007 cmitida por la Supenntendencia de Compedips of 9 de

scptcmbre del 2071, los ajustes serim cgstrados dircttamenic on o palnmomo ¥ su

saldo acrecdor, sdlo pudni sor copitalizados 2n la pare que exceda el valor de bas pérdadas

acumuladas v las del womo eprcicw econpmco ¢oncldo, 3 las hubscron, tambacn

puede ser ulthzado para absgber perdidas o devucho on caso de liquidacijn de fa,
oompatia.
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3 POLINICAS CONTABLES SIGNIFMCATIVAS (Continuacion)

Besultados acumulados por adopoidn de NHE (Contimpacion].- De presentirse saddo
deudor este poedra ser abworbido por los resultados acumuadados v los del Glbmo gjercicio
econdrmicy concluide, s los hubisre.

Al 3§ de dictembre del 2004 v 2013 ol saldo este constmudo poc

1 3 : _ 1 M4 13
A S {US Dolares) __|
MNeto de gostes de activos y pasivesea Bim - 60133 251371 |
Reavaloo de propedades Bim - 5.980.7)4 | 1411167 |
ﬁt:avalun de propredades Sudires ( Absorbica) N  Ri46292) 1 8], 186
duhﬂaclun]mmna] v desahueciy L { 200 990 { 313 851

Hamdeajustmduacttvusy paswcrs&nwmpaﬂmsnbmmldas { 21237 [ 33.315)
10064906 | 15814718

En ¢l afio 2014, el saldo screedor de esta cuents disminuyd cn US 5749812 como
resultado del ajpuwae por absorcion de perdidus acumuladas. {Ver nota 22)

4 EFLRCTIVD

ALS| de diciembre del 2014 v 2013, cstd compuesty Gomo s1gue:

2014 2013
{US dolarcs)
Caja 2070 T.285
Rancos locales ; 64692 104214
Tota] _ 66 762 111,569

Al 31 de diciembre del 2014, bancos locales incluye principalmente saldos on cuentas
corrientes il Baneo del Pichincha C A por 1158 32 853 v Banco de Guayaqud 5.4, por
USE 10225, maenttas quee al 31 de dwiembre del 2013, bancos locales inclne
prncipalmente saldos cn cuentas comicntes del Banco de Guavagul S A por LSS
66857

5 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
Al 3| de dicicrabre del 2014 v 2013, las cucotas v documentos por cobrar consstén de Lo

siguicnie:
2014 2013
LS dolares)
Frdeicomso Morgan & Mocgan 733.855 9871
Anticipos a provesdores 57.316 | 400
Servicio de Rentas Infermas 120717 0
{ras 16,540  _6D.369

Toral 1.O3%42R 71.5%0
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CLENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR {Contiouacion)

Frdoycommso Morgan & Morgan al 51 de diciembre del 2014 y 2013, reprosentan saldos
pot cobrar al Fidewomise Morgan & Movean por conceplo de cxoedentes de lmos por
las venitas realizadas por la Compunig comaderados como garantia para ¢ paso & los
acrecdores de Ja ntulaniacon (Ver Nota 18}

INVENTARIOS

Ad 31 de dictermbre del 2014 v 2013, los inventarios consisten de 1o sizuiente:

2014 2013
(U% ddlarcs)
Sumimistros ¥ materiales 2348125 3321.0%0
Mencaderias en transso 154.515 573.240
Total 7502638 3894290

Sumimistros y matenales, al 31 de diciembre del 2014 v 2013 ropresenta malenales
directns necesarios pard |a produccidn. Al 31 de diciembre del 2014, este b incluye la
cuenta “Bodega Guayaquil™ por USS 30 525, y la cuenta “Mateniales uzados™ por 188
545014 las rismas que no disponen del detalle por flemns de la conformacidn del ssldo
de esdas cuentas que permila su verthicacion v constatacion fisics, La Admanistracion de
la Compaiiia ha dispuasto ¢l analisis de cstos saldos paru detarmimar el importe teal,

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la Compaftia no Geente con provisidn pars ol
detenonn dz los inventanos.

PAGOS ANTICTPADOUS

Al 31 de diciembie del 2014 ¥ 2013, los papes anbeipados consisten de Jo sigwente

2054 23

(L% dolares)
Trctacs O 10,021
ST 46,50 155044
Totml 36504 L&S (5

ACTTIVOS MOR IMPLESTOS CORRIENTES
Al 31 de dicsemhre del 2014 y 2013, Jos activos por impucstos COMienics representan

2014 2013
(L& dolares)
Impmcster al valor agregado 34020 51544
[mpuesto a 1a ronia 215067 480,826
Creédito tributario (1WA Fi5. 330 1.008.547
Cridito tributario (150 13.174 10,500

Total 199680 1581630
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ACTIVOS POR [MPUESTOS CORRIE NTES (Cosfipuacién)

Al 3] de dcvembne ded 2014 v 2013, impuesto al valor apregado reprosenta valores a
fav o de la Compediia, por ¢l pags del [V A en la compra de bicnes v senvicios reoibidos,

Al 31 de dicpemnbre del 2074 v 2012, rmpuoesio a la renta incluve principaimente anticipo
de impucsto a la remma por LSS 124 356 v LSS 200,577 respoctivamente, commespombicnts

al paro de anticipe de impucsto a a memla, v crédito wbutano por riengiones de
lmpuesto 4 Y4 renta do afios anienores por LS5 39,957 v LISE 233 9] 7 respectivament.

FPROFPIEDAD, PLANEA YV ROLU IS

Darante el afio 2014, & movimicnto de <sta cuenta foc ol suicnic:

Saldos al Ajustes  Saldos al
Cuentus 3-dic-13  Adiciones Ventas Rectasif. 31-die-14

[ nato: (LIS Eolares)
Terrenes y mejors 1102820 300 1 100,126
Edficios ¢ instalmaones 6. 143456 6 143436
Alaqerinaias v CquIpos 11.734.62% 99 131 (1B5000) 5067 123545820
Flachles v aaeres 535417 233417
Equipas de computanin 42.512 282,511
Campamenios v Areas mineT 2042747 121345 1,164,087
Equipos de trunsgaoate 1.5393.25] ARO00 (544.504) 6961 153,619
oMt Ciiubes €0 curs 2 O 078 213 0TE {5067 31155
Cros equipos 371 o8 75. T84 ] . 3947472
Subitotal 2971547 LA01TE (T959%) 669064 30 5M.006
lepreciacidn Acumuobada:

Edificios e usdalaciones { 3494405 [ 1452 ¥ [ FM1B57}
hAnquinanas v eUpos {26'MT14) [ 225.053) 352520 [ 2 B67247)
Liusbles v omeres [ 150a64) (  4.784) [ 13524E)
Ligapas de computactin ( 200588y ( R014) { 209002)
{Empamenios y Arcas mineras i STL.464) { 135 565 ™ TOE G55)
Equipos de trunsports (0 011.326) ( 32.04%; 441595 (6A064) {208 743
{res (. _R1578y [ 25045y (110,570
Subtotasl (46729567 (AZZ0017 494 115 (66 B} (4 67R6IDY
Tood 25043554 L107 267 (2354K1) _ 74 25915394

CLENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZQ

Al 31 de dicicmbre del 2014 y 2013, ias cuenias y documentos por cobwar a largo plase
consIsien de lo siguscnne

2014 2013

(L5 dolares)
Compaiilas atibadas 3316447 4 491 877
Accinmisias 2114 827 2,854 597
Totul 5431274 ~ Taa6474




1%

BIRA, BIENES RAICES S.A
PRL‘E{ZI'PA]._EE PﬂT.IT[CHS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DF I 2014 v 2013

10 CLENTAS PORCOBRAR A LARGD MLAZO (Costinuacidn)

13

12

13

Lac cuentas pow cobrar 3 compafias afiliade; representan créditos otorcados a las
compefias del grupo par el desarnolle 4 todas las fases de acuwvidades mincras v de
ejecucion do mabajos, provectos v obrs. Las cuentas por cobwar 3 sompaiias ahbadas ¥
acciomstag, 1o lienen fecha de vencimiento ni penenn inleTeses,

INVERSION PERMANENTE

Al 31 de diciembre del 2014 y 2003, la inversion permanente consiste de Jo sisuicnte:

2014 2013
(LS dolares)
Acciones de Transadsa, Transaccioncs S A 0 ]59 __ 9 859
TFotal ’ G 859 G R59

Accioncs en Transacsa, Transacciones S.A, represeatan 9859 auciones ordinarias las
misInas que we enruentan regsiradas al valor nominal de 1SS | cadas una, incluye ajuste
e cormeonon monctana hasta ¢l afgo 2000, Estas acciones representan el 44 77% dol
capitat social de decha Fntidad. To ol cjercicio 2014 v 2013 |a Compatiia no la percibide
divadendos en eleclivo i en acciones.

ACTIVOS DE EXPLORACION Y EXPLOTACION

Al 31 de diciembre del 2004 v 20135, los actrvos de explomeion y explotacion consisten
de: lo sagmicnte:

2014 2013
{US dolarcs)

Prpgramas de compotacion 30198 36 TTY
Gastos de investigacion y desarrollo 3947 543 5673185
Otos [.735.716 _L9iR %7
Subitotal 5.T13.457 10 &30 561
i=] AmortiEacion {1964 167 i 1764040
Toial 3,749, 29% _ #6651

{zastos de investigacion v desarmgllo representa principalmente estodios mineros gue s¢
lUevan a cabo dewle ¢ o 2006,

OTROS ACTIVOS
Al 31 de dicicmbre del 2014 v 2013, otros activos consisten de 10 sipnente:

2014 2813
{US dilan:s)
Cemitcados de aportacion CORPET 23569 2364
Depoclos en garantia 9976 95976
Proyecto tunstco esolagico | 77926 177926
LHros ___h2 561 56025

Total 762832 347 206
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13 QYRS ACTIVOS (Coutimuacion)

Cerndwadon dc wxwracvim, al CORPE] represenma coos canceladas & dicha inghlwagn,
geac prsicravinceRe Son Tansformadas en cemficados gue se redimen u largo plazo.

Proverad tunsoco ecolo2ic, representa infracstructaras de minas que no 3¢ encucntran
en uso v eque fueron adecuadas pera la visita del publico en pencral.

Cros al 31 de digembre del 2014 v 2013, incluye operaciones por hogoidar por LSS
59332 v IS5 104,623 que se encuentra en proceso de regulanzacion

14 OBLIGACIONES BANCARIAS ¥ FINANCIERAS
Al 31 de diciembre del 2014 ¥ 201 3. lax cbligaciones bancanas y financieras represendan:

2014 2613
EFG Private Baok: LS dolarcs}
Documentos por pagar 400000 1 SO0 000
Subtotal 400000 1.900.000
Eanco de Machata:
Crocrmentas por pegear 158,000 ]
Subtoral 15k eoo f)
Banco de Gruayaquil:
Chocamentas por pagar 427792 572032
Subtotal £27207 2052
Banco del Pichincha:
Op. No. 1925715 msa del 8.97% amual y Voo, cn Enc. 2014 D 407910
Op. No. 1944169 s Jel 3.92% anual y Veto. en Ene. 2014 0 149316
Op. No. 1955010 wsa del 8.92% anwal y Vo, en Enc. 2014 0 150 4565
Op. No. 204962401 tasa del .52% amml y Veto. cn Ene. 2005 48755 o
Documentos por pagar ) 2308218
Subtotal 028755 3016210
Totad de= oblignciones financieras 1934047 5488 242

Al 31 diciernbre del 2004, documentos por pagar en el EFG Bank corresponde 2 una
obligacion por USH 400.000 con una tasa de interés de 7.5% anual garantizadas por ¢f
ACCIORISLE TORYOREG,

Al 21 de dicwmbre del 284, docomenios por pagar en ¢ Banco de Guavaquil sc
compone de 3 obliguciones una por 1S3 544 000 con vencimiema &n énero 06 del 2015,
otra por L5 45 000 con vencimicnie 2o enero 13 del 2015, v ot por US5 46.875 con
vencimientn en marzo 3 del 2015, fos aedites mensionados antoriorments poseen Uz
tasa de mterés ded 9.85% anual
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14 OBLMGACIONES BANCARIAS ¥ FINANCTERAS (Continuwacion)

Micotras que al 31 de diciembre ded 2013, Documentos por pasar oo o Banco de
Guavagu] se compone de 3 obligaciones vma por LSS 430000 coo vencimcote | de
abril del 2014, otra por 1755 109375 con venciomento ¢l 16 de cocro del 2014 v ofra por
LSS 38750 con vencimiento ¢l 10 de enern del 2014, los créditos mencionacios
anterionmente poeen una tasa de interés entre el B.76%, ¢ 9.96% anual parantizadas por
el accionisty mavorano.

Al 31 Je dscrembee del 2014, las obligacienes con Banco de Pichincha incluye un crédio
por LiS§ 949.523 con vencimicnito en =nero 15 dof 2015 con una tasa dv imerés det
£.92%.
15 CUEN

Y DO LU ME! POR PACGAR

Al 31 de diciembre del 2004 v 2013, las cuentas por pagar consisien de [o siguiente:

2614 2013
{US délascs)
Provesdores 1 454 925 2541 837
Servicio de Kentas Intermps T2 340 405677
1+58 31.816 129,141
Cmpleados £9, 794 142,554
Otras 150,689 23711
Total 2 429 565 3.042 §R0

Proveedores al 31 do diciembrs ded 2614 y 2013, repressnta {acturas por ja compra de
aterales v sumimslros noecsanos para la produecion.

Servicio de Remas Internas al 31 de diciembre del 2004 v 2013, incluye principaimentc
PIOVISION cumg mnpucsiy & renta defmivve del anbicipo minme de impuesto a 12 ooty
por USS 247,525 ¥ USS 301 889 mspectnamente, IVA por pagar por USS 361 586 v
USE 58200 respectivaments

£S5 al 31 de diciembre del 2014 v 2003, incluye principalmente aporte patronal por
USE 11,551 v 1ISS 49 278 respectivamente, apurte individual por USS 8.829 v USE
39751 respectivamente, préstamos quiroprafanos e hipolecarios por LSS §.662 y USH
32 849 nepectivamentic

Fropleados al 31 de diciembre dct 2014 v 2013, mcluye principalments sucldos a
diciermbre por 1155 89 793 v 185 142 354 respectivamente

e, tncluyen operaciones por liquidar por USS 123 812 corresponde a transacciones
pendientes de repulanizar,
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BENEFICIOS ACLMULABDOS POR PAGAR

AFS] de diciembee del 2004 ¥ 20013 Tos beneficios acumuolados pov papar representan:

2014 2013
¢11S didlares)
Decimon teteer sueldo T 446 12.505
Dcamo cuarto seeldo 36 657 48110
Participacton tnthajadores 3685 4042
Yacaciones f11. 741 8. 598
Total _WRSTS 133375

GASTOS ACUMUTADOS POR PAGAR

Al 31 g digiembre dol 2014 v I3 mepresent mlereses de B oferaciones o
preéstamos concedidos por pane de EFDG Bank v Banco de] Pichineha CA v sy
mervimicntn ¢ present de la siswicnte forma;

Movimicnto Intereses por Papar
{1I5 délarcs)
Saldo al final del afie 2013 0
Provision 2% 077
Pagy {274 1300
Saide al Iinal del afip 2014 46 UFT

TITIMLARIZACION DE FLIJOS POR PAGAR

Al 31 de dicicobre del 2014 v 20135, la cmision de ﬂbiimcilm S PRESERR COmd 5igue;

2014 2n3
Titularizacivn de $Tujos: (LIS déilares}
Purcion cormente de Tilwlarizacidn por pegar 2961328 2TE2 440
Porcign a largo plazo de Titulanzacion por pagar 40659, 705 7.031.033
Saldo de 'I'ilanzactkin por Papar F.051.033 QT35473

Medante resolucion aprobatoria namero SC-IWMV-DIMYV-DAYR-G-12-0000956 del
29 de fobrero def 2013 v sepun numere de inscnpeien 201320100532 del Remmsieo
del Mercade de Valores guedd inscoio el Contrate de Fideicomise Mercantil
[rreveeable denominado “Prmeca Tilulamsaciin de Flages — BIRA, BIENES BAICES
5.A7, por un monto que asciende a USS 14 000000, que representan 2800 titulos de
renta fija de un valor nominal de LUSF 5000 00 cada aro con wna tass de interes anual fija
ded 8.5 %o los pagos vencen nmestralmente desde maree gel 2013 hasta marzo del 2017

Lous gbligaciomsts de aster emisidn pertenecen res det sector pablico siendo estos,
Corporacion Yiranciera Nacional 5.A. por USE 500K, Instituto de Segundad
Sociat de la Policia Macional por 1535 4680000, v Barco del 1ESS por .55
4. 200,000 vy tres oblymcionisias del sector privado cuya emmsidn asciende a LSS
120.000.
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18 TITLLARIZACION DE FLUIOS FOR PAGAR (Centinugcidn)

Al 31 de dicembn: del 2014 v 2013, los vencimienios anuales por la dmlanzacon

R0O11
2614 2013
(U8 dolares)

2014 0 2722440
2015 2961328 2961328
016 3221979 3211
017  RA%.526 RiR.526
Total 7031033 9753473

El uso dec los fondos obtenidos de la utulamzacion mas los aporics propios de la
Compania han sido empleados en la epecucion dé dos provectos para incrementsr 1a
disponibiiidod dc reservas: ¢l wolumen de magenal procesado; ¥, k recuperstion de
materiales comerciales de las areras residuales, a conbnuacion se mesumen [os
Provectos:

Construceion de Tuncl de Acceso.- Gste provecto sc basa en ja construccion de un
tinel de acgese de 4 bm de longid, 4 metros Je alto v 4 melras de ancho gue
permitina llegar 2 las reservas nucvas y existentes de mnerales, desde un nivel o cofa
nfenor a 700 metros sobre ol nivel del e, reduciendo Jos Costos de prodoocion

Al 31 de diciembre del 2014, estc provecto no ha sido werminado por talta de recurses,
no obstanic desde agosto del 2014, sc ermind Ja construccidn del Tonet de Servicio
denominado “La Flonda™ que forma parte del Proyecto de Construccion Jel Tine! de
Acceso, que permite ¢l aceuso directo g las dreas mineras y el ingreso deo aire v salida
de apua de forma patural, dismimuyendo los costus de electricidad geperados por cl
bontboo de are y agua.

Flanta de Flotatidn.= La construccion de la Flanta de Flotacion permitm récupesar
minerales coma e cobre. zmnd, plata ¥ oro de las arenas nesiduales yue sc cneuentzan
almacenadas por la Compabia en las piscinas de rtclave, emplesndo rowctivos
especificos v mediante maquinas disefadas especificamente para scpanu la parte
valwsa de la estenl. Al 31 de diciembire del 2014, este provecto no ha ssdo tepminado
g8 ancuenira incon¢luso por falta de recursos.

Rigspos v Dehibdades rclacionados. al “Fideicomise Mercanti Imevocable “Pnmem
Tilsnracion de Floos - BIRA™

Las calificaciones &¢ pesens rcealizadas por PCR Pacific Credit Raring S.A al
“Fideicomso Mercamal [Imovocable “Prmerz Titvlanaaosin de Flujos - BIRA™, han
presentado una vanacin considerable en los Gltimos dos afios, (< asi como la calificacion
réalizady ¢] 29 de octubre del 2012 fue de AAA- | mientras que 1 realizada el 30 Je
septicmibre deb 2013 fise de AA+ v fimimente el 29 de abril del 2014 (iiltimo calificacién
de rieveo emitida) ¢sta mising empresa asignag ka calificacion de Rieseo “C™.
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18 TITULARIZACION DF FLUJOS POR PAGAR (Continuacién)

Ricspos y Debilidades relacionadys al “Fideicomise Mercantl lmevocable “Primers
Titularizagion de Flytos — BULA" [ Continuueion

De acucrdo al ohimo infome de calificacdn de ricsgn al 29 de abrit del 2014, la dacision
de disminuir Ju calificacion de resgo se sustentt por la reduccion de los flujos que ha
realizmde Bira Bicnes Haices S A a2l fideicomiso, frente a los llyos provootados
cormespondicnies al periodo de julio de 2012 a abril de 2004, debido principalmente a que
Tos recursos provenientcs de la colocacion de titubos de renta fija no fueron sulicsentes
para lermirar la construecion de la plants de flotacién v del tonel, provectos que al
quedar inconclusng no permiten la generdgidn de ingresos comemplados cn los flwjos
provectados.

Burante los afios 2014 ¥ 20013, el fideicomyiso no contd con exceso de flujos de fondos cn
montos supenores & los requendos para ) pago trimesoal de capital ¢ interescs a os
inversionislas que asciende a [15% 866,557 por Jo que en dos ocasioncs durante cste
penido (en mave y noviembre del 2013) muvo Gue aphicar 1a garantia ¢constitida pomo
fondo e reserva pura complctar el paso vimestral de capital ¢ nfereses a Jus
mversiomstas, Al 31 de dicsembre del 2014 v 2013 of Fondo dec Reserva constimdo por
la Compafiia ascigndt a USE 1,361,272 ¢ LSS 637 639 napectvamenie (imcluye gamnba
bancana por 1SS 627417 v L85 627 814 respoctivamente), el cual no cubre o valor de
los dividendos mmestrales establacidos on ¢] conate de Frdeicomise, e docir un vador
de US$ 1.755.114, mcumpliendo con lo estipulado en ¢l contrato del Frdexcomiso de
Gontar, come mecanismo d2 garantia, con la constitucidn de un Fondo de reserva que
cubm, valor de dos dividendas y por oo comtar eon Fxrecso de Moos de fordos.

Advcronalmente, la Compahd no cucnia desde ol 29 de Abnl del 2014 hassa 1a focha de
amision de este informe {Mayo 5 del 2015) con la calificacion de nosgo al Fideicomiso
Marcantl Ireevocahle “Primera Tiulanzacidn de Flyos  “BIRA” por la emision de
abliguciones, puesto que Ja entreym de la informacidn solicitada por In Caliticadors de
Riesgos Pacific Credit Rating S A, a la empresa Bira, Bienes Raices SA. no ba sido
completada cn el ticmpo reguendo por le Calificadoma, en los distmies prnodos
mimestrales sobiciudos.

Por olra parte, Ia Supenmiendencia de Compaiias ¥ Valores mediante Resolucion Mo
SCVINMY DNFCDNINC 140225 cmitda el 25 de jumo del 2014 declud la
Intervenciim de Pira, Bicnes Raices SA., por la fala de cumplineentn de sus
obligaciongs como ongwador e proceso de vmlanzacion, relacionadas con la
constitucien del Fondo de Reserva, por la falia de Excesn de Flujo de Fondos v por la
falta de mformacion peniddica o la enmegn fiera del plazo sobre las operaciones
readizadas que ¢ cncuenman comprometidas cou e proocsy de ttularzacion. Esta
condicion se manfiena hasta 1a fischa de emision de este mforme.




