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ACTIVIDAD

BIRA, BIENES RAICES 5.A.- (La Compafiia) fue constitida cn la ciudad de
{rwayaguil o 26 de scpticmbre de 1985, Tienc por objeto dedicarsc cntre otras cosas a
realizar frabajos de prospeccion, cxploracion, cxplotacion, tratamicnto, industrializacion
y comcrcializacion de mincrales mctélicos y no metalicos, asi como la umportacion,
ventas y distribucién de maqguinarias y cquipos relacionados on {a actividad mincra. Lin la
actualidad lienc sn domicilio en la ciudad dc Zaruma vy realiza actividades de
expioracion, explolacion y comercializacion de minerales.

Ta informacion relacionada con el indice de milacion anual, pubbuada por el Banco
Central det Ecuador en {os fres Glimos afios, €5 como sigus;

M de Diciembre: B
2013 2.7%
2012 4,1%
2011 5,4%

BASE DE PREPARACION ¥ CUMPLIMIENTO DE LAS NITE

Neclaracion de cumplimicnlo.- Pe conformidad con la Resolucion Ne. 08.G.DBSC.010
emmtida por la Superintendencia de Compafitas del Ecuador (publicada cn el Repistro
Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008), Ta Administracion de la Compaftia declara
que a pardir del T de enero del 2011, elabora v presenta sus estados financieros de acucrdo
s Normas Internacionales de Informacidn Fimunciera — NIHF, €l efecto inictal en el afio
2011 fuc un aumento del active, pasivo y patrimonio de US$267.201, USE 15.630 y USS
231571 respectivamentc.

Bages de preparacion - 1.os eslados financieros facron preparados sobre fa basce del costo
historico, exceple por las edilicaciones, camparmentos, instalaciones, eoquipes de
transporte, mMagquinatias y ofres equipos  gue eslin regisirados al walor det avalio
comercial ¥, por las obliygmciones por beneficios & los empleados g largo plazo que son
vaiorizadas cn base a métodos actuariales. Il costo historico s basa penerahmente en ¢l
valor razonablc de la contraprestacién citrcgada a cambio de actives. La moneda
wilizada en ¢l registro de las {ransacciones es of Dolar de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de plena circulacion en el Eevador desde ¢t 13 de marwo del 2000,
en la que se emttd ln Ley para 1z Transtformaciin Econdmica del Fouador, publicada on
el Snplemente al Regstro Oficial No. 34 de marzo 13 del 2004).

Los cstados financicros adjuntos han side preparados bajo fa hipotcsis de negocio en
marcha, fa que supone gue la Compafiia podrd cumplir con los plazos de page ohligatorio
de sus obligaciones con bancoes, mversiomistas (lenedores de dilulos de renta fija),
proveedores y orpamsmo de control tributario.

Durante los 2012 y 2013, la Compadiin ha operado sobre bascs no rentables que han
impedide su crecimienio patrimonial, habiéndose presentado on o} afto 2043 déficit de
capital de lrabajo de USE7.633.169 que le ha impedide liquidar oporlunamente sus
obligactones con bancos, Inversionistas, proveedores y organisme de contrd tributario,
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2. BASE DE PREPARACION ¥ CUMPLIMIFNTO DE LAS NHF {Continuacién)

Por otro lade, 1a calificacién de riesgo al Fidcicomiso Mercantil hrevovable “Primera
Titulanzacion de Flujos — BIRA™ por la emision de obligaciones, ha vewnide
deteriorindose al bajar de una calificacicn de “AAA-" otorgada el 29 de octubre del
2012 a una calificacion de “C” otorgada of 29 de abri! del 2014 como consecuencia 4
Ia reduecion de los flujos (ue ha reahizado Bira Bicnes Raices S A al fidetcomise, frente
a los flgjos proyectados comespondientes al periodo de juio de 2012 a abnl de 2014,
debido principalmente a que los recursos proverdenies do 1a eelocacion de tidos de renta
lija no fucron suficicntes para ferminar la construccidn de fa planta de flotacion y del
timel, proyecltos gue al quedar inconclusos no permmuten T generacion de los inpreses
contemplados en los flujos proyectados.

Finalmente ai 31 de diciembre del 2013, el {ideicomisc no cuenta con exceso de Hujos de
fondos, ¥ se ha ejecutado en dos ocasiones (en mayo y noviembre del 2013) el fondo de
rescrva para completar el pago frimestral de capital ¢ infereses & los inversiomstas, el
misgmo gue a la presente fecha asciende a USH 627 818,28, incamplicndo con lo
estipuado en ¢l contrato del Fideicomise de contar como mecanismo de garantia, con ia
constitucidn de un Fonde de reserva gue cubra el valor de dos dividendos que represente
el monto de USSE 1.733.114 y por no contar con Exceso de fluos de fondos.

La Gerencia considers mitipar eslos riesgos, mediante fos trabajos que viene reabizando
para explotar sectores de Ia mina gue manlienen conceatracion alta de mineral, gue
resulie cnt un incremento en los ingresoes por venkas de mineral y, oplimizar fos costos y
2asios para lograr un nivel adecuado de operaciones renfables. Adicionalmente pestionar
con Tas inslituciones financicras la renovacion de cierfus obligaciones Hnancicras que
permitan manener una adecuada liquidez y la creacion de un encarpe fiduciatio, un
mecanismo de gurantiaz adicional ¥ ta actualivacion del indice de desviacion, a efectos de
cumpliv con las obligaciones con el Fideicomiso Mercantit Inrevocable “Primera
T'hularizacion de Flujos — BIRA"” relacionado con ka Glularizacion de flujos.

T.a Gerencia considera que aunque cxistan log asuntos antes indicados, lienc las
expectativas de gue la Compaliia leadrd los recursos adecvados en el mediane plaso para
continuar operando en el fuluro previsible,

3 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Inventarios - Los inventarios de mercaderia estan registrados al costo de adquisicion o
produccitn,

Propicdad, plants v equipn.- El aclivo o contabilizado 3l 30 de abrii del 2000 estd
valorizado de acuerde al procedimiento establecido en ta Norma Ecuatoriana de
Coniabitidad 17 v [as compras posteriores a ¢sa fecha, al coste de adquisicidn, menos las
deprecinciones acumidadas. Bn diciembre 15 def 2011, se registro reavalie del aclivo lijo
segm informe de perilo valuador. Bl valor neto del activo fijo revaluado no excede, en su
confunte, el valor recuperable,
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFECATIVAS (Continuacion)

El vador revalorizado de los aclivos ¥ la depreciacicn acumuiadz de los elementos
vendidos o retirados se descargan de 1as cuenias corrcspondientes cuando se produce la
venia o ¢l rebro v el resuliade de dichas transacciones se repistia cuahdo se causa, T08
gmstos de mantenimiento y reparaciones sc carpan a las operaciones del afio. Tas mejoras
y reparaciones de imporlancia que oxticaden fa vida il o incrementan la capacidad
productiva de los activos se capiiatizan,

El costo cs depreciado de acuerdo con el método de lines recta en funcidn de los afios de
vida (Uit estimada, cn basc a los sigunicntes porcentajes anunles:

Fdificios e instalacioncs 5% vy 10%
Magquinanias y oquipos 10%
huehles v enseres (¥4
Liquipos de Computacion y software 33,33%
Vehiculos 20%
(irog 0%

de cxploracién de cads zona son difenidos para ser amortizados en un periodo de diez
afios, a padir dc la cxplotacion a capacidad normal, 2 base de la Loy do Rephmen
Tributario Interno v st Reglamento General. A parhy de mayo 23 de 1994 la compafiia
inicid ta expiotacion de mincrales, de mancra que a la presente fecha realiza actividades
de exploracion en unas #0nas y cxplolacion cn otras.

Inversiones Permanentes.- Las thversiones en acctones de compadtias cstén contabilizadas
at cosie de adquisicion, mas los dividendos acciones y el ajusie de correecion monetana
efecluade hasta ¢l gjercicio del afio 2000 que po excede del valor de mercado,

Reserva lepal - La Ley de Compaiiias eslablece que vn valor no menor del 10% de la
utilidad neta anual sea apropiado come reserva legal, hasla gue represcaie por lo menos
ct 50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser dislribuida a fos
accionislas, pero pucde sor utilizada para abserber pérdidas fufuras o para aumentos de
capital.

Participacitn de ‘F'rabajadores.- e acuerdo con el Codigo de Trabajo, Ta Compailia debe
distribwdr entre zus cinpleados ¢l 15% de las utilidades antes de mpuesio a la renia. Lste
benelicio es regisirado con cargo a los resultados bmponibles del periodo en gue se
devengs.

Impuesic a 1a ronta~ La Ley Orpanica de Régimen Tributario Inberno pava ¢l afto 2013
establecid 1a larila de impucsto a fa ronta del 22% para sociedades. En caso de que i3
utilidad del afio o parle de ella sea capilalizada dentro del aio siguiente, la tarifn
disminuye 10 puntos porcentuales, siende requisilo indisponsabic formalizaria con la
inscripeion on cf Registro Mercantil. Para el afie 2012, Ta tarila de impuesto a la renta fue
del 23%.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacitn)

Ingresos y gastos- 1.08 ingresos y gastos s¢ reconoccn on ol periodo por e método del
devengado, es decir, los ingresns cusndo sc realizan y los gastes cuando se conocen,

Otras Reservas (Antes Reserva de Capital}.- Se origing por jos wjusies provenicnics de a
correccion monctaria qae sc realizaron hasta el gjercicio de afto 2000, El saldo dc ia
cuents Reserva de Capital no puede distribuirse como utifidad a los acvcionistas, padicando
sin emburgo ser objeto de capilalizacion o develucion en caso de liquidacion dc la
empresa. También puede ser ubihizado para shsorber perdidas acumuladas.

Resultados acumulados proventenies de adopeion de NITE.- Se onpina por fos ajustes
efectuados al térmmno del periode de lransicion de las NI vy cuyos eleclos sc
contabilizaron en el afic 2011, De conformidad con lo cstablecido cn {a Resolucion No,
SC.GICLCPAINRS. 11.03 emitida por la Superintendencia de Compaliias el 13 de maro
del 2011 y publicada en cl Repistro Oficial No. 419 del 4 de abril del 2011, los ajustes
seran registrados dircetamente cn ol patrimonic v su saldo acreedor no podra ser
distribuido a sus accionistas o socios, ni ser utilizado para futuros aumentos de capital en
razén de que no corresponden a resultados operacionales. De presenturse saldo deudor
cste poded ser compensado con kos saldos acrecdores de las cuentas reserva de capital y
vatuacicn o superavit por revaluacion de mversiones.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2072 ¢l saldo osta constituido por.

U (U8 Délares)
Nelo de ajustes de actives y pasivos en Bia 251571
' Reavaliio de propiedades Bira 4111167
Reavaliio de propiedades Sodirec {Absorbida) - 1.801.186
Jubilagién palronal y desahncio ) { 315891
Neto de ajustes de activos v pasivos en compaitfas abserbidas 3 { 33.313))
5814718
EFECTIVO
Al 31 de diciembre dot 2013 y 2012, csta compuesto como sigue:
2013 2012
{US dotarcs)
{ajas y fondo rotativo 7.385 2071011
Bancos locales 104214 373856
Bancos del exterior .. 57.086
Total 11,569 2.501.953

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, Cajas vy londo Rotativo corresponde 2 valores
entregados por &l accionisia mayoriiario para afrontar descmbolsos en la ejecuciin de los
proycctos de Viotacion v Construceion del Taned {Ver Nota 16).

Bancos locules incluye principalmoentc saldos cn cuentas comiemtes del Banco do
Guayaquil por US$ 66,857 y USE 117.729 por los afios 2013 y 2012 respectivainents,
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E¥ECTIVO (Continnacton)

Al 31 de dicicmbre del 2012, bancos del exterior incluye puncipatmente satdos en cucnta
del EFG Private Bank por US$ 47.040.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, las cuenias y documaentos por cobear consisten de 1o
siguicnie:

2013 212
(U8 délares}
Clienics {1 1.750
Fideicomiso Morgan & Maorgan 9821 1.352.802
Anticipos a proveedores 1.400 248154
Otras _.60.369 __ 65747
T'atal 71.59G 1.668.5313

Fideicomiso Morgan & Morgan af 31 de diciembie del 2013 v 2012, reprosenian saldos
por cobrar 2l Fideicomise Morgan & Morgan por concepto de excedentes de Bujos por
las ventas Tealizadas por 1a Compafila considerades como garantla para ¢f page a los
acrccdores de la tiularizacion (Ver Nota 16).

INVENTARIOS
A1 31 de Diciembre det 2013 y 2012, los inventanios consisten de lo siguienie:
patl K] 2012
(LIS dolares)
Suministros y inateriales 3.321.050 3.604 066
Mercaderias cn transito 373.240 553.350
Total 3,894,290 4.217.416

Suministros v matenales, al 31 de diciembre dof 2013 vy 2012 rcm matenabes
dircctos neeesarios parza fa produccion.

Al 31 de dicicmbre del 2013 v 2012 [a Compafiiz no cuenta von provision pars el
deterioro de los invenlarios.

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPABO

Al 31 de Diciembre def 2013 y 2012, los gastos pagados por anticipado consisicn de lo
Siguiente:;

2013 2012
{US ddlares)
Impueslos pagades por anticipado 491.135 542 676
Intereses 10,621 3.156
Sopuros 155,044 _ 1660590

Total 656.200 711.931
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7 GASTOS PAGADOS POR ANTTICTPADM (Continuaciin

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, Impuesios pagados por anticipado incluye
prncipalmenic anticipo de impueste a la renla por US$S 200.572 y UNS 252303
respectivamcnic, correspondientes al page de anlicipe de mpuesto & la renta; v crdditos
fributario por reicaciones de impuesio a la renta de afios anteniores por USE 233917 v
UISE 231939 respeciivamente.

A 31 de diciembre del 2013, impuestos pagados por anticipado inchuye crédito tnbutano
por USE 178,166, retenciones del afio por US$ 24,499 v anticipo de impuesto a la renta
por US$ 22.618 cuyo plaxo para la compensacion ha cxpirade de acverdo con normas
tributarias o no ha sido regulanzado conforme a declaraciones iributarias presentadas.

Al 31 de diciembre del 2013, Scpuros mcluye valores por seguros no devengados
cerrespondionte a afios anteriores por USE 98,243,

8 PROFIEDAD, PLANTA Y FOUIPO

Duranie el afio 2013, el movimicnto de esly cuenta fue el sipnicnte:

Saldes al Ajusies ¥ Snldos ol

Cuenlas 3i-dic-i2  Adiciones Yenins — Reclasif, 3-dic-13
Caséa: {75 Dolares}
Terrenos y mejoras 1081 826 A8.006 LI R2G
Edificios e instalaciones 5854438 202000 86,089 6,143 436
Muaggringriag v equipos TE861.355 59,252 { 185.984) 11734623
Meebles v ensercs 23R O 4 447 23417
Liguipo cle compiracion 282232 280 2825132
Campamentos y dreas miueras 2.037 827 4005 2.043.742
Lgutpos de iransporte 1.393 251 1,393,251
COugnIceiones en curse 27D R30 2616357 { B36.989) 2904408
Otros coguipos 1B67T26 _ 6762 ( 2RO 0 3871688
Saliotad 20337455 567322 { ZR0O} [ ERSUB4) 209 TSN
Bepreciacidat Acoaulada:
Hdificios e instalaciones { 344833 (4572} { 3404405}
Maquinarias y squipos { 2.544.917) { 142.797) { 2694714}
Muwhles v enzeres { 126.7RR) { 3.676) { 346
Equipos de computacion { 195021} {5967 (200988}
Campumentos y greas mineras (473,407 { D8.057) {  571464)
Bauipos de ransporte { 608122} { 33.2(M) { 641.326)
Ottos {69967y ( l4608) {34373
Subtataf { 4.363.055} { 309.881) { 0 { 4.672.936)
‘Tokal 24974600 257441 { 2.800) ( I8SUR4) 25043057

9 CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZD

Al 31 de dicicmbre dof 2013 y 2012, las cucntas y documentos por cobrar consiston de o
siEente:
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9 CUHENTAS POR COBRRAR A LARG() PLAZO (Contimacion)

2013 2012

(1S déiares}
Compatitas afihadus 4 491 877 8.474.613
Aecionistas 2.854 597 3.122 357
Total 7.346.474 11,596.970

Tas cuenfas por cobrar a compafifas afiliadas representan créditos oforgados a las
compaiiias det grupe para of desarrollo do todas fas fases de actividudes mineras ¥ de
gjecucion de frabajos, proyectos y cbras,

las cuentas por cobrar a Compafiias afilindas y accionistas, no ticnen fechs de
vengimienlo ni generan intoreses.

10 INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de Dicicmbre del 2013 y 2012, las inversiones permancrics consisten de lo

sigwienie;
2013 2012
(US dolarcs}
Acciones de Transacsa, Transacciones S A 9.859 9 859
Total __9.859 9,859

Acciones on I'ransacsa, 'ransacciones 5.A., tepresentan 9859 accioncs ordinarias fos
mismas que se encicntran registradas al valor nominsl de USE 1 cada una, incluye ajuste
de correccion monciaria hasta ¢l afic 2000 Hstas acciones representan e 44,77% del
capital social de dicha Fntidad. En el gjercicio 2013 ¥ 2012 la Compafiia no ha percibide
dividendos en efective ni en acciones.

11 CARGOS DITERIDOS
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, los cargos diferidos consisien de lo siguicnte:

2013 2012
{US délarcs)

Programas de compulacion 36779 36.779
(iastos de inveshigacion v desarrolio 8.675.185 8457501
(tros 1.918.874 _ 1.096,940
Subtotal 14,630 838 9591 220
{-} Amorlizacién { 1.764.040} ( 1.764.040}
Total 8.866.798 7.827. 180

{Fastos de investigacion y desarrolio represonta principalmente estudios mineros gue de
llevan a cabo desde el afto 2006,
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12 OTROS ACTIVS
Al 31 de Diciembre del 2013 v 2012, Tos cargos diferidos consisten de lo siguiande:

13

Crédite Tribulario

Certificados de aportacion CORPEI
Prepisites en parantis

Proyccto fristico ecoldpico

Oiros

Total

2013 2012
{US délares)
1.090.495 1.186.268
2.369 2,369
9.976 9.974
177.926 177.926
156,935 _664.431
1.437.701 2.040.970

Crédito (ributario al 31 de dicicmbre del 2013 v 2012 representa valores a favor de ia
Comypafiia, por ¢l papo def IVA cn la compra de bienes y servicioy recibidos y ¢l credito
fributario de meses anferiores, Al 31 de diciembre del 2013 se mcluye valores de VA
pagado por USE 70.494 y salde de crédiio ributano de ebos anleriores por LIS 158,712
no regulanzado conforme a declaraciones presentadas a esa fecha.

Cerlificados de aportacion al CORPEI represenia cuotas canceladas a dicha Imstitucion,
que posteriormentc son transformadas en certificados que se redimen a largo plazo.

Provecto lurislice ecolégico, representa infraestructurss de miings que ng se encucntran
en uso v que Tueron adecuadas para fa visita def piblico en general.

Oros ai 31 de diciembre del 2013, mcluye operaciones por liquidar por US$ 104.625 que

s cnchcntra en procese de regulanzacion.,

OBLIGACIONES BANCARIAS ¥ FINANCIERAS

Al 31 de dicicmbre del 2013 y 2012, Ias obligaciones bancarias y financicras representan:.

YI'G Private Bank:

Docwmnentos por pagar

Subtotad

Hanco de Guayaguil:

Docwmcitos por pagar

Subfotal

Banco del Pichincha;

Op. No. 1925715 tasa del 8,92% anual v Vobo. en Ene. 2014
Op. No, 1944169 tasa dod 8,92% anval v Voto. en Hne, 2004
Op. No. 1953010 taga del 8,92% amual y Veto. ca Line. 2014
Dacumettios por pagar

Subtotal

Tatal de oblizaciones financieras

2013 2012
{178 ddlares)
1.900.000 $.900.000

.. 1.900.600 1.900.0060
572.032 06.875
572,032 Y6875

407.910 0
42316 &
150.466 0
2308518 2321536
3.016210  _2321.536
5488242 4318411
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OBLIGACIONES BANCARTAS ¥ FINANCEERAS (Continoacidn)

Ad 31 de dicicmbre del 2013, Docwuaentos por pagar en e EI'G Private Bank se compone
de 3 obligacioncs wna por US$ 600000 con vencimiento 30 de marzo del 2014, oftu por
LISE 900000 con vencimiemto el 2 de abril del 2014 v otra por LSE 400.000 cun
voncimicnto ¢l 27 de septiembie deb 2014, los créditos mencionados antertorments
poscen una tasa de interes del 7,5% anval garantizadas por ¢l acciomista mayontano.

Al 31 de diciombre dof 2013, Docurmentos por pagar cn ¢l Bance de Guayaquil se
vompone de 3 obligaciones una por USHE 430,000 con vencimicnto 1 de abril det 2014,
otra por US$ 109.373 con vencimiento ¢l 16 de enero def 2014 y otra por USS 38.750
con vencimtente ¢l 10 de enero del 2014, los crédifos mencionados anicrionmentc poseen
una tasa de infterés entre ¢l 9,76% y 9.96% anual garantizadas por ol accionista
mayaritario.

Documenios por pagar en ¢l Banco dol Pichincha representa dos avales con vencinicnto
en marzo del 2014 v una fagsa de intorés del 7.5% anual.

CIIENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas por pagar consisicn de lo signiente:

2013 2012
(S ddtares)

Priwveedores 2.341.837 2.803.946
Servicio de Renlas [nlernas 405.677 486,016
{15588 129.101 25142
Limpleados 142 554 24.613
(Miras 2371 43 017
Tolal 3.042.880 3.386.634

Provecdores al 31 de diciembre del 2013 v 2012, representa facturas por la compra de
maleriales y suministros nceesarios para ia produccion.

Senviicic de Rentas Internas al 31 de diciembre del 2013 v 2012, incluye ponoipabnenie
provisién como inpuesto a renia definilive del anticipo minimo de Impuesto a la Renta
por US$ 301 889 y USH 229,686 respectivamente, TVA por Pagar por USS 58200 y USS
71.103 respectivamente,

IESS ul 31 de diciembre del 2013 y 2012, incluye principalmente aporte patronsl por
UJS$ 49.278 v USS 9.817 respectivamente, aporle individual por US$ 39.752 y USS
8.425 respectivaments, préstaimos quirografarios e hipotcearios por US$ 32.84% y USS
6 900 respectivamente.

Fmpleados al 31 de dicicmbre del 2013 y 2012, incluve principalmente sueldos a
diciembre pur USS$ 142,554 y LSS 24.613 respectivamente
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BENEFICIOS ACUMULADOS POR PAGAR

Al 31 de dictembre det 2013 v 2012, o benelicios acimulados por pagar representan:

2013 2012
{1185 délarcs)
Décime tercer sueldo 12.505 13.569
Décimo cuatto sucldo 48210 48.536
Parlicipacion trabajadorcs 4062 {35916
Vacaciones 68.598 72.439
Totul 133.375 270 460

TITULARIZACION DE FLUJOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre det 2013 y 2042, {a cmision de obligaciones se presonia como sigue:

2113 2012
Tiadarizacion de Flujos: {Li§ dblarcs)
Porcidn corricnte de Timiarizacion por pagar 2722 440 2742158
Porgién g farge plazo de Tinlarizacion por pagas 7.031.033 9 753.473
Salde de litnlarizacion por Pagar 9753473 _12.495.631

Mediantc rcsolncion aprobatoriz nimero SC-TMV-DIMVY-DAYR-(-12-0000966 de
29 de fehrero del 2012 v segin ndmero de mscripeidn 2012.2.01.00552 del Regmstro
del Mercado de Valores guedé inscrito el Contrato de Fideicomiso Mercantil
Trrevocable denominado “Primera Tiktarizacion de Flujos — BIRA, BIENES RAICLS
S.A7, por un monlo que asciende a USE 14.000.000, que representan 2.800 if{ulos do
renta fija de un valor nomingl de US$ 5.000,00 cada nno con una tasa de mterés anval fija
dct 8.5 %, los pagos vencen fimestralmends desde marzo del 2012 hasta marzo del 2017,

Los obligacionisias de esta emisidn perfcnccen tres del sector piblivo siendo estos,
Corporacion Financiera Nacional S.A, por US$ 5000000, Instituto de Seguridad
Social de la Policia Nacienal por USE 4.680.000; v Banco del BISS por USS
4.200.000 v tres obligacionistas del sector privade por USE 120,000,

Al 31 de diciembre del 234 3, los vencimicntos anuales por {a titulanzacion son:

2013

{5 ddlares)
2014 2722 440
2015 2961.328
2016 3221179
2017 848.526
Total 9753473

Fi use de Ios londos obienidos de la titwlarizacion mas los apories propios de ia
Compafifa ban side empleados on la cjeoucién de dos proyectes para imcrementar la
disponibilidad de reservas; et volumen de matcrial procesado, y, la recuperacion de
matcriales comerciales de las arenus residuales; a continuzacion sc resumen los
proyecios:
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Construccion de Tianel de Acccso.- Esle proyecto sc basa en a construccion de un
tinel do acceso de 4 km de longitud, 4 meiros de alto v 4 metros de ancho que
permitira Hegar a las reservas nucvas y exislenics de minerales, desde un avel o cola
inferior a 700 metros sobre of nivel del mar, redacicndo los costes de produceidn, Al
31 de diciembre del 2013, este proyecto no ha sido terminado por falta de recursos.

Planta de Flolacidn.- La construccion de la Plania de Flotacion permitira recuperar
minerales como el cobre, zing, plata v ore de las arcnas residoales que sc encuentran
amacenadas por la Compafia en las piscinas de relave, cmpleando reactivos
especificos vy mediante maquinas disefiadas especificamente para scparar la parte
valiosa de ia estéril. Al 31 de diciembre del 2013, este proyecio no ha sido torminado
sc cncuenira inconcluso por falta de recursoes.

Ricspos v Dehilidades relacionados al “Videlcommso Mercaniil Trrevocabie “Primera
Tillarizacidn de Plujos BIRA™

Las calificacioncs do ricsgos realizadas por PCR Pacific Credit Rating S.A al
“Fidetcommso Mercantil Trrevocable "Primera Titularizacion de Fiujos  BIRA”, han
presentado una vanacion considerable on los Gliimos dos afios, os asi como la calificacion
realizada el 29 de octubre del 2012 fue de AAA- ; mieniras qoe la realizads ¢l 30 de
scpticmbre del 2613 fue de AA+ v finalmente el 29 de abnl del 2014 esta misma empresa
asigno la calificacion de Riespo “C”.

D acuerdo al titimo infonmne de calificacion de riesgo al 20 de abril del 2014, 1a decision
de disminuir fa calificacion de ricsgo sc sustentd por ia reduccion de los flujos que Ba
reghizade Birz Bicnes Raices 8.A. al fidcicomiso, fiente a los fiujos proyectados
comespondientes 2l pediodo de julio de 2012 a abril de 2014, debido prineipalmente a que
los recurses provenientes de la celocacion de Hiulos de rerda fija no fucron saficientes
para terminar {a constuecion de la plapin de flotacion y del tinel, proveclos que al
quedar inconclesos no penmiten la gencracion de ingresos contemplados en los Fujos
proveciados.

Adicionalmente desde el mes de diciembyre det 2013, cf fideicomizo no cncnta con exceso
de flujos de fondos, y se ha gjecutado en dos ccastones {en maye y noviembre del 2013}
el fondo de reserva para completar el page frimestrul de capiled e inlerescs a los
inversionistas, cf mismo que a la presente focha asciende a USE 627.818.28,
ingumphiendo con lo cstipulado cn ol confrato del lideicomiso de confar comwo
mecanismto do garantia, fa constifucion de un Fondo de reserva que cubra el valor de dos
dividendos gue representa el yn monto de LSS 1733114 ¥ contar con Exceso de Bujos
de fondos.

Para fortalecer el patrimomo auténome del Fideicomiso, gf Comilé de Vigilancia el 13 de
cacro de 2014 y el 7 de febrere de 20G14 acepta la propuesta de la compafita BIRA 5 A,
para la creacion de un eneargo fiduciario, un meocanisimo de garantia adicional v la
acluslizacion de! indice de desviacién, lo que scrvirfa para; fortalecer la situacion
financiera de o empresa, completar el londe de reserva v lerminar de construir [a planta
de flotacion.
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HFlasta el 30 de abril dot 2814, 1z compaftta BIRA 5. A se cheuentra en el proceso de
conformacion de estos mecanismos.

17 OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, las obhigaciones 2 largo plazo ropresentan:

w13 2012
Banco el Pichincha: {US ddlares)
Cp. No. 2 1792 iasa del 9,74% anual v Veto. ea Oct, 2013 0 184 534
Op. No. 1002387 tasa det 8,92% amnual v Veto. en Enc. 2014 31.907 395232
Op. No FISS0E0 tasa def 8,92% aoual v Vto, en Mar 2014 46,944 224 630
Op. No. 1264604 lasa del 8 92% anuat vy Veto. en Get, 24114 457525 963.652
Op. No 1277363 tasa det 8,92% anual y Voto, en Nov. 2016 1256344  1.046.057
{Op. No 453100 tasa dof 8,92% anmal v Veto, en Jun, 2017 760190 U32.574
Op. No. 1429680 iasa del 8 92% ansal ¥ Veto. ca un. 2017 299 806G 367.791
Op. No. 1490356 tasa det 8,92% anual y Veto. en Jul. 2017 387.574 473,138
32406290 3 187.604)
Torcitm corriente do obligaciones a Larpo Plazo {1.293.691) {1.947 310
Subtotal {A) 1.646.59%  3.240.290
Compaiifas afiliadas 0 3203157
Acciopistas { 76.443
Sublotal (B) § 3369600
Reservas:
Jubilacion patronat 370686 370.086
Bomficacion por desalucio 104,506 104 506
Subtetal () 475102 475,192
‘Fotal de Pasivas a Targo Plazo (A) + (BY +{C) 2421701 1085087

Al 31 de diciembre dod 2013, los vencimicnios anuales por las abligaciones a largo plavo
con el Banco def Pichincha se presenta coma signe:

2013
(115 dibtares)
2014 1.293.69
2045 8306.137
2016 B77.129
2017 239.333
Tolal 3 240290

Ohligaciones a largo plazo de las compaifilas afiliadas representan créditos recibidos de
{as compafifas del grupo, tos mismos que serdn wilizades para ¢f desarrollo de tedas las
fasrs de actividades minerss v de elecuciin de rubajos, proyeclos y obras,
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Tas Cuenias por papar a compafifas afiliadas y accionistas no tienen fecha de
VORGHHete ni goncran inferescs.

Las rescrvas para jubilacion patrona! y desahucto fueron determinadas en base al estudio
actuarial rcalizado por la compafita Actuaria Cia. Lida. al 31 de diciembre del 2011, El
niumere de trabajadores al cierre del ciercicio 2013 v 2012, fueron 167 v 186 tmabujadores
respeclivamentc.

CAPITAL SOCEAL

Ad 31 de diciembre del 2013 y 2012, el capilal de Ta Compaitfa esld represcntado por
accioncs ordinarias ¥ nominativas de US$ 1 cada una gue totuliza ] capital suscrito v

pagado cn s totalidad.
Accionistas 2013 24K 2 2013 2032
No. Acciones {55 didbares)
Econ. Oscar H. Loor Risce 12994109 129594100 12004 109 12994109
Heredkeros de Emitia Opoio Cores de Loor 7.4971 TH7L 797 797
T, Ozear Fvdho Lo Opodto 17.120 17.120 17120 17120
Total 134M9.200 130019200 13019200 13.049.200

En octabre 16 del afio 2012, mediante escritura pablica de fasion por absorcion y otros
acios socictarios (ver nota 21} celebrads en la Nofaria Vigdsima Sexta dct Cantén
{uayaquil, sc rcaliza ¢l awmento de capital por USE 404200 dividido en 304200
acciones de USY T cada una. La Superintendencia de Compafiias mediante Resolucion
No. SC. DIC.M, 12-0563 resuclve aprebar dicho awmente el 20 de diciembre del 2012,
el mismo que fue inserilo en ef Regisizo Mercantil cn dicicmbre 28 del 2612,

RESERVA FACTELTATIVA

Esta cuenta tiene su origen en la resolucion de 1z junta general do accionistas de segregar
de las utilidades lguidas del gercicio un mordo que no sc distribuyc a los propietanios y
se mantiene en lz empress como ung reserva volunlaria, Fl salde do dicha cuenta, por
resofucion de la Junta General de Accionistas, puede ser distribuido enlre los propictarios
y lambién puede scr whifizado para cancetar los sumentos al capital suscrile o absorber
pérdidas acumuladas,

RESULTADOS ACUMULADOS

Corrcsponde a las uhlidades después del pago del 13% de 1a parlicipacidon de los
trabajadores v del impuesto sobre fa rents, de ejercicios antenores y del presende gjorcicio
que 1o se han distribuido entre los accionistas. L saldo de dicha cuenta, por resolucion
de fa Junta General de Accionigias pucde sor distribuido entre los propietarios y tambign
puede ser utlizado para cancelar log aumentos al capital suscrito o absorber pérdidas
acumuladas.
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FUSION POR ABSORCION

BIRA BHNES RATCES 5.A., medianie eserilura piblica celebrada ¢l 16 de ectubre del
2012 en la Noturia Vigdsima Sexia del Cantdn Guayaguil se realiza fos sipulentes actos
SOCICITION:

1} En calidad de Absorbente, la fisidn por absorcion con las corapafiias Sodirec 3.A
Adamar 5. A, Indelatex 8. AL, Consiracciones y Viviendas Construven S A, Renal
S.A, y Tasling 8.A

2} La disolucion anticipada de las compafiias absorbidas;
3} L awmento de capital susciito en USS 404.200;
4} L ammento de capital avtorizado en TUSS 26,038 400,

Sewin informes No. SCM., UCIMUCL2012.077 emitido el 4 de dicicmbre def 2012,
SCIMV.INIMV.G.12.768  emitido ef 13 de diciembre del 2012 y oficio No. 5C.
L).MW 2012173 de diciembre 17 de 2012; el Departamento de Inspeccidn de Compaiitas,
la Intendencia de Mercado de Valores v la Unidad Juridica respectivamends emilicron
mformes Byvorables sobre ol proceso de fision.

Ta Supenniendencia de Compafiias medianie Resolucion No. No. 5C. BIC M. 12-0563
del 20 de diciembre del 2012 resuelve aprobar la fusion por absorcion v tedos los
demas actes celebrades por BIRA BIENES RAICES S.A., segin la cseritura de fusion,
Dicha resobucion fue mscrita en el Registro Mercantil en diciembre 28 del 2012.

{.a Compadlia rcalizd fos respectivos ajustes contables con fecha 28 de diciembre del
2012 aumenlande sus activos, pasivos ¥ patrimonio como resultado del proceso de
fusion por absorcion por 1as cilras que se mueslran a continnacion:

Activas Pasivos  Patrimenio
{UIS délares)

Sodirce S A 11354285 10893623 460.662
Adamar 5 A, 02.620 60,255 2325
hadelatex 5. A, BR.577 5590 (.01
Constrocciones ¥ Viviendas Constraven 5.A. 44,542 3223 41319
Renai S.A. 5 845 195423 ( 189.579)
Tushng S A. 114 428 (3145
Tartal 11555983 _F] 248 582 307,404

GARANTIAS Y RESTRICCTONES

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, las obligaciones bancarias y linancicras se
cheontraban garantizadas por el accionista mayentato de tn empresa.

IMPUESTO A EA RENTA

Conforme a disposiciones legales v reglamentarias, la depuracidn de la base imponible
por ¢t perfodo fiscal 2013 y 2612, fue detenminada come sigues
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25 REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

{Continuacion}
A partiz del 28 do dicicmbre del 2012, Bira, Bienes Rafces §.A, es 1a intea compadiia gue

23 dendors del Banco del Pichincha en la suma de TISS 3.947 982 y en csa condicion cs
ia que cntrega tos recursos pactados al fideicomuso.

s encuentra reveladas en las notas 9 y 17,

Eventos posteriores.- Bnite diciembre 31 def 2013 y 2012 (fecha de cierre de los estados
financicros) ¥y mayo 15 del 2014, 1z Admindsicacion considera que no existen eventos
signilicativos gue afecten ia presentacion de Jos estados {inancicros del afio 2013

nemos dado cumpiimiento o fas recomendaciones cfcciuadas para superar ehservacioncs
de control interno detectadas por auditonia exiemna,

Las viras revelacioncs dispucstas cn la mencionads resolucion estan reflejadas on las
notas correspondientes; aguetlas no mencionadas son inaplicables para la Compafiia, por
tal razén no estin reveludas.




