BIRA, BRIENES RAFCES S.A.
PRINCIPALILS POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTANDS FINANCIEROS
FOR LOS AROS YERMINADOS EL 31 DE BICIEMBRE DEL 2012 y 2011
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ACTIVIDAD

BIRA, BIENES RAICES S.A.- (La Compaiifa) fue constitnida en la ciudad de
Guayaquit ol 26 de sepliembre de 1983, Tiene por objelo dedicarse entre oftas cosas a
reafizar (rabajes de prospeccidn, exploracidn, cxplotacidn, tratamienio, industrializacion
¥ comercializacion de minerales metdlicos y no metdlicos, asi como la importacion,
venlas y disiribucién de maguinarias y eguipos refacionados en I aclividad minera, En o
actualidad Giene su domicilic en la ciudad de Zauma y realiza actividades de
cxploracitn, exploiacion y comerciatizaciin de mineraics.

La informacion relacionada con el indice de inflacién anual, publicada por ¢l Banco
Central del Ecuador en los tres altimos afios, es como siguc:

31 de Diciembre: %
2012 4.1%
2011 5,4%
2610 3,3%

BASE DE PRESENTACION Y CUMPLIMEENTO DE LAS NIIF

Bases de_presentacion,- La Compaiifa mantiene desde abril del 2000 sus repistros
conlzbles en dblares de los Eslados Unidos de América (LIS$) v los cstados financieros al
31 de diciembre del 2011 {yeron preparados de acuerdo con las Nonnas Interpacionales
de Informacion Pinanciern NIIF y las demas disposiciones establecidas en la Tey
Organica de Régimen Tributario nlemno, su reglamente de eplicacidn ¥ pricticas
contables autotivadas por la Superindendencia de Compaitias del Ecvader, las cuales
requicra que lu Gerencia de v Compaltia elechic catimacionss y supuestos quc afectan
log importes de cierlos activos, pasivos, ingresos ¥ gastos, incluidos en dichos cstados
financiero. Las notas que siguen, resumen estos normas y principios y su aplicacion a los
estados financicros adjundos,

Adoncidén de las Normas [ntcrpacionnles de Informiacion Financiera.- De conformidad
cons la Resolicion No. 08.G,D8C.010 emitida por Ja Superintendencia de Compafifas del
Eeuador (publicada en ¢l Registro Oficial No. 498 de! 31 de diciembre del 2008), la
Administracion de la Compaiiia decara que a pariir del 1 de enero del 2011, elabora y
presents sus esiadns financieros de acverdo a Normas Inlernacionaies de Informacian
Financicrta — NIIF, el cfccto en el afio 2001 fuc un aumenlo del activo, pasiva y
pafrimonic de US$267.201, USSE 15.630 v LSS 251.571 respectivamente,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Iizventarios.- Los inveniarios de mercaderia estdn regisitados al costo de adquisicién o
produceion.

Propicdad, plunla v equipo.- Bl activo fijo contabilizado al 30 de abril det 2000 estd
valorizado de ucuerdo al procedimiento establecido cn la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad 17 y las compras posteriores a ¢sa fecha, al costo de adguisicion, menos las
depreciaciones acunuladas. Fn dicicinbre 15 del 2011, se regiatro reavalud del sclivo fijo
gepim informe de perito vatuador, El valor neto del active fijo revahiado no excedle, en su
conjunto, el valor reguperable,
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacitn)

Fi valor revalonxado de los aclives y Ia depreciacion acumulada de oz elementos
vendidos o retinudos se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce fa
venta o ¢l retiro v el resultado de dichas lrunsacciones se registra cuando se causa. Los
gaslos de mantenimienio ¥ reparaciones se cargan a las operaciones del 260, Las mejoras
¥ reparacioncs de imporfancia que extienden ja vida &6l o incrementan la capacidad
productiva de los actives se capitalizan.

El coste es depreciado de acuerdo con el método de lineu recla en funcidn de fos afios de
vida 1itil estirnada, en basc a los siguientes porcentajes anvabes:

Activos Tasas

Edificios e inslalaciones 5% y 10%
Maquinatias y equipos 1%
Mucblcs y enseres 10%
Faquipos de Computacion ¥ sofiware 33,33%
Vehicutos 20%
(o 1%

{astos de nvestigneidn v Deswrollo.- Todos los gastos operalivos cfectirades en {a fase
de oxploracion de ¢cada zona son diferidos para ser amortizados en un periodo de diez

afios, a patir de la explotacién a capacidad nonmal, 2 base de la Loy de Répgimen
Tritwitario Interno y su Roglamento General. A parfir de mayo 23 de 1994 la compafita
inici6 fa explotacién de mineralcs, de manera que a la presente fecha realiza actividades
de exploracitn cn unas zosas y explotacion en olyas,

Inversiones Permancntes.- Lus inversiones en acciones de compafilas estdn contabilizadas
at costo de adguisicion, mas los dividendos acciones y el ajusle de corrcecidn monetaria
efecivado hasta el gjercicio del afio 2000 que no excede del valor de mercado.

Reserva legal.- La Ley de Compafiias cstablece gue un valor no menor del 10% de la
uytilidad neta unugst sea apropiado como reserva lepatl, hasta gue represente por lo menos
el 50% del capilal susciito y pagado. Esta rescrva no puede ser distribnida a los
accionistas, pero puede ser Gtilizada pata absorbor pérdidas Fatutas © para aumenios de
capitai.

Participacion de Trabajadores.- De acwerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compafiia debe
distribnir entre sus empleados ef 15% de las nlilidades antes de impueste a fa rentu. Fsle
beneficio cs registrado con cargo a los resultados imponibles del periodo en que se
devenga,

impyuesto a la renta.- La Ley Organica de Régimen Tiibuiario Interno para €] sfio 2011
esfablocid {a torifs do impuesto a fa enta del 24% pan sociedades.  Er caso de que fa
uliliad del afic o parte de elia sea capilalizada dentro del afio signiente, la tarila
disminyye 10 puntos porcentuales, siendo requisito indispensable lormalizarla con la
mseripeidn en of Regisiro Mercantil. Para ef afio 2012, 1a tarifa de impuesio a fa renta es
del 23%,
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POLIEICAS CONTARBLES SIGNIFICATIVAS (Continuaciin

Ingresos y pastos.- L.os ingresos ¥ gastos se reconocen en el periode por ¢l método del
devengado, es decir, los ingreses cuando se realizan y los pastos cuando se conocen.

Otras Reservas {Antes Reserva de Capilall.- Se origina por los ajustes provenientes de la
correccion monctaria que se realizacon hasta ¢l cjercicio de aiio 2000. El saldo de ia
cuenia Reserva de Capital ne puede distribuirse como utilidad a los accionistas, pudiendo
sin embatgoe ser objoto de capitalizacidin o devolucién en caso de liguidacidn de la
einpresa. Tambidn pucde ser utilizado pura shsorber pérdidas acumuladas.

Resultados acurnulados provenientes de adopeion de NIIF.- Se origina por los ajustes

efceimados al término del periodo de transicidn de las NIIF vy cuyos efoctos se
contabilizaron en el aito 2011, De conformidad con o establecido en Ja Resohucion No.
SC.GICLCPAIFRS.11.03 emilida por ta Superintendencia de Compaiditas ¢l 135 de matzo
def 2011 y publicads en ef Regisiro Udlcial Mo, 419 del 4 de abril el 2011, los ajustes
serdn registrados directmnente en e patrimonio ¥ su saldo acreedor ne poded ser
distribuido a sus accionistas o socios, ni ser wlilizado para funwros sumentos de capilal en
razén Je que no cotrcsponden a xesullados operacionales, De presentarse salde deodor
este podrd ser compensado con los saldos screedores de las cuendas reserva de capital y
valuacion o superdvil por revaluacion de inversiones.

Al 31 de dicicmbre del 2012 el saldo estd constituido por:

(US Dolares) |
Neto de ajusics de activosy pasivesenBira ~~ t 251571
Reavaluo de propiedades Bira 14,114.167
Reavaluo de propiedades Soditce (Absorbida) o 1.803.186 |
Jubilacién patronal y desabucio (315891}
Neta de ajustes {it?___;_:_l_.*li;iié ¥ pasivos cn compafiias abserbidas T 33.318)
. 15.814.718 |
EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, cstd compuesto como sigue:
2002 2011
(US dolares)
Cujas y Fondo Rotativo 2.071.011  2.068.697
Bancos Locales 373,856 2200970
Bancos del Bxlerior 57.086 47.115
Totad 2501953 2336782

Cajas y Fondo Rotativo corresponde a valores entrepados por ¢l accionista nrayoritatio
paa altoidar desembolsos en la ejecucion de los provectos de 1Wotacién y Consiruccidn
del Tinel (Ver Nota 165

Bancos Locales incluye principalmente saldos cn cuentas corrientes del Banco de
Guayaquil por US$ 117,729 v USS 207.396 por 1os aftos 2012 v 2011 respectivaimente,

Bancoes del Exterior inchuye principalmente saldos en cuenta del EI'G Private Bank pov
USS 47040 y USH 47,080 por los afios 2012 ¥ 2011 respeciivamente.
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5 CUENTAS Y BOCUMENTOS FOR COBRAR
Al 31 de diciembre det 2012 y 2011, las cucntas ¥ decumentos por cobrar consisten dc to

siguicnic:
2012 2011
{US dalares)
Clientes 1.750 1,750
Fideicomiso Morgan & Morgan [.352.902 G
Anticipos a proveedores 248,154 372908
Ciras 65.7G7 18.849
Total _1.668.513 -393.507

Fideicomiso Morgan & Morgan ol 31 de diciembre del 2012, representan saldos por
cobrar at Fideicomise Morgan & Morgan por conceplo de fondos de seserva para el page
a los acreedores de la tilnlarizacion (Ver Nota 163

6 INVENTARIOS

Al 31 de Digiembre del 2012 y 2011, los inventarios consisien de lo siguiente:

2012 2611
(US dblarcs}
Suminisiros y materiales 3.664.066 2274 257
Mercaderias on trinsito 553.350 14.267
Total 4.217.416 2.288.564

Suministros y nmteriales, al 31 de diciembre del 2012 y 2011 representa materinles
direclos nccesarios pata Ja produccion.

Mercaderias en frénsilo inchaye principalmente saldos de mercaderias que se encueniran
en importacion por US$ 427,178 a la Compafifa Melse Mineralcs y US$ 53.402
correspendicnte a la Eral Chile,

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 la Compailin no cuenia con provision parm €l
deterioro de los inventarios.

7  GASTOS PAGADOS I'OR ANTICIPADO

Al 31 de Diciembie del 2012 y 2011, los gastos pagados por anticipado consisten de lo

signiente:
2012 2011
(LS délares)
Linpuestos pagados por anticipado 342676 158,381
Intereses 3.156 17,808
Sepnros __ 166099 108.250
Total 711.931 318499

Al 31 de diciembre de! 2012, Impucstos pagados por anlicipado incluye principaimente
sakdos por USS 252.303 correspondicnics al papo de anticipo e impuesto a la renfa.
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8 I'ROPIEDAD, PLANTA Y ROUIPO

Duranic ¢l afio 2012, el movimiento de csta cuenta fue el siguiente:

Saldes al incremento Salkos ni
Lireridas Hodip-tE Adicioncs por Fusidar 1-chie-12
{US Dolarcs)
Tetrenos y inejors 644.691 293, 70 143.336 L351.826
Udificios e instalaciones 4.195.520 620.429 1.629.189 5854438
Maquinarias v couipos 10.431.297 S5G1.796 B2B.262 11.8G1.355
Muebles y ensercs 106,470 10.109 112,391 22897
Lauipos de computacion 127,393 15.920 133.919 282232
Crunpamenios ¥ dreas mineras 1,950,041 41.380 46.446 2057827
Equipos de teanusporie 1.184.393 208,858 1.593.251
Comstriceinnes en carse 3271358 2.108.632 293,840 2729830
Okos 20270573 20%.970 630, 183 1.867 726
Subdotut 20.994. 996 3816035 4. 555424 29.337.455
Depreeiacién acumulada { 2.9%8.93%) { IR2717)  (L176399y { 4.363.05%)

Totul 17.995.057 3.623.318 3.335.025 24.974.440

9 CURNTAS TOR COBRAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuenias y documenios por cebrae consisten de lo

siguicnie:
2012 2001
{US dolates)
Compaltins afiliadas 8.474.613 5.064.278
Accionistas 3,122,357 5.926
Total 11.596.976 3670204

l.as cncntas por cobrar a compaiiius aliliadas representan ciédilos clorgados a las
compaitias del prope para ¢l desarvollo de lodas las fases de actividades mineras y de
efecucion do trabajos, proyectos v obras.

Las cuentas por cobrar a Compafiias afiliadas y accionisias, no ticnen fecha de
vencimicnio ni gengran intcreses.

10 INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de Diciembre de] 2012 y 2011, las inversiongs permatentes consisten de lo

sigLicnie:
2012 2011
{(US dolarcs)
Acciones de Transacsa, Transacciones S.A, 9859 AR0
Tolal 0.859 9,380

Acciones en Transucss, Transacciones S.A., representan 8.816 acciones ordinarias las
misntas gue s cneuerntdian regisiradas al valor nominal de USE | cada una, incluye ajuste
de correccidn monetaria hasta el afio 2000. Estas acclones represenian of 44,08% del
capital social de dicha Entidad. En ¢l ¢jcreicio 2012 y 2011 Ja Compafifa no ha percibido
dividendos en electivo ni en acciones.
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CARGOS DIFERIDOS
Al 31 de Diciembre del 2052 y 2011, los cargos diferidos congisten de o siguiente;
2012 2011
(US délares)

Progamas de computacion 36,779 23.476
Gasios do investigacitn y desarroilo 8.457.501 6.714.176
CHros 1,086,940 845 439
Subiotal 9.5591.220 7.583.091
(=) Amorlizacion (_1.764.040) { 1.444.007
‘T'otal _7.827.180 6.139.084

Gastos de hivestigacidn y desarrollo representa principalinente estudios mineros que se
lievan a cabo desde el aflo 2006,

OTROS ACTEIVOS
Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, los cargoes diferidos consisten de Lo siguiente;
2012 2011
(US dblaves)

Crédito Tributario 1.186.268 533.112
Certificados de aportacion CORPE! 2369 1.443
Depésitos en gararitia 0.976 9.976
Proyecte turistico ecologico 177.926 177,926
Oiros 664.431 638.316
Total 2.040.97G 1.360.773

Crédite tributario &l 31 dc diciembre del 2012 y 2011 representa valeres a favor de ta
Compafiia, por el pugo del [VA cn la compra de bienes y servicios recibidos,

Cerlificados de aportscidn al CORPLI represenia cuolas canceladas 2 dichu mstilucion,
guc posleriormente son timslormadas en cortificados que se redimen a largo plazo, .

Provecto turfslico ecolbgico, representa infracstructuras de minas que no sc encuentran
&n uso ¥ que fueron adecnadas para la visita del pablico cn general,

OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS
Al 31 de diciembre def 2012 y 2611, {as obligaciones bancarias v financicras representan:

2012 2011
EFG Private Bank: {8 délaves)
Pociimeatos por pagat 1.960.060 1.900.000
Provisthn de intersses 0 82106
Subtotal _1.800.000 1.982,106
Banen de Gnayaquil:
Daocumenios por pagay 06875 0
Subtotal 96.873 0
Banco def Pichincha:
Documenios por pagar _2.326.100 3.250.800
Subtotal 2.326.100 3.250.000

T'ots] de obligaciones financicras _4.322.975 3,232,106
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13 OBLIGACIONLES BANCARIAS Y FINANCIERAS Continuaciin

Documendos por pagar en ¢l LFG Private Bank sc compone de 3 obligaciones una por
US$E a00.000 con veacimicnto 30 de marzo del 2013, otra por US$ 900,000 con
vencimiento ¢l 2 de alwil del 2013 y olva por USE 400.00C con vencimiento el 27 do
septiembre del 2013, los créditos mencionados antoriornzente poseen 10a tasa de interds

def 7,5% anual garantizadas por ¢l accionisly mayeritario.

Documenlos por pagar en el Banco del Pichincha representa dos avales cuyos vatores
originales son de US$ 3.250.000 y US$ 500.000 con vencimiento en marzo 30 det 2013

una tasa de interds del 7,5% anuat.

14 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por pagar consisten de o siguicnte:

Provecdores

Serviclo de Rentas Internas
[ESS

Empleados

Otras

Total

2011

(US didlates)
2803 946

75,7745
129.549
18.584
30.637
83.302

3,386,634

337.817

Proveedores al 31 de diciembre del 2012 y 2011, represenia facturas por 1a compra de

matertales ¥ siministros neccsarios para la produceion.

(iras cuenlas por pagar, incluyen principalmenie regalias por venla de minerales por un

valor de US$ 71.103 y US$ 50.087 cn los afios 2012 y 201 1 respeclivamente.

15 BENENCHOS ACUMRILADOS FPOR FAGAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los benelicios acumuiados por pagar representan:

Décimo fercer sueldo
Décimo cuario sueldo
Parlicipacién trabajadores
Yacaciones

Total

6 TITULARTZACION DE FLAULOS POR PAGAR

2011

{3 délarcs}

3.093
41.647
148.844
64,449

263.033

Al 31 de diciembre def 2012 ¥ 2011, 1a emisién de oblipaciones se presenta como sigye:
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16 TITULARIZACTION DE FLUJOS POR PAGAR (Continuacién)

2012 2011

Titularizacién de Flujos (US délaresy
Porcion corriente «le Tilslarizacién por pagar 2,096.581 0
Porcidn a largo pluzo de Fitularizacion por pagar 10.399.050 0
Saldp de Timlarizacion por Pagar 12,495.631 0

Medianie resoiwcion aprobaloria nomero SC-IMV-DIMV-DAYR-GG-12-0000966 dei
29 de febrero del 2012 y sepin pimere de inscripeién 2012.2.01,00552 de! Registro
del Meicade de Valores quedd inscriio of Contate de Fideicomiso Mercantil
Irrevoecable denominade “Primera Titularizacion de Fiujos — BIRA, BIENES RAICES
85.A.7, por un monio gque asciende a TUSH 14.0600.060, que represendan 2806 tftulos de
venla fija de un valor nominal de US$ 5.000,00 cada uno con una tasa de interds anual fija
det 8,5 %, los pagos vencen trimestralmente desde marzo del 2012 hasta marco ded 2017,
Al 31 de diciembre del 2012 Ia Gltima calificacion de Ricsgo otorgada por Pacific Credit
Rating 8.4, fue realizada el 29 de octubre del 2012 asignando ma calificacion de “AAA-
“ al Frdeicomiso Mercanlil Jrrevecable “Primera Tilnlarizacidn de Fhyjos — BIRA™

.08 vencimientos anuales de las obligaciones a largo plaze de instituclones finanvieras

Su prescitan come sigic:
2012
{US dalares)
2013 2,006,581
2014 2.665.792
2015 2899710
2016 3.154.153
2017 1.679.395
Total 12.4%5.631

Los obigacionistas de esla amnision perlenecen ties del sector piblico siendo estos,
Corporacion Financiera Nacional S.A. por USS 5.000.000, Instinite de Seguridad
Social de la Policia Nacional por USE 4.680,000; y Baneo del 1ESS por USE
4200000 y dres obligacionisias del sector privalo por USE 120.000.

El uso de fos fondos oblenidos de la tilularizacién mds los aporics propios de la
Compaiiis han sido ecmpleados on la ejecucion de dos proyectos para incrementar ia
disponibitidad de reservas; ef volumen de material procesade; v, 1a secuperacion de
maleriales comerciales de las arenas residunales; a continuacidn se resumen los
proyecios:

Construccion de ‘Iinel de Acceso.- [ste proyecto sc basa en Ia construccidn de ua
{onet dec acceso de 4 ki de Tongitud, 4 meiros de alte y 4 metros de anche gue
permititg llegar # fas reservas nuevas y cxistentes de minerales, desde on oivel o cola
mferior a 700 metros sobre ¢l pivel det mar, reduciendo dos costos de prodoceidn.

Planta de Flotacitn,- La construccion de la Planta de Flodacion permitith recuperay
mingrates conte el cobre, zing, plate ¥ oro de las urenas residuales que se cncuentran
almacenadas por i Compajifa en las piscinns de relave, empleando reactivos
cspecilicos ¥ medianle miguinas disefladas cspecificamente para separar la parte
valiosa de la estérii.
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17 OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre det 2012 v 2011, Las cuenta obligaciones a largo plazo consiste de

lo sigaiende:

Baneo Det Pichiecha:

Op. No. 811792 tasa del 9,74% anual y Veto. en Oct. 2013
Op. No. 1602387 Lasa del 9,74% amt y Veto. en Bne. 2014
Op. No. 1089010 {asa del 3,92% anval y Veto. en Ocl. 2014
Op. No. 1264604 tasz del 8,92% anual y Veto, en Oct, 2014
Op. No. 1277365 tasa del 8,92% anual y Veto. en Nov. 2016
Op. No. 1453100 Lasa del 9,74% anual y Velo. en Jun. 2017
QOp. No. 14290680 tasa del 9,74% anual ¥ Veto, en Jun, 2017
Op. No. 14090356 tasa del 9,74% anval v Veto. en Jul. 2017

Porcion corrignte de obligaciones a Largo Plazo
Subtofad (A}

Agcionisias v afiliadas:
Compafifas afifiadas
Accionistas

Subtetal (13)
Reservas:
Jubilacién patronal

Bonificacién por desabucio
Subioial (C)

Tolal de Pasivos a Largo Piazo (A) + (B) +{C)

2012 2011
{US délares}
$67.130 ¢
305,215 0
236,991 0
963.652 0
|.646.057 0
932,973 0
167.888 0
473.130 0
5.183.035 0
{1.958.640) 0
3.224.396 0
3.203.157 3.006.441
_ 76443 882,135
3.269.600 3.978.580
370,686 260.654
104.506 70.867
e 475,192 131521
_____ 7.069.188 4,316,191

Los vencimientos anuales de las obligaciones a largo plaze de instiluciones financieras se

presentan como signe:

2012
(US dblarcs)

2013 ,958.640
2014 1.277.797
2015 830.137
2616 R77.129
2017 _ 239332
Total _5.183.035

Obligacioncs a largo plazo de las compadiies afilimlas representan eréditos recibidos de
las compafitas del grupo, tos mismos que serdn viilizados pava et desanollo de fodas las
fases de aclividades mineras y de ejecucion de trabajos, proyectos y obras.

Las Cuentas por pagar a compafifas afiliadas y accionistas no lienen fecha de

vencimiento ni generan intereses.

Las reservas para jubilacidn putvonal y desabucio fucron determinadas en base al cstudio
actuarial realizado por la compafiiaz Acluaria Cia, Lida. af 3t de dictemlbre def 201 1. Por
los afios 2012 y 2011, para ol calculo de eslas reservas, fucron considerados {80 v {67

{rabaiadores respeclivamente,
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Al 31 de diciembre det 2012 y 2011, ci capital de la Compaiiia estd representado por
acciones ordinarias y nominativas de USS 1 cada una que totaliza ¢ capital suscrite v
pagado cn su lotalidud,

Compafifa 2012 2011 2012 2011
No. Acciones (LS dolaves)

Foon, Oscar H. Loor Risce 12,994,109 402788  12.994.109 402,788
Licon. Emilia Opotio Corles de Loar 1971 411 7.971 411
Trrg. Oscar Imilio |.ecr Oporto 17.12¢ 3.051 17.129 3051
Adanuar 5.A. 0 2.0080 0 2.0
Jose Manzur Loor 0 1.20% 0 1.2401
Constructara Eliptica 0 799 0 799
Pedro Toledo Matamorgs 0 80} 0 RO
Zaruma Minera Zarumisa S.A. & 1.950 0 1.950

Total (300920 43000 (3009200 413000

Con fecha 28 de octubre del 2011 ante la Nelaria Vigésimo Secxta del Canion
Guayaquil quedd inscrita la eseritora pablica de sumento de capilal a US$12.615.000
y reforma al esiatuto de la Compafila (capitalizando los apertes de accionistas por USS
12,202,600), En diciembre 22 del 2011 {a Superintendencia de Compafifas cmite 1z
resolucion aprobatoria No SC-DIC.M.1L3G0531 del anmento de capilal; y lnalmente
el 19 de enero del 2G12 fue inscrito el aumento de capital cn ci Registro Mercantil del
cantén Zaruma.

En cchibre 16 del afio 2012, mediante escritura publica de fusion por absorcién y olros
actos societarios (ver nofa 21) celebrada en la Notavin Vigésima Sexta del Cantdn
Guayaquil, se realiza ¢ aumento de capital por USS 464,200 dividido cn 404.200
gecionas de USSE 1 cada uita, Ta Superiniendencia de Compaiiias mediante Resolucién
No. SC. DIC.M. 12-0563 resuelve aprobar dicho aumento el 2{ de diciembre del 2012,
el misime gue e inscrito en el Registro Mercantil en dicicrabre 28 del 2612,

RESERVA FACULTATIVA

Esta cuenta lienc su origen en lu tesolucion de la junta general de accionistas de segregar
de lus wtilidades liquidas del gjercicio un monto que no se distribuye a los propictarios ¥
se mantiene en fa crapresa como una reserva voluntaria. [l saldo de dicha cuenta, por
resolucion de la Junta Geneyal de Accionislas, puede ser distribuide entre los propieiarios
¥ también puede ser ulilizado para cencelar los aumentos al capital suscrite o absorber
pérdidas acumuludus.

RESULTABDOS ACUMULADOS

Corresponde 2 las ulilidades después del page del 15% de la participacion de los
irabajacdores y del inipuesto zobre la renta, de gjercicios anteriores y del presente ejercicio
que no se han dishibuido entre log accionisias. Bl saldo de dicha cuenta, por resolucion
de Ja Junta General de Accionislas poede ser distribuido entre tos propielatios ¥ también
puede ser ulilizado para cancelar los sumentos al capital suscrito o absorber péirdidas
acumdadus.
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FUSLON POR ABSORCION

BIRA BIENES RAICES 8.A., mediante escritura piblica eclebirada el 16 de actubre del
2012 en la Nolada Vigésima Sexta del Cantén Guayaquil sc realiza los sipuientes actos
sacietarios:

13 En calidad de Absorbente, la fusion por absorcion con las compaiifus Sodires 8.4,

Adamar 5.A,, Indelatex S.A., Construcciones y Viviendas Construven 8.A., Renai
S.A. v Tusling S.A,

2} La disolycidn anticipada de las compafiias absorbidas;
3) Elawmenio de capital suscrito en US$ 404.2060;
4) Ll anmento de capitul avtorizade en USE 26,038.400;

Segtn informes No. SCM. UCIMUCL20£2,077 emilido el 4 de diciembre dei 2012,
SCIMV.DIMV.G.12.768  emilido el 13 de diciembre del 2812 y oficio No. SC.
UM, 2012,173 de diciembre 17 de 2012, el Deparlamento de Tnspeccidn de Compafiias,
la Tnlerdencia de Mercado de Valores y la Unidad Juridica respectivamenie emiticron
informes favorables sobrc ¢l proceso de fusién.

La Superintendencia de Compafi{as incdiantc Resolucion No. No. SC. DIC. M. 12-(363
del 20 de diciembre del 2012 resuclve aprobar la fusién por ebsorcidn y todos los
demds actos celebrados por BIRA BIENES RAICES 8.A., scgiin la escritura de {usidn,
Dicha resolucion fue inscrita en el Regislyo Mercantil en diciembre 28 del 2012,

La Compaitia realizd los respectivos ajustes contables con lecha 28 de diciembre del
2012 aumeniando sus activos, pasivos y pairimonzo como resullado det proccso de
fusion por absorcidn por las cifras que se muestran a continuacton:

Activos Pasives  Patrimonio

(Us dolares)
Sodirce 5.A. 11.354.285 19,893,623 4606.662
Adamar S.A. 62.620 60.295 2.325
Indelatex S.A, 88.577 95390 {  0i3)
Construeciones v Viviendas Consfruven S.A, 44.542 3.223 41.319
Renai &.A. 5.845 195,423 { 189.579)
Tusiing 5.4, 114 428 [ 3ty
Total 11.555.983 11.248.582  107.400

GARANTIAS Y RESTRICCIONES

Al 31 de diciembre del 2012, las obligaciones bancarias y linancieras sc encontraban
parantizadas por ef accionista mayoritarie de la eimpresa,
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TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Las principales fransacciones celebradas con accionisla y compafiias afiliadas al 31 de
diciembre del 2012 y 2011 fueron los siguientes:

2012 2011
(LJS dotarcs)
Gastos administrativos:
¢ Servicio de procesamiento de material minero 0 192,404
IMPUESTO A LA RENTA

Conlorme a disposiciones legales y reglamentarias, la depuracion de la base imponible
por &l perfodo fiscal 2012 y 201 1, (ue delerminada como siguc:

2012 2811
()5 dblares)

Utilidad de! ejercicio (&) 86,903 (45.414
{-} 15% de Participacién de empleados B) ( 13.035) { 21812)
{-) 100% Ciras rentas exentas ( 0} ( 0}
{(+) Gastos no deducibles locales 60.516 BOL7
(-) Deduccién por pago a frabajadores con

discapucidad (28271 o
Base imponible 106.113 §35.981
{-) 23% Impucsio a la renia (24% en el 2011) { 24406) { 32.635)
(-) Impueste minimo {CY (229686} { 109.849)
UHilidad (Pérdida) neta del gjercicio (A-B-C} (_155.818} 13.633

[.a Compaitia regisird como Impuesto a la Renia del ejercicio fiscal 2012 y 2011, el
anlicipo minimo delerminado para cada cjorcicio, de conforimidad con ¢l pérrafo
sepundo del litcral i) del numeral 2 del Art. 41 de la Ley Orgdnmica de Régimen
Tributacio Interno.



