
BIRA, BIENES RAICES S.A. 
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESIANOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS PERMINADOS EL 31 Di DICIEMBRE DEL 2012 y 2011 

  

   
BJRA, BIENES RAICES S.A.- (La Compañío) fue constituida cn la crudad de 
Guayaquil el 26 de septiembre de 1985 Tiene por objeto dedicarse entre otras cosas a 
realizar trabajos de prospeución, exploración, explotación, tratamiento, mdustnalización 
y comercialización de minerales metálicos y no metálicos, así como la importación, 
ventas y distribución de maquinarias y equipos relacionados en la actividad muera En la 
actualidad tiene su domueilio en ta cuudad de Zaruma y realiza actividades de 
exploración, explotación y comercialización de muncratos 

La información relacionada con el índice de inflación anual, publicada por cl Banco 
Central del Ecuador en los tres últimos años, es como sigue 

31 de Diciembre: % 
2012 4,1% 
2011 54% 
2610 3,3% 

2. BASE DE PRESENTACION Y CUMPLIMIENTO DE LAS NIF 

Bases de..presentación- La Compañía mantiene desde abnl del 2000 sus registros 
contables en dólares de los Estados Unudos de América (US$) y los estados financieros al 
31 de diciembre del 2011 fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Información Emanciera NIJF y las demás disposiciones establocidas en la Ley 
Orgánica de Régimen Tributario intemo, su reglamento de aplicación y prácticas 
contables autorizadas por la Superintendencia de Compañías del Fcvadox, las cuales 
requieren que lu Gerencia de la Compañía electo ostumaciones y supuestos que afectan 
los importes de cierlos activos, pasivos, imgresos y gastos, meluidos en dichos estados 
financiero Las notas que siguen, resumen estas normas y principios y su aplicación a los 
estados financioros adjuntos 
Adopción de las Normas Internacionales de Información Pinancieza - De conformidad 
con la Resolución No. 08,G,DSC 010 enutida por la Supermtondencia de Compañías del 

Ecuador (publicada en el Registro Oficial No 498 del 31 de diciembre «del 2008), la 

Admuustración de la Compañía dectara que a partir del ] de enero del 2011, elabora y 

presenta sus estados finaneseros de acuerdo a Nommas Internacionales de Información 
Financiera — NE, el efocto en el afío 2011 fue un aumento del ackvo, pasivo y 
patrimonio de US$267 201, US$ 15.630 y 1/8$ 251 571 respectivamente, 

3 POLÍTICAS CONTABLES 5! TIVAS 

  

Inventarios.- Los iwentarios de mercadería estón registrados al costo «de adqusición o 

  

Propiedad. plenta y equipo - El activo fijo contabilizado al 30 de abril del 2000 está 
valorizado de wcuerdo al procedamento establecido on la Norma Peuatoriana de 
Contabilidad 17 y las compras postenores « esa fecha, al costo de adquisición, menos las 
depreciaciones acumuladas. En dreiembre 15 del 2011, se registro reavaluó del activo fijo 
según informe de perito vatuado1. El valor neto del activo fijo revaluado no excede, en su 
conjunto, el valor reemperable
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El valor revalorizado de los activos y la doprectación acumulada de los clementos 
vendidos o retrudos se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la 
venta o el retro y el sesultado de dichas lrunsaccionos so registra cuando se causa Los 
gastos de mantenimiento y roparaciones se cargan a las operaciones del año. Las mejoras 
y Yepataciones de importancia que extienden la vida útil o mcrementan la capacidad 
productiva de los activos se capitalizan 

El costo es depreciado de acuerdo con el anétodo de linca resta en fanción de los años de 
vida ítil estunada, en base los siguientes porcentajes anuales: 

Activos Tasas 
Edificios e instafaciones 5% y 10% 
Maquinunas y equipos 10% 
Muoblos y enseres 10% 
Feuipos de Computación y software 33,33% 

Vehículos 20% 
Otros 10% 
Gastos de Investigación y Desarrollo.- Lodos los gastos operativos cfoctuados en la fase 
de exploración de cada zona son diferidos para ser amortizados en un pertodo de diez 
años, a partir de la explotación a capacidad normal, a base de la Loy de Régimen 
Tributano Intemo y su Roglamento General. A partir de mayo 23 de 1994 la compañía 
anició la explotación de minoralos, de manera que a la presente feolta realiza actividades 
de exploración cn unas zotas y explotación en obras. 

Inversiones Permanentes. Las inversiones en acciones de compañías están contabilizadas 
al costo de adquisición, más los dividendos acciones y el ajuste de corrceción monetaria 
efectuado hasta el ejercicio del año 2000 que no excede del valor de mercado. 

Reserva legúl.- La Ley de Compañías establece que un valor no menor del 10% de la 
utilidad neta unuol sea aproprado como reserva legal, hasta que represente por lo menos 
el 50% del capital suscrito y pagado Esta rescrva no puede ser distribuida a los 
accionistas, pera puede ser utdlizada para absorber pérdidas futuras o para anmentos de 
capital. 

Participación de Trabajadores.- De acuerdo con el Código de Trabajo, la Compañía debo 
distribuir entre sus empleados el 15% de las utilidades antes de ¡mpuesto a la renta, Fste 
beneficio es registrado con cargo a los resultados impombies del período en que se 
devenga 

impuesto a Ja renta - La Ley Orgánica de Régunen Tributario Intorno para el año 2011 
establoció la tavifo do impuesto a la renta del 249 tuuu sociedades Ln caso de que la 
ulilidad del año o parte de clla sea capitalizada dentro del año siguente, la tarifa 
disminaye 10 puntos porcentuales, siendo requisito indispensable fonmalizarla con la 
mserpoión en ol Registro Mercantil Para el año 2012, la tarifa de umpuesto x la renta es 
del 23%



BIRA, BIENES RAICES S,A, 
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2912 y 2011 

3  POLÍFICAS CONTAR] 

  

SIGNIFICATIVAS (Continuación) 

Ingresos y wastos — Los ingresos y gastos se reconocen en el periodo por el método del 
devengado, es decir, los mgrosos cuendo se realizan y los gastos cuando so conocen 

Otras Reservas (Antes Reserva de Capital)- Se origina por los ajustes provenientes de la 
corrección monctana que se sealizaron hasta ol ejercicio de año 2000. El saldo de la 
cuenta Reserva de Capatal no puedo distribuirse como utilidad a los acciomstas, pudiendo 
sm embargo ser objeto de caputalización o devolución en caso de liquidación de la 
empresa También puede ser utilizado pura absorber pérdidas acumuladas 

Resultados acumulados provenientes de adopción de NITE.- Se origina por los ajustes 
efeciuados al término del periodo de transición de las NEF y cuyos efectos se 
contabilizaron en el año 2011, De conformidad con lo establecido en Ja Resolución No 
SC.G.ICLCPAIFRS.11,03 emitida por ta Superintendencia de Compañías el 15 de marzo 
def 2011 y publicada en el Registro Oficial No 419 del 4 de adri del 2031, los apustes 
serán registrados directamente en el patrimonio y su saldo acreedor no podrá ser 
distribuido a sus acciomstas o socios, ni ser utilizado para fituros aumentos de capital en 
razón de que no corresponden a resultados operacionales, De prosentarse saldo deudor 
este podrá ser compensado con los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital y 
valuación o superávit por revaluación de mversiones. 

Al 31 de diciembre del 2012 el saldo está constituido por 
  

  

  

  

  

  

        
    

— (US Dólares) 
“Nelo de ajustes de activos y pasivos en Bira. 251 571 
Reavaluo de propiedades Bira. _ 14.113 167 
Reavaluo de propiedades Sodurce (Absorbida) — 1 801.186 
Jubilación patronal y desahucio 615.891) 
Neto de ajustes de aolivos y pasivos cn compañías absorbidas — | 6315) 

— 15 814 7181 

4 EFECTIVO 

A1 31 de diciembre del 2012 y 2011, está compuesto como sigue: 
2012 2041 

(US dólares) 
Cajas y Fondo Rotativo 2071011 2.068.697 
Bancos Locales 373856 220970 
Bancos del Exterior __ 57.086 47.115 

Total 2501.053 206 

  

Cajas y Fondo Rotativo corresponde a valores entregados por el accionista nrayoritario 
para aftontar desembolsos en ta ejecución de los proyectos do Plotación y Construcción 
del Túnel (Ver Nota 16) 
Bancos Locales imeluye principalmente saldos en cuentas comentes del Banco de 
Guayaquil por US$ 117729 y US$ 207.396 por los años 2012 y 2011 respectivament. 
Bancos del Exterior incluye prancipalmente saldos en cuenta del IG Pavate Bank por 
US$ 47.040 y US$ 47.080 por los años 2012 y 2011 respectivamente.
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5 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

AL 31 do diciembre del 2012 y 2011, tas cuentas y documentos por cobran consisten de to. 
siguiente 

202, 2011 
(US dólares) 

Clientes 1.750 1.750 
Fideicomiso Morgan de Morgan 1352 902 0 
Anticipos a provcedorcs 248,154 372.908 
Otras 65 707 18 849 

Total 393 507 

  

Fideicomiso Morgan de Morgan al 31 de diciembre dol 2012, representan saldos por 
cobra al Fideicomiso Morgan de Morgan por concepto de fondos de reserva para el pago 
alos acreedores de la titularización (Ver Nota 16). 

6 INVENTARIOS 

AL 31 de Diciembre del 2012 y 2011, los inventarios consisten de lo siguente" 

2012 E 
(US dólares) 

Suministros y materiales 3 664 066 2.274 297 

Mercaderías en tránsito 553350 14267 
Total 4217416 2.288,564 

Sununistros y muteriales, al 31 de diciembre del 2012 y 2011 representa matenales 
directos necesarios pata Ja producción 

Mercaderías en tránsito moluyo princspalmente saldos de morcadorías que se encuentran 
en importación poi US$ 427.178 a la Compañía Melso Minoralos y US$ 53.402 
correspondiente a la Eral Chile. 
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 la Compañía no cuenta con provisión para el 
deterioro de los inventarios. 

7 GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 

AL 31 de Diciembre del 2012 y 2011, los gastos pagados por anticipado consisten de lo 

  

siguente; 

2012 20 
(US dólares) 

Impuestos pagados por anticipado 542 676 198,381 
Intereses 3156 11.868 
Seguros 166.099 308, 

Total 211.93 318.499 

  

Al 31 de diciembre del 2012, Impuestos pagados por anticipado incluye pruxcipahmente 
saldos por US$ 252 303 correspondientes al pago de anticipo de impuesto a la renta.
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3 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Durante el año 2012, el movimiento de esta cuenta tue el siguiente" 

  

  

   

Saldos al Iueremento — Saldoyut 
Cuentas Ficdio-tt Adiciones — porFosión — 4-óte-32 

(US Dólares) 
etrenos y mejoras 644 691 293 799 143 336 1081 826 
Tdificios e mstafacionos 41195820 620.429 — 1029289 5 854.438 
Maqumanas y equipos 10431 297 501 796 928.262 11861355 
Muebles y ensoros 106.470 10 109 112 391 228 010 
Teupos de computación 127393 15920 133 919 282 232 
Cuumpamentos y áreas amneras 1.950.001 41380 46.446 2037827 
Equipos de tesmsporte 1 184.393 208 858 1393251 
Construcciones en caso. 327358 2 108.632 293.840 2729830 
Otros 2.027 $13 209 970 530,183 3867 726 

Subtotal 20.994 996 3811035  "4SILAZA 29337455 
Depreeración acumulada (2998999) — ( JBTTID (1.176.399) — (4363 23 
Total 17.996.057 3623318 3355005 

9 CUENTAS TOR COBRAR AL 3O PLAZO 

  

A131 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas y documentos por cobrar consisten de lo 
siguiente 

2012 20 
(US dólares) 

Compañías afiliadas 8474613 5.564 278 
Acolonistas 5.9% 
Tota 5.670.204 

  

Las cuentas por cobrar a compañítus afiliadas representan créditos otorgados a las 
compañías del grupo para el desarrollo de todas las fasos de actividades mineras y de 
ejecución do trabajos, proyectos y obras 

Las cuentas por cobrar a Compañías afiliadas y accionistas, no tionen fecha de 
vencimuento ni generan Intereses. 

   10 INVERSIONES PERMAN!   

Al 31 de Diciembro del 2012 y 2011, las inversiones permanentes consisten de lo 

  

guiente 

2012 2011 
(US dólares) 

Acotones de Transacsa, Iransaccrones S.A. 9,859 9380 
Total 9.859 9.380 

  
  

Acciones en Titnsucsa, Transacciones S.A., representan $ 816 acciones ordinanas las 
mismas que so cneuentras registradas al valo: nominal de US$ | cada una, meluye ajuste 
de conección monetaria luasta el afto 2000 Estas acciones representan cl 44,08% del 
eapital social de dicha Entidad. En el ojorcicso 2012 y 2011 la Compañia no ha percibido 
dividendos en efectevo nu en acciones
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H CARGOS DIFERIDOS 

AL 31 de Diciembre del 2012 y 2011, los cinrgos diferidos consisten de lo siguiente: 

  

202 2011 
(US dólares) 

Programas de computación 36.779 23476 
Gastos de investigación y desarrollo 8.457.501 6714176 
Deos 109,999 845439 
Subtotal 9591 220 7583 091 
() Amortización (1.764.040) (444007) 

Lotal 1.827.180 6 139.084 
Gastos de investigación y desarrollo representa princspalmente estudios mineros que se 
llevan a cabo desde el año 2006 

12 OTROS ACTIVOS 

A131 de Diciembre dei 2012 y 2011, los cargos diferidos consisten de lo siguiente, 

2612 2011 
(US dólares) 

Crédito Tributario 1 186.268 533 112 
Certificados de aportación CORPEL 2.369 1443 
Depósitos eb garantia 9976 9,976 
Proyecto turístico ecológico 177926 171,926 
Otros 664.431 
Total    

Crédito tributario al 31 de diciembre del 2012 y 2011 representa valores a favor de la 

Compañia, po1 el pugo det IVA cn la compra de bienes y servicios recibidos 
Certificados de aportación al CORPLI representa cuotas canceladas a dicha institución, 
que posteriormente son transformadas en certificados que se redimen a largo plezo 
Proyecto turístico ecológico, representa infracstructuras de minas que no se encuentran 
en uso y que fueron adecuadas para la visita del público en general. 

13 OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS 

AL 31 de diciembre del 2012 y 2011, tas obligaciones bancarras y financieras representar 

2012, 201 
EFG Private Bank: £US dolares) 

Docinmentos por pagas 1.900.000 1.900.000 
Provisión de Intereses 0 
Subtotal 1909,600 

  

Banc» de Guayaquil: 
Documentos por pagar 0 
Subtotal 0 
Banco def Pichincha: 
Documentos por pagar 3.250.900 
Subtotal 3 250.000 

Lots! de obligaciones financieras 5232106 
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13 OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERA! 

  

'ontinuación) 

Documentos por pagar en el E-G Pnvate Bank so compone de 3 obligaciones una por 
US$ 600000 con vencimiento 30 de marzo del 2013, otra por US$ 900.000 con 
venctiento el 2 de abril del 2013 y otra por US$ 400.000 con vencimiento el 27 de 
septiembre del 2019, los créditos mencionados antenormente poseen ma tasa de interés 
det 7,5% anual garantizadas por cl accionista mayoritario 
Documentos por pagar en el Banco del Pivhincha representa dos avales cuyos valores 
originales son de US$ 3 250.000 y US$ 500.000 con venciuento en marzo 30 del 2013 y 

una tasa de interés del 7,5% anuaf 

14 CUENT. 

  

DOCUMENTOS POR PAGAR 

AL 31 de diciembro dol 2012 y 2011, las cuentas por pagar consisten de fo siguiente 

2012, 201t 
(US dólares) 

Proveedores 2 803.946 75745 
Servicio de Rentas Internas 417.913 129.549 

JESS 25142 18 584 
Empleados 24613 30637 

Otras 115.020 83.302 
Total 3.386 634 337.817 

Proveedores al 31 de diciembre del 2012 y 2011, representa facturas por la compra de 
malenales y sumuustros necesarios part la producción 
Otras cuentas por pagaz, inclayen principalmente regalas pox venta do munerales por un 
valor de US$ 73 103 y US$ 50.087 en los años 2012 y 2011 respectivamente 

  

ACUMULADOS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los beneficios acumulados por pagar representan 

2012 2014 
(US dólares) 

Décimo tercer sueldo 13 569 $09 
Décimo cuarto sueldo 48536 41 647 
Participación trabajadores 135916 148844 

Vacacionos 1439 64449 
1otal 270460 — 263.033 

16 Tr 

  

¡LARIZACION DE FI. 

  

JOS POR PAGAR 

A1 31 de diciembre del 2012 y 201 1, la enusión de obligaciones se presenta como sigue
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16 1LTULARIZACION DE FLUJOS POR PAGAR (Continuación) 

2012 2014 
Titularización de Flujos: (US dólares) 
Porcion comente de Titularización por pagar 2.096.581 0 
Porción a largo pluzo de Tatularización par pagan 10399050 0 

Saldo de Titularización por Pagar 12.495 631 0 

Medianto resolución aprobatoria número SC-IMV-DIMV-DAYR-G-12-0000966 del 
29 de febrero del 2012 y según múmoro de inscripción 2012.2.01.00552 del Registro 
del Menado de Valores quedó inscrito ol Contrato de Fideicomiso Mercantil 
Irrevocable denominado “Prunera Titularización de Fiuos — BRA, BIENES RAICES 
S A”, por un monto que asciende a US$ 14,000 000, que representan 2800 títulos de 
senta fiza de un valor nominal de US$ 5.000,00 cada uno con una tasa de interés anual fja 
det 8,5 %, los pagos vencen trimestralmente desde marzo del 2012 hasta marzo del 2017 
AL 31 de diciembre del 2012 la últumo cnlificación do Riesgo otorgada por Pacific Credit 
Rating S.A, fito realizada el 29 de octubre del 2012 astgnando una calificación de “AAA- 
“al Fideicomiso Mercantil irrevocable “Pranera Titularización de Elyyos — BIRA” 
Los vencunientos anualos de las obligacionos a largo plazo de instituciones finanvieras 
se presontan como sigue" 

2012 
(US dólares) 

2013 2,096 581 

2014 2.665.292 
2015 2.899 710 
2016 3 154 153 

2017 1.679.395 
Total 12. i     

Los obligacionistas de esta cmusión pertenecen tres del sector público suendo estos, 
Corporación Financiera Nacional SA pot US$ 5.000.000, Insituto de Seguridad 
Social de la Policía Nacional por US$ 4.680.000, y Baco del 1LSS por US$ 
4.200.000 y tres obligacionistas del sectos privado por US$ 120 090, 
El uso de los fondos obtenidos de la fitularización más los aportes propios de la 
Compañía han sido empleados on la ejecución de dos proyectos para merementar la 
«disponibilidad de reservas, el volumen de matertal procesado, y, la recuperación de 
materiales comercialos de lus arenas residuales; a continuación se resumen los 
proyectos 

Consteugción de Lúnel de Acceso - Este proyecto se basa en fa construcción de un 
íúnel de acceso de 4 km de longitud, 4 metros de alto y 4 metros de mmefio que 
permitirá llegar a las reservas nuevas y existentes de minorales, desde on auvel o cola 
anterior a 700 metros sobre el nivel del mar, reduciendo los costos de producción 

Planta de Fiotación.- La construcción de la Planta de Flotación permitirá recuperar 
minerales como el cobre, zano, plata y oro de las urenas residunles que se encuentran 

cenadas por la Compañía en las piscumas de relavo, empleando reactivos 
:os y mediante máquinas diseñados especificamente para separar la parte 

valiosa de la estén 
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17 OBLIGACIONES A LARGO PLAZO 

A1 31 de diciembre del 2012 y 2011, Jas cuenta obligaciones a largo plazo consiste de 
lo siguiente. 

Banco Del Piehiuciia; 

Op No 911792 tasa del 9,74% anual y Veto. en Oct 2013 
Op. No. 1902387 lasa del 9,74% anual y Voto 
Op No 1089010 tasa del 8,92% anual y Voto 

Op. No 1264604 tasa del 8,92% anual y Voto. 
Op. No 1277365 tasa del 8,92% anual y Veta 
Op. No, 1453100 lasa del 9,74% anwal y Velo 

Op No 1429680 tasa del 9,74% anual y Voto 

enEne 2014 
en Oct 2014 
en Oct 2014 
en Noy 2016 
enJun 2017 
en Jun, 2017 

Op No 14090356 tasa del 9,74% anual y Voto en Jul, 2017 

Porción cosrinte de obligaciones a Largo Plazo 
Subtotal (A) 

Accionistas y afiliadas: 
Compañías afiliadas 
Accionistas 

Subtotal (8) 
Reservas: 
Jubilación patronal 
Bonificación por desahucio 

Subtotal (0) 

Fotal de Pasivos a Largo Plazo (A)-1 (B) + (C) 

Los vencimientos anuales de las obligaciones a largo plazo de instituciones financieras se 
presenta» como sigue 

2013 
2014 
2015 
2016 
2017 
Total 

202 
(US dólares) 

1.958 640 
1.271.797 
830 137 
277.129 

— II 
5.183.035 
  

  

22 2011 
(US dólares) 

167 130 
395,245 
236 991 
963 652 

1646 057 
932,973 
367.888 
473130 

5183 035 
1.958,64( 
3224 396 

3.293 157 
76443 

3 369.600 

370.686 
104.506 
475 192 

7.069.188 

l
e
o
 

3.096 441 
382.139 

3978 $80 

260.654 
20.867 

331521 

4,310.101 

Obligaciones a largo plazo de las compañías afiliadas representan créditos recibidos de 
las compañías del grapo, los mismos que serán utilizados para el dosanollo de todas las 
fases de actividades mueras y de ejecución de trabajos, proyectos y obras 

Las Cuentas por pagar a compañíos afiliadas y acciomstas no fienen fecha de 
vencimiento ni generan Intereses 

Las reservas para jubilación pafconal y desabucio fiteron determinadas en base al estudio 
actuarial realizado por la compañía Actuaria Cía Leda al 31 de diciembre del 2011 Por 
los años 2012 y 2011, para ol cálculo de estas reservas, fioron considerados 186 y 167 
trabajadores respectivamente,
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18 CAPITAL SOCIAL 

   

AL 31 de diciembre del 2012 y 2011, ct capital de la Compañía está representado por 
acciones ordmarias y nomisativas de US$ 1 cada una que totaliza el capital suscrito y 
pagado en su totabidud 

  

Compañía 202 2011 2012 2011 
No Acciones (US dólares) 

Econ, Oscar H Loor Risco 12,994,109 — 402788 12994109 402.788 
Leon famslha Oporto Cortes de Loor 19 an 7971 431 
Ing Oscar Emilio 1,0or Oporto 1720 3051 17.120 3.051 
Adamar S.A 0 200 0 2.000 
Jose Manzur Loor 0 1208 0 1.03 
Constructora Ehptica 0 799 0 799 
Pedro Toledo Matamoros 0 801 0 801 
Zarama Minera Zaromisa S.A o 1950 0 1.950 
Total 13 019,200 _ 413.000 413.000 

  

Con fecha 28 de octubre del 2011 ante la Notaria Vigésimo Sexta del Cantón 
Guayaquil quedó inscrita la escritura pública de aumento de capital a US$12 615 000 
y roforma al estatuto de la Compañía (capxtalizando los aportes de accionistas por US$ 
12,202,000), En diciembre 22 del 2011 la Superintendencia de Compañías cauto la 
resolución aprobatona No SC-DIC.M.1 1000531 del aumento de capital; y finalmente 
el 19 de enero dol 2012 fue inscrito el aumento de capital cn el Registro Mercantil del 
cantón Zaruma 

En octubre 16 del ao 2012, mediante escntura pública de fusión por absorción y olros 
actos societarios (ver nota 21) celebrada en la Notatia Vigésima Sexta del Cantón 
Guayaquil, se realiza el aumento de capital por US$ 404.200 dividido cn 404 200 
acciones de US$ 1 cada una. La Superintondoncia de Compañías mediante Resolución 
No SC. DIC.M 12-0563 resuelve aprobar dicho aumento el 20 de diciembre del 2012, 
el mismo que fbe mscrito en el Registro Mercantil en diciombre 28 del 2012. 

19 RESERVA FACULI [VA 

  

Esta cuenta tiene su ongen en la resolución de la junta general de accionistas de segrega 
de tas utilidades líquidas del esercicio un monto que 10 se distrbuys a los propiotarios y 
se mantiene en la empresa como una reserva voluntaria Bl saldo de dicha cuenta, por 
resolución de la Junta General de Accionistas, puede ser distriburdo entre los propietarios 
y también puede ser utilizado para cancelas los aumentos al capital susonto o absorber 
pérdidas actunuladas. 

20 RESULTADOS ACUMULADOS 

Corresponde a las utilidades después del pago del 15% de la participación de Jos 
trabajadores y del mpuesto sobre la renta, de ejercacios anteriores y del prosente ejercicio 
que no so han distribudo entre los accionistas El saldo de dicha cuenta, por resolución 
de la Junta General de Accionistas puede ser distribudo cutre los propietarios y también 
puede ser utilizado para cancelar los aumentos al capital suscrto o absorber pérdidas 
acumuladas
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21 FUSIÓN POR ABSORCIÓN 

BIRA BIENES RAICES $ A, mediante escritura pública celebrada el 16 de octubre del 
2012 en la Notana Vigésima Sexta del Cantón Guayaquil se realiza los siguientes actos 
societarios 

  

    

  

1). En calidad do Absorbente, la fusión por absorción con las compañífas Sodrec S.A, 
Adamor S.A,, Indolatcx S.A , Construcciones y Viviendas Construven S.A, Renai 
S.A y TuslingS A, 

2) Ta disolución anticipada de las compañías absorbidas: 

3) El aumento de capital suscrito en US$ 404 200; 

4) Ll anmento de capital autorizado en US$ 26.038.400; 

Según imfonmes No SCM UCIM.UCT2012,077 emitido el 4 de diciembre del 2012, 
SCIMV DÍMV.G 12768  emilido el 13 de diciembre del 2012 y oficio No. SC. 
UJ.M,2012.173 de diciembre 17 de 2012; el Departamento de Inspección do Compañías, 
la Intendencia de Mercado de Valores y la Unidad Juridica respectivamento emitieron 
informes favorables sobre el proceso de fusión 

La Superintendencia de Compañías mediante Resolución No. No SC, DIC M. 12-0563 
del 20 de diciembre del 2012 resuelve aprobar la fusión por absorción y todos los 
demás actos celebrados por BIRA BIENES RAICES $ A, según la eseritura de fusión 
Dicha resolución fue inscrita en el Registro Mercantil en diciembre 28 del 2012 

La Compañía roalizó los respectivos ajustes contables con fecha 28 do diciombre del 
2012 aumentando sus activos, pasivos y patrimonio como resultado det proceso de 
fusión por absorción por las cifías que se muestran a continuación. 

Activos — Pasivos  Patrimomo 
(US dólares) 

Sodirce $ A 11.354.285 — 10.893.623 — 460662 
Ademar S.A. 62.620 50295 2.325 
Tadelatex SA, 88.577 95590 (7.013) 
Construcciones y Viviendas Constroven S A, 44542 32283 41319 
Renar S.A 5845 195423 (189.579) 
Tuslimg S.A 114 28 (30 

Total 11555983 11248582 30/40 

22 GARANTIAS Y RESTRICCIONES 

Al 31 de diciembre del 2012, las obligaciones bancarias y financieras se encontraban 
garantizadas por el accronista mayoritario de la empresa
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TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Las prinewpales transacciones celebradas con accionista y compañías afiliadas al 31 de 
diciembre dol 2012 y 2011 fueron los siguientes: 

202 2011 
(US dólares) 

Gastos adwinistrativos: 
+ Servicio de procesamiento de matertal minero 0 192400 

IMPUESTO A LA RENTA 

Conforme a disposiciones legales y reglamentarias, la depuración de la base imponible 
pox el período Tiscal 2012 y 2011, flse determenada como sigue 

  

2012 2014, 
(US dólares) 

Utalidad del ejercicio (6 86.903 145 414 
() 15% de Parterpación de empleados 1) (13035) (21812) 
€) 100% Otras rentas exentas ( DC 10] 
(+) Gastos no deducxbles locales 60.516 8.017 
() Deducción por pago a trabajadores con 
discapacidad (28270 0 
Base impomble 106,113 135 981 
0) 23% Impuesto a da renta (24% en el 2011) ( 24406) (32.635) 
(-) Impuesto mínmo (0) (229686) (109.949) 
Utilidad (Pérdida) neta del ejercicio (A-B-C) (155.818) 13.653 

La Compañía registró como Impuesto a la Renta del ejercicio fiscal 2012 y 2011, el 

anticipo mínimo detempinado para cada ejercicio, de conforinidad con el párrafo 

segundo del irtcral 1) del munieral 2 del Art 41 de la Ley Orgánica de Régimen 
Tributario Interno


