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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de /
BIRA, BIENES RAICES S. A.:

Hemos auditado el balance general/ée BIRA, BIENES RAICES S$,A. (una
sociedad anb6nima ecuatoriana) al 31 de digiembre de 1999/ y los
correspondientes estados de ganancias y pérdidas,”de evoluciéon del patrimonio y
de flujo dg’efectivo por el afio terminado en esa fecha. La preparacion de tales
estados financieros es responsabilidad de la gerencia de la compania. Nuestra
responsabilidad consiste en expresar una oy‘(?éen sobre esos estados financieros,

con base en la auditoria que practicamos.

Efectuamos nuestra ditoria de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas. ~ Esas normas requieren que planifiguemos y
ejecutemos nuestro trabajo con el fin de obtener un grado razonable//easeguridad
de que los estados financieros no contienen errores importantes.

Una audjtoria incluye examinar, sobre una base de pruebas selectivas,
evidencia W/s‘ustente los importes y revelaciones mostradas en}zsstados
financieros./ Incluye también-‘evaluar los principios de conjébilidad dsados y las
estimaciones importantes_hechas por la gerencia, asi copfo una evaluacion la

presentacion de los estados financieros en conjunto.” Consideramos ge la
auditoria efectuada proporciona una base razonable para nuestra opinidn.

registra la contabilidad de copformidad a-principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador y.fiormas contables emitidas por la Superintendencia de
Compaiiias y el Gobierno Nacional.

Como se indica en l:l;)’;z’z, la compaiiia prepara sus estados financieros y

razonablemente,/en todos los aspectos importantes, la sijécién financiera de
BIRA, BIENES RAICES S.A. al 31 de diciembre de 1999 los resultados de sus
operaciones y su flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con principios y normas de contabilidad descritos en la notg2.

En nuestra opinién, los estados financieros antes :/e;g’onados presentan




oy

Seguin se explica en la nota 3 a los estados financieros 4l 31 de diciembre
de 1999, la compania aplicd el sistema denominado "Ccyéao’n Monetaria”, de
acuerdo con los reglamentos vigentes en dicho periodo.

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones t;ibutarias de la
compafiia en su calidad de agente de retencién y percepcién’ por el periodo
terminado el 31 de diciembre de 1999, se emite por separado. /

Es importante destacar que las dificiles condiciones econdémicas que
imperaron en el pais durante el afio 1999 han estado severamente influenciadas
desde el afo 1998 por los efectos negativos de una serie de acontecimientos
recientes entre los que podemos destacar el deterioro de la capacidad productiva
de ciertas areas costeras del pais derivadas del fenédmeno de la corriente célida
Del Nifio, la reducciéon drastica de los precios de exportacién del petréleo, la
inestabilidad sufrida por los mercdos financieros internacionales, regionales y
locales y, durante estos ultimos meses, la inestabilidad del sistema financiero
nacional como consecuencia del congelamiento del dinero depositado por el
publico, de la transferencia de bancos privados al Estado, a través de la Agencia
de Garantia de Depésitos (AGD) y el anuncio del Gobierno Ecuatoriano que a
partir del 10 de enero del 2000 rige un nuevo sistema cambiario en el pais, la
Dolarizacién, estableciéndose una cotizacidn Unica de S/ 25.000 por ddlar
americano, encontrandose su instrumentacidon en proceso. Debido a estas
situaciones no es posible establecer integraimente los efectos de estas
condiciones sobre la evolucion futura de la economia nacional y las
consecuencias, si las hubiere, sobre la posicion econémica/,fy financiera de la
Compaiiia y los resultados de sus operaciones futuras. Los/estados financieros
adjuntos deben ser leidos a la luz de estas circunstancias. /

)

C.P.A. Sergio r%e Pldza V., Ing.Com.

SOCIO DE CONSULTQRES ADMINISTRATIVOS .
(CONSULTAD)

Reg. SC-RNAE-024 Superintendencia de Companias

Abril, 9 del 2000
Guayaquil, Ecuador
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BIRA, BIENES RAICES S.A.

BALANCE GENERAL

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

(expresado en sucres)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Caja y Bancos
Cuentas por cobrar (nota 4)
Inventarios (notas 3y 6)
Gastos pagados por anticipado (nota 7)

Total de activos corrientes

CUENTAS POR COBRAR ACCIONISTAS Y
COMPANIAS RELACIONADAS (nota 5)

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
(notas 2, 3y 8)
Terrenos y mejoras
Edificios e Instalaciones
Maquinarias y equipo
Muebles y enseres
Equipo de transporte
Otros

menos- Depreciacién acumulada

Total de Propiedades, planta y equipo
CARGOS DIFERIDOS, neto (notas 2, 3y 9)
OTROS ACTIVOS (notas 2, 3y 10)

Total de Activos

1.316.908.623
3.792.774.504
323.133.089
183.414.265

5.616.230.481

312.079.717

3.051.461.234
41.577.471.170
9.146.128.499
1.618.200.284
931.180.728
224.930.614

56.549.372.529

(32.651.282.509)

23.898.090.020

6.438.152.352

1.239.728.744

37.504.281.314

Vea notas a los estados financieros




BIRA, BIENES RAICES S.A.

BALANCE GENERAL

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

(expresado en sucres)

PASIVOS Y PARTICIPACION
DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES

Obligaciones bancarias y financieras
(notas 3, 11y 15)

Cuentas y documentos por pagar
(notas 3y 12)

Porcién corriente de la deuda a

largo plazo (notas 3,13 y 15)

Total de pasivos corrientes

DEUDA A LARGO PLAZO (notas 3,13 y 15)

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS
Y COMPANIAS RELACIONADAS (nota 14)

Total de Pasivos

PARTICIPACION DE LOS ACCIONISTAS
(nota 3)

Capital suscrito y pagado

Reserva Legal

Reserva Facultativa

Reserva por revalorizacion del patrimonio

Utilidades acumuladas (nota 16)

Total de Participacion
de los Accionistas

Total de Pasivo y
Participacion de Accionistas

3.422.760.199
1.819.004.433

2.750.000.001

7.991.764 633

1.375.000.000

10.5655.410.269

19.922.174.902

500.000.000
104.596.342
124.033
13.774.975.077
3.202.410.960

17.582.106.412

37.504.281.314

Vea notas a los estados financieros




BIRA, BIENES RAICES S.A.

ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

(expresado en sucres)

VENTAS NETAS (nota 1) 38.185.986.232
COSTO DE VENTAS 27.699.009.842
Utilidad Bruta 10.486.976.390

GASTOS DE OPERACION:
Generales y de administracion 9.042.308.079

Utilidad (pérdida) antes de otros
egresos (ingresos) 1.444.668.311

OTROS EGRESOS (INGRESOS):

Gastos financieros 1.730.863.512
Otros, neto (incluye S/.2,851,396,901
de pérdida cambiaria) 2.366.798.866

4.097.662.378

Pérdida del Ejercicio (2.652.994.067)
PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA 123.466.003 /
Pérdida Neta _(2.776.460.070)

Vea notas a los estados financieros
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BIRA, BIENES RAICES S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

(expresado en sucres)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES

DE OPERACIONES
Pérdida neta

Ajuste para congciliar la utilidad neta a efectivo
neto proveniente de operaciones:
Depreciacion y amortizacion
Disminucién (aumento) en cuentas por cobrar
Disminucién (aumento) en inventarios
Disminucién (aumento) en gastos pagados

por anticipado

Disminucién (aumento) en cuentas por cobrar
accionistas y compaitias relacionadas

Aumento (disminucidn) en cuentas por pagar

Aumento (disminucion) en cuentas por pagar accionistas

Efectivo neto proveniente (usado en)
de actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES

DE INVERSION

Desembolso de efectivo por compra de

propiedad, planta y equipo y otros activos

productivos
cargos diferidos

ofros activos

Desembolso de efectivo por aumento de

Desembolso de efectivo por aumento de

Efectivo neto proveniente (usado en)
de actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
FINANCIAMIENTO
Desembolso de efectivo por pago de

obligaciones a corto plazo

Efectivo neto proveniente (usado en)
de actividades de financiamiento

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y

EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
AL FINAL DEL ANO

(2.776.460.070)

12.099.615.462
(2.485.381.537)
550.000

(25.220.278)
(312.079.717)

1.130.933.856
7.196.666.350

14.828.624.066

(6.535.203.492)
(5.158.478.088)

(1.049.509.525)

(12.743.191.105)

(1.409.610.949)

(1.409.610.949)

675.822.012

641.086.611

1.316.908.623

Vea notas a los estados financieros
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BIRA, BIENES RAICES 8. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

OBJETIVO DE LA COMPANIA

La compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 5 de enero
de 1984. Tiene por objeto dedicarse entre otras cosas a realizar trabajos
de prospeccién, exploracion, explotacion, tratamiento, industrializacion y
comercializacion de minerales metalicos y no metalicos, asi como la
importacidn, venta y distribucién de maquinarias y equipos relacionados en
la actividad minera. En la actualidad tiene su domicilio en la ciudad de
Zaruma y realiza actividades de exploracién y explotacion de minerales.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

La compaiiia mantiene sus registros contables en sucres (S/.) y los
estados financieros estan preparados de acuerdo con las normas y
principios contables generalmente aceptados en el Ecuador. Las notas que
siguen, resumen estas normas y principios y su aplicaciéon a los estados
financieros en paginas anteriores.

La compaiia reconocié los efectos de la inflacibn en el balance
general al 31 de diciembre de 1999, de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes al cierre de dicho periodo.

Los estados de resultados, evolucion del patrimonio y flujo de
efectivo por el afo terminado en esa fecha han sido actualizados
parcialmente, en los rubros que se afectan como consecuencia de la
correccién monetaria del balance general.

Inventarios.- Los inventarios se encuentran valorados al costo de
adquisicion o produccién mas el ajuste de correcciéon monetaria, cuando es
procedente.

Propiedades, Planta y Equipo.- E! activo fijo se muestra al costo
de adquisicibn mas revalorizaciones y correccion monetaria, menos
depreciaciones acumuladas. El valor neto del activo fijo revalorizado no
excede, en su conjunto, el valor recuperable.

Hasta 1990, la revalorizacion del activo fijo se efectuaba en base a
las disposiciones establecidas por la Superintendencia de Compaiiias,




utilizandose el método de variacién del tipo de cambio de importacion. A
partir de 1991 se aplica el sistema de correccién monetaria.

Los indices de revalorizacion anual autorizados publicados por el
Ministerio de Finanzas y el Servicio de Rentas Internas son:

VARIACION COSTO
TIPO DE DE
CAMBIO DE REPOSICION
IMPORTACION
% %
1991 46.8
1992 63.9
1993 10.7 32.3
1994 13.21 24.5
1995 22.2
1996 26.16
1997 29.9
1998 45
1999 53

El valor revalorizado de los activos y la depreciacion acumulada de
los elementos vendidos o retirados se descargan de las cuentas
correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el resultado de
dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de
mantenimiento y reparaciones se cargan a las operaciones del afio. Las
mejoras y reparaciones de importancia que extienden la vida util o
incrementan la capacidad productiva de los activos se capitalizan.

La depreciacion se calcula por el método de iinea recta, tomando
como base los siguientes afios de vida util estimada, que estan en funcién
de las disposiciones establecidas en la Ley de Mineria y su Reglamento:

AROS /
Edificios 4 /
Instalaciones 4
Maquinarias y equipos 4
Muebles y enseres 4
Equipo de transporte 4
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De acuerdo con las disposiciones legales vigente en ese periodo, los
cargos por depreciaciéon sobre la correccién monetaria que se contabiliza
cada afo, comienzan a llevarse a resultados en el gjercicio siguiente.

Conversion de la Moneda Extranjera.- La compaiiia ha utiizado
para [a conversion de sus activos y pasivos en moneda extranjera al 31 de
diciembre de 1998, el tipo de cambio libre de S/ 20.000 por cada déllar de
EE.UU. A US 77.633.88 y US 385.687.19 ascienden los activos y pasivos
en moneda extranjera, respectivamente, al 31 de diciembre de 1999.

A la fecha del informe de los auditores externos, estando en vigencia
el nuevo sistema cambiario, el tipo de cotizaciéon unica es de S$/.25.000
por cada déllar americano.

Gastos de Investigacion y Desarrollo.- Todos los gastos
operativos efectuados en la fase de exploracion de cada zona son diferidos
para ser amortizados en un peridodo de cuatro afios. A partir de mayo 23 de
1994 la compaiiia inicié la explotacién de minerales, de manera que a la
presente fecha realiza actividades de exploracibn en unas zonas y
explotacién en otras.

SISTEMA DE CORRECCION MONETARIA DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

El articulo 22 de la Ley 056 del régimen tributario interno determind
la creacion del sistema de correccién monetaria de los estados financieros.
Mediante la Ley 51 de diciembre 31 de 1993 se reformod el articulo antes
indicado.

El objetivo del sistema es reexpresar aquellos rubros del balance
cuyo valor en libros es susceptible de ser diferente del valor de mercado
como resultado de la inflacién, la devaluaciéon o de pactos que afecten el
respectivo activo o pasivo.

Mediante decreto ejecutivo No. 2411 de diciembre 30 de 1994 y
reformas posteriores, se reglamenta la aplicacién del articulo 22 reformado
de la ley de régimen tributario interno que cred el sistema de correccion
monetaria.

Mediante resolucién No. 96.1.3.3.002 de febrero 29 de 1996, la
Superintendencia de compaiiias dicta las normas y procedimientos a los
que tienen que someterse las compainias que estan bajo el control de esta
institucion para la capitalizacidon de la cuenta reserva por revalorizacion del
patrimonio y para el tratamiento contable de las cuentas patrimoniales
relacionadas con la correccién monetaria.
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De acuerdo al art. 12 de la ley No 98.17 de reordenamiento en
materia econémica, en el area ftributario-financiera, en el afio 1999 la
correccion monetaria debe tener el caracter de integral; sin embargo esto
no ocurrid, difiriéndose la aplicacién de este nuevo esquema a partir del
ano 2000.

En el ejercicio econdmico de 1999 se reexpresan:

Inventarios.- En base al Ultimo costo de adquisicién o produccién
realizada en diciembre de 1999. Cuando la Ultima compra o produccién es
anterior a diciembre de 1999, el ajuste se hace en base a este valor
corregido por el crecimiento de la inflacion desde el mes siguiente a la
uitima compra o produccion y el 31 de diciembre de 1999 Si en el afio del
ajuste no hubiere adquisiciéon o produccidn, se ajustaran en base al indice
del 53% equivalente a ia variacion porcentual del indice nacional de
precios al consumidor publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos (INEC) entre noviembre de 1998 y noviembre de 1998. A los
inventarios de productos en proceso, la correccién monetaria sélo es para
el componente materia prima.

Propiedades, Planta y Equipos.- En base al indice de ajuste del
53% aplicado tanto al costo revalorizado como a la depreciacion
acumulada al 31 de diciembre de 1999. Las adquisiciones del afio, en
base al indice proporcional de ajuste calculado en funcién de los meses
transcurridos del mes siguiente al momento de la compra o construccion y
diciembre 31 de 1999.

Otros Activos No Monetarios.- En base al indice de ajuste del
53%. Cuando el activo haya sido adquirido durante el afio del ajuste, se
aplicara el indice proporcional de ajuste calculado en funcion de los meses
transcurridos del mes siguiente al momento de la compra y diciembre 31 de
1999.

Activos y Pasivos en Moneda Extranjera.- Poseidos 0 adeudados
al 31 de diciembre de 1999, se deben reexpresar a la tasa de cambio en
sucres en el mercado al que corresponda, de acuerdo con las regulaciones
del Banco Central, usando como contrapartida la cuenta Reexpresion
Monetaria. Como procedimiento alternativo se permite registrarla
directamente en los resultados del ejercicio que corresponda..

Diferimiento de Pérdidas Cambiarias.- La Superintendencia de
Compaiiias expidié el 22 de octubre de 1999 la resolucién No 99.1.3.0011
que determina que a partir del ejercicio econémico de 1999 y luego de
haber actualizado los activos y pasivos en moneda extranjera, si el
resultado neto origina un saldo deudor en la cuenta reexpresion monetaria,
o un gasto con cargo a resultados, las compafias podran registrar estos/.
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valores como una cuenta de activo diferido, la misma que sera amortizada
en un periodo de hasta cinco afios, a partir del siguiente ejercicio en que se
efectué el ajuste contable. Las compaiiias no podran distribuir utilidades
acumuladas o del ejercicio a los socios o accionistas, hasta cuando se
haya amortizado totalmente el diferencial cambiario activado.

Sobre este mismo tema, la Disposicién Transitoria Sexta de la
reforma del Reglamento general de la ley de régimen tributario interno
determina que si al 31 de diciembre de 1999 y luego de haber actualizado
los activos y pasivos en moneda extranjera, la diferencia de cambio neta,
realizada y no realizada, correspondiente al ejercicio impositivo
comprendido entre mayo 1 y diciembre 31 de 1999, resulta en un saldo
deudor a opcién del contribuyente, dicho saldo podré registrarse, total o
parcialmente, como un activo diferido a ser amortizado en un plazo de
hasta cinco afos a partir del afio 2000.

A base de las disposiciones legales antes indicadas, la companiia en
1999 difirié pérdidas cambiarias por S/ 5.044.082.838

Patrimonio.- Todos los rubros del Patrimonio susceptibles de
ajuste, se reexpresan en base al indice de ajuste del 53%. Los aumentos o
disminuciones del Patrimonio ocurridos durante el afio se ajustaran en base
al indice proporcional calculado en funcion de los meses transcurridos del
mes siguiente al momento del registro y diciembre 31 de 1999.

Cuenta Reexpresion Monetaria.- El| ajuste de la correccion
monetaria de los activos y pasivos no monetarios y el patrimonio se hace
usando como contrapartida débito o crédito la cuenta “Reexpresion
Monetaria’, la que no esta sujeta a reexpresion.

El efecto neto de la correccién maonetaria del ejercicio 1999 que se
refleja en la cuenta Reexpresion Monetaria asciende al saldo deudor de
S$/.604.202.170. E! saldo de la cuenta Reepresidn monetaria existente al
31 de diciembre de 1999, de acuerdo a las disposiciones legales vigentes,
se transfirié a la cuenta Reserva por Revalorizacion del Patrimonio.

Cuenta Reserva por Revalorizacién del Patrimonio.- La
correccion monetaria del Patrimonio (excepto Utilidades y Pérdidas
Retenidas) se hace usando la cuenta “Reserva por Revalorizacion del
Patrimonio”. Como parte del Patrimonio dicha cuenta esta sujeta también
al ajuste de correccion monetaria anual.

El saldo de la cuenta Reserva por Revalorizacién del Patrimonio no
puede distribuirse como utilidad a los socios o accionistas, pudiendo, sin
embargo ser objeto de capitalizacién o devolucion en caso de liquidacion
de la empresa, las que no estaran gravadas con el impuesto a la renta.
También puede ser utilizado para absorber pérdidas acumuladas.
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4. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 1999, las cuentas por cobrar consistian en:

Anticipos a proveedores (1) 3.5658.952.243
Clientes (2) 188.676.600
Otros (3) 45.145.661

3.792.774.504

(1) Incluye US 27.852.95 a S/ 20.000 cada déllar
(2) US 9.433.83 a S/ 20.000 cada ddbllar
(3) Incluye US 215 a S/ 20.000 cada déllar

5. CUENTAS _POR _COBRAR __ ACCIONISTAS Y _COMPANIAS
RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 1999, las cuentas por cobrar a los accionistas
y compaiias relacionadas consistian en:

Minerales del Ecuador Minecsa S.A.(1) 312.079.717

(1) Cuenta corriente, no genera intereses ni tiene garantia real.

6. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 1999, los inventarios consistian en:

Suministros y materiales 312.694.974
- Importaciones en transito 10.438.115
323.133.089

7. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Al 31 de diciembre de 1999, los gastos pagados por anticipado
consistian en:




s,

s

P

8.

Impuestos
Seguros

Costo revalorizado

Edificios e instalaciones
Maquinarias y equipos

Muebles y enseres
Equipo de transporte

Otros

Terrenos y mejoras

Construcciones en proceso

Depreciacién acumulada

Valor en libros

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

14

CARGOS DIFERIDOS

115.848.833
67.565.432
183.414.265
Saldos al Adiciones Correccion Bajas Saldos al
1ro. Enero y monetaria y 31 de diciembre
de 1999 transferencias reclasificaciones de 1999
24.862.727.079  3.210.047.744 13.404.696.347 0 41.577471.170
8.759.174.246  3.232.386.705 2.700.632.254 5546.064.706 9.146.128.499
1.175.193.441 657.114.944 406.702.168 620.810.269  1.618.200.284
985.804.441 481.898.372 94.863.683 631.385.768 931.180.728
183.279.785 1.034.000 75.616.829 35.000.000 224.930.614
36.066.178.992  7.582.481.765 16.682.511.281 6.833.260.743 53.497.911.295
1.5659.675.487 878.776.801 613.008.946 0 3.051.461.234
2.013.889.821 1.127.225.475 3.141.115.296 0
39.639.744.300 9.588.484.041 17295520227 9.974.376.039 56.549.372.529
19.785.156.865 8.668.708.620 10.995.677.767 6.798.260.743 32.651.282.509
19.854.587.435 919.775421  6.298.842.460 3.176.115.296  23.898.090.020
Al 31 de diciembre de 1999, los cargos diferidos consistian en:
142.008.653

Programas de computacion
Gastos de investigacion y

desarrollo

Pérdidas cambiarias (1)

menos: Amortizacion acumulada

10.494.784.193
5.044.082.838

15.680.875.684

9.242.723.332

6.438.152.352

(1) Diferidas a base de las disposiciones legales vigentes en 1999.
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OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre de 1999, los otros activos consistian en:

IVA por recuperar (1) 769.992.045
Cuotas CORPEI 28.112.769
Acciones de Transacsa, Transacciones

SA 94.860.000
Depésitos en garantia 71.630.222
Valores por liquidar 259.005.400
Otros 16.128.308

1.239.728.744

(1) IVA pagado en adquisiciones de bienes y servicios, que por su
condicién de exportador, de acuerdo con las disposiciones

legales vigentes puede ser devuelto por el SRI

11. OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 1999, las obligaciones a corto plazo con el

sistema financiero consistian en:

Filanbanco (1)
Provision de intereses

Coutts Internacional (2)
Documentos por pagar
Provisién de intereses

(1) US 18.708.86 a S/ 20.000 cada dollar

(2) US $ 150.000 de capital y US $ 2.429.15 de intereses a S/. 20.000

por dollar; tasa de interés 11% anual.

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 1999, las cuentas y documentos por pagar,

consistian en:

374.177.200

3.000.000.000
48.582.999

3.422.760.199
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Regalias 654.718.444
Impuestos e IESS 224.143.320
Beneficios acumulados 140.706.384
Proveedores y otros (1) 799.436.285

1.819.004.433

(1) Incluye US 8.299.18 a S/ 20.000 cada déliar

13. DEUDA A LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre de 1999, la deuda a largo plazo consistia en:
Filanbanco S.A. (1) 4.125.000.001

menos: porcién corriente 2.750.000.001

1.375.000.000

(1) US 206.250 con vencimiento trimestral hasta mayo 21 del 2001,
Tasa de interés 16% anual.

14. CUENTAS _POR__ PAGAR ACCIONISTAS Y _COMPARNIAS
RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 1999, las cuentas pagar a los accionistas y
companias relacionadas consistian en:

Compaiiia relacionada
Sodirec S.A. 4.642.846.603
Accionista 5.912.563.666

10.555.410.269

Estas obligaciones no ocasionan el pago de intereses.
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GARANTIAS Y RESTRICCIONES

Al 31 de diciembre de 1999, las obligaciones bancarias y financieras
se encontraban garantizadas por el mayor accionista de la empresa.

IMPUESTOS Y EJERCICIOS IMPOSITIVOS

En el afio 1999 coexistieron dos ejercicios impositivos. El primero
abarcé el periodo enero 1 al 30 de abril y los resultados de dicho ejercicio
fiscal no estan gravados con la tarifa del impuesto a fa renta.

El segundo ejercicio impositivo abarcé el periodo mayo 1 al 31 de
diciembre y la utilidad de dicho ejercicio esta gravada con la tasa del 15%
del impuesto a ia renta.

Durante el afio 1899 se elimind el sistema de retenciones en la
fuente. En io que se refiere al impuesto del 1% a la circulaciéon de capitales,
se ha mantenido vigente durante todo el afio, gravando todos los depésitos,
acreditaciones y transacciones bancarias, asi como los giros,
transferencias y pagos al exterior.

Para el ejercicio fiscal 2000 se establece la tasa impositiva del 25%
de impuesto a la renta para las sociedades; se reestablece el esquema de
las retenciones en la fuente; se reduce la tasa del impuesto a la circulacion
de capitales al 0.8% y se incrementa la tasa del IVA del 10 al 12%.

TRANSACCIONES CON COMPARNIAS RELACIONADAS

Durante 1999 se han efectuado las siguientes transacciones
importantes con compaiiias relacionadas:

Sodirec S.A.
Venta de material de explotacion

minera 6.931.136.750

Las transacciones con las compaiiias relacionadas se realizan en
condiciones iguales a las que pudieran efectuarse con terceros.

CONTINGENTES Y CUENTAS DE ORDEN

No existen activos contingentes ni cuentas de orden. Los pasivos
contingentes estan referidos en la nota 15.
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EVENTOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 1999 y la fecha de preparacién de
nuestro informe, no se han producido eventos que en la opinién de la
administracion de la compafiia pudieran tener un efecto importante sobre
los estados financieros.

CUMPLIMIENTO DE RECOMENDACIONES DE L. OS AUDITORES

La empresa ha dado estricto cumplimiento a las recomengdaciones
de los auditores externos formuladas en informes anteriores.
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Consultores Administrativos
(Consultad) C. Ltda.

P.Carbo 1014 y Sucre

Piso 2, oficina 3

Tel. 321788-517585 Fax 517585
Apartado 09-01-9780

INFORME TRIBUTARIO DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de

BIRA, BIENES RAICES S. A.:

1. Hemos auditado los estados financieros de BIRA, BIENES RAICES S.A.
(una sociedad andnima ecuatoriana) por el afio terminado el 31 de
diciembre de 1999, habiendo emitido nuestro informe sin salvedades con
fecha abril 9 del 2000.

2. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdc con normas de auditoria
generalmente aceptadas. Esas normas requieren que planifiquemos y
ejecutemos nuestro trabajo con el fin de obtener un grado razonable de
seguridad de que los estados financieros no contienen errores importantes
y que la empresa ha cumplido con sus obligaciones tributarias. Una
auditoria incluye examinar, sobre una base de pruebas selectivas,
evidencia que sustente los importes y revelaciones mostradas en los
estados financieros. Incluye también evaluar los principios de contabilidad
usados, las estimaciones importantes hechas por la gerencia, la aplicacion
de las disposiciones tributarias vigentes, asi como una evaluacién de la
presentacion de los estados financieros en conjunto. Consideramos que fa
auditoria efectuada proporciona una base razonable para nuestra opinion.

3. En lo relativo al cumplimiento de obligaciones tributarias efectuamos
pruebas en funcién de lo estipulado en la Ley de Régimen Tributario
Interno y sus Reglamentos, respecto a que:

Los estados financieros surgen de los registros contables de la
compainia y que tales registros se llevan de acuerdo con las disposiciones
de la ley y sus reglamentos.
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La informacién contable que se encuentra presentada en las
declaraciones del impuesto a la renta , ha sido tomada fieimente de ios
registros contables.

La compafia ha cumplido con la obligacién de declarar y pagar el
impuesto sobre la renta. La compaiiia tiene tarifa cero del impuesto al
valor agregado en la facturacion de sus ventas, de acuerdo al Art. 165 de la
Ley de Mineria. Por disposicidn legal, en el afio 1999, las sociedades no
tenian obligacion de pagar anticipos de impuesto a la renta.

Se han presentado las declaraciones del impuesto al valor agregado
en las calidades de agente de retencidn y de percepcion. La empresa
declaré y pago los impuestos al patrimonio y a los vehiculos.

La preparacién de tales estados financieros y del cumplimiento de
sus obligaciones tributarias en materia de los impuestos sobre la renta, al
valor agregado y de otros administrados por el Servicio de Rentas Internas,
es responsabilidad de la administracion de la compafiia. Los criterios de
aplicacion de las disposiciones legales tributarias usadas por la empresa
pueden no ser compartidos por las autoridades competentes. Nuestra
responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre esos estados
financieros y sobre el cumplimiento de dichas obligaciones tributarias, con
base en la auditoria que practicamos.

4. En nuestra opinion, en todos los aspectos importantes, BIRA, BIENES
RAICES S.A. ha cumplido razonabiemente las obligaciones tributarias que
se menciongn en el parrafo anterior correspondiente al afio que termina el

C.P.A. Sergio Vicente Plaga V., Ing.Com.

SOCIO DE CONSULTORES ADMINISTRATIVOS
(CONSULTAD)

Reg. SC-RNAE-024 Superintendencia de Compaiias

Abril, |0 del 2000
Guayaquil, Ecuador




