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Jo. 

PLAZA VILLAVICENCIO 8 ASOCIADOS 
me CONSULTORES ADMINISTRATIVOS C. LTDA. 

CONSULTAD 

pos. 

> INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES / 

- A los accionistas de 

BIRA, BIENES RAICES S.A. Y 
pro, Y 

Hemos auditado el balance general de BIRA, RIENES RAICES 5.A. (tuna 

sociedad anónima ecuatoriana) al 31 de diciembre de 1993 .* Yy los 

correspondientes estados de ganancias - y pérdidas, “de evolución 

= del patrifonio y de flujo de efectivo/por el año terminado en esa 
fecha ¿La preparación de tales/ estados —financiepós es 

A responsabilidad de la gerencia / de la compañia. Y Nuestra 

m responsabilidad consiste en expresar una Opinión sobre esos 

estados financieros, con base en la auditoria que practicamos. Y 

sm Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con normas de auditoría / 

generalmente aceptadas. Esas normas requieren que planifiquemos 

y ejecutemos nuestro trabajo con il fin de obtener un grado 

razonable de seguridad de qu os estados financieros na 

= contienen errores importantes. 

Una auditoría incluye examinar, / sobre. una base de pruebas 
so. selectivas, evidencia que sustente las/importes y revelaciones 

mostradas en los estados financiero£/ Incluye también evaluar 

los principios des contabilidad Áisadoz y las estimaciones 

mm importantes hechas for la gerencia, así como una ev tación de la 

presentación de los estados 7” financieros en conjunta. 

Consideramos que la auditoria Mfectuada proporciona una base 

razonable para nuestra opinión., 
poa. 

] Como se indica en la nota 2, la compañía prepara ¿sus estados 

financieros y registra la contabilidad de ¿entornidad a 

pra principios de contabilidad Generalmente aceptados én el Ecuador y 

normas contables emitidas” por la Superintendencia de Compañias y 

el Gobierno Nacional. , 

pon. - 

En nuestra opinión, 109 Ástados financieros antes nencionagas / 

e sn la presentan razonablemente en todos los aspectos importantes 

m. situación financiera de BIRA, BIENES RAICES S.A. ar 31 de 
diciembre de 199%, los resultados de sus operaciones “y su flujo 
de efectivo por el año terminado en esa fecha, delconformidad con 

sn principios y normas de contabilidad descritos en la nota 2” 

po 

nd 
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1-A 

Según se explica en la nota 3 a los estados financieros, al 31 de 

"Corrección monetaria " 

en dicho periodo. 
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acuerde con los reglamentos vigentes



BRIRA, BIENES RAICES S.A. 

BALANCE. GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 

( Expresado en sucres 1 

FASIVOS Y FARTICIFACION DE CLOS ACCIONISTAS 

PASIVOS CORRIENTES 

Obligacionez bancarias y financieras 

notas 2,9 y 13) 
Cuentas y documentos por pagar 

inotas y 10) 

Porción corriente de la deuda a 

larga plaza (notas %4 y 11) 

Total de pasivos corrientes 

DEUDA A LARGO PLAZO, menas porción 

corriente (notas 2 y 11) 

CUENTAS FOR FAGAR ALCIONISTAS (nota 12) 

Tatal del pasivo 

FARTICIFPACIOÓN DE LOS ACCIONISTAS 

nota 3) 

Capital social suscrito y pagado 

Reserva Legal 

Reserva Facultativa 

Reserva por revalorización del 

patrimonio 

Reexpresión monetaria 

Utilidades acumuladas 

Total de participación de 

las accionistas 

Total de Fasivo y Farticipación 

de los Accionistas 

14,397,394,63%7 

262,6069,545 

161,496,281 

340,134,679 

39,561,054 

18,201,256,196 

go a 000 A 000 

3,650,023 
124,032 

520,181,479 
1,680,267,019 

150,602,827 

2¿1¿834,823, 380 

189,056,001,570 

Vea notas a los estados financieros 

LA
 

 



BIRA, BIENES RAICES S.A. 

ESTADOS DE GANANCIAS Y PERDIDAS 

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 

DE 1973 

( Expresado en Sucres ) 

VENTAS METAS (nota 4) 

COSTO DE VENTAS 

Utilidad bruta 

GASTOS DE OPERACION: 

Generales y de administración 

litilidad (pérdidal antes de otros 

egresos (ingresas) 

OTROS EGRESOS ( INGRESOS 3: 

Gastos financieros 

Otros, neto 

Utilidad del ejercicio 

PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES 

E IMPUESTO A LA RENTA 

litilidad neta 

Vea notas a los estados financieros 

AA 

CC 110,6572,117 Y 

12,057,338,811 

7,100,068,938 

4,957,269,.873 

718,482,232 

1238. 787,6041 

4,.077,378,100 
(12,162,407) 

400. 2139,.073 

A 

2919 BRL 

pane” 

 



Vea nota a los Estados Financi2 .s
 os 

 



EIRA, BIENES RAICES 

ESTADO —DE FLUJO DE EFECTIVO 

FOR EL AñO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 

(Expresado en sucres) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE 

OPERACIONES 

tiitilidad neta 

Ajustes para conciliar la utilidad 

neta a efectivo neta proveniente 

de  aperaciones: 

Depreciación y amortización 

Disminución (aumento en cuentas 

por cobrar. 

Disminución (faumento) en inventarios 

Disminución (aumento) en inversiones 

temporales 

Disminución (aumento) en gastos par 

gedos por anticipado 

Aumento (disminucióni en cuentas por 

pagar 

Aumento (disminución) cuentas por 

pagar accionistas 

Efectivo neto proveniente (usado en) 

de actividades de operación. 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE 

TNVERS TON 

Desemboleo de efectivo por compra 

de propiedad, planta y equipo 

y otros activos productivos 

Desembolso de efectiva por inversiones 

en actividades de exploración 

minera 

Efectivo neto proveniente (usado en) 

de actividades de inversión 

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE 

FINANCIAMIENTO 

Efectiva recibido por la suscripción 

de obligaciones a corto plazo. 

Desembolso de efectivo por pago de 

obligaciones a corto plazo. 

Efectivo recibide por contratación 

cbligaciones a largo plazo. 

Efectivo neto proveniente (usado en) 

de actividades de financiamiento. 

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y 

EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

mm. .o . - 

DE 1993 

110,652,117 

1,304,614,894 

(2,248,3533,.377) 
2,4796,429,06% 

1,110,279,1397 

(50,290,778 

97,831,243 

da
 ¿60,223,373 

(3,869,726,0472) 

(3,532,306,555) 

(7,402,032, 597) 

6,454,641,373 

(2,338,767,716) 

501,630,960 

4,0617,004,6017 

75,695,397



  

ERA. BIENES RATIO 

NOTAS A LOS EsTa FINANCIEROS 

  

and TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 1973 

CEJETIVO DECLA COMPARDA 

                    tratamiento,  industrai comercialización de minerales 

metálicos y o na metála asdo coma la 11 mpor tación venta y 

distribución de maquinarias Yo Equipos re lacionados en la 

actividad minera +. En da actualidad tiene domicilio en la 

ciudad o de Zaruma y realiza actividades de exploración y 

, de minerales. 

        
      

     

      

  

les en Sucres 

de acuerda con 

pk ados en 

conta 

preparados 

qeneralmente 
        
     

    
       

    

     norma y 

Ecuadcr e. Las not 

v =u aplicación a 

  

      

    

  

  

La compañia reconoció cs. efectos de da dinTlación en 

balance general de diciembre de 199%, 

disposiciones vigentes al cierre de dí 

      
        

      

   
   
    

    

       
suiltados., 

Lera por 

cialmente, 

  

   

    

y cambio 

fecha har 

afectan Coma 

general. 

  

  

   

  

encuentran valorados el 

AA corrección           

  

   ¡EDADES, PLANTA Y EQUIFOA.- El activa fido se miestra al 

de adquisición más revalorizaciones v corrección monetaria, 

* depreciaciones acumuladas. El valor neta del activo fido 

siorizado na excede, En Su L conjunta, el valor recuperablde, 

    

      

   

pp
 

a y 

iícic 

izándo 

ña 

wo Fido 

. por da DiUperi 
de “vari ción del 

19%4 aplica 

   
   

            
CA 

  

Loz indices de anual o autarizados por da 

/ 

  

   



  

muperintendencia de Compañías (hasta 61 JC Y des corre 

manetaria publicados por el Ministerio de Finanza E o SC0M511 
    

a nm. 
ct La 

  

1994 
13 E      

Elo valor  revalorizade de los activos Y 
acimmidada de loz elementos vendidos O retirados 

las cuentas correspondientes cuando se produce 

retiro yv el sud tade de dichas transaccione 

de mantenimiento y 

      
      

  

   

      

Cargar a 

ciones de 

  

    

    

eraciones del aña. LA. MEeJOoOrFasz y 

cia que extienden la vida átil o incrementan da capacidad 

   de los se capitalizan. 

La depreciación se calcula por el método de línea recta, 

tomando como base los siguientes años de vida (til estimada, QUE. 
estan en función de las disposiciones establecidas en la Ley de 

Minería y su Reglamento: 

  

Edificios 10 

instalaciones 4 

Maquinarias y equipos 4 
Muebles y enseres 4 Y” 

4 Equipo de transporte 

   

    De acuerda con las dispasicione legales vigqent 

por depreciación sabre la corrección monetaria que a A 

cada año, comienzan 4 Lev 'arse a resultados en el ejercicia 

siguiente. 

        

CONVERSION CEN MONEDA EXTRANJERA. 

la conversión de sus activos y pas 
de diciembre de 19%, el po. de 

a délaer de EUA A 3 

cienden loz activo Y 3 

+espectivamente, al 31 de diciembre de 1993, 

  

   

      

  

   
    

 



  

auditores externos, el tigo de Aa la fecha del informe de 

z dóúllar. 

1 

cambia de cada libre ez      CA 

GASTOS DE 

operacion efectuad , AE : 

diferide para 2 amortizados en Ln periodo de CL 

partir DE a PE la compañía inició la 

minerales, de manera que a la presente fecha 

de exploración En LU SS pdotación en 

ARROLLOA,. Todos 

pigoración de            
Doa ÉS 

iccióán de 

actividades 

       
        

   DEC CORRECCION MOMETARIA DE     TADOS FINANCIEROS. 

         arto de la ley 

ción del 

q 

de régimen tributario int 

determinó dla cre z de corrección monetaria de 

ados financie s Mediante la ley 51 de diciembre 21 de 
“má el artículo entes indicado. 

   

  

     

      

pex presa aquellos raubroz 

Jptitble de ser diferente z 

inflación, la devaluación 0 

Liv 0 pasivo. 

      balance cuyo 

valor de mercado coma Fe 

ctos que aTecten el resp 

  

    
    

a 
Mediante decreto ejecutivo a 2314. de diciembre 40 de 19794 y 

reformas EAT y E y La la aplicación para ed 

ejercicio 1015%% del , farmada de la ley de ré 

tributario Sra que creó el sistema de corrección monetlara 

    

  

   

      

   

        Mediante resolución Na 6, 1.3.2.002 de febrero ¿2% de e      
Superintendencia de Compañías dicta 1 normas y procedim a        

    los que tienen que someterse las compañtas 

control de es institución para de la cuenta 

sra par revalorización del patrimonio. y para el tratamiento 

contable de las cuentas patrimoniales relacionadas Com 
arrección manetaria, con aplicación a partir del ejercicio 109%. 

que estan bajo el 

        

      

         

   

  

arms 

  

RNMENTARIOS. En ado último costo. de adquisición 1 

producción realizada en diciembre de 19375 cuendo la última 

compra 0 producción es anterior a diciembre de 198%, el ajuste 

nace en base a valor corregida por el crecimiento de la 
inflación des de el mes igquiente a la última compra O producción 

Bio en el aña del ajuste no habiers 
3 carán en base al ándice del De 

la variación porcentual , ndice nacional de 

umidar publicada par el instituto Nacional de 
(NEC entre tuwiembre de 189% y noviembre 

inventarios de productos En pracde ] 

¿da es para el componente 

     
           

    wo dí ciembre 21 de AS 

     
   

     

      

   

    

     a 

Leria prima. / 
   

*cción mune     

 



  

base al indice de 

revalorizadao ac 

diciembr de 

ER E TEDADES, PLANTS Y 

e aplicado tanto 

ón  acuimailada al 
       

  

c 
       

  

adquis siciones del año, en base al ándice proporcional de ajuste 

del mes siquiente 
100 

calculado en función de los meses transcurrido 

de la compra o construcción y diciembre 31 de 

    

. 

    TIVOS M0 MUNETARTOS . - 

activa haya Slc 

EE A licará el indice proporcional. de 

de 1 me transcurridos 

Om v diciembre 1 de 1995. 

    

      

2 del ajuste, 

culado en función 

al mamenta de la 
             

    

TRANERA oe a adeudados 

a la tasa de 

Eponda , de acuerdo 

ACTIVOS Y FASIMO 7 
J de diciembre de Za deben 

cambio en eL cada al que corr 

on las regulaciones de la diunta Monetaria. 

  

         
         

  

1 qeneieto 1, 2 contabiliza en la cuenta patrimonial 

“Reexprezsión monetaria. Coma procedimiento alternativo 

permite registrarla directamente en los resultados del ejercicic 
que ponda. 

    

    

  

Er
 a 

. L 

durant el 

  

   
los. rubros del Pate 

2 TE al indice 

disminuciones del Patrimonio Ocuuraic 

en base Él ndice proporcional calculado en Función 

, TFa del mez siguiente el momente del 
* diciembre 31 

       

     

  

        
    ma 

FATRI MONTO. “Todos “imonia Sus cept LEAL 

    a 
0 
A 

      

    
   

    

AJUE 

  

  

      

CON MONETARIAS — El corrección 

a Y pasivos no monetarie Y el patrimonio 
ma contraparti ca débita a crédito la cuenta 

sión monetaria" la que no ts pet «preslón. El 

edor de ta cuenta pue: arber pérdid 

aumentar elo capital E úitimo cazo . 

3 2 de impuesto valor capitalizado. 

deudor de la cuenta ctbido con el saldo 

la Reserva por Revalorización. del Patrimonio. 

p debe ser  abeorbido con  ttilidades 

Medoión vo la utilidad del pre 

cuyos casos tendrá un créda to tributaria 

   
  

     

        

    

          

  

     

   

   

  

          
scbre el valor absorbido. 

   

   
   

q panes 
1 Fa     ón mem taria del ejeral 

es dr ciende al 

  

La za o Lts oz ae 

  

     
   monda 

4- 

usando la Cuan Ta 

 



oa 

sa 

é5. 

11 

Revaloriz     ación del Fatrimonio. Lomo parte del Fatrimonio dicha 
A 

cuenta está sujeta también sil ajuete de corrección manetaria     

srmiiado., 

saida de la cuenta  Rezerva por revalorización del 

patrimonic na puede distribuirse como utilidad a los 
Zo He. .. 

LO 1 

a pudiendo sin embargo ser objeto de capitalización 0 

ción en «ao de diguidación de dla EnNpresas la Gui Tia 

estarán gravedas con el impuesto a la renta. También puede ser 

utilizado para absort pérdida acumuladas vw obligatoriamente 

comp a el aldo. deudor de lao cuenta  Reexprezión 

SLaria. 

  

        

      

       
        

  

4 FOR. COBRAR     

4 si 31 de diciembre de 18%5, das cuentas par cobrar consistían 

  

an. 

    

  

¿Dd a a cada dollar 

  

Diciembre de 19%5,1los inventarios consistían en: 

Materias primas (1) 

importaciones en tránsito      
(li material mineralizado 

BAsTdOSs FAGADOS POR ANTICIFSDO 

    al 31 de diciembre de 611% 

consistían en 1 

  

   

impuestos 

  
 



7, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

la 

Maquinarias s y equipos 

Huebles y Enseres 

Equipo de transporte 

Terrenos 

Construcciones en proceso 

Depreciación acumu- 

lada 

Valor en libros 

   
si 21 de diciembre 

  

de const 

    

       

itución 

de investigación y desarrollo 

Amortización actmalacda 

mm pr 

LEo 0 

Saldes al ádiciones Corrección Saldos al 3 

i Enero y transte sonetaria de diciembre 

de 19% rencias de 197% 
  

5,035,855,425 2,328,971,619 1,117,982,124 8,487,799,168 
1,016,485,089 1,225,489, 635 225,659,600 2,467,934,414 

65,345,994 176,788,882 15,394,811 — 261,529,687 
73,951,795 132,730,815 16,417,298 223,099,908 

6,195,648,303 3,864,180,951 1,375,433,923 11,435,283,177 
177, 264,309 380,000 37,574,533 25300842 

Do 134,136,668 0 133,135,668 

6,372,914,612 3,054,560,951 1,413,108,956 11,784,720,597 

310,217,381  793,817,135 — 245,099,553 1,349,124,069 

6,062,702,231 3,070,743,816 1,168,013,903 10,433,576,618 

  

de 19%% . loe otros activos 
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par dollar; tasa 
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"DOCUMENTOS FOR FAGAR 
  

  

vo documenta par 

  

de diciembre de (1% 

iztian en 2     

Regal La 

impue z 
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ca 009 má A 

id. DELDA A LARGO FLAZO 

1 31 de 1 a lardo plazo 

Er 

Filanbanco 
US 171.073. 

A 

co Filanbanco 

financiado PEC 

vencimiento hasta e 

de 17972, tesa de 

Z anual 201,03 

menos porción o     

  

     
LONITSTAS 

    par pager a laz 
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CGORANTISS Y ONES 

  

DIE Si ticiembre de  (1%%%, las Obligacione F 

financieras EE encontraban garantizadas can prenda de 

inventarios, Hipoteca de inmuebles y por compañias 

accionistas o. 
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INFORME TRIBUTARIO DE LOS ALDITORES INMDEFENDIENTES 

A los accionistas de 

RIFA, BIENES RAICES S.A.z 

Hemos auditado los estados financieros de BRIRAÁ, —RIENES RAICES 

S.A. (una sociedad anónima ecuatorianal por el año terminado el 

21 de diciembre de —(19%%, habiendo emitido nuestro informe sin 

salvedades con fecha abril lá de 17976. 

Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo con normas de auditoría 

generalmente aceptadas. Esas normas requieren que planifiquemos 

y ejecutemos nuestro trabaja con el fin de obtener un grado 

razonable de seguridad de que los estados financieros no 

contienen errores importantes y que la empresa ha cumplida con 

sus obligaciones tributarias. Una auditoría incluye examinar, 

sobre una base de pruebas selectivas, evidencia que sustente los 

importes y revelaciones mostradas en los estados financieros. 

incluye también evaluar los principios de contabilidad usados, 
las estimaciones importantes hechas par la gerencia, la 

aplicación de las disposiciones tributarias vigentes, así como 

una evaluación de la presentación de los estados financieros en 

conjunto. Consideramos que la auditoria efectuada proporciona 

una base razonable para nuestra opinión. 

En da. relativa alo cumplimiente de obligaciones tributarias 

efectuamos pruebas en función de lo estipulado en da ldey de 

régimen tributario interna y sus reglamentos, respecto a que: 

Lose estados financieros surgen de loas registros contables 

de la compañia y que tales registros se llevan de acuerde con las 

disposiciones de la ley y sus reglamentos; 

La información contable que se encuentra presentada en las 

declaraciones del impuesto a la renta y retenciones en la fuente, 

han sido tomacdk fielmente de los registros contablez. 

  

La compañia ha cumplido con la cbligación de declarar y 
pagar el impuesto sobre la renta. La compañía está exenta de 

retener y declarar el impuesto al valor agregado, de acuerdo al 

art. (165 de la Ley de Mineria. La compañía ha pagado en el 

ejercicia 1095 el anticipa del impuesta sobre la renta 

establecido en el art. 82 del reglamento de la ley de régimen 

tributario interno. 

Se han presentado las declaraciones de retenciones en la 

fuente y se han precticado y pagado las retenciones a que esta 

obligada la compañia, en su calidad de agente de retención, de 

conformidad con las disposiciones legales y los acuerdos 
ministeriales que fijan los porcentajes respectivos. 

 



La preparación de tales estados financieros y del cumplimiento de 
sus obligaciones tributarias en materia de los impuestos sobre la 

renta Y retenidos en la fuente,, €es responsabilidad de la 

administración de la compañia. Los criterios de aplicación de 

las disposiciones legales tributarias usadas por la empresa 

puede na ser compaertidos por las autoridades competentes. 

Muestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre 

esos estados financieros y sobre el cumplimiento de dichas 

cbligaciones tributarias, con base en la auditoria que 

practicamos. 

En muestra opinión, (en todos los aspectos importantes, —RIRA, 

BIENES RAICES S.A. ba cumplido  razonablemte las abligaciones 

tributarias que se mencianan en el párrafo anterior 

correspondiente al año que termína el 21 de diciembre de 199%. 

NL 
CRA Sergia Vicente Flaza VY.as Ing. 

Reg. 6633 FNCE 
a 

SOCIO DE CONSULTORES ADMINISTRATIVOS 

(CONSULTAD) 

Reg. SE-RNAE-0%4 Superintendencia de Compañias 
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Guayaquil, Ecuador 

 


