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PI.AZA VILLAVICENCIO & ASOCIADOS

CONSULTORES ADMINISTRATIVOS C. LTDA.
CONSULTAD

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES//»

A los accionistas de

d

RIRA, RIENES RAICES S.A. /

Hemos auditado el balance general de BIRA, RIENES RAICEES S.4. (una
sociedad andnima ecuatoriana) al 31 de dlclembre de 199q y los
ccrrespondlantes estados de ganancias, y»pérdldas, “de evoluclbn
del paterUnln y de flujo de efectlvo/por el afo terminado en esa

fecha AW preparaclbn de tale§/ estados financiepts es
responsabilidad de la gerencxa /’de la compafila. Nuestra
responsabilidad consiste en ¥presar una opinion sobre esog
estados financieros, con base en la auditoria que practicamos.,/ﬁv

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas. Esas normas requieren que planifiquemos
y ejecutemos nuestro trabajo con 1 fin de obtener un grado
razonable de seguridad de z;p//ias estados  financieros no
contiener errores importantes.

Una auditoria incluye EVdmlnar,//;abrer una base de pruebas
selectivas, evidencia que sustente 1€7f1mpmr es ¥y revelaciones
mostradas en los estados financier Incluye también evaluar
los principios dq,'cnntabllldaﬂ Avsados vy las esflmaCLQnes
importantes hechasfHor la gerencia, asi como una evatlacidn de la
presentacidn de los estados 7 financieros ffgii conjunto.
Consideramos que la auditmria}fﬁ#gctuada proporcicona una base
razonable para nuestra opinidn.,

Como se indica en la nota 2, la compafia prepara_ sus estados
financieros vy registra  la contabilidad de gtéﬁformidad a
principios de cantablllddd»@eneralmpntp aceptados én el Ecuador vy
normas contables Pmltli}ﬁfgnr la Superintendencia de Compafias y
@l Bobierno Nacional.

/

e

En nuestra opinidn, 1o?féj;adnq financieros antes 'menc10i/90 /y

presentan razonablemente todos  los aspectos importantes
situacidn financiera de BIRA, RIENES RAICES S.A. al” 31 de
diciembre de 1993, los resultados de sus mperacioues‘fﬁk;u flujo
de efectivo por el afo terminado en esa fecha, defzmnformidadscan
primcipios y normas de contabilidad descritos en la nota EJff
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PLAZA VILLAVICENCIO & ASOCIADOS

CONSULTORES ADMINISTRATIVOS C. LTDA.
CONSULTAD

i-A

Segun se explica en la nota 3 a los estados financieros, al 31 de
diciembre de 1995, la cgmpafita aplicd el sistema denominado
"Correccitn monetaria "}/62 acuerdo con los reglamentos vigentes
en dicho periodo.
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BIRA, RIENES RAICES S.A.

BALANCE GENERAL
Al E1 DE DICIEMEBRE DE 1995

( Expresado en sucres )

FASIVOE Y PARTICIFACION DE LOS ACCIONISTAS

PASIVGOGS CORRIENTES
Obligaciones bancarias vy financieras
{(notas 3,9 v 13)
Cusntas v documentos por pagar
{(notas 3 y 10}
Forcidn corriente de la deuwda a
largo plazo (notas 3 v 11)

Total de pasivos corrientes

DEUDA A LARGO FLAZIC, menas porcidn

corriente {(notas 3 vy 11}

CUEMTAS FOR FPAGAR ACCIONISTAS (nota 12)

Total del pasivo

FARTICIFACION DE LOS ACCIONISTAS
{nota 3}

Capital socisl suscrito y pagado
Feserva lLegal

Feserva Facultativa

Reserva por revalorizacidn del
patrimonio

Reexpresidn monetaria

ttilidades acumuladas

Total de participaciéon de
los accionistas

Total de FPasivo y Farticipacidn
de los Acclionistas

14,397 394 637

340,174,679

39,561,054

15,201,2586,196

500, 000 , 000
T, 650,023
124,032

S20,181,479
1,680,267,019
150,602,827

2,85%4,82%,380

18,056 ,081,576

Vea notas a los estados financieros




BRIRA, BIENES RAICES S.A.

ESTADOS DE GANANCIAS ¥ FERDIDAS
31 DE DICIEMERE

FOR EL ARD TERMINADO EL
DE 1995

{ Expresado en Sucres )

VENTAE NETAS (nota 1)
CasTO DE VENTAS
Utilidad bruta
GASTOS DE OFERACION:
Generales v de administracidn
ttilidad (pérdida) antes de otros

egresos{ingresos)

OTROS EGRESOS ( INBRESOS )
Gastos financieros
Otros, neto

Utilidad del ejercicio

FARTICIFACION DE LOS TRABAJADORES
E IMFUESTO A LA RENTA

Ltilidad neta

Yea notas a los estadeos financieros

e -
110,652,117 /}///

12,057,3358,811

7. 100,068,938

4,957,769 ,87%

718, 48?.?32

208,787,641

4,077 ,3578,100
(12,162,407)

4,0&5,215,&?3

173.?,;,55@1\

2,919,831

.....
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Yoa nota a los Estados Financieros




BIRA, BIEMES RAICES S.A.

ESTADO DE FLWIO DE EFECTIVO
FOR EL AMO TERMINADO ELL 31 DE DICIEMERE
(Expresado en sucres)

FLLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OFERACTONES
titilidad neta
Ajustes para conciliar la uwtilidad
neta a efectivo neto proveniente
de operacionsse:
Depreciacidn v amortizacidn
Disminucidn (aumento) en cuentas
por cobrar.
Disminucidn (aumento) en inventarios
Disminucion (aumento) en inpversiones
temparales
Disminucidn (aumento) en gastos pa-
gados por anticipado
Aumento (disminucidn) en cuentas por
pagar
Aumento {(disminucidn) cuentas por
pagar accionistas

Efectivo neto proveniente (usado en)
de actividades de operacidn.

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
INVERSION
Desembolso de efectivo por compra
de propiedad, planta v eguipo
vy otros activos productivos
Desembolsoe de efectivo por inversiones
en actividades de exploracidn
minera

Efectivo neto proveniente (usado en)
de actividades de inversidn

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE

FINAMCIAMIENTO

Efectivo recibido por la suscripcidn
de obligaciones a corto plazo.

Desembolso de efectivo por pago de
ohligaciones a corto plazo.

Efectivo recibido por contratacién
abligaciones a largo plazo.

Efectivo neto proveniente {(usado en)
de actividades de financiamiento.

AUMENTO (DISMINUCION} DEL EFECTIVO V¥
EQUIVALENTES DE EFECTIVO

- . - . - » . - PRI -

DE 1993

110,652,117

1,304,614,894

(2,248,553 ,379)
2,496,429 065

1,110,279,157
(50,290,778)

97,531,247

2,.860,22%,373

(3,.869,726,042)

(3,532,506, 555)

(7,402,032,5897)

6,454,641 ,373
(2,338,767,716)

801,630,960

4,617,004 617

75,695,393
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BIRA, RIENES RATCES

MOTAS A LOB EZTaADOs

FIMAMNOCIERDS

Al TERMINAGDO EL 31 DE DICTEME
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supsrintendencia  de Dompafias (hasts  199%0) v de correccidn
monetaria publicadoeos por el Minilsterio de Finanzas sons

onats

1991
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i
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El wvalor revalorizado de los activoes vy la depreciacidn
acunilada de los elementos vendidos o retirsdos se de argan de
las cuentas cory pondientes  ouando fuce la  venta o el
retire v el resultadeo de dic cuando
; Los gastos de mantenimiento v reparac &
CLOMES del  afo. as  meloras Yo FERE
tand e extienden la vida Gtil o incremsntan
productiva de los activos se capitalizan.

15%4
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lL.a depreciacion se calocula por el método de linea recta,
tomando como base los siguientes afos de vida Qtil estimada, que,
estan en funcidn de las disposiciones establecidas en la Ley de
Mineria v su Reglamento:

Edificios 10
ITrstalag

4
Magquinarias vy eguipos 4

4 (/f

4

Lmes

Mushles vy snseres
Eoulipoe de transporte

los cargos
contabilizs
Eierclolo

De aguerdo con las disposicioness legal
por depreciacidn sobre la correccidn monetaria gue
cada  afo, comisnzan & llevarse a resultados  en
siguiesnte.

COMVERSTION  EN MONEDS  EXTRAMIERA.- La compasnila ha watilizaedo
para la conversion de sus  activos v pasiveos en moneda extranjera
al X1 de diciembre de 1995, el tipo de cambio libve de Q72,922
por cada délar  de  ELULA 0 LA LR FHELO01,5E v UR E.OB2.825
307 e en los  activos Y CERE L VS @ moneda gxlranjera,
pectivamente, &l 31 de diciembre de 1995 .
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Saldos al Adicicne Correccitn Saldos &l 3
1 Enero ¥ traﬁsfe sonetaria de diciembre

de 1995 rencias de 199%

Costo revalorizado

Edificiss ¢ instalaciones 5,035,865,420 2,378,971,619 1,117,962,124 H,4B82,799,168
#4qu;nur 5 ¥ eguipes 1,015,885,089 I,L.L.bav 535 23,659,690 2,467,834,414
Huebles vy enseres &%,345,994 175,708,882 15,394,811 261(4*9 £87
Equipo de transporie 3,?51,? B 132,73&,814 16,417,298 223,099,903
(195,648,303 3,864,180,931 1,375,433,923 11,435,263,177
Terrencs 1:?,;5&,‘ 0g 380,000 37,678,533 215,320,842
Construcciones ep procese 0 134,135,448 0 133,136,068

Depreciacibn acumu-

1ada 310,212,380 793,817,135 245,098,551 1,349,124,069
Yalor en libros §,062,702,731 3,070,743,816 1,148,013,903 10,435,596,618
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INFORME TRIBUTARIO DE LOS AUDITORES INDEFENDIENTES

A los acclionistas de

RIRA, BIENES RAICES

mn

AT |

Hemos auditado los estados financieros de BIRA, BIENES RAICES
S.A. {una sociedad andnima ecuatoriana) por el afo terminado el
21 de diciembre de 1995, habiendo emitido nuestro informe sin
salvedadeos con Techa abril 14 de 1996,

Efectuamos nuestra auditorla de acuerdo con normas de auwditoria
generalmente aceptadas. Esas normas requieren que planifiguemos
y ejecutemos nuestro trabajo con el fin de obtener un  grado
razonable de seqguridad de gque  los estados financieros no
contienen errores importantes v gue la empresa ha cumplido con
asus  oabligaciones tributarias. Una auditoria incluye examinar,
sobre una base de pruebas selectivas, evidencia gue sustente los
importes y revelaciones mostradas en  los estados financieros.
Incluye tambidén evaluar los principios de contabilidad usados,
lag estimaciones importantes hechas poyr la gErencia, la
aplicacidén de las disposiciones  tributarias vigentes, asi como
una evaluacidn de  la presentacidn de los estados financieros en
conjunto, Consideramss que la auditoria efectuada proporciona
una base razonahle para nuestra opinidn.

Err lo relativo al cumplimiente de obligaciones tributarias
efectuamncs  pruebas en  funcidn de lo estipulado en 1a ley de
régimen tributario interno y sus reglamentos, respecto & ques

Losg estados financieros surgen de los  registros contables
de la compafiia v gque tales registros se llevan de acuerdo con las
disposiciones de la ley y sus reglamentosg

La informacidn contable gue se encuentra presentada en las
declaraciones del impuesto a la renta v retenciones en la fuente,
han sido tomados fielmente de los registros contables.

La compadia ha cumplido con  la cbhligacidn de declarar vy
pagar el  impussto sobre la renta. La compadiia estd exenta de
retener v declarar ] impuesto al valor agregado, de acuerdo al
art. 163 de la Ley de Mineria. La compafia ha pagado en el
@jercicio 19905 el anticipo del impuesto sobre ta renta
establecido en el art. 82 del reglamento de la ley de régimen
tributario interno.

Se han presentado las declaraciones de retenciones en la
fuente vy  se han practicado v pagade las retenciones a que ests
abhligada la compadis, en su calidad de agente de retencidn, de
conformidad con las disposiciones legales v los acuerdos
ministeriales que fijan los porcentaies respectivos.




La preparacidén de tales estados financieros y del cumplimiento de
sus obligaciones tributarias en materia de los impuestos sobre la
renta vy retenidos en la fuente,, e responsabilidad de la
adninistracion de la compafiia. Los criterios de aplicacidn de
lag disposiciones legales tributarias usadas por la empresa
pueden no ser  compartidos por  las  autoridades competentes.
Muepstra responsabilidad consiste en  expresar una opinidn sobre
esns  estados financiercs vy sobre el cumplimiento de dichas
obligacionss tributarias, oon base an la auditoria que
practicamos.

Ern nuestra opinidn, en todeos los aspectos importantes, BRIRA,
RIEMNES RAICES 8.48. ha cumplido razonablemte las obligaciones
tributarias que s mencionan & el paryrato anterior
correspondiente al afo gue terming el 1 de diciembre de 1993,

R

CFA Sergio Vicente Flara V., Ing.

Reqg. &6835 FNCE /’_‘x‘ B
SOCIC DE CONSULTORES ADMINISTRATIVOG
{CONSUL.TAD)

Reg. SC-RENAE-024 Superintendencia de Compaflias

abril 17 de 199646
Guayaquil, Eouador




